Bebauungsplan Nr. 145 Nord, 1. Anderung "Nachverdichtung Poppenbutteler StraRe
Ost"

Teil B - textliche Festsetzungen —
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 In allen Baugebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem.
8§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. (81 (6) BauNVO)

1.2 Die festgesetzten Gebaudehthen beziehen sich auf die Hohenlage der
angrenzenden Verkehrsflache. Ausnahmsweise kann bei aktiver Nutzung der
Solarenergie durch thermische oder fotovoltaische Anlagen die festgesetzte
Gebaudehthe um 1 m tberschritten werden.

1.3 AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind bei den Grundstticken, die unmittelbar an
die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen grenzen, innerhalb der Vorgartenzonen in einer
Tiefe von 3 m, gemessen von der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache Geréate /
Fahrradschuppen / Kleintierstalle nicht zul&ssig. Dies gilt nicht wenn diese Anlagen hinter
einer Larmschutzwand errichtet werden sollen. ( § 23 (5) BauNVO)

1.4 Freistehende Millboxen, Millsammelbehélter, Standorte fur Recyclingbehélter etc.
sind in voller HOhe dauerhaft einzugrinen, soweit sie von 6ffentlichen Flachen einsehbar
sind.

1.5 Innerhalb der Knickschutzbereiche ist die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen,
auch genehmigungsfreier, unzulassig.

1.6 Im Baugebiet 1 + 4 darf die zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 4
BauNVO bis 0.7 Uberschritten werden.

1.7 Ausnahmsweise kann im Baugebiet 4 eine geschlossene Bebauung hergestellt
werden, wenn der Baukorper eine Lange von 70 m nicht Gberschreitet.

1.8 Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Firstrichtung abgewichen werden
wenn der LArmschutz im oder am Geb&ude bzw. im Aul3enbereich des Grundstiicks
durch andere geeignete Mallnahmen i.S. von Zif.4.1 sichergestellt ist.

Dies gilt auch fur Terrassen und Balkone die entsprechend herzustellen sind. Ferner
wenn der Nachweis erbracht wird, dass dadurch fir die Wohnbebauung 6stlich der
Baugebiete 1+ 2 (Nachbargrundstiicke ) keine nachteiligen héheren Larmbelastungen
entstehen, als bei der festgesetzten straRenparallelen Bebauung..

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.9 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Grundstiicke im Baugebiet 1 +
2 bis zur Herstellung der Planstrafe ihre Zufahrt zur Poppenblitteler StralRe nehmen
durfen. Danach sind die Zufahrten zuriick zu bauen.

1.10 Innerhalb der offenen Bauweise sind Einzel-oder Doppelhauser nur
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie die Festsetzungen hinsichtlich Bauweisen,
ErschlieBung und Larmschutz erfillen.

1.11 Die in der Planzeichnung mit A gekennzeichnete Bauflache dstlich des Ful3-und
Radweges ist nur nutzbar im Zusammenhang mit dem 6stlich angrenzenden Flurstiick
10/188 entsprechend den Festsetzungen des B 145 fir dieses Baugrundsttick.

1.12. Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die in Gebaudemitte angrenzende
oOffentliche Verkehrsflache.
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2.0 Grinplanerische Festsetzungen

2.1 Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Schling- und Kletterpflanzen geman
Pflanzliste zu beranken. Die Dacher sind extensiv zu begriinen. (8 9 (1) 25 a BauGB)

2.2 Die Knickschutzbereiche sind als extensive Gras- und Krautflur anzulegen.
(89 (1) 20 und 25 a und b BauGB

2.3 Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen, Wohnwegen und privaten, be-
festigten Flachen, von denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu
erwarten ist, ist auf den jeweiligen Grundstticken zu versickern. (8 9 (1) 16 i.V. m. Nr. 20
BauGB)

2.4 Fur die als Anpflanzungs-oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei
Neuanlage und deren Abgang Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste ( Anlage 1 zur
Begriindung) vorzunehmen. Gehdlzschnittmalinahmen, die zu einer Verunstaltung des
gehdlztypischen Habitus fihren, sind verboten.

2.5 Fur alle neu zu pflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m3
durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von
mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren
mit Kfz zu sichern

3.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

3.1 Im Baugebiet 1 sind nur Flachdacher zuldssig. Sattel,- Kriippelwalmdacher sind bei
der ll-geschossigen Bebauung in allen Baugebieten ausgeschlossen.

3.2 Es sind nur grundstiicksbezogene Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zulassig.

3.3 Freistehende Werbeanlagen — wie Fahnenmasten und Fahnentransparente — sind in
jeglicher Art ausgeschlossen. Werbeanlagen sind nur innerhalb der Erdgeschossebene
zulassig.

3.4 Fur die an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Einfriedungen sind
ausschlie3lich Mauern oder Hecken aus Laubgeholzen gemal Pflanzliste zulassig, in die
Drahtz&une integriert sein kénnen. Sie diurfen, bezogen auf die angrenzende 6&ffentliche
Verkehrsflache eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fir Abschnitte
entlang der Poppenbdtterler Stral3e und Glashitter Damm bei Errichtung einer
Larmschutzwand.

3.5 Einfriedungen zu den offentlichen Ful3wegen am stidlichen und 6stlichen Rand des
Plangebietes sind nur als Hecken aus Laubgehélzen gemal Pflanzliste zulassig.
Grundstuicksseitig sind dahinter Drahtzaune bis zu einer Héhe von 1,50 m zuléssig.
Lamellen- und Flechtzaune als Sichtschutzeinfriedigungen aus Holz sind an allen
Grenzen in jeglicher Form unzulassig. An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind bis max.
10 m Tiefe ab Strallenbegrenzungslinie in Verbindung mit Zif. 4.1 + 4.2
Larmschutzwande bis 2,50 m Héhe zulassig.

4, Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
4.1 Im gesamten Plangebiet sind entsprechend den Larmpegelbereichen fur die
AulRenbauteile der Gebdude Mindestschallddmm-Malie R'w,res gemal DIN 4109

einzuhalten. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile sind dem
Abschnitt 5, Tabelle 8 — 10 der DIN 4109 zu entnehmen;
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Die besonders schutzbedurftige Raume (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) sowie dem
Wohnen dienende AulRenanlagen (Terrassen, Balkone, etc.) sind zur larmabgewandten
Seite des Hauses auszurichten.

Ausnahmsweise kann die Anordnung besonders schutzbedurftiger RdGume oder
Terrassen zur larmzugewandten Seite zugelassen werden, wenn die Fenster dieser
Raume mit schallgedammten Luftungen ausgestattet sind, oder der Larmschutz durch
andere geeignete bauliche MaRnahmen sichergestellt ist. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.2 Die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Poppenbutteler Straf3e und dem
Glashutter Damm ist gutachterlich nachzuweisen, wenn der La&rmschutz im oder am
Gebaude bzw. im AuRenbereich des Grundstlicks nicht durch andere geeignete
MaRnahmen gem. Zif.4.1 sichergestellt werden soll. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Hinweis:

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Langenhorn-Glashutte Schutzzone lll. Die
Vorschriften der ,Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes ,,
sind bei allen baulichen MaRnahmen einzuhalten.

Stand 07.10.2010

3/3



