Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, Fordergebiet "Schmuggeistieg”
Norderstedt

Anlage 5: zur Vorlage Nr. : B10 /0535, Ausschuss far Stadtentwicklung und
Verkehr am 02.12.2010 und Stadtvertretung am 14.12.2010

Betreff: Erarbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts und Festlegung
des Fordergebiets ,Schmuggeilstieg”

hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit (anonymisiert)
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Stidtebauliches Entwicklungskonzept Schmuggelstieg
Stellungnahme bzgl. Teilfliiche 1 (Ulzburger Str./Segeberger Chaussee)

Sehr geehrter Herr Bosse,

Bezug nehmend auf die Informationsveranstaltung vom 6. Oktober 2010 in den Riumen der
Kirchengemeinde St. Annen sowie dem im Internet berertgestellten Entwurf des
stidtebaulichen Entwicklungskonzepts fiir den Schmuggelstieg, habe ich folgende

Anmerkungen:

Ein Ergebnis der von Thnen durchgefithrten Passantenbefragung war, dass die Kunden des
Schmuggelstiegs die Heterogenitit des Areals hervorgehoben haben. Diese duliert sich durch
den unterschiedlichen Baustil der einzelnen Gebiude sowie durch die grofziigige aber
hinsichtlich der Geschosszahl gleichzeitig auch malfivolle Bebauung. Dariiber hinaus

vermitteln die dazugehdrigen Griinanlagen eine angenehme Atmosphére.

Diesen Charakter des Areals beziehe ich ausdriicklich nicht nur auf den Kem des
Schmuggelstiegs (Teilbereiche 3 und 4), sondern auch auf den angrenzenden Bereich der
Ulzburger StraBe (Teilbereich 1). Zwischen der Ulzburger Strafle und dem Kabels Stieg hat
sich mit der vorwiegenden Bebauung von Einzelhdusem/Reihenhdusern und den

dazugehédrigen Griinflichen ein dérflicher Charakter behauptet.

Auf Basis des o.g. Entwurfs sehe ich diesen im Wege der geplanten Bebauung der
Flurgrundstiicke 130/117, 130/96, 130/97, 130/27, 131/5, 130/67 und 130/95 (Ulzburger
Strafle 8a+8b bzw. 10a+10b) nun gefihrdet. Durch die vorgesehene dichte Bebauung von
mehrgeschossigen Wohnblocks und dem damit verbundenen Verlust von Griinfidchen und
Sonneneinstrahlung fiir die davon stidlich/westlich gelegenen Grundstiicke wird die
Wohnqualitdt im erheblichen MaBe reduziert.

Weder fiir die Bestandsimmobilien noch fiir die Nutzer der Neubebauung stellt diese enge
Bebauung Wohnqualitdt dar. Der Wohnraum sollte in den aufgestockten Hiusern entlang der
Segeberger Chaussee und der Ulzburger Strafle geschaffen werden, mit Balkonen zur
stafenabgewandten Seite mit Blick in die grilnen Gérten der Ulzburger Strafle 8a+8b bzw.

10a+10b.




Der Verlust von Wohnqualitdt bedingt durch eine enge Bebauung wird tn Norderstedt-Mitte
deutlich, obwohl dort ausreichend Platz flir eine groBziigige Bebauung mit viel Griin moglich

gewesen wadre.,

Des Weiteren scll der Kabels Stieg als Zufahrtstrafle filr Rettungsfahrzeuge, Miill und
Anlieferung ausgebaut werden. Demzufolge ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen im Kabels
Stieg zu erwarten, welches durch den Ausbau des bereits bestehenden Parkplatzangebots auf
70 Stellpitze zzgl. Tiefgarage noch weiter verstirkt wird. Die dadurch bedingte Lirm- und
Abgasbelastung mindert die Lebens- und Wohnqualitit erheblich. Des Weiterhin wird auf
diese Weise auch der Griingiirtel um die Tarpen zusétzlich, neben der bereits bestehenden
Umweltbeeintrichtigung durch die Schleswig-Holstein-Strafle, einer weiteren starken

Belastung ausgesetzt, so dass das ékologisch Gleichgewicht gefahrdet ist.
Daher sollte alternativ erwogen werden die Anlieferung der Einzelhandelsgeschifte

ausschlieflich {iber den bereits vorhandenen Parkplatz Ulzburger Strafie 6 zu fithren, welcher
sich im Eigentum der Stadt Norderstedt befindet.

Zusammenfassend bitte ich Sie, aufgrund der dargelegien Bedenken, auf die Bebauung der
oben genannten Flurgrundstiicke sowie der Anbindung des Kabels Stiegs als Zufahrtstralie zu

verzichten und den geplanten Teilbereich 1 entsprechend zu verkleinern.

Als Nachweis dafiir, dass es sich hierbei nicht um eine einzelne Meinung handelt, lasse ich
[hnen anbei eine Unterschriftenliste zukommen.

Mit freundlichen Griissen

Anlage:
- Unterschriftenliste




Stidtebauliches Entwicklungskonzept Schmuggeistieg

Unterschriftenliste zwecks Verkleinerung der geplanten Teiiftache 1 sowie dem Verzicht auf die Anbindung des Kabels Stiegs
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Herrn Oberbiirgermeister der Stadt Norderstedt : g,f
Amt far Stadtentwicklung, Umweit und Verkehr CL '

Team Stadtplanung

Rathausallee 50

22846 Norderstedt

Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Fordergebiet ,,.Schmuggelstieg™
Offentliche Auslegung des Entwurfs anal. §3 Abs 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Entwicklungskonzeptes ,Schmuggelstieg” nehme ich zusammen
mit den Grundstuckseigentimern i und und . Und
SR hechaussee 10-12, Gorlitzer Weg 10 und 12) Stellung:

Die Aufstellung des Entwicklungskonzeptes fur den im Plan dargestellien Bereich
begrifen wir im Grundsatz, da auch wir mit Sorge sehen, dass durch den erfolgten
Ausbau der B 432 mit hdherer Verkehrsbeiastung und den damit verbundenen
Begleiterscheinungen eine verstarkte Abtrennung des Bereiches nérdlich der
Ohechaussee vom Einkaufgebiet Schmuggelstieg /Tarpenufer erfolgt ist und auch

noch weiter erfolgen wird.

Das Ziel des Konzeptes, fur die Sicherung und den Ausbau der Erreichbarkeit
des Fordergebietes zu sorgen, wird durch die vorgelegte Planung jedoch unseres

Erachtens nicht erreicht.

Die B 432 als trennendes Element zwischen dem nérdlichen Bereich des
Plangebietes (Teilflichen 1,2 und 5) und dem Einkaufsbereich Schmuggelstieg
(Teilbereich 3 und 4) wird unverandert nur durch 3 FuRgangeriuberwege und einen

FuRgangertunnel im Bereich des klnftigen Kreisels gequert.

Querungshilfen fur Fulganger und Radfahrer sind sicherlich aufgrund des hohen

Verkehrsaufkommens nicht méglich.
Die vorgeschlagenen Ampeln mit einem Hinweis, wie lange man noch warten muss,

beseitigen das Problem des langen Weges (ber die 4-spurige Fahrbahn nicht.

Um die AuRenwirkung des StraBenzuges zu verbessern, wird im Entwuif eine
Weihnachtsbeleuchtung vorgeschlagen und der Austausch von Fahrradstandern!
Diese MaRnahmen sind unnétig und wirden sicherlich nicht ausreichen, um eine

nachhaltige Verbesserung des Strafenbildes zu erreichen!




Das Pflanzen von Alleebaumen oder ein bepflanzter Mittelstreifen wére hilfreicher,

scheitert aber an den beengten Platzverhiltnissen.
Die fehlenden Pkw-Steliplatze entlang der Ohechaussee erweisen sich als groles

Problem, zur Zeit wird auf den Ful? - und Radwegen geparkt.

Steliungnahme zu den Teilgebieten 1 und 2 nordlicher der Ohechaussee:

Die Umgestaltung des siidlichsten Teiles der Ulzburger StralRe (Anpflanzen von
StraBenbdumen u.a. ) ist begriilenswert.

Ob die Ansiedlung von Stadthausvillen in direkter Nahe zum Kreisel an der
Schleswig-Holstein-Stralle aufgrund der LArm- und Luftbelastung sinnvoll ist, wird
bezweifelt. Die Anbindung der Pkw-Stellpldtze an den Kabels Stieg sollte ebenfalls

uberdacht werden.
Die vorgeschiagene fuBlaufige Verbindung vom Gérlitzer Weg zur Ulzburger Stralle

verlduft iber unser privates Gartengeldnde und steht nicht zur Verfigung. Hier hat
das ungestdrte Wohnen im Innenbereich Vorrang, der Nutzen einer Querverbindung

wird nicht gesehen.

Zum Ziel Sicherung und Stdrkung der zentralen Versorgungsfunktion und des
Einzelhandelsstandortes nehmen wir als langjahrige Nutzer und Verbraucher

Stellung:

Charakteristisch fir den ,Schmuggelstieg” ist die Verbindung von
Einkaufsmdglichkeiten mit persénlicher Ansprache in einem Gebiet, das einen
wohltuend dérflichen Charakter hat mit seinen Grinflachen, dem Waldchen und der

Tarpenbek.

Blickt man von der Kreuzung Ochsenzoller Strale / Ohechaussee in den Strallenzug
Tarpenufer, ist diese Charakteristik deutlich zu sehen: Der Kirchturm St. Annen ragt
tiber die Grinsithouette der Tarpenbekniederung mit ihrem Baumbewuchs. (Die
eingeschossige Bebauung des Woolworthgebaudes verdeckt diesen Eindruck

aflerdings teilweise.)

Diese Besonderheit des Gebietes gilt es zu erhalten und wenn méglich noch
deutlicher darzustellen, da uns kein anderes Einkaufgebiet bekannt ist, dass diese
Qualitaten aufzuweisen hat.

Die im Entwurf mehrmals vorgeschlagene 3- 4- geschossige Neubebauung anstelle
vorhandener eingeschossiger Bauten verstellt wichtige Sichtbeziehungen auf
Kirchturm und Grunflachen und zerstért den Malstab des Gebietes. Eine 3-4
geschossige Bebauung entlang der Tarpenbek auf Norderstedter und auch auf
Hamburger Seite wére zu groBmalstablich. Pkw-Stellplatze und die Ansiedlung
eines grof}flichigen Einzelhandels mit entsprechendem Anlieferverkehr direkt am

Gewdsser sind nicht wiinschenswert |
Wollte man hier verdndern, sollte eine Sicht- und Wegeverbindung und eine Nutzung

der SUdseite zum Gewdsser angestrebt werden, so z. B. durch eingeschossige
Pavillonbauten.

Die Aufweitung des jetzigen Marktplatzes zur Tarpenbek begriiRen wir, der natiirliche
Charakter des Waldchens und die Griineinfassung der Tarpenbek soliten dabet
unbedingt erhalten werden.




Die vorhandenen Gebdude im gesamten Planungsgebiet zeigen die Geschichte des
.Ochsenzolls”. Die typischen Gestaltungsmerkmaie der jeweiligen Bauzeit sollten
erhalten werden, da auch sie zum Charakter des Gebietes gehdren.

Eine Sanierung entsprechend der typischen Gestaltung und auch Erweiterungen sind
maoglich, wie das gelungene Beispiel der ehemaligen Vermittlungsstelle am

Tarpenufer zeigt.

Weitere Vorschldge zum Gebiet 3 und 4 im Einzelnen sind
Das vorh. Parkdeck am Tarpenufer mit einer zusétzlichen Treppe zum

Schmuggelstieg versehen.
s Cafenutzung im Erdgeschoss mit Garten zur Tarpenbek

¢ Begrinung des Parkdecks

AbschlielBend winschen wir uns von allen Planenden, dass {iber die Landesgrenze
hinaus gemeinsam und aufeinander abgestimmt geplant wird. Der U-Bahnhof
Ochsenzoll ist hierbei ein wichtiger Punkt, an den das Zentrum ,Schmuggelstieg”

verstérkt angebunden werden solite.
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Entwicklungskonzept Norderstedt
Konzeptwerkstatt — Ergebnisprotokoll vom 30.05.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentimer des Standortes Ohechaussee 20/0Ochsenzoller Stralle 206 gehen wir
im Folgenden zu o. g. Protokoll (Weorkshop 2.4 — Teilbereich 5 — Seiten 7 und 8) ein
und bitten um Kenntnisnahme.

Es wurde besprochen, das es wilinschenswer ware gerade neu erstellte Objekte,
z. B. Aldi, an einen anderen Standort zu verlegen. Dieser Wunsch ist aus unserer

Sicht vollig unakzeptabel und nicht realistisch.

Des weiteren wurde nach der Zukunft des kleinen Wohnhauses gefragt. Hierzu teilen
wir lhnen mit, dass eine Anderung unserer immobilien auf dem Grundstiick zwischen
der Ochsenzoller Stralle und Ohechaussee in keiner Weise, auch in weiter Zukunft,
nicht in Frage kommt. Sowohl das Wohnhaus als auch die anderen Gebaude sind

unantastbar.

"SRR i'd auch auf lange Sicht an dem Standort festhalten. Zukunfisitber-
legungen, was passieren wiirde, wenn der Standort WEEEIEEEES nicht mehr vor-
handen ist, sind unangemessen und unrealistisch.

Far Ruackfragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung.
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Dautscha 59 H D 1 T -
Geschéftsfhrer: Hans-Harald Meyer, Rainer-Lorenz Meyer

BLZ 200 700 00, Kro.-Nr. 3815006
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