
Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, Forderqebiet "Schmuggelstieg" 
Norderstedt 

Anlage 5: zur Vorlage Nr. : B10 / 0535, Ausschuss fur Stadtentwicklung und 
Verkehr am 02.12.2010 und Stadtvertretung am 14.12.2010 

Betreff: Erarbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts und Festlegung 
des Fbrdergebiets "Schmuggelstieg" 

hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit (anonymisiert) 
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St.iidtebauliches Entwicklungskonzept Schmuggelstieg
 
SteUungnahme bzgl, TeilfHiche 1 (Ulzburger Str./Segeberger Chaussee)
 

Sehr geehrter Herr Bosse, 

Bezug nehmend auf die Infonnationsveranstaltung vom 6. Oktober 2010 in den Raumen der 
Kirchengerneinde St. Annen sowie dem im Intemet bereitgestellten Entwurf des 
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts fur den Schmuggelstieg, habe ich folgende 
Anmerkungen: 

Ein Ergebnis der von Thnen durchgefilhrten Passantenbefragung war, dass die Kunden des 
Schmuggelstiegs die Hetercgenitat des Areals hervorgehoben haben. Diese aullert sich durch 
den unterschiedlichen Baustil der einzelnen Gebaude sowie durch die grolizugige aber 
hinsichtlich der Geschosszahl gleichzeitig auch maBvolle Bebauung. Daruber hinaus 
vermitteln die dazugehorigenGrtinanlagen erne angenehrne Atmosphere. 

Diesen Charakter des Areals beziehe ich ausdrucklich nieht nur auf den Kern des 
Schmugge1stiegs (Teilbereiche 3 und 4), sondem aueh auf den angrenzenden Bereich der 
Ulzburger StraBe (Teilbereich 1). Zwischen der Ulzburger Straf3e und dem Kabels Stieg hat 
sicb mit der vorwiegenden Bebauung von Einzelhausern/Reihenhausern und den 
dazugehorigen Grunflachen em dorflicher Charakter behauptet. 

Auf Basis des a.g. Entwurfs sebe ieh diesen im Wege der geplanten Bebauung der 
Flurgrundstucke 1301117, 130/96, 130197, 130/27, 131/5, 130/67 und 130/95 (Ulzburger 
Straile 8a+8b bzw. 1Oa+lOb) nun gefahrdet. Dureh die vorgesehene dichte Bebauung von 
rnehrgeschossigen Wohnblocks und dem darnit verbundenen Verlust von Grunflachen und 
SonneneinstrahJung fur die davon sudlich/westlich gelegenen Grundstilcke wird die 
Wohnquaiitat im erheblichen MaJ3e reduziert. 
Weder fur die Bestandsimmobilien noeh fur die Nutzer der Neubebauung stellt diese enge 
Bebauung Wohnqualitat dar. Der Wohnraum sollte in den aufgestockten Hausern entJang der 
Segeberger Chaussee und der Ulzburger Stra13e geschaffen werden, mit Balkonen zur 
stafienabgewandten Seite mit Blick in die grunen Garten der Ulzburger StraJ3e 8a+8b bzw. 
lOa+lOb. 



Der Verlust von Wohnqualitat bedingt durch eine enge Bebauung wird in Norderstedt-Mitte 
deutlich, obwohl dort ausreichend Platz fur eine grollzugige Bebauung mit viel Grun moglich 
gewesen ware. 

Des Weiteren soil der Kabels Stieg ats Zufahrtstrafle fur Rettungsfahrzeuge, Mull und 
Anlieferung ausgebaut werden. Dernzufolge ist ein erhohtes Verkehrsaufkommen ill Kabels 
Stieg zu erwarten, welches durch den Ausbau des bereits bestehenden Parkplatzangebots auf 
70 Stellplatze zzgl. Tiefgarage noeh weiter verstarkt wird. Die dadurch bedingte Larm- und 
Abgasbelastung mindert die Lebens- und Wohnqualitat erheblich. Des Weiterhin wird auf 
diese Weise auch der GrungurteI urn die Tarpen zusatzlich, nebeo der bereits bestehenden 
Umweltbeeintrachtigung durch die Schleswig-Holstein-Strafle, einer weiteren starken 
BeJastung ausgesetzt, so dass das okologisch Gleichgewicht gefahrdet ist. 
Daher sollte altemativ erwogen werden die Anlieferung der Einzelhandelsgeschafte 
ausschliel3lich uber den bereits vorhandenen Parkplatz Ulzburger StraBe 6 zu fuhren, welcher 
sich im Eigentum der Stadt Norderstedt befindet. 

Zusammenfassend bitte ich Sie, aufgrund der dargelegten Bedenken, auf die Bebauung der 
oben genannten Flurgrundstucke sowie der Anbindung des Kabels Stiegs als Zufahrtstralle zu 
verzichten und den geplanten Teilbereieh 1 entsprechend Zll verkleinern. 

Als Nachweis dafiir, class es sich hierbei nicht urn eine einzelne Meinung handelt, lasse ich 
Omen anbei eine Unterschriftenliste zukommen. 

Anlage: 

Unterschri ftenliste 



Stadtebauliches Entwicklungskonzept Schmuggelstieg 

Unterschriftenliste zwecks Verkleinerung der geplanten Teilflache 1 sowie dem Verzicht auf die Anbindung des Kabels Stiegs 
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> -Herrn OberbOrgermeister der Stadt Norderstedt 

Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 
Team Stadtplanung 
RathausalJee 50 
22846 Norderstedt 

Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren 
Fordergebiet "Schm uggelstieg" 
Offentliche Auslegung des Entwurfs anal. §3 Abs 2 BauGB 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

zum Entwurf des Entwicklungskonzeptes ~Schmuggelstieg" nehme ich zusammen 
mit den Grundstockseigentomern 7 ; ; und ~ und$1? 2 und 
~hechaussee 10-12, Goriitzer Weg 10 und 12) Stellung: 

Die Aufstellung des Entwicklungskonzeptes fur den im Plan dargesteflten Bereich
 
beqrufsen wir im Grundsatz, da auch wir mit Sorge sehen, dass durch den erfolgten
 
Ausbau der B 432 mit h6herer Verkehrsbelastung und den damit verbundenen
 
Begleiterscheinungen eine verstarkte Abtrennung des Bereiches nordlich der
 
Ohechaussee vern Einkaufgebiet Schmuggelstieg fTarpenufer erfolgt ist und auch
 
noeh wetter erfolgen wird.
 

Das Ziel des Konzeptes, fOr die Sicherung und den Ausbau der Erreichbarkeit 
des Fordergebietes zu sorgen, wird durch die vorgelegte PJanung jedoch unseres 
Erachtens nicht erreicht. 

Die B 432 als trennendes Element zwischen dem nordlichen Bereich des 
Plangebietes (Teiltlachen 1,2 und 5) und dem Einkaufsbereich Schmuggelstieg 
(Teilbereich 3 und 4) wird unverandert nur durch 3 Fu~gangerOberwege und einen 
Ful3»gangertunneJ im Bereich des kOnftigen Kreisels gequert. 

Querungshilfen fur Fut:sganger und Radfahrer sind sicherlich aufgrund des hohen
 
Verkehrsaufkommens nicht moqlich.
 
Die vorgeschlagenen Ampeln mit einem Hinweis, wie lange man noch warten muss,
 
beseitiqen das Problem des langen Weges Oberdie 4-spurige Fahrbahn nieht.
 

Um die Au~enwirkung des Strafsenzuqes zu verbessern, wird irn Entwurf eine
 
WeihnachtsbeJeuchtung vorgeschlagen und der Austa usch von Fahrradstandernl
 
Diese Mat:Snahmen sind unnotig und WOrden sicherJich nicht ausreichen, um eine
 
nachhaltige Verbesserung des Strafsenbildes zu erreichen!
 



Das Pflanzen von Alleebaumen oder ein bepflanzter Mittelstreifen ware hiltrelcner,
 
scheitert aber an den beengten Platzverhaltnissen.
 
Die fehlenden Pkw-Stellplatze entlang der Ohechaussee erweisen sich als groges
 
Problem, zur Zeit wird auf den Fu/3 - und Radwegen geparkt.
 

Stellungnahme zu den Teilqebieten 1 und 2 nordlicher der Ohechaussee:
 

Die Umgestaltung des sOdlichsten Teiles der Ulzburger Strafse (Anpflanzen von 
Strafsenbaumen u.a. ) ist begrOgenswerf. 
Ob die Ansiedlung von Stadthausvillen in direkter Nahe zum Kreisel an der 
Schleswiq-Holstein-Strafse aufgrund der l.arrn- und Luftbelastung sinnvofl ist, wird 
bezweifelt. Die Anbindung der Pkw-Stellplatze an den Kabels Stieg sollte ebenfalls 
Oberdacht werden. 
Die vorgeschlagene ful1laufige Verbindung vom Gtirlitzer Weg zur Ufzburger Stratse 
verlauft uber unser privates Gartenqelande und steht nicht zur VeriOgung. Hier hat 
das ungest6rte Wohnen im Innenbereich Vorrang, der Nutzen einer Querverbindung 
wird nicht gesehen . 

lum liel 5icherung und Starkung der zentralen Versorgungsfunktion und des
 
Einzelhandelsstandorles nehmen wir als langjahrige Nutzer und Verbraucher
 
Stellung:
 

Charakteristisch fur den .Schmuqqelstieq" ist die Verbindung von 
Einkaufsrnopncnkeiten mit pers6nlicher Ansprache in einem Gebiet, das einen 
wohltuend dorflichen Charakter hat mit seinen Gnmflachen, dem Waldchen und der 
Tarpenbek. 

Blickt man von der Kreuzung Ochsenzoller Strafse / Ohechaussee in den Straf!enzug 
Tarpenufer, ist diese Charakteristik deutlich zu sehen : Der Kirchtunn St. Annen ragt 
Oberdie GrOnsilhouette der Tarpenbekniederung mit ihrem Baumbewuchs . (Die 
eingeschossige Bebauung des Woofworthgebaudes verdeckt diesen Eindruck 
allerdings teilweise.) 

Diese Besonderheit des Gebietes gilt es zu erhatten und wenn rnoqlich noch 
deutlicher darzusteJlen, da uns kein anderes Einkaufgebiet bekannt ist, dass diese 
Oualitaten aufzuweisen hat. 
Die im Entwurf mehrmals vorgeschlagene 3- 4- geschossige Neubebauung anstelle 
vorhandener eingeschossiger Bauten verstellt wichtige Sichtbeziehungen auf 
Kirchturm und Grunflachen und zerstort den Matsstab des Gebietes. Eine 3-4 
geschossige Bebauung entlang der Tarpenbek auf Norderstedter und auch auf 
Hamburger Seite ware zu groBmaBstablich. Pkw-Stellptatze und die Ansiedlung 
eines groBflachigen Einzelhandels mit entsprechendem Anlieferverkehr direkt am 
Gewasser sind nicht wOnschenswert ! 
Wollte man hier verandern, solite sine Sicht- und Wegeverbindung und eine Nutzung 
der SOdseite zum Gewasser angestrebt werden, so z. B. durch eingeschossige 
PaviJlonbauten. 

Die Aufweitung des jetzigen Marktplatzes zur Tarpenbek beqrufsen wir, der naturliche 
Charakter des Waldchens und die GrOneinfassung der Tarpenbek sollten dabei 
unbedingt erhalten werden. 



Die vorhandenen Gebaude im gesamten Planungsgebiet zeigen die Geschichte des 
.Ochsenzolls". Die typischen Gestaltungsmerkmale der jeweiligen Bauzeit solJten 
erhalten werden, da auch sie zum Charakter des Gebietes gehoren. 
Eine Sanierung entsprechend der typischen Gestaltung und auch Erweiterungen sind 
mogJich, wie das gelungene Beispiel der ehemaJigen Vermittlungsstelle am 
Tarpenufer zeigt. 

Weitere Vorsctuaqe zum Gebiet 3 und 4 im Einzelnen sind 
•	 Das vorh. Parkdeck am Tarpenufer mit einer zusatztichen Treppe zum
 

Schmuggelstieg versehen.
 
•	 Cafenutzung im Erdgeschoss mit Garten zur Tarpenbek 
•	 BegrOnung des Parkdecks 

Abschlie15end wOnschen wir uns von allen Planenden, dass uber die Landesgrenze 
hinaus gemeinsam und aufeinander abgestimrnt geplant wird . Der U-Bahnhof 
Ochsenzoll ist hierbei ein wichtiger Punkt, an den das Zentrum "Schrnuggelstieg" 
verstarkt angebunden werden sallte . 
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27.07.2010 

Entwicklungskonzept Norderstedt 
Konzeptwerkstatt - Ergebnisprotokoll vern 30.05.2010 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

als Eigentomer des Standortes Oheehaussee 20/0chsenzoJler Strafse 206 gehen wir 
im Foigenden zu o. g. Protokoll (Workshop 2.4 - Teilbereich 5 - Seiten 7 und 8) ein 
und bitten urn Kenntnisnahme. 

Es wurde besprochen, das es wOnschenswert ware gerade neu erstellte Objekte, 
z. 8. Aldi, an einen anderen Standort zu verlegen. Dieser Wunsch ist aus unserer 
Sicht vollig unakzeptabel und nieht realistisch. 

Des weiteren wurde nach der Zukunft des kleinen Wohnhauses gefragt. Hierzu teilen 
wir Ihnen mit, dass eine Anderung unserer lmmobilien auf dem GrundstOck zwischen 
der Ochsenzoller StraGe und Ohechaussee in keiner Weise, auch in weiter Zukunft,..... 
nicht in Frage kommt. Sowohl das Wohnhaus als auch die anderen Gebaude sind 
unantastbar. 

...... wird auch auf lange Sieht an dem Standort festhalten. Zukunftsuber
legungen, was passieren wOrde, wenn der Standort ~ nicht rnehr vor
handen ist, sind unangemessen und unreaJistiseh . 

FOr Ruckfragen stehen wir Ihnen gem zur VerfOgung. 

Mit freundl ichen GrO~e 

Geschll tts fOhrar : Hans -Harald Mejler, Hainer-Lorenz Meyer 
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