Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, Férdergebiet "Schmuggelstieg”
Norderstedt

Anlage 6 ;: zur Vorlage Nr. : B10 / 0535, Ausschuss fiir Stadtentwicklung und
Verkehr am 02.12.2010 und Stadtvertretung am 14.12.2010

Betreff: Erarbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts und Festlegung
des Fordergebiets ,.Schmuggelstieg”

hier: Tabelle: Abwagungsvorschlag uber die Stellungnahme der
Offentlichkeit (anonymisiert)
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Bezug nehmend auf die Informationsveranstaltung vom 6.
Oktober 2010 in den Rdumen der Kirchengemeinde St.
Annen sowie dem im Internet bereitgestellten Entwurf des
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts fir den
Schmuggelstieg, habe ich folgende Anmerkungen:

Ein Ergebnis der von thnen durchgefihrten Passanten-
befragung war, dass die Kunden des Schmuggeistiegs die
Heterogenitit des Areals hervorgehoben haben. Diese
aufiert sich durch den unterschiedlichen Baustil der
einzelnen Gebdude sowie durch die groziigige aber
hinsichtlich der Geschosszahl gleichzeitig auch mafivolle

Bebauung. Darlber hinaus vermitteln die dazugehdrigen
Griinanlagen eine angenehme Atmaosphére.

Diesen Charakter des Areals beziehe ich ausdricklich
nicht nur auf den Kern des Schimuggelstiegs (Teilbereiche
3 ung 4), sondern auch auf den angrenzenden Bereich
der Ulzburger Stralte {Teilbereich 1). Zwischen der
Uizburger Strafte und dem Kabels Stieg hat sich mit der
vorwiegenden Bebauung von Einzelhdusern /
Reihenhiausern und den dazugehodrigen Grlnflachen ein
dorflicher Charakter behauptet. Auf Basis des 0.9.
Entwurfs sehe ich diesen im Wege der geplanten
Bebauung der Flurgrundstiicke 130/117, 130/96. 130/97,
130127, 13175, 130/67 und 130/95 {Uizburger Stralte
8a+8b bzw. 10a+10b) nun gefihrdet. Durch die
vorgesehene dichte Bebauung von mehrgeschossigen
wWohnblocks und dem damil verbundenen Verlust von
Grunflachen und Senneneinstrablung fir die daven
sidlich/westlich gelegenen Grundsticke wird die

Wohnqualitat im erheblichen Malke reduziert.

Zur Kenntnis genommen:

Der Ausbau als Wohnstandort ist zentraler
Baustein des Konzeptes. Beim Zentrum am
Schmuggelstieg handelt es sich um ein
aufgelockertes aber dennoch urbanes Gebiet.
Eine dichtere Bebauung ist dementsprechend
angemessen und findet auf der
larmabgewandten Seite stalt. Die
Neubebauung an der Ecke Uizburger
Str./Ohechaussee fungiert auch als
tarmschutz gegeniiber der Segeberger
Chaussee.

Das Angebot an Reinenhdusern erganzt das
vorhanden Wohnangebot um eine

bezahlbare Eigentumsvariante.
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Weder fiir die Bestandsimmobilien noch fir die Nutzer der
Neubebauung stellt diese enge Bebauung Wohnqualitat
dar. Der Wohnraum soltte in den aufgestockten Hausern
entlang der Segeberger Chaussee und der Ulzburger
Stralle geschaffen werden, mit Balkonen zur
straflenabgewandten Seite mit Blick in die griinen Garten
der Ulzburger Stralle 8a+8b bzw. 10a+10b. Der Verlust
von Wohnquaiitat bedingt durch eine enge Bebauung wird
in Norderstedt-Mitte deutlich, obwohl dort ausreichend

Platz flir eine groRziigige Bebauung mit viel Griin mdglich
gewesen wiare.

1.2

Des Weiteren soll der Kabels Stieg als Zufahrtstrae fiir
Rettungsfahrzeuge, Mill und Anlieferung ausgebaut
werden. Demzufolge ist ein erhdhies Verkehrsaufkommen
im Kabels Stieg zu erwarten, welches durch den Ausbau
des bereits hestehenden Parkplatzangebots auf 70
Stellpldtze zzgl. Tiefgarage noch weiter verstarkt wirg. Bie
dadurch bedingte Ldrm- und Abgasbelastung mindert die
Lebens- und Wohnqualitét erheblich. Des Weiterhin wird
auf diese Weise auch der Griingiirtel um die Tarpen
zusatzlich, neben der bereits bestehenden
Umweltbeeintrachtigung durch die Schleswig-Holstein-
Strale, einer weiteren starken Belastung ausgesetzt, so
dass das dkologisch Gleichgewicht gefahrdet ist. Daher
sollte alternativ erwogen werden die Anlieferung der
Einzelhandeisgeschafte ausschliellich Ober den bereits
vorhandenen Parkplatz Ulzburger Strale & zu fuhren,
welcher sich im Eigentum der Stadt Norderstedt befindet.

1.3

Zusammenfassend bitte ich Sig, aufgrund der
dargelegten Bedenken, auf die Bebauung der oben
genannten Flurgrundsticke sowie der Anbindung des
Kabels Stiegs als Zufahristrale zu verzichten und den
aeplanten Teilbereich 1 entsprechend zu verkleinern. Als

sichtigt

sichtigt

nahme

Wird teilw. berlicksichtigt: Der Kabelstieg soll
nur tempordr fiir MOll- und Rettungsfahrzeuge
als Uberfahrtméglichkeit gedffnet werden. Er
wird nicht als Zufahrtstralie ausgelegt; die
Anfabrt auf den Parkptatz und die Anlieferung
solt nur Uber die Utzburger Stralle erfolgen.

Nicht berlicksichtigt:

Das Fordergebiet wird in seinen Ausmafen
nicht verdndert, da andere mégliche
ForderungsmaRnahmen hinsichtiich
|eneraetischer Sanierung und Modernisierung

Norderstedt 2/7
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Die Aufstellung des Entwicklungskonzeptes fiir den im
Plan dargesteliten Bereich begriiien wir im Grundsatz, da
auch wir mit Sorge sehen, dass durch den erfolgten
Ausbau der B 432 mit hoherer Verkehrsbelastung und den
damit verbundenen Begleiterscheinungen eine verstirkte
Abtrennung des Bereiches nérdlich der Ohechaussee vomn

Einkaufgebiet Schmuggeistieg /Tarpenufer erfolgt ist und
auch noch weiter erfolgen wird.

Das Ziel des Konzeptes, fir die Sicherung und den
Ausbau der Erreichbarkeft des Fordergebietes zu

sorgen, wird durch die vorgelsgte Planung jedoch unseres’
Erachfens nicht erreicht.

Die B 432 als trennendes Element zwischen dem
nordlichen Bereich des Plangebietes (Teiiflichen 1.2 und
5) und dem Einkaufsbereich Schmuggelstieg (Teilbereich
3 und 4) wird unverandert nur durch 3 Fullgdnger-
bberwege und einen Fulgiangertunnel im Bereich des
kunftigen Kreisels gequert. Querungshilfen fiir Fulgénger
und Radfahrer sind sicherlich aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens nicht maglich.

Die vorgeschlagenen Ampeln mit einem Hinweis, wie
lange man noch warten muss, beseitigen das Problem
des langen Weges ber die 8-spurige Fahrbahn nicht.

Um die AuBenwirkung des Straltenzuges zis verbessern,
wird im Entwurf eine Weihnachisbeleuchtung
vorgeschiagen und der Austausch von Fahrradstindern!
Diese Maflbnahmen sind unnétig und wiirden sicherlich

Der Umbau des Knoten Ochsenzoll und der
damit verbundene Ausbau der Ohechaussee
(B432) war zu Beginn der
Konzeptentwickiung bereits planfestgestellt
und in der Umsetzung. Steliungnahmen
hierzu sind bereits im Rahmen der
Planfeststellung abgewogen worden. (m
Rahmen des Entwicklungskonzeptes miissen
diese bestehenden Planungen und
Planfeststellung beriicksichtigt werden.

Zur Uberwindung dieser Barriere sing fiir das
Konzept also nur Spielrdume fir kleinere
Malnahmen, die nur in weiterer Abstimmung
mit den Beteiligten umgesetzt werden
kénnen, vorhanden.

nicht ausreichen. um eine nachhaitiae Verbesseruna des

LS ; i . _ tiw. | nicht | Kennt-
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Nachweis dafir, dass es sich hierbei nicht um eing nicht maglich sind.
einzelne Meinung handelt, lasse ich Ihnen anbei eine
Unterschrifteniste zukommen.
2 |28.10.2010 2.1 X
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StraRenbiides zu erreichen!
Das Pflanzen von Alleebiumen oder sin bepflanzter

Mittelstreifen wire hilfreicher, scheitert aber an den
beengten Platzverhaltnissen.

Die fehlenden Pkw-Stellplatze entlang der Ohechaussee
erweisen sich als groftes Problem, zur Zeit wird auf den
Fulb - und Radwegen geparkt.

Steliungnahme - zu den Teilgebieten | und 2 nérdlicher
der Ohechausses:

Die Umgestaltung des stidlichsten Teiles der Ulzburger
Strale (Anpflanzen von Straflenbidumen u.a. )ist
begriBenswert.

Ob die Ansiedlung von Stadthausvillen in direkter Nahe
zum Kreisel an der Schleswig-Holstein-Strale aufgrund
der Larm- und Luftbelastung sinnvoll ist, wird bezweifelt.
Die Anbindung der Pkw-Stellplatze an den Kabels Stieg
sollte ebenfalls Uberdacht werden.

2.2

Die vorgeschlagene fullaufige Verbindung vom Gorlitzer
Weg zur Ulzburger Strafle verluft iber unser privates
Gartengeldnde und steht nicht zur Verfugung. Hier hat das
ungestérte Wohnen im innenbereich Vorrang, der Nutzen
einer Querverbindung wird nicht gesehen.

Zum Ziel Sicherung und Stirkung der zenfralen
Versorgungsfunktion und des Einzethandelsstandortes

nehmen wir als langjéhrige Nutzer und Verbraucher
Stellung:
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Fur die fehlende PKW-Stellplétze solt Ersatz
geschaffen werden: Im Innenhofbereich durch
eine Neuordnung der Flachen und eine
bessere Durchwegung, sowie durch den
Ausbau von Quartiersgaragen.

Der Ausbau als Wohnstandort ist zentraler
Baustein des Konzeptes. Die sich im
Teilgebiet 1 dazu bietenden
Flachenpotenziale sind daher zu nutzen.
Neue Wohnbebauung findet hier auf der
larmabgewandten Seite der Grundstiicke
statt, die durch die Neubebauung der Ecke
Ulzburger Str./Ohechaussee zuséatzlich
abgeschirmt werden. Der Kabeistieg wird nur
temporér fur Moll- ung Rettungsfabrzeuge als
Uberfahrimaglichkeit gedffnet werden. Er wird
nicht als Zufahristrale ausgelegt. Das Gebiet
wird voraussichtlich im Rahmen der Stadt-
klimaanalyse einer detaillierteren Betrachiung
der Beliiftungsverhéltnisse erhalten.

Wird berlcksichtigt: Der Verbindungsweg
vom Gorlitzer Weg zur Ulzburger StraRe
wurde aus dem Konzept entfernt.
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Charakteristisch fiir den wSchmuggelstieg” ist die

Verbindung von Einkaufsméglichkeiten mit personficher

Ansprache in einem Gebiet, das einen wohltuend

ddrilichen Charakter hat mit seinen Grunflachen, dem

Waldchen und der Tarpenbek. Biickt man von der

Kreuzung Ochsenzoller Stral3e 1 Ohechaussee in den

Straenzug Tarpenufer, ist diese Charakteristik deutlich

zu sehen: Der Kirchturm St. Annen ragt Dber die

Griinsilhouette der Tarpenbekniederung mit ihrem

Baumbewuchs. (Die eingeschessige Bebauung des

Woolworthgebaudes verdeckt diesen Eindruck allerdings

teilweise.)

Diese Besonderheit des Gebietes gilt es zu erhalten und  |Es ist erkldries Ziel des Konzeptes diese

wenn méglich noch deutlicher darzustellen, da uns kein  |Besonderheiten zu beriicksichtigen.

anderes Einkaufgebiet bekannt ist, dass diese Qualititen

aufzuweisen hat,

Die im Entwurf mehrmals vorgeschlagene 3- 4- Die Starkung des Einzelhandels im Bereich

geschossige Neubebauung anstelle vorhandener Schmuggeistieg und Am Tarpenufer als

eingeschossiger Bauten verstelit wichtige zentralen Bereich ist zwingend notwendig.

Sichtbeziehungen auf Kirchturm und Griinflichen und Die ehemalige Woolworthimmoabilie bietet hier

zerstort den Mafstab des Gebietes. die grébten Potenziale. Eine durchldssige,

Eine 3-4 geschossige Bebauung entlang der Tarpenbek mehrgeschossige Bebauung l3sst

auf Norderstedter und auch auf Ham burger Seite ware zu |Durchblicke zum Grin frei und ist in ihrem

groRmafstablich. Mafstab auvfgrund weiterer mehr-

geschossiger Bauten in diesem Bereich
angemessen. Die Zuginglichkeit zur

Pkw-Stellpidtze und die Ansiedlung eines groBfiachigen Tarpenbek wird durch das Konzept

Einzelhandels mit entsprechendem Anlieferverketr direkt verbessert.

am Gewasser sind nicht wiinschenswert !

Wollte man hier veradndern, solite eine Sicht- und Das Gebiet stdlich der Tarpenbek befindet

Wegeverbindung ung eine Nutzung der Siidseite zum sich auf Hamburger Gebiet und kann daher

Gewasser angestrebt werden, so z. B. durch im Konzept nur mitgedacht, nicht beplant

eingeschossige Pavilicnbauten. werden.
L \ J = o _l __J
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Die Aufweitung des jetzigen Marktplatzes zur Tarpenbek [Wird berlicksichtigt.
begriBen wir, der natiirliche Charakter des Waldchens
und die Griineinfassung der Tarpenbek sollten dabei
unbedingt erhalten werden.
Die vorhandenen Gebaude im gesamten Planungsgebiet
zeigen die Geschichte des ,, Ochsenzolls”. Die typischen |Kann in der Konkretisierung von Projekten
Gestaltungsmerkmale der jeweiligen Bauzeit sollten beriicksichtigt werden.
erhalten werden, da auch sie zum Charakter des Gebietes
gehtren. Eine Sanierung entsprechend der typischen
Gestaltung und auch Erweiterungen sind maoglich, wie das
gelungene Beispiel der ehemaligen Vermittlungsstelie am
Tarpenufer zeigt.
Wejtere Vorschidge zum Gebiet 3 und 4 im Einzelnen
sind:
- Das vorh. Parkdeck am Tarpenufer mit einer
zusatzlichen Treppe zum Schmuggeistieg Als tempordre Ldsung méglich.
versehen.
- Cafenutzung im Erdgeschoss mit Garten zur
Tarpenbek Wird als Idee firr eine weitere Konkretisierung
- Begriinung des Parkdecks aufgenocmmen.
Auf der jetzigen Flache nicht ohne
erheblichen Aufwand zu realisieren,
Abschlielend wlinschen wir uns von alien Planenden, verbunden mit Stellpiatzverlusten
dass Uber die Landesgrenze hinaus gemeinsam und
aufeinander abgestimmt geplant wird. Der U-Bahnhof
Ochsenzoll ist hierbei ein wichtiger Punkt, an den das
Zentrum ,,Schmuggelstieg” verstirkt angebunden werden
sollte.
3 (06.10.2010 Eine Verkehrsberuhigung an der Ohechaussee sollte auch Der Umbau des Knoten Ochsenzoll und der X
Schriftlich im kurzfristig dadurch erfolgen, dass nachts eine damit verbundene Ausbau der Ohechaussee
Rahmen des Geschwindigkeitsbegrenzung auf Tempo 30 (siehe Berfin ((B432) war zu Beginn der
Infoforums B96) reduzien wird. Dies kdnnte auch die Trennuna des

Kanzeotentwicklung bereits planfestaestelit

|
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Quartiers zu mindestens nach 20.00 Uhr mindern (z.B.

und in der Umsetzung. Diese bestehenden
Restaurantbesuch)

Planungen und Planfeststellung miissen
berticksichtigt werden. Eine Tempominderung
ist bisher dort nicht vorgesehen.

4 127.07.2010 4.1

X
Als Eigentiimer des Standortes Ohechaussee
20/Ochsenzolier Strafie 206 gehen wir im Folgenden zu o.
g. Profokoll (Workshop 2.4 — Teilbereich 5 — Seiten 7 und
8) ein und bitten um Kenntnisnahme.
Es wurde besprochen, dass es winschenswert ware,
gerade neu erstellte Objekte, z. B. Aldi, an einen anderen
Standort zu verlegen. Dieser Wunsch ist aus unserer Sicht
vollig unakzeptabel und nicht realistisch.

Vearlagerung ven Aldi ist eine langfristige
Perspektive von 15-20 Jahren.

4.2
Des Weiteren wurde nach der Zukunft des kleinen Wird berucksichtigt.
Wohnhauses gefragt. Hierzu feilen wir lhnen mit, dass
eine Anderung unserer Immobilien auf dem Grundstiick
zwischen der Ochsenzolier Stralte und Qhechaussee in
keiner Weise, auch in weiter Zukunft nicht, in Frage
kommt. Sowohl das Wohnhaus als auch die anderen
Gebaude sind unantastbar.

43

Mevyer's Mihle wird auch auf lange Sicht an dem Standort [Wird bericksichtigt.
festhalten. Zukunftsiiberlegungen, was passieren wirde,
wenn der Standort Meyer's Midhle nicht mehr vorhanden
| ist, sind unangemessen und unrealistisch.

N
Im Auiftra
Ta\kla Zehn‘elé Ej
< _ G
2. Herrn Seevaldt zur Kenntnis ST C / /
3. Herrn Erster Stadtrat Bosse zur Kenntnis o~
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