Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Norderstedt, 02.05.2011
6013/kro
Tel. 206

Bebauungsplan Nr. 218 Norderstedt 1. Anderung ,,Schiitzenwall-Siid*
Hier: textliche Zusammenfassung der wichtigsten Eckdaten

Aktuelles Planungsrecht
Bebauungsplan Nr. 218 Norderstedt ,Stonsdorf*
e Festsetzung der StralRenverkehrsflache des Schitzenwall zwischen Langenharmer
weg und Stormarnstralle (,Schitzenwall-Sud®) als Stral3enverkehrsflache
e Festsetzung der westlich und stlich angrenzenden Grundstiicke als Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO mit Nutzungseinschrankungen
¢ Maximale Gebaudehdhe entlang Langenharmer Weg von 9 m und im Ubrigen Bereich
von 12 m
GRZ 0,8
GFZ1,2
Festsetzungen von Larmpegelbereichen
Festsetzungen von erhaltenswertem Baumbestand bzw. Neupflanzungen

Planungsziele
¢ Die planungsrechtliche Umwidmung von StraRenverkehrsflache in Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO fir den Bereich des Schitzenwalls zwischen Langenharmer Weg
und Stormarnstral3e.
o Sicherung einer Rad- und Fulligangerverbindung an der 6stlichen
Plangebietsgrenze.
o Sicherung des Baumbestandes und des Anpflanzungsgebotes entlang der
StralRenverkehrsflachen
o Sicherung der Zuganglichkeit von Leitungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Soweit fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 218 Norderstedt 1. Anderung relevant,
sollen die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 218
Norderstedt ,Stonsdorf“ Gbernommen werden, ggf. sind im weiteren Verfahren Anpassungen
erforderlich:
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TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1)1 BauGB)

1. Die gemal § 8 BauNVO in den Gewerbegebieten allgemein oder ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden wie folgt eingeschrankt (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
Unzulassig sind in allen Gewerbegebieten
- Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstankstellen
- Vergnugungsstatten, insbesondere Spielhallen, Diskotheken und ahnliche
Unternehmen im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung
von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmaoglichkeit dienen, sowie
Verkaufsraume und Verkaufsflachen. Vorfihr- und Geschéaftsrdume, deren
Zweck auf Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

- Gastronomische Betriebe, die Uberwiegend auf motorisierte Kunden
eingerichtet sind (Drive-In-Restaurants)

- Einzelhandelsbetriebe.

Verkaufsstellen von ansassigen produzierenden Betrieben sind
ausnahmsweise auf den Betriebsgrundstiicken bis zu maximal 10 % der
Produktionsflache oder maximal 100 gm zulassig (§ 1 (5) und (9) BauNVO)
und dies nur im Zusammenhang mit einer auf dem Betriebsgrundstiick
stattfindenden Produktion bzw. Lagerung.

Davon abweichend sind auf der mit B gekennzeichneten Flache die
Einzelhandelsnutzungen "Getrankefachmarkt" mit max. 500 gm
Verkaufsflache und "Tierfutter" mit max. 700 gm Verkaufsflache zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1)1 BauGB)

2. Bezugspunkt fur die in Teil A - Planzeichnung - angegebenen Gebaudehdhen ist
der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m die
Oberkante, der Stralde, die das Grundstick erschlie3t, gemessen in der Mitte der
Grundstlicksfront.

3. Im Einzelfall kbnnen die in Teil A - Planzeichnung - angegebenen maximal
zuldssigen Gebaudehdhen ausnahmsweise von Gebaudeteilen, die im Verhaltnis
zum gesamten Baukdrper nur von untergeordneter Groéf3e sind, um bis zu 3,50 m
Uberschritten werden, wie z. B. Schornsteine und Luftungsanlagen (§ 16 Abs. 6
BauNVO).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

4. AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen zwischen vorderer Baugrenze und
StraRenbegrenzungslinie sind untergeordnete Nebenanlagen gem. § 23 (5) BauNVO
und die nach Landesrecht genehmigungsfreien Nebenanlagen sowie Garagen
ausgeschlossen.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)
5. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
unversiegelten Flachen wieder herzustellen.

HINWEIS

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone 11l des
Wasserschutzgebietes Norderstedt.

Die Verordnung ist seit dem 01.02.1999 in Kraft. Auf die Vorschriften der
Verordnung wird verwiesen.
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ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

6. Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
Schutzmallinahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen und
Vorschriften zu sichern (gemaf DIN 18920, RAS-LG-4) und von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten. Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich
aullerhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume zu verlegen.

7. Dauerhafte Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen sind im Wurzelbereich
(Kronentraufbereich plus 2 m) festgesetzter Baume unzulassig.

8. Zu erhaltende Baume in zuklnftig befestigten Flachen sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 12 gm zu versehen, die gegen Uberfahren zu
sichern ist.

HINWEIS

Notwendige Fallarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Griinden aufierhalb der
Verbotsfrist zwischen dem 15. Marz und dem 30. September vorzunehmen, im
Hinblick auf den Fledermausschutz ab dem 1. November, soweit Uberhalter bzw.
Einzelbaume betroffen sind.

9. Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
Mindestqualitaten zu verwenden:
a)Baumpflanzungen:
auf 6ffentlichen Verkehrsflachen:

Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

auf privaten Grundstlicken:

Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
b)flachige Anpflanzungen im offentlichen und privaten Raum:

Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzunehmen.
c)Hecken (Laubgehdlzarten)

leichte Heckenpflanzen, geschnitten, 1x verpflanzt, 100/ 125 cm

10. Bei den festgesetzten Anpflanzungen von Einzelbdumen kann eine Verschiebung
um bis zu 5 m vorgenommen werden.

11. Fur alle neu zu pflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 gm
durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe
von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MalRnahmen gegen das
Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der
naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

12. Soweit in der Planzeichnung in den Vorgartenbereichen der Grundstuicke keine
speziellen Festsetzungen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern getroffen sind, ist ein mindestens vier Meter tiefer Streifen der
Vorgartenzone in voller Breite unter Verwendung landschaftstypischer und
standortgerechter Gehdlze zu bepflanzen oder als gehoélzbestandene Grinflache
(Rasen- oder Staudenpflanzung) anzulegen.

13. Die Pflicht zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entfallt im Bereich der Grundstlickszufahrten.
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FUR DIE

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BImSchG ZU TREFFENDE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE
VORKEHRUNGEN (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

14.

15.

Schutz des Plangebiets vor Verkehrslarm

Zum Schutz von Buro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der
Planzeichnung eingezeichneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die dargestellten Larmpegelbereiche
entsprechen folgenden Anforderungen an den passiven Schallschutz:

= _ ! Erforderliches bewertes Schallddmmman
tg;ggﬁ gel h’lﬁg?eb der AuBenbauteile 1) R'w,res
nach AuBenlarm-
DIN 4109 | pegel La Wohnrédume Blrordume 2)
dB (A) dB (A)
m 61-65 35 30
v 66-70 40 35
\") 71-75 45 40

1) resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und
Liftung zusammen)

2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund
der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BlmschG sind die Wohn- und
Schlafrdume sowie die den Gebauden zugeordneten Aulenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone) durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Soweit dies nicht mdglich ist, sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Luftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
genugen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
Aufienbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

Die Malinahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmalRnahmen
durchzufihren.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 218 nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Gerausche
Die in den jeweiligen Tabellen (s. Planzeichnung - Teil A - ) angegebenen
Emissionskontingente LEK,i,k nach DIN nachts (22:00 - 6:00 Uhr) mit Bezug auf
die westlich des Geltungsbereichs und im Geltungsbereich markierten Bereiche
nicht Uberschreiten (§1 (4) Satz 1 Ziffer 1 BauNVO):
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Bereich 1 - B-Plan Nr. 246 - WA
Bereich 2 - B-Plan Nr. 229 - WR
Bereich 3 - B-Plan Nr. 218 - WA

- B-Plan Nr. 24 - WR
Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN
45691:2006-12 wie folgt durchzufuhren:
1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fiir den
jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal zulassigen
Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN
ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Berlcksichtigung der
Gelandehohen, der Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen
sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m Gber
Gelande)
2. Durchflihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose
auf Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten
maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fir den betrachteten
Betrieb zu unterschreiten.
Im Baugenehmigungsverfahren bzw. BImSchG-Verfahren ist die
Einhaltung der Emissionskontingente LEK bezogen auf die Bereich 1,2
und 3 nachzuweisen.

HINWEIS
Im gesamten Geltungsbereich ist damit zu rechnen, dass die Flachen
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB I. V. M. § 92 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

1. Fassaden- und Dachgestaltung in Leuchtfarben sind nicht zulassig.

WERBEANLAGEN

2. Werbeanlagen an Gebauden durfen die senkrechten und horizontalen Bauglieder

weder uberschreiten noch Uberschneiden.

3. Freistehende Werbeanlagen dirfen die H6he von 4,0 m und eine Flache von

maximal 10 gm nicht Gberschreiten.
4. Fahnenmasten diirfen die Hohe von 8,0 m nicht Uberschreiten.

Norderstedt, 02.05.2011

5. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farben. Werbeanlagen sind blendfrei auszufuhren.

HINWEIS
Im gesamten Geltungsbereich ist damit zu rechnen, dass die Flachen
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen.
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