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Lage in der Stadt

Geltungsbereich

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. IS. 2415) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)
in der zuletzt geanderten Fassung.

Es ist die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-
H. S. 47, ber. S. 213).

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 06.03.2007 (GVOBL. Schl.-
H. 2007 S. 136) in der zuletzt geanderten Fassung.

Gem. Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt soll der Ortsteil
Glashiitte als Wohnstandort gesichert und gestarkt werden. Die
Erweiterungsmdglichkeiten im bereits durch Wohnflachen dominierten
Siedlungsband nordlich des Ossenmoorgrabens sollen genutzt und
beplant werden.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache
dargestelit.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Der Planbereich befindet sich im Stadtteil Glashtitte, Ostlich der
MillerstraBe, siidlich des Glashitter Damms und nordlich der
BundesstraBe 432. Das Plangebiet bezieht sich auf eine im
Innenbereich gelegene, bislang als Griinland genutzte Fléche.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 97/4, 97/6, 98/13
(MiillerstraBe), 27/5, 22/18, 22/13, 97/5, 109/3 und 108/1
Gemarkung Glashiitte, Flur 11.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

Im Norden: durch eine gedachte Linie in Verlangerung des
siidwestlichen Grenzpunktes des Fist. 4/16 die MiillerstraBe querend,
durch die siidliche Grenze des Flst. 6/1 sowie durch die sudliche
Grenze des Fist. 11/1,

Im QOsten: durch die westlichen Grenze des Flst. 6/1 sowie die Ostliche
Grenze des Flst.109/3 und 98/13,

Im Siiden: durch die siidliche Grenze des Flst. 109/3

Im Westen: durch die westliche Grenze des Flst. 98/13, 27/5, 22/18
sowie durch eine gedachte Linie vom westlichen Grenzpunkt des Flst.
22/18 zum stidostlichen Grenzpunkt des Fist. 22/22.
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von 32.381 m=2.

1.3. Bestand

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit als Griinland genutzt. Im
Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope (Knicks gem. §
25 Abs. 3 LNatSchG) sowie umfangreicher, erhaltens- und
schitzenswerter GroBbaumbestand. Der schiitzenswerte
Geholzbestand wurde durch ein Vermessungsbiiro eingemessen und
wird zum jetzigen Zeitpunkt erganzend erhoben und entsprechend der
Lage kartiert und fachgutachterlich beurteitt. Im FNP 2020 sind die im
raumlichen Geltungsbereich befindlichen Flachen als Wohnbauflache
dargestellt. Das Plangebiet wird (iber die MdllerstraBe erschlossen.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Wohngebiete, die
als Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO einzustufen sind.
Das Plangebiet erstreckt sich auf bisher als filir den Ausgleich
bereitgestellte Flachen sudlich der Grundschule Glashitte.

Im siidlichen Anschiuss befindet sich der Bebauungsplan Nr. 145, der
ein Reines Wohngebiet sowie offentliche Verkehrsflachen festsetzt,
die an die siidliche Grenze des Geltungsbereiches dieses B-Planes
angrenzen. Die StraBenverkehrsflache der MiillerstraBe befinden sich
innerhalb dieses B-Planes Nr. 278 ,Miuillerstrae-Sid"

Das Gelande ist in Privatbesitz.

Das Plangebiet liegt im  Wasserschutzgebiet  Norderstedt
Langenhorn/Glashiitte, Schutzzone 1III. Die Vorschriften der
~Landesverordnung (ber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fiir die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Norderstedt" vom
16. Dezember 1998 sind bei allen baulichen MaBnahmen einzuhalten.

Fiir das Plangebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan (§ 30 BauGB)
oder eine stadtebauliche Satzung gem. § 34 BauGB. Die Zuldssigkeit
von Bauvorhaben im Plangebiet wird derzeit gemaB § 35 BauGB
beurteilt. Vorhaben in der Umgebung des Plangebietes werden —
soweit diese nicht in einem B-Plangebiet liegen — nach § 34 BauGB
beurteilt.

Planungsanlass und Planungsziele

Der Investor, bereits Eigentiimer einer Teilfldche, hat der Stadt
Norderstedt ein Angebot zur Arrondierung und Erwerb der restlichen
im Planbereich liegenden Grundstiicksflachen unterbreitet. Damit
verbunden ist ein Antrag auf Aufstellung eines B-Planes fiir das Gebiet
zur Realisierung der im  Flachennutzungsplan dargesteliten
Wohnbauflachen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 278 "MiillerstraBe-Siud"
sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung eines Wohngebietes geschaffen werden. Zu diesem
Zweck sind die Festsetzungen eines Reinen Wohngebietes,
verkehrsberuhigter Verkehrsfldchen und die weitestgehende Erhaltung
des pragenden Vegetationsbestandes (Knickschutz) vorgesehen.



Verfahren

Neben der stadtebaulichen Integration ist eine weitestgehende und
den individuellen Bauanspriichen gerecht werdende Beriicksichtigung
regenerativer Energien beabsichtigt. Im Planbereich soll den heutigen
Anforderungen an eine kosten-, flachen- und energiesparende
Bauweise gerecht werden und eine individuelle bauliche Gestaltung
der Gebaude und Gartenflichen im Sinne einer bis zu
zweigeschossigen und offenen Bauweise ermoglichen.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt. Die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt in
Form einer Blirgerversammlung. Parallel hierzu wird die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt.

2. Inhalt des Bebauungsplanes

2 1. Stadtebauliche Konzeption

Durch den Bebauungsplan Nr. 278 "MiillerstraBe-Std" sollen fiir die
Ausweisung eines bisher landwirtschaftlich genutzten Areals die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNVO geschaffen werden.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden die Grundsatze einer
stadtebaulichen Entwicklung beriicksichtigt. Dies erfolgt durch einen
an dem Wohnbaulandbedarf ausgerichteten Flachenumfang, dieser ist
im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt schon fiir
die Wohnbaulandentwicklung vorgesehen und befindet sich in
raumlicher Nahe zu schulischen Einrichtungen und Einrichtungen der
taglichen, allgemeinen Grundversorgung.

Der geplante Siedlungsbereich soll sich hinsichtlich der baulichen
Entwicklung mit der damit einhergehenden ein- bis zweigeschossigen,
offenen und in der HOhe begrenzten Bauweise sowie der damit
verbundenen lockeren Bebauungsstruktur in die benachbarte
Siedlungsstruktur integrieren.

In Anlehnung an die in den umliegenden Wohngebieten vorhandenen
Strukturen, soll im Plangebiet eine max. zweigeschossige, offene und
kleinteilige Wohnbebauung realisiert werden. Es sollen nur Nutzungen
zugelassen werden, die denen der Umgebung des Plangebietes
entsprechen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohnnutzungen vermieden werden. Aus diesem Grund
wird fiir das Plangebiet ein Reines Wohngebiet festgesetzt.

Fur das Plangebiet soll daher eine mdglichst naturnahe Ableitung des
im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers realisiert werden. Auf
Grund des hoch anstehenden Grundwassers sowie der
topographischen Situation des Plangebietes mit angrenzendem
Gewadsser und in unmittelbarer Nahe geplantem
Regenriickhaltebecken soll eine gedrosselte Ableitung an die
angrenzende Vorflut erfolgen.
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Uber die Begrenzung der Wohneinheiten pro Gebdude auf max. 2 soll
eine fiir die Umgebung typische und stddtebaulich angemessene
Belegungsdichte (Wohnungen pro Gebaude) erreicht werden. Dies ist
erforderlich, damit u.a. der im Plangebiet zukiinftig zu erwartende
ruhenden Verkehr innerhalb und auBerhalb des Plangebietes nicht als
erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitét empfunden wird. Eine
Uberfrachtung durch eine filr diese Siedlungsbereiche untypisch hohe
Beleguingsdichte kann hierdurch vermeiden werden.

2.2. Art und MaB der baulichen Nutzung, Grundstiicksflache

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Baugebiete wird ein
Reines Wohngebiet (WR- Gebiet) gem. § 3 BauNVO festgesetzt.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine flr diesen Bereich typische
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ
darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis
zu 50% (iberschritten werden, so dass sich eine max. versiegelbare
Grundsttlicksflache von 45% ergibt.

Fir das Reine Wohngebiet wird eine fiir die Umgebung typische
offene, max. zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern festgesetzt.

Die max. zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird innerhalb des
Reinen Wohngebietes daher auf eine Firsthéhe von max. 9,00 m
begrenzt. Als Firsthbhe wird der hochste Punkt der Dachhaut
angenommen. Als Bezugsebene wird die Hohe der dem Grundstiick
anliegenden, fertig hergestellten 6ffentlichen StraBenverkehrsflache
definiert. Bezugsebene ist die Oberkante der anliegenden offentlichen
Verkehrsflache in der Grundstlicksmitte.

Die festgesetzten Baugrenzen sollen unter Beriicksichtigung der fiir
den Schutz des im Plangebiet befindlichen Gehdizbestandes
erforderlichen Abstdnde eine individuell ausgerichtete Bebauung
ermdglichen, die insbesondere eine Nutzung der Solarenergie im
Grundsatz erdffnet.

Untergeordnete Nebenanlagen, Carports und Garagen sind auf den
Grundstiicken grundsatzlich zuldssig.

Damit sich die o. g. baulichen Anlagen den Hauptgebauden
unterordnen und im StraBenraum Sichtbereiche in die Vorgartenzone
frei gehalten werden, sind diese in den der doffentlichen
StraBBenverkehrsfladche angrenzenden, vorderen Vorgartenbereichen in
einer Tiefe von 3 m unzuldssig.

Bezogen auf die am Plangebietsrand und innerhalb des Plangebietes
vorhandenen besonders geschiitzten Knicks sind 10 m breite und
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhaltende Flachen
festgesetzt. Innerhalb dieser Bereiche sollen Nutzungen unterbunden
werden, welche in der Regel zu einer erheblichen Beeintréchtigung
der naturschutzfachlich besonders geschiitzten Knicks fiihren. Hierbei



StraBBenverkehr

handelt es sich ilberwiegend um bauliche Anlagen aller Art, die aus
diesem Grund innerhalb dieser Flachen unzuldssig sind.

2.3. Gestalterische Festsetzungen

Grundstlickseinfriedungen entlang der Offentlichen
StraBenverkehrsflachen sind ausschlieBlich als Laubgehdlzhecken
(gemaB Pflanzliste Anhang 1) zu gestalten. Die Hohe der
Laubgehdlzhecken sind auf 1,0 m Hohe begrenzt. An den nicht
parallel zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden
Grundstiicksgrenzen (seitliche und riickwartige Grundstlicksgrenzen)
sind als Einfriedung nur Drahtzaune bis zu einer Héhe von max. 1,0 m
und Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zulassig. (§
92 LBO)

2.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Der durch die Neuplanung des Gebietes resultierende zusatzliche
Bedarf an Schul- und Kindergartenplatzen wird durch die bestehenden
Einrichtungen im Umkreis des Plangebietes gedeckt. Zusatzliche
Einrichtungen sind nicht erforderlich.

2.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das stadtebauliche Konzept zur Entwicklung des Areals sudlich
Grundschule Glashitte / nordlich Griinzug Ossenmoorgraben / dstlich
MiillerstraBe sieht eine ErschlieBung des Plangebietes von der
MiillerstraBe vor. Die von der MiillerstraBe aus vorgesehene Zufahrt in
das Plangebiete wie auch die gesamte innere ErschlieBung orientiert
sich an den bereits bestehenden Grundstiickséffnungen und
vermeidet weitestgehend Eingriffe in den Vegetationsbestand. Die
offentlichen Verkehrsflachen sollen verkehrsberuhigt gestaltet werden,
so dass diese hohe Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualitét bewirkt.

Die auBere ErschlieBung ist nur Gber den Glashiitter Damm und dann
Uber die MiillerstraBe von Norden her vorgesehen. Die im B-Plan 145
festgesetzte Trennung der MiillerstraBe in einen nérdlichen und
stidlichen Teil wird beibehalten. Allerdings soll die Baustellenzufahrt
zeitlich befristet (iber den slidlichen Teil zur Segeberger Chaussee
erfolgen.

Das Plangebiet wird (iber eine 6,50 m breite und im Nordwesten an
die MillerstraBe angebunden und schleifenformig vorgesehene
PlanstraBe erschlossen. Der StraBenquerschnitt ermdglicht die
Ausbildung einer verkehrsberuhigten StraBenzone inkl. der fiir die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs erforderlichen Stellplatze im
Straf8enraum sowie einer Durchgriinung des StraBenraumes.

Auf  Grund der schleifenférmigen  ErschlieBung  werden
flachenintensive Wendeanlagen vermeiden, sodass die Belange der
Ver- und Entsorgungs- sowie Rettungsfahrzeuge hinreichend
bertlicksichtigt werden kdnnen,

Die MillerstraBe ist fiir die Aufnahme des aus der Planung
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resultierenden Verkehrs ausreichend ausgebaut und dimensioniert.
Uber die MiillerstraBe ist das Plangebiet an das ortliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Um den Schutz der an der MillerstraBe vorhandenen Knicks
gewahrleisten zu konnen, ist entlang der StraBengrenze ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Stellplatze flir Besucher
und Anlieger festgesetzt. Der dariber hinaus gehende Bedarf an
Besucherstellpiatzen wird entsprechend der ErschlieBungsplanung im
StraBenraum bereitgestellt.

Die auf die Wohngrundstiicke bezogenen Stellplatze sind auf den
privaten Grundstiicken vorzuhalten.

Vom Gebiet aus ist die im Bereich der Glashitter Damm befindliche
Haltestelle fuBlaufig erreichbar.

Das Plangebiet ist durch die SchleifenerschlieBung und durch den zum
Schulstandort vorgesehenen FuB- und Radweg an das ortliche
Wegenetz angebunden. Weitere Ankniipfungsbereiche an das ortliche
FuB-und Radwegenetz befinden sich slidostlich des Plangebietes in
der Verlangerung des Travestieges.

2.6. Ver- und Entsorgung

Der Investor hat das Ziel fir die Bebauung einen herausragenden
Energiemix auf der Basis eines Blockheizkraftwerkes und Solarnutzung
mit Elektro-PKW zu erwirken.. Insofern kommt der Ausrichtung der
Dacher und der Madglichkeit der Solarnutzung eine besondere
Bedeutung zu. Nach Mdglichkeit sollen diese Formen der Nutzung
regenerativer Energien im B-Plan festgesetzt und/oder im
stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor beschrieben werden. Im
Vordergrund steht die Nutzung der Solarenergie, die im
Zusammenhang mit einem individuellen Angebot in Bezug auf die
Nutzung/Bereitstellung eines Elektrofahrzeuges gefordert werden soll.
Der Standort des Blockheizkraftwerkes wird im  weiteren
Planaufstellungsverfahren noch festgelegt.

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser erfolgt
durch die Stadtwerke Norderstedt.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem und Uber
den Anschluss an die anliegenden Entwasserungsnetze.

Innerhalb des Wohngebietes und im Bereich der Verkehrsflachen
sollen entsprechende dem Grundsatz einer mdoglichst flachen- und
bodenschonenden Entwickiung versiegelte Flachen minimiert werden.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser, von dem
kein Eintrag von Schadstoffen zu erwarten ist, soll gedrosselt an die
ndchste Vorflut abgegeben werden. Im Plangebiet wird das in Planung
befindliche Regenriickhaltebecken, das der Entwdsserung der
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umliegenden Siedlungsbereiche dient, nachrichtlich aufgenommen.
Die in diesem Nahbereich geplanten FuBwegeverbindungen, die der
Attraktivitatssteigerung des Wohn- und Erholungsumfeldes dienen,
werden ebenfalls nachrichtlich Gbernommen. Die nicht fiir die
Entwasserungseinrichtungen erforderlichen Flachen stehen fiir die
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zur
Verfiigung und werden entsprechend als &ffentliche Griinflache (§ 9
Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB) festgesetzt.

Die Stadt Norderstedt ist gemaB dem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
liber die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis
Segeberg eigenverantwortlich fiir die Beseitigung und Verwertung der
im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zusténdig.

Entsprechend der Telekommunikationsfreiheit in Deutschland wird die
Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen Medien im Rahmen
der ErschlieBung geregelt.

Die ErschlieBungsstraBBe ist fiir Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge
ohne Einschrankungen befahrbar.

Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Uber die
Loschwasserversorgung ist im Plangebiet ein Loschwasserbedarf von
mind. 48 m3/h vorzusehen.

Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen, soll der
Energieverbrauch so gering wie mdéglich gehalten werden. Ziel ist, das
gesetzliche MaB des Warmeschutzstandards bis hin  zur
Passivhausbauweise zu (berschreiten. Damit kdénnten die aus der
Gebdudeheizung verursachten COZ2-Emissionen um bis zu 80 %
reduziert werden.

2.7. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflichen

Der planungsrechtlichen Sicherung des diesen Bereich prédgenden und
aus  naturschutzfachlicher  Sicht besonders schiitzenswerten
Vegetationsbestandes (Knick) kommt eine besondere Bedeutung zu.
Durch geeignete Festsetzungen der Erhaltung und Ergdnzung von
Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) und der
konsequenten Berlicksichtigung des Baumschutzbereiches (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) wird diesem stadtebaulichen Ziel Rechnung getragen.

Zusdtzlich  wird durch  entsprechende  Festsetzungen eine
weitergehende Durchgriinung des Wohngebietes gefordert.

Gehdlzbestand

Der schiitzenswerte Gehdlzbestand geméaB den Erhebungen der Stadt
Norderstedt, ergdnzenden Erhebungen des Planungsbiiros Reinolds
und geméB dem Landschaftsplan 2020 sind entlang der Miillerstrae
Knicks nach § 35 Abs. 3 LNatSchG mit besonders erhaltenswertem
GroBbaumbestand und am nérdlichen, ostlichen und stidlichen Rand
ein besonders erhaltenswerter GroBbaumbestand vorhanden.

Zur nachhaltigen Sicherung der Knicks werden Festsetzungen
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getroffen, die eine akute Gefahrdung sowie schleichende
Zerstorungen ausschlieBen sollen. So ist zum Schutz der vorhandenen
Knicks von der Knickmitte jeweils pauschal zur geplanten
Wohnbebauung ein Knickschutzstreifen von 10 m Breite festgesetzt,
der von jeglicher Bebauung (Hauptaniagen, Nebenanlagen,
Stellplatze, Wegen, Feuerwehrzufahrten, etc.) freizuhalten ist. Der
Knickschutzstreifen ist als von Bebauung freizuhaltende Flache gem. §
9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt.

Auf der Grundlage der Erhebungen zum Baumbestand werden
besonders erhaltenswerte GroBBbdaume mit einem gesonderten
Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzt und
somit Bestandteil des planerischen Konzeptes des Bebauungsplanes.

Flr festgesetzte Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
insbesondere innerhalb der Hausgarten sind standortgerechte
Laubbaumarten und Obstbaume zu verwenden.

Eingriffe in die Knicks konnen aber nicht vermieden werden
(PlanstraBen), weil hier die Zufahrten zum Baugebiet erforderlich sind.
Hierfiir ist entsprechend Ersatz zu schaffen.

Eingriffe in den besonders markanten Gehdlzbestand kdénnen
vermieden werden.

Fir den Ersatz der Knicks stellt die Stadt Norderstedt eine
Ersatzflache zur Verfligung. Die Sicherung der MaBnahmen erfolgt in
einem zwischen der Stadt und dem Investor abzuschlieBenden
stadtebaulichen Vertrag.

Eingriff und Ausgleich

Aus der Uberbauung der bislang nicht baulich genutzten Flache
resultieren Eingriffe in den Boden und Grinlandfléchen, als Flachen
mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz. Der hierfiir
erforderliche Ausgleichsbedarf wird gem. Runderlass ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® aus dem
Jahre 1998 berechnet.

Innerhalb des Plangebietes sollen die nicht ausgeglichenen Eingriffe in
den Bodenhaushalt des Baues der Feuerwache Glashitte durch
ErsatzmaBnahmen kompensiert werden. Auf dem Fist. 97/4 sind
4.165 m2 fiir ErsatzmaBnahmen vorgesehen. Da eine Extensivierung
der Griunlandnutzung angestrebt wird und somit nur eine
Anrechenbarkeit von 50% zugrunde gelegt werden kann, sind fiir die
Realisierung der ErsatzmaBnahme 8.330 m2 erforderlich.

Der 0.g. Ausgleichsbedarf fiir den Bau der Feuerwache Glashiitte wird
auf der Okokontoflache ,Erweiterungsflache zu Nr. 37 Wittmoor
(Stiftung Naturschutz)" zugeordnet. Das fiir den Bebauungsplan Nr.
278 ,MillerstraBe-Sid" beanspruchte Flst. 97/4 ist somit frei von
externen Ausgleichsverpflichtungen.



Artenschutzrechtliche
Belange

Griinflache

Durchgriinung des
Wohngebietes
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Die Eingriffe aus den Versiegelungen und aus dem Verlust der
Griinlandflachen konnen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden. Ist ein vollstdndiger Ausgleich nicht innerhalb des
Plangebietes mdglich sind ErsatzmaBnahmen auf externen Flachen

erforderlich.

Die Stadt Norderstedt stellt hierfiir eine Ersatzflache zur Verflgung,
auf der festgesetzte MaBnahmen bereits ausgefiihrt werden. Die
Sicherung der MaBnahmen erfolgt in einem zwischen dem Investor
und der Stadt abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag.

Fir das Plangebiet wird gegenwadrtig zur Beurteilung der
Durchfiihrbarkeit der Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht, durch
einen Biologen eine artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme
erarbeitet (Buro Bioplan, Neumunster 2011). Eine abschlieBende
Stellungnahme  wird  nach  volistandigem  Abschluss  der
Gelandearbeiten erarbeitet.

Von artenschutzrechtlicher Relevanz sind im B-Plangebiet alle
Vorkommen europadischer Vogelarten und Fledermause. Vorkommen
weiterer geschuitzter Arten (z.B. Eremit, Haselmaus o.a.) sind nach
aktuellem Kenntnisstand eher unwahrscheinlich.

Innerhalb der im Plangebiet festgesetzten offentlichen Griinflache mit
Zweckbestimmung: Parkanlage werden die vorhandenen markanten
und besonderen Baume erhalten. Bei Abgang sind Baume durch
gleiche Arten zu ersetzen. Die vorhandene Griinlandflache soll
extensiviert und naturnah gestaltet werden. Hierzu sind einheimische
und standortgerechte Gehdlze in Gruppen anzupflanzen, Anlage 1 der
Begriindung. Die Mahd der Flache ist 1 bis 2 mal im Jahr in den
Monaten Juli und Oktober zuldssig. Die extensive Beweidung der
Flache ist zuldssig, wenn der Schutz der Geholze gewdhrleistet ist.

Das Wohngebiet ist mit einheimischen, standortgerechten Baumen zu
durchgriinen. Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sollen zu
durchgriinten Hausgdrten entwickelt werden.

Auf den Flachen soll je ein Laubbaum pro 400 m2 angefangene
Grundstiicksflache gepflanzt werden. Die Artenauswahl richtet sich
nach der Pflanzenliste dber einheimische und standortgerechte
Baume, Anlage 1 der Begriindung. Die Laubbdume sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 14/16 cm
(schwécherwiichsige Arten StU 10/12 c¢cm) in 1 m Hohe zu pflanzen.
Die Bédume sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten und solien bei
Abgang z. B. durch kontinuierliches Nachpflanzen hochstammiger
Jungbdume neben abgédngigen Baumen durch gleichartige Baume
ersetzt werden.

Zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der hinteren Baugrenze ist
mind. ein Baum pro Grundstiick zu pflanzen. Auf dem Grundstiick
vorhandene oder mehr als 3 m (iberhdangende, benachbarte Badume
kdnnen auf den erforderlichen Pflanzumfang angerechnet werden.



Bindungen an den Erhalt
von Baumen und Schutz
des Wurzelbereiches

Erhalt der
Bodendurchldssigkeit/
wasser- und
luftdurchlassiger Aufbau
von Stellplatzen,
Zufahrten und
Zuwegungen

StraBenverkehrslarm
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Die o. g. Baumpflanzungen bewirken eine Durchgriinung der
zukinftigen Wohngrundstlicke mit standortgerechten, heimischen
Baumen. Somit werden Lebensraumstrukturen fir Vogel, Insekten
und sonstige heimische Tiere geschaffen und zu einem teilweisen
Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen
beigetragen. Gleichzeitig wird der zukinftige Ortsbereich mit
Geholzen strukturiert, womit zu Verbesserungen im Ortsbild und zum
Ausgleich der Eingriffe in die Landschaft beigetragen wird.

Im Plangebiet sind die besonders markanten, landschaftspragenden
Baume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzt. Die
Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig
durch heimische, standortgerechte Baumarten zu ersetzen (siehe
Pflanzliste, Anhang 1).

Im Wurzelbereich (=Kronenbereich zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten)
der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Straucher sind
Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen und Versiegelungen unzulassig.
Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen nur im Bereich
von ErschlieBungsstralen zulassig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Somit werden Eingriffe in die vor Ort besonders markanten
Geholzstrukturen, aber auch in die Lebensraume von Vogel- und
Fledermausarten, vermieden.

Um Eingriffe in die wesentlichen Bodenfunktionen dauerhaft zu
vermeiden und um  Beeintrachtigungen des  natirlichen
Grundwasserhaushaltes auch innerhalb der Siedlungsbereiche
weitgehend zu minimieren, ist die Durchldssigkeit der nicht bebauten
Bdoden zu erhalten. Baubedingt verdichtete Boden sind auf mind. 0,5
m Tiefe wieder herzustellen.

Die Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken
sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Bauweisen, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindern (Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierung) sind nicht zuldssig.

2.8. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich gem. Larmaktionsplan Norderstedt nicht
in einem durch Ldrm belasteten Raum. Besondere MaBnahmen des
Immissionsschutzes sind daher nicht zu treffen. Im Rahmen des
weiteren Planaufstellungsverfahrens wird auf die vom Schulstandort
und den dort befindlichen Sportanlagen eingegangen.

2.9, Altlasten

Fiir das Plangebiet sind nach derzeitigen Kenntnisstand keine Altlasten
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
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3. Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz GroBe des Plangebietes 32.381 m?
Reines Wohngebiet 13.345 m?
Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Parkanlage 13.394 m=?
Flache zur Erhaltung von Knicks 477 m?
Offentliche Verkehrsfiiche 5.083 m2
- davon Planung 1.666 m?
- davon Bestand 3417 m?2

Verkehrsflaiche mit  besondere
Zweckbestimmung:  ,Fuf3- und
Radweg" 82 m?2

4. Kosten und Finanzierung
Alle anfallenden Kosten der ErschlieBung tragt der Investor.

5. Realisierung der MaBnahme

Bodenordnung Nicht erforderlich.

Sozialplan

6. Beschlussfassung
Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 278 "MiillerstraBe-Siid"

wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbiirgermeister

Grote
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ANHANG

Anlage 1: Pflanzliste
Fir die Bepflanzung der Baugrundstiicke werden folgende Geholze orientiert an der potentiell
natirlichen Vegetation vorgeschlagen. Dies sind:

Baume:

Feld-Ahorn - Acer campestre
Spitz-Ahorn - Acer platanoides

Birke - Betula pendula

Hainbuche - Carpinus betulus

Rotdorn - Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Buche - Fagus sylvatica
Sorbus-Arten - Sorbus spec.

Eibe - Taxus baccata

Linde - z.B. Tilia cordata 'Rancho’
Stiel-Eiche - Quercus robur

Zudem eingeblirgerte Arten :

RoBkastanie - Aesculus hippocastanum
Baumhasel - Corylus colurna

WainuB - Juglans regia

oder Hochstamm-Obstbaume

Striucher:

Brombeere - Rubus spec.
Eberesche - Sorbus aucuparia
Erlen - Alnus glutinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Flieder - Syringa vulgaris
Grau-Weide - Salix cinerea

Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus racemosa
Hunds-Rose - Rosa cahina
Sal-Weide - Salix caprea

Schlehe - Prunus spinosa
Wald-GeiBblatt - Lonicera periclymenum
WeiB3dorn - Crataegus monogyna

Obstbdume sind als Hochstdmme zu pflanzen.

Fiir die Fassadenbegriinung sind standortgerechte ausdauernde Kietterpflanzen zu verwenden:

Efeu - Hedera helix (selbsthaftend)

Knoterich - Fallopia aubertii (stark wachsend, braucht Kletterhilfe)
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia (stark wachsend, selbsthaftend)
Gemeine Waldrebe - Clernatis vitalba + andere Wildformen

Blauregen - Wisteria sinensis (braucht Kletterhilfe)

Kletter-Hortensie - Hydrangea anomaila (selbsthaftend)

Jelangerjelieber - Lonicera caprififium + Arten (braucht Kletterhiife)
Kletter-Rosen - Rosa-Arten (braucht Kletterhilfe)

Hopfen - Humulus lupulus

Fiur Dachbegriinungen sind je nach Intensitdt entsprechende Moose, Siigraser und/oder
Sukkulenten auszuwahlen.



