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Bebauungsplan Nr. 257 A Norderstedt "Siidlicher Scharpenmoorpark”

Amt fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich Planung
Team Stadtplanung / Az.6013.1

Beteiligung der Offentlichkeit nach

Punkt 1
vom
21.03.20
11 und
vom
01.04.11

3 (2) BauGB

B Plan 257 A / Sudlicher Scharpenmoorpark, Grundstlick: 222/45 und
45/5

Sehr geehrter Herr Deutenbach,

wie ich schon bei meinem Besuch bei lhnen erlauterte, sind mein Bru-
der(......... ) und ich mit der derzeitigen Planung, soweit sie unser
Grundstiick betrifft, nicht einverstanden. Die Planung ist ganz auf das
Autohaus ausgerichtet.

Zurzeit ist das Haus auf unserem Grundstiick vermietet und das Grund-
stick kann von uns noch nicht anders genutzt werden. Danach aber
mdchten wir die Moglichkeit haben, es innerhalb der gesetzlichen
Grundlagen ohne weitere Einschrankungen zu bebauen. Angedacht ist
eine Kombination von Wohnen und Arbeiten (Kinderbetreuung + Lern-
therapie), zweigeschossig.

Da die Planung noch nicht konkret ist, kann ich Ihnen keine Zeichnung
beilegen.

..ich bitte daher um folgende Anderungen, auch im Namen meines Bru-
ders....der Miteigentiimer ist:

o Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fir die Grundsti-
cke Schwarzer Weg 80 + 82 analog der Bebauung nordéstlich
Schwarzer Weg/Sandweg, um Therapie und Wohnen weiterhin
moglich zu machen.

Die Festsetzungen sind so
ausgelegt, dass sowohl alle
eigenen Nutzungsvorstellun-
gen realisiert werden kdnnen,
aber auch bei einer Veraufle-
rung an benachbarte Autobe-
triebe diese Nutzungen erwei-
tert werden kdnnen.
Grundsitzlich stehen die
Planungen den Zielen nicht
entgegen, da aber diese
Flachen aus dem Geltungs-
bereich ausgenommen wer-
den, kann dem durch den B-
Plan derzeit nicht Rechnung
getragen werden.

Da sich die Bebauung an der
Westseite des Schwarzen
Wegs analog der erteilten
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e Keine geschlossene Bebauung fiir die 0.g. Grundstiicke, da ich
eigene Verwertungsabsichten habe;

¢ Verschieben der nordwestlichen Baugrenze um einige Meter
nach Nordwesten (ca. 3-5m ), um die 6konomisch sinnvolle Ein-
Zelnutzung des Grundsttlicks Schw.Weg zu erméglichen;

e Keine gewerbliche Nutzung des Flurstiicks 45/5 fiir den KFZ-
Betrieb. Als Nutzung des FI.Stck. 45/5 sowie die Gratenfliche
des Fl.Stck. 222/45 sehe ich Gartenflache und Aufenthaltsbe-
reich fur Wohnzwecke und als Therapieangebotsfliche vor.

e Festsetzung einer wirksamen Sicht- und Ldrmabschirmung oben
genannter Freibereiche zur angrenzenden gewerblichen Nut-
zung.

Baugenehmigungen derzeit
als Mischgebietsnutzung dar-
stellt, kann auch nur eine MI-
Nutzung im B-Plan festgesetzt
werden. Alle angedachten
Nutzungen sind auch im Mi-
Gebiet zulassig.

Dies wird moglich sein;
Dies wird moglich sein;

Es ist keine gewerbliche Fest-
setzung vorgesehen;

Nach dem Gebot der Rick-
sichtnahme hat ein Gewerbe-
betrieb entsprechende Malf3-
nahmen zu treffen. Eine kon-
krete Festsetzung ist nicht
erforderlich, da das Grund-
stlick der Einwender Teil des
Mischgebietes werden kénnte.
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(X)

(X)
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Punkt 2 |zu dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf nehmen wir wie folgt
vom Stellung:
11.05.11 | Bereits in den Jahren 2006 und 2007 haben wir in IThrem Hause mit

der seinerzeit zustadndigen Bearbeiterin, Frau Kroker, sowie Herrn
Stadtrat Bosse umfangreiche Abstimmungsgesprache gefiihrt. Dabei
konnten insbesondere fiir die Ausweisungen auf dem in unserem Be-
sitz befindlichen Grundstiick an der Ohechaussee einvernehmliche
Lésungen vereinbart werden. Die seinerzeit in Ihrem Hause erstellte




Planzeichnung vom 29.05.2007 legen wir diesem Schreiben zur Erin-
nerung bei.

Mit der Wiederaufnahme der Bebauungsplanbearbeitung Ende 2010
ist der Geltungsbereich des Plangebietes erheblich erweitert worden.
Hierzu bestehen unsererseits keine grundsatzlichen Bedenken, da
insbesondere im Rahmen der Bebauungsplanaufsteliung auch im An-
schluss eine Genehmigung fiir Gebaude- und AuBenlager des Bau-
stoff-Centrums in Aussicht gestellt wird. Die hierfir erforderli-
chen griinordnerischen Voraussetzungen haben wir bei dem Biiro
Landschaftsplanung Jacob beauftragt. Das Ergebnis dieser Ermittlung
liegt Thnen vor, in diesem Zusammenhang ist nunmehr die Umnut-
zung der betroffenen Waldflédche zu beantragen.

Im Weiteren bitten wir nachstehende Punkte bei der weiteren Planung
zu beachten und die derzeitigen Ausweisungen entsprechend zu an-
dern:

1. Flurstiick 44/ 32 und 44/34

Die im B-Plan-Entwurf ausgewiesenen Baugrenzen berlicksichtigen
einen Knick-Baumbestand, der in der dargestellten Form nicht exis-
tiert. Dariiber hinaus lassen die sehr eng gefassten Baugrenzen eine
gewliinschte reprasentative Ortsrandbebauung nicht zu und behindern
nachhaltig die Realisierung einer dem Standort angemessenen stad-
tebaulichen und architektonischen Lésung und verhindern eine wirt-
schaftlich angemessene Vermarktung dieser Flachen.

Wir regen an, hier auf die 2007 vereinbarte Ausweisung der Baugren-
zen zuriickzukommen. Um einen stadtebaulichen Akzent an dieser
Stelle zu setzen, halten wir auch eine mindestens 3- bis 4-
geschossige Bebauung fiir erforderlich.

Der Anregung kann im
Grundsatz gefolgt werden. Die
Lage und Ausdehnung der
Uber-baubaren Flachen wird
sich aus den weiteren planeri-
schen Uberlegungen zur mog-
lichen Ausgestaltung ergeben.
Dabei spielt auch die Berlick-
sichtigung von Schutzmaf}-
nahmen fiir die verbliebenen
Baume eine Rolle.

Analog den Festsetzungen in
anderen Bereichen der
Hauptverkehrsstra®en ist der-
zeit eine Bebauung mit |ll-
Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss der ange-
dachte stadtebauliche Rah-
men.




2. Private Griinflache am Riickhaltebecken

Wir regen hierzu an, die ausgewiesene private Griinfldche nach Siiden
hin bis zur vorhandenen Flurstiicksgrenze zu erweitern. Die darge-
stellte Wegeflihrung muss durch diese MaBnahme nicht verédndert
werden.

3. Flurstiick 257

Das im Norden gelegene Flurstiick Nr. 257 ist in der vorliegenden
Planfassung als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen. Gegen eine teil-
weise Nutzung durch die Offentlichkeit im Rahmen der
Scharpenmoorpark-Gestaltung bestehen unsererseits keine Beden-
ken. Wir moéchten jedoch das in unserem Besitz befindliche Grund-
stlick behalten und empfehlen daher die Ausweisung als private
Griunfléche.

Der Anregung kann gefolgt
werden, wenn die angrenzen-
den Flachen der Stadt als
offentliche Grinflachen tber-
tragen werden.

Ziel des B-Planes ist es nach
Maoglichkeit alle Grundstlicke
in den geplanten
Scharpenmoor als stadtische
Flachen zu integrieren. Im
Hinblick auf die dort festge-
setzten und auszufiihrenden
Ausgleichsmafinahmen und
Funktionen im Parkverbund
kommt diesem Grundstiick
eine erhebliche Bedeutung zu.
Dies muss im weiteren Ver-
fahren gepruft werden.
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