Anlage 4: zur Vorlage Nr.: B 11 /0507 des StuV am 19.01.2012
Betreff.:  Bebauungsplan Nr. 270 B

Hier: Begriindung
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Bebauungsplan Nr. 270 B Norderstedt "Miihlenweg-Ost"

Begrundung

Zum Bebauungsplan Nr. 270 B Norderstedt "Miihlenweg-Ost"

Gebiet: Zwischen Miihlenweg und Harckesheyde, sowie zwischen Gewerbegebiet
Harkshorn im Osten und einer gedachten Linie zwischen Liitt Wittmoor und
HarckesheydeHohe Haus-Nr. 96 als westliche Begrenzung
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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 270 B Norderstedt "Mihlenweg-Ost”
Gebiet: Zwischen Miihlenweg und Harckesheyde, sowie zwischen
Gewerbegebiet Harkshérn im Osten und einer gedachten Linie zwi-
schen Liitt Wittmoor und HarckesheydeHohe Haus-Nr. 96 als west-

liche Begrenzung

Stand: 30.11.2011
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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2415) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt geénder-
ten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet, als Teil des Stadtebaulichen Rahmenplanes, liegt im
Stadtteil harcksheide, zwischen Ulzburger Stralle im Westen und dem
gewerbegebiet Harkshdrn im Osten.

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen zwischen Miihlenweg und
Harckesheyde, sowie zwischen Gewerbegebiet Harkshérn im Osten
und einer gedachten Linie zwischen Liitt Wittmoor und
HarckesheydeHoéhe Haus-Nr. 96 als westliche Begrenzung

1.3. Bestand

Das Plangebiet ist unbebautes Brachland, vereinzelt mit Baumen und
Blischen bestanden. Es ist (iberwiegend Teil einer verfiilliten Altlastfla-
che.

Die Flachen sind Uberwiegend Privatbesitz verschiedener Eigentlimer.
Planungsrechtlich handelt es sich um Flachen im AuRenbereich.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Planungsanilass fiir diesen B-Plan ist die Aufstellung eines stadtebau-
lichen Rahmenplanes fiir das Gebiet zwischen Harckesheyde und
Miihlenweg, der in seinem Inhalt die grundsétzlichen Empfehlungen
fiir die zuklnftige Nutzung dieses Bereiches enthélt. Entsprechend
den daraus zu entwickelnden Bebauungsplanen fir die Bauflichen ist
es erforderlich, parallel dazu die zugeordneten Ausgleichsflachen und
Grinflachen in einem separaten B-Plan festzusetzen.

Ferner soll in diesem Plan die Abh&ngung der Verkehrsflichen des
Mihlenweges entsprechend den Empfehlungen des Verkehrskonzep-
tes zum Rahmenplan erfolgen.
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Planungsziele

Verfahren fruhzeitige
Birgerbeteiligung

Freiflachen

Strafienverkehr

OPNV

Strom, Gas, Wasser-
Versorgung

Grinzug

Eingriff und Ausgleich

Festsetzung von 6ffentlichen Griinfidchen und Ausgleichsflachen fiir
die geplanten Baugebiete zwischen Miihlenweg und Harckesheyde.
Ferner die Festsetzung von Strafienverkehrsflachen des Mihlenwe-
ges zum Abhéangen in Hohe des Gewerbegebietes. Anpassung an
das Verkehrskonzept des Rahmenplanes.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1. Stadtebauliche Konzeption

Neben den &ffentlichen Stralenverkehrsflachen des Muhlenweges
enthéit der B-Plan ausschlieBlich dffentliche Griinflichen und Aus-

gleichsflachen.

3.2. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Vom Geltungsbereich erfasst ist der dstliche Teil des Mihlenweges.
Dieser soll in Hohe der letzten Bebauung am Miihlenweg vor dem
Beginn des Gewerbegebietes ,Harshérn® durch eine Wendemaglich-
keit abgehangt werden. Es werden geeignete Ma3nahmen vorgese-
hen, die eine Durchl&ssigkeit fir Busse und Rettungsdienste, sowie
Ver-und Entsorgungsfahrzeuge gewahrleisten.

3.3. Ver- und Entsorgung

Im Planbereich ist die Herstellung von Ver- und Entsorgungsleitungen
jeglicher Art entbehrlich, ausgenommen vorhandene Leitungsnetze in
den offentlichen Verkehrsflachen..

3.4. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflichen

Im Geltungsbereich sind festgesetzt 6ffentliche Grunflachen die u.a.
das Ziel haben die Griinvernetzung zusammenhéangender Parkanla-
gen und Erholungsrdume zu sichern.

Daneben sind die, den einzelnen Bebauungsplanen zugeordneten
Ausgleichsflachen und deren Mallnahmen festgesetzt.

3.5. Immissionsschutz

Die Flachen des B-Planes 270 B verursachen keine Emissionen und
weisen auch keine Nutzungen auf die dahingehend beeintrachtigt sein
konnten.

3.6. Altlasten
Im Plangebiet liegen die Altlasten 4-17 und 4-17a

.wird noch ausgefiihrt

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (§ 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
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Fldchenbilanz

Grinflachen
Ausgleichsflachen

Bodenordnung
Sozialplan

setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgiitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

.wird noch ausgefiihrt

5. Stidtebauliche Daten

Grole des Plangebietes 12. 1468 ha
Griinflachen ha
Ausgleichsflachen ha

6. Kosten und Finanzierung
.wird noch ausgeftiihrt €

7. Realisierung der MaBnahme

.wird noch ausgefiihrt

8. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 270 B Norderstedt "Mih-
lenweg-Ost" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Nor-
derstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbiirgermeister

Grote
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