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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

FNP

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Bebauung

Landschaft / Topografie

1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundiagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2415)in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVQO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt geénderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geédnderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Rahmenplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes (FNP 2020). Dieser stellt fir das Plangebiet
Wohnbauflachen dar. Die Wohnbauflachen W 8 und W 9 werden in
etwa mittig durch einen durchlaufenden Griinzug, entlang des
Harckesstiegs, an dem eine Gemeinbedarfsflache fir Kindergarten
und Grundschule angegliedert ist, unterteilt. Zwischen neuer
Wohnbauflachen und Gewerbegebiet Oststralle ist ein Griinzug
dargestellt, der nach Sliden eine Anbindung an den Stadtpark
Norderstedt besitzt und nach Norden an das Wébsmoor.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das neu zu entwickelnde Gebiet liegt stlich der Ulzburger Strafe in
der Gemarkung Harksheide zwischen Miihlenweg im Norden und der
Harckesheyde im Suden.

Das Plangebiet wird im Stiden durch die Harckesheyde, im Westen
durch den Schulweg, im Norden durch den Mihlenweg und im Osten
durch das Gewerbegebiet Harkshorn begrenzt.

1.3. Bestand

Das Plangebiet selbst ist nahezu unbebaut, lediglich nordlich der
Harckesheyde sind kleinere Einzelhduser vorhanden und westlich des
Harckesstieg befinden sich ebenfalls einige Wohngebaude.

Das Plangebiet ist durch vorhandene Knickstrukturen gepragt, die es
in kleinere Einheiten gliedern. Das Plangebiet ist weitgehend eben.




Umgebung

Eigentumsverhaltnisse

Planungsrechtliche
Situation

Planungsanlass

Planungsziele

Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch eine
Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern entlang Milhlenweg
und Schulweg. Diese sind in der Regel eingeschossig mit
ausgebautem Satteldach. Gerade die Hauser am Mihlenweg lassen
noch die urspriingliche Architektur der Siedlungshauser erkennen,
sind jedoch bereits in weiten Teilen angebaut bzw. tiberformt.

Die Uberwiegenden Grundstiicke im Plangebiet sind im Privatbesitz.
Lediglich die StralRenverkehrsflachen sind im Besitz der Stadt
Norderstedt und einige Grundstiicke im Gebiet des Rahmenplans sind
im Besitz der EgNo.

Das gesamte Gebiet des Strukturkonzeptes ist derzeit als
AufRlenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Fir die im Flachennutzungsplan ( FNP 2020) dargesteliten
Wohnbauflachen W 8 + W 9, die sich zwischen dem Schulweg im
Westen, dem Gewerbegebiet Harkshém im Osten, und zwischen dem
Muhlenweg und der Harckesheyde erstreckten, soll ein Rahmenplan
erarbeitet werden, der die Grundiage fur die Entwicklung von Bauland
darstellt.

Fir das gesamte Stadtgebiet Norderstedts besteht eine grofe
Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Einzel- und Doppelhauser, aber
auch fur kleinere Reihenhauser. Nachwievor ist der Wunsch nach
Eigentum in Norderstedt deutlich zu spliren.

Mit der Erarbeitung des Rahmenplanes ,Miuhlenweg / Harckesheyde*®
soll dem Rechnung getragen werden.

Auf Grundlage des Rahmenplans sollen dann Bebauungspléne
erarbeitet werden, die Baurechte fir hauptsachlich Einzel-, Doppel-
und Reihenhduser schaffen.

Vor Uberplanung dieses groRen neuen Siediungsquartiers und der
Einleitung von Verfahren fir einzelne Bereiche als
Teilbebauungsplane, sollen mit diesem Rahmenplan die
grundsatzlichen Rahmenbedingungen fiir eine Entwicklung definiert
und festgelegt werden.

Das Strukturkonzept soll die stadtebaulichen, verkehrlichen und
landschaftsplanerischen Eckpunkte fir den Bereich zwischen
Ulzburger Strafle und Schleswig-Holstein-Stralte definieren. Der
Rahmenplan soll aufbauend auf einem schllissigen
ErschlieBungskonzept und einem Griinkonzept die Bereiche
herausarbeiten, die einer Bebauung zugefihrt werden kénnen. Es soll
Aussagen zur Dichte und Bebauungsstruktur geben, genauso wie zur
Anbindung an die umliegenden Siedlungsbereiche.

Insgesamt sind je nach abschlieRender Konkretisierung auf der
Bebauungsplanebene und der je nach Realisierungsstand
nachgefragten Wohnformen zwischen 500 bis ca. 570 Wohneinheiten
moglich.




3. Inhalt desRahmenplanes

3.1. Was ist ein Rahmenplan

Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist eine informelle Planung, die in
ihrer Aussagenscharfe und in ihrem MaRstab zwischen
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan angesiedelt ist. Der
Rahmenplan definiert die grundsatzlichen Entwicklungsziele fir ein
Plangebiet. Er trifft Aussagen zur Erschlieflung, zur baulichen
Struktur, Dichte, Griin. Auf der Grundlage des Rahmenplanes kénnen
in einem weiteren Schritt die Bebauungspléne erarbeitet werden, die
dann die fiir die Bebauung des Gebietes erforderlichen Baurechte
schaffen.

Der Rahmenplan hat bindenden Charakter fiir das Verwaltungs-
handeln, fihrt aber nicht zu unmittelbaren Auswirkungen auf die
Birgerinnen und Blrger. Mit der Rahmenplanung ist beabsichtigt, die
privaten und offentlichen Belange friihzeitig zu integrieren, um eine
ziigige Umsetzung der beabsichtigten raumlichen Entwicklung zu
gewahrleisten.

Daher wurde vor Uberplanung dieses groRen neuen
Siedlungsquartiers und der Einleitung von Verfahren fir einzelne
Bereiche als Teilbebauungsplane, ein Rahmenplan erarbeitet, der die
stadtebaulichen, verkehrlichen und landschaftsplanerischen
Eckpunkte fiir den Bereich zwischen Ulzburger Strafe und Schleswig-

Holstein-Strafle definiert.

Der Rahmenplan ,Mihlenweg /Harckesheyde" stellt auf
unterschiedlichen Ebenen die geplante Entwicklung des Bereiches

dar.

Zum einen werden uber das Plangebiet hinausgehende
Betrachtungen zur verkehrlichen und griinplanerischen Anbindung
gemacht, zum anderen werden bis auf die Grundstlicksebene
hinunter gebrochen Aussagen zur Dichte und teilweise
kleinrdurnlichen Struktur des Gebietes getatigt.

Aus diesem Grund wurden verschieden Plane erarbeitet, die nun im
Folgenden das stddtebauliche Konzept und die verkehrliche,
grunplanerische und stadtebauliche Anbindung an die Umgebung
erlautern:
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3.2. Das Strukturkonzept
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Auszug aus dem Strukturkonzept

Das Strukturkonzept folgt sehr stark dem ErschlieBungskonzept mit
der Préamisse einer im wesentlichen Einfamilienhaus orientierten
Nutzung im nérdlichen und mittleren Planbereich und einer eher
Reihenhaus-und Geschosswohnungsbau orientierten Nutzung im
Siden an der weitgehend anbaufreien Hauptverkehrsstralle
Harckesheyde.

Insgesamt sind je nach abschlielender Konkretisierung auf der
Bebauungsplanebene und der je nach Realisierungsstand
nachgefragten Wohnformen zwischen 500 bis 570 Wohneinheiten
mdglich.

Die vorhandenen Grinstrukturen bilden das Gerist des
stadtebaulichen Konzeptes. Ziel ist es, die vorhandenen Knicks zu
erhalten und durch ausreichende Entwicklungsraume langfristig zu
sichern. Zudem sollen vorhandene Anbindungen in Nord- und
Sidrichtung aufgenommen und unterstitzt werden.




Griinzug am ostlichen
Plangebietsrand

Ausgleichsflache
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Griinverbindungen

Die Gliederung und Ausgestaltung der Bauquartiere orientiert sich im
wesentlichen durch die landschaftspragenden Baum- und
Knickstrukturen und die vorgegebenen Griinachsen auf der
Grundlage des Landschaftsplanes. Die vorhandenen Knicks wurden
in einer Breite von 25 m als zu erhalten dargestellt und bilden somit
ein Grundgertst fur die verbleibenden Bauflachen. Dariiberhinaus
bilden sie das verbindende Element zwischen den einzelnen
Baufenstern. Sie werden durch Rad- und FuRwegeverbindungen als
lineare Elemente, die die Verbindung im Gebiet als auch nach
drauBen darstellen, unterstiitzt. Das Konzept sieht vor, dass alle
Knickflachen eine Anbindung an den mittig liegenden Hauptgriinzug
erhalten, der entlang des Harckesstieges verlauft.

Der Harckesstieg ist als gliedernder Griinzug dargestellt, an dem eine
Gemeinbedarfsflache fur eine Kindertagesstatte angeordnet ist.

In diesen Grlinzug integriert sollen Raume mit hohen
Aufenthaltsqualitdten geschaffen werden, wie z.B. ein zentraler
Gebietsspielplatz.

Am 6stlichen Rand wird eine o6ffentliche Griinflache entstehen, die
zum einen eine Abschirmung zum Gewerbegebiet Oststralle darstellt,
zum anderen eine verbindende Funktion in Nord-Sidrichtung tiber
das Gebiet hinaus besitzt. Der Grinzug wird einen Baustein innerhalb
der grofReren Nord-Sudgrinverbindung, namlich von der
Wobsmoorniederung im Norden zum Stadtpark im Siden, darstellen.
Dieser ca. 25 m breite Griinzug erhélt eine Rad- und Fullwege-
verbindung.

Eine weitere Durchgrinung erhélt das gesamte Plangebiet durch
stralRenbegleitende Begrunungen, die als Leitgedanke fur alle neuen
ErschlieRungsanlagen gilt.

Ostlich der éffentlichen Grunflache ist eine Ausgleichsflache




ErschlieBung

Mihlenweg

Neue Erschliefung

vorgesehen. Hier sollen fiir alle zukiinftig entstehende
Bebauungspléane im Rahmenplangebiet die AusgleichsmaRnahmen
realisiert werden. Im Wesentlichen wird es sich um extensiv genutzte
Grunlandflachen, strukturiert durch einzeine Baumpflanzungen bzw.
kleinere Feldgehdlze, handein.

Der Grundgedanke des ErschlieRungskonzeptes ist eine moglichst
gerechte Verteilung der hinzukommenden Verkehrsmengen auf alle
angrenzenden Bereiche. So werden die einzelnen Bauquartiere
unterschiedlich erschlossen.

Das zugrundegelegte Erschliefungskonzept wurde durch das Blro
SBI gutachterlich untersucht. Die Untersuchungsergebnisse werden
unter 3.5 dargestellt.

ErschlieBungskonzept

Grundsétzlich ist beabsichtigt, durch eine Sperrung des Mihlenweges
im Bereich der vorhandenen Wendeanlage am dstlichen
Plangebietsrand diesen Bereich deutlich und fiir die Anlieger spurbar
zu entlasten. Durch diese Sperrung wird der noch auf dem
Mihlenweg vorhandene Schwerlastverkehr keine Anbindung mehr an
das Gewerbegebiet Oststrale erhalten.

Jedoch wird eine Durchlassigkeit fir den OPNV, Feuerwehr und
Krankenwagen sichergestelit.

Es ist beabsichtigt am dstlichen Rand eine kleinere Wendeméglichkeit
vorzusehen.

Durch die Schaffung einen neuen, zentralen Verbindungsstrafte
zwischen Muhlenweg und Harckesheyde , wird dieses Gebiet gut
erschlossen . Uber die neue ,HaupterschlieBung“ wird ein Grofiteil der
anfallenden Verkehre auf die Harckesheyde gefiihrt, die hier die
Verteilung in alle Richtungen Gbernehmen kann. Die Harckesheyde
bindet im Osten an die Schleswig-Holstein-Stralle und im Westen an
die Ulzburger Stral’e an. Hier ist mit dem Ausbau des Knotens
Ulzburger Strafle / Harckesheyde/ verlangerte Oadby-and-Wigston-
Stralle die Leistungsfahigkeit sichergestelit.

Uber die neue HaupterschlieRung werden die Baugebiete 3, 4 und 5
erschlossen.

Weiterhin soll eine neue Buslinie Giber die HaupterschlieRung vom




Miihlenweg zur Harckesheide verlaufen, die so nicht nur das Gebiet
Muihlenweg / Harckesheyde gut an den OPNV anbindet, sondern
auch das Gebiet Harkshoérn nérdlich des Mihlenweges.

Fiir alle ErschlieRungsanlagen ist ein Regelquerschnitt von 13 m
zugrundegelegt, so dass es moglich ist alle erforderlichen Funktionen
in diesem Querschnitt unterzubringen (Fahrbahn, beidseitiger
Gehweg, Parken / Stralenbaume und ein Mulden-Rigolen-System zur
Entwasserung). Im weiteren Verfahren missen diese Flachen im
Rahmen der Bauleitplanung konkretisiert werden.

Die ErschlieBung der einzelnen Bauquartiere wird im Folgenden
erlautert.

Das Bauquartier 1 wird an den Mithlenweg angebunden. Die
ErschlieRung erfolgt Giber eine Ringerschliefung, die ausschlieflich
an den Miihlenweg angebunden ist. Der Schulweg ist lediglich (ber
¢ einen Rad- und Gehweg angebunden.

Das Bauquartier 2 wird an die Harckesheyde angeschlossen. Am
Ende der StralRen ist jeweils eine Wendeanlage geplant.

Das Bauquartier 3 wird ber die neue Haupterschlielung
angebunden, an die eine RingerschlieBung anschliefit.

Das Bauquartier 4 wird Uber eine BligelerschlieBung zwischen der
neuen HaupterschlieBung und der Harckesheyde erschlossen.
Bauquartier 5 wird Uber eine Stichstralle an die neue
Haupterschliefung angebunden.

3.3. Stadtebauliche Konzept

Auf Grundlage des Strukturkonzeptes wurde das stadtebauliche
Konzept erarbeitet, dass eine weitere Konkretisierung darstellt. Es
macht Aussagen zu Bauformen, Dichte und zur kleinraumlichen
Gliederung des Gebietes.

Grundsatzlich soll dieses Gebiet entwickelt werden, um der starken
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Nachfrage nach Eigentum in Form von Einzel,- Doppel- und
Reihenhdusern gerecht zu werden.

Aufgrund der Lage und der unmittelbaren Nachbarschaft zu Gebieten
mit Einzel- und Doppelhausbebauung bietet sich dieser Standort
hierfur besonders an. Darliberhinaus in die Ndhe zu
Infrastruktureinrichtungen, wie die Grundschule Harkshérn und die
Grundschule Weg am Denkmal, zu Nahversorgungseinrichtungen an
der Ulzburger Stralle positiv fiir die Entwicklung eines Gebiets zu
beurteilen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Gliederung des
Gesamtgebietes in 5 Bauquartiere vor, die jeweils unterschiedliche
Dichten und Strukturen aufweisen.

Stidtebauliches Konzept

i Bauquartier 1:

Dieses Baugebiet soll mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern bebaut
werden. Im gstlichen Teil an der Ringstral’e gelegen, finden sich
Uberwiegend Einzel- und Doppelhduser. Diese orientieren sich jeweils
zur neuen ErschlieBungsstrale. Auch die Gebaude sidlich des
Mihlenweges werden nicht an diesen angebunden, da hier ein
erhaltenswerter Knick vorhanden ist, der auch langfristig gesichert
werden soll. Im ,Zentrum*® dieses kleinen Quartieres befindet sich eine
platzartige Aufweitung, die als zentraler Bereich eine
Kommunikationsfunktion ibernehmen kann. Rings um diesen Platz ist
eine etwas hohere Dichte angedacht, die durch Reihenhauser erzielt
werden soll. Der verbleibende Teil ist wieder mit Einzel- und
Doppelhausern geplant.

Der sudlich gelegene Knick und die ffentliche Griinverbindung
entlang des Harckesstieges werden jeweils zur Hélfte in das Quartier
eingerechnet.

In diesem Quartier ist ein wohnungsnaher Spielplatz vorgesehen, der
von den Bewohnern dieses Bereiches genutzt werden kann.

Im nordlichen Bereich wurde die am Mihlenweg vorhandene
Bebauung in das Plangebiet integriert und eine Nachverdichtung
vorgesehen.
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Im éffentlichen Stralenraum sind ausreichende Besucherstellplatze
vorzusehen.

Das Quartier ist Gber 6ffentliche Rad- und Fultwege mit der
umgebenden Bebauung als auch mit den angrenzenden Quartieren
verbunden. Zudem ist es moglich, lber diese Rad- und
FuBRwegeverbindungen im 6&ffentlichen Griin zur zentralen Mitte des
Gesamtgebietes mit den dort angedachten Freizeit- und
Spielmoglichkeiten zu gelangen, als auch zur geplanten
Kindertagesstatte.

Bauquartier 2:

y Das Baugebiet soll zum (iberwiegenden Teil mit Einzel- und
Doppelhausern bebaut werden. Lediglich an der Harckesheyde ist
eine Bebauung mit Reihenhausern geplant, um an der starker

... befahrenen Strale eine Bauform zu ermaoglichen, bei der passive
Schallschutzmafinahmen vorgesehen werden kdnnen.

& Die Erschlieung sieht 2 Wendemdglichkeiten vor, die im Quartier
zudem Kommunikationsraume darstellen sollen. Uber die neue
Erschlieftung sollen zukiinftig auch die noch am Harckesstieg
gelegenen Grundstlicke erschlossen werden.

Dem Quartier werden der nérdlich angrenzende Knick und der ostlich
angrenzende Grinzug jeweils halftig zugeschlagen.

Uber geplante Rad- und FuRRwege ist eine Anbindung an die
Umgebung gegeben.

Baugquartier 3:

f: Das Bauquartier 3 liegt (iber eine Ringstrafie erschliossen an der
neuen ,HaupterschlieBung” zwischen Mihlenweg und Harckesheyde.
Hier ist ausschlieBlich eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
vorgesehen.

. Auch hier erfolgt keine direkte Anbindung der Grundstlicke an den
Mihlenweg, um den vorhandenen Knick langfristig sichern zu kénnen.

innerhalb des Bauquartieres liegt am Griinzug entlang des
Harckesstieges die geplante Kindertagesstétte. Diese kann Uber das
Wegenetz aus allen Quartieren gut zu Full oder mit dem Fahrrad
erreicht werden.

Das Bauquartier liegt direkt an der 6ffentlichen Griinflache Uber die
eine Anbindung in Richtung Stden an den Stadtpark besteht.

Auch hier sind die anliegenden Knicks und Griinzige halftig dem
Quartier zugeordnet.

| Bauquartier 4:

“F Das Quartier soll hauptsachlich mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut
werden. Lediglich im dstlichen Bereich ist eine Verdichtung mit
Reihenhdusern bzw. direkt an der Harckesheyde mit Stadtvillen
geplant. Diese Verdichtung entlang der Harckesheyde ist eine
stadtebauliche Antwort auf die Verkehrs- und somit Larmbelastung,
die hier vorhanden ist. Zudem stellen sie einen Ubergang zur héheren
Bebauungsdichte sidlich der Harckesheyde dar. Die Stadtvillen sind
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so angeordnet, dass der Abstand zur Larmquelle Stralle moglichst
hoch ist. Diese Hauser sollen auch mit einer Geschossigkeit von
2+Staffelgeschoss die innerortliche Hauptstralle angemessen
akzentuieren.

Auch dieses Quartier liegt direkt am offentlichen Griinzug und hat
somit eine gute Anbindung in Richtung Stadtpark.

Der sidliche Kriick und der Griinzug am Harckesstieg werden hélftig
dem Bauquartier zugeordnet.

'« Bauquartier 5:

. Das Quartier weist die hochste bauliche Dichte aus. In diesem

" Quartier sind ausschlieRlich Reihenhauser, nordlich der Stichstralle,
und Stadtvillen vorgesehen. Die Stadtvillen sollen, wie im Quartier 4,
: Uber eine angemessene Héhenentwicklung verfligen, um die Stralle
auch baulich zu fassen.

Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 228 Norderstedt
.otrafte Harckesheyde" vorgesehene Strallenverkehrsflache wird an
dieser Stelle erganzt, so dass es mdéglich ist, entlang der
Harckesheyde den vorhandenen Knick zu schliefen und dahinter
durchgehend einen Rad- und Fullweg anzulegen.

Der nérdliche Knick und der Griinzug am Harckesstieg werden halftig
dem Bauquartier zugeordnet.

Auch dieses Quartier ist Gber einen Rad- und FuBweg an den
Hauptgriinzug angebunden.

3.4. Abgleich mit Aussagen FNP 2020

Fir die im Flachennutzungsplan ( FNP 2020) dargestellten
Wohnbauflichen W 8 + W 9, die sich zwischen dem Schulweg im
Westen, dem Gewerbegebiet Harskhérn im Osten, und zwischen dem
Muhlenweg und der Harckesheyde erstreckten, soll ein
Strukturkonzept als Grundlage der weiteren Planung beschiossen
werden. Fur die Wohnbauflache W 8 (Harckesstieg West 12,2 ha)
wurden bei einer angenommenen GFZ von 0,6
(Reihenhausbebauung) ca. 338 Wohneinheiten und fir die
Wohnbauflache W 9 (Harckesstieg Ost 16,7 ha) bei einer
angenommenen GFZ von 0,4 (Einzel- und Doppelhausbebauung) im
Zuge der Flachennutzungsplanaufsteliung ca. 251 Wohneinheiten
zugrunde gelegt.

Das nun vorliegende stadtebauliche Rahmenplankonzept weist,
abweichend von den Erlauterungen zum FNP 2020, im Bereich
westlich des Grunzuges Harckesstieg und am Muhlenweg
Uberwiegend eine Einfamilienhausbebauung auf. Dies beruht u. a. auf
dem vorliegenden Verkehrskonzept, welches die zusatzlichen
Verkehrsbelastungen versucht gerecht zu verteilen, weshalb die
Wohneinheiten in diesem Bereich die geringere Dichte aufweisen
sollen. Im Ubrigen lassen sich aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
hier am schnellsten baureife Grundstiicke entwickeln.

Insgesamt sind je nach abschlielender Konkretisierung auf der
Bebauungsplanebene und der je nach Realisierungsstand




Gutachten zur
verkehrlichen Anbindung
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nachgefragten Wohnformen zwischen 500 bis ca. 570 Wohneinheiten
maglich.

3.5. Verkehrsuntersuchung

Die geplanten 576 Wohneinheiten des Rahmenplangebietes
erzeugen ca. 2.500 Kfz-Fahrten pro Tag im Quell-/ Zielverkehr.

Dem Strukturkonzept liegt der Gedanke zu Grunde, das
Verkehrsaufkommen der neuen Siedlungsquartiere so gerecht wie
mdglich auf die erschlieRenden Stralten, Mihlenweg und
Harckesheyde, entsprechend ihrer Bedeutung im
Netzzusammenhang zu verteilen. Alle Straflten sind aufgrund ihrer
Funktion, Querschnitt und Ausbausituation generell geeignet die
zusatzlichen Verkehrsmengen aufzunehmen und abzuwickeln.

Der Mihlenweg mit seiner heutigen Verbindungsfunktion von der
Ulzburger Strale zum Gewerbegebiet Harkshérn soll in Hohe der
Buswendeanlage fir den motorisierten Individualverkehr (MIV)
unterbrochen werden.

Die Anlieger am Miihlenweg verlieren dadurch die unmittelbare Kfz-
Anbindung an das Gewerbegebiet, werden dadurch aber von
gebietsfremdem Durchgangsverkehr zum Gewerbegebiet Oststralle
entlastet. Dieser Durchgangsverkehr wird zukiinftig auf die
Harckesheyde, die Schleswig-Holstein-Stralle bzw. die zentrale
HaupterschlieRung verlagert. In Abwagung der Vor- und Nachteile
wird dies fur zumutbar erachtet.

Das dem stadtebaulichen Konzept zugrunde liegende
Verkehrskonzept wurde durch das Biiro SBI gutachterlich untersucht.

Das Gutachten hat 4 Varianten der Erschliefung untersucht und
empfiehlt fir die weiteren Planungen die Variante 4 zu Grunde zu
legen. Die ausfiihrliche Beschreibung aller Varianten ist dem
Gutachten zu entnehmen.

Die wesentlichen Merkmale der Vorzugsvariante werden im
Folgenden genannt.

Die 3 Anbindungen an die Harckesheyde sind unkritisch als
unsignalisierte Einmindungen als leistungsféhig zu bewerten.

Der Verkehr am Knotenpunkt Ulzburger StralRe/ Harckesheyde ist
unter den derzeitigen Bestandsbedingungen noch mit einer
ausreichenden Verkehrsqualitat abzuwickeln.

Die prognostizierte, rein rechnerische Verkehrsqualitat am
Knotenpunkt Ulzburger Strake/ Miihlenweg ist dagegen schlechter zu
bewerten. Diese rechnerische Uberlastung der Einmiindung relativiert
sich jedoch dadurch, dass bereits heute, bei einer deutlich hdheren
Verkehrsbelastung, die Verkehrsabwicklung durch die positiven
Effekte der benachbarten Fulgénger-LSA mit Stauerfassung gut
funktioniert und daher davon ausgegangen werden kann, dass diese
Verkehrsanlage auch zukiinftig in guter Qualitat den Verkehr
abwickeln wird. Eine Uberpriifung ggf. erforderlicher MalRnahmen ist

sinnvoll.

Im Vergleich aller Varianten wird der Mihlenweg in der
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Vorzugsvariante mit am starksten von Verkehr entlastet. In Folge
dessen erfahrt die ,HaupterschlieBung®, zwischen Harckesheyde und
Muhlenweg, eine héhere Belastung. Diese starkere Verkehrswirkung
ist als unproblematisch und aus verkehrsplanerischer Sicht positiv zu
betrachten.

Das Gutachten empfiehlt die Variante 4 den weiteren Planungen zu
Grunde zu legen.

offentliche Parkplatze Das Konzept beriicksichtigt die Integration von 6ffentlichen
Parkplatzen in den StralRenverkehrsfiachen. Es wurde ein Querschnitt
fur alle Baugebiete zugrunde gelegt, der so dimensioniert ist, dass
auch Langsparkplatze integriert werden kdnnen.

OPNV Es ist geplant, Uber die neue HaupterschlieBungsstrafle vom
Mihlenweg zur Harckesheyde eine Buslinie verlaufen zu lassen, die
zum einen das Gebiet selbst an das OPNV-Netz anschlief3t, zum
anderen aber auch bestehende Versorgungsliicken im Gebiet
Harkshérn, nérdlich des Mihlenweges, zu schlief3en.

3.6. Ver- und Entsorgung

Im weiteren Verfahren sind mit den entsprechenden
Versorgungstragern die Ver- und Entsorgung mit den
unterschiedlichen Medien im Gebiet zu klaren.

3.7. Griinkonzept

Die Gliederung und Ausgestaltung der Bauquartiere orientiert sich im
Wesentlichen durch die landschaftspragenden Baum- und
Knickstrukturen und die vorgegebenen Grunachsen auf der
Grundlage des Landschaftsplanes. Die vorhandenen Knicks wurden
in einer Breite von 25 m als zu erhalten dargestelit und bilden somit
ein Grundgerust fir die verbleibenden Bauflachen. Dariberhinaus
bilden sie das verbindende Element zwischen den einzelnen
Baufenstern. Sie werden durch Rad- und Fullwegeverbindungen als
lineare Elemente, die die Verbindung im Gebiet als auch nach
drauflen darstellen, unterstiitzt. Das Konzept sieht vor, dass alle
Knickflachen eine Anbindung an den mittig liegenden Hauptgriinzug
erhalten, der entlang des Harckesstieges verlauft.

Der Harckesstieg ist als gliedernder Griinzug dargestellt, an dem eine
Gemeinbedarfsflache fir Grundschule und Kindertagesstatte
angeordnet ist. In diesen Grinzug integriert sollen Rdume mit hohen
Aufenthaltsqualitaten geschaffen werden, wie z.B. ein zentraler
Gebietsspielplatz

Eingriff und Ausgleich Der Umgang mit Eingriffen in Natur und Landschaft wird mit den §§ 14
-~ 17 BNatSchG geregelt. Vermeidbare Eingriffe durfen nicht
genehmigt werden. Verursacher eines Eingriffs sind nach § 15 (1)
BNatSchG verpflichtet, den Eingriff zu minimieren, z.B. durch den
weitestgehenden Erhalt der Knickstrukturen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch einen schonenden
Umgang durch Begrenzung der Grundflachenzahl verringert. Durch
eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers von
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Dachflachen, Wohnwegen und privaten, befestigten Flachen, von
denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten
ist, wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser nach dem Runderlass
ausgeglichen.

Ostlich der éffentlichen Griinflache ist eine Ausgleichsflache
vorgesehen. Hier sollen fur alle zukinftig entstehende
Bebauungsplane im Rahmenplangebiet die Ausgleichsmalinahmen
realisiert werden. Im Wesentlichen wird es sich um extensiv genutzte
Grinlandflachen, strukturiert durch einzelne Baumpflanzungen bzw.
kleinere Feldgehélze, handeln. Der Bedarf an Ausgleichsflachen
richtet sich nach dem Umfang des Eingriffs.

Geht man von einem geschatzten Eingriff von zur Zeit ca. 16,6 ha aus
und nimmt gemaR Runderlass mit dem Faktor 0,5 mal, so ergibt sich
ein Ausgleichsbedarf von ca. 8,3 ha.

Sollten die bis jetzt intensiv genutzten Grinlandflachen der
vorgesehenen Ausgleichsflache in extensiv genutztes Grinlandland
umgewandelt werden, dann kann der Eingriff im Verhaltnis 1:2
angerechnet werden. Folglich ergibt sich ein Flachenbedarf von ca.
16,6 ha. D.h., ca. 50% der zu erwartenden Eingriffe kénnten auf der
vorgesehen Ausgleichsflache abgedeckt werden. Fiur ca. 50%
mussen noch andere Ausgleichsflachen in einer Gréflenordnung von
ca. 8,3 ha gesucht werden.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine verlasslichen Daten zur Tierwelt
vor. Zur Berlcksichtigung des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
wird im weiteren Planverfahren eine faunistische
Potenzialabschatzung notwendig. Im Rahmen einer Stellungnahme
wird eine Abschatzung des Biotoppotenzials fir Arten nach § 44
BNatSchG und ihrer Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im Wirkraum
des Geltungsbereichs des Bauvorhabens erforderlich. Solite es
Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen, ist zu
prifen, ob ein Verbotstatbestand gemaf? § 44 BNatSchG vorliegt, der
ggf. einer artenschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung bedarf. Im
Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind
alle europarechtlich relevanten Arten zu beriicksichtigen. Dies sind
zum einen alle in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten
und zum anderen alle européischen Vogelarten (Schutz nach
VSchRL).

Das Vorhandensein der vielen grofien alten Baume lasst auf
Fledermausvorkommen schliefen.

Ggf. wird eine Erfassung der Feldlerche erforderlich. Die Erfassung
der Feldlerche konnte im Frihjahr zur Absicherung der zukunftigen
baulichen Entwicklungen erfolgen. Feldlerchen werden mit drei
Gelandebegehungen (Anfang April, Ende April und Anfang Mai)
zuverlassig erfasst bzw. ausgeschlossen.

Als verlassliche Planungsgrundlage sind ein aktuelles Baumaufmalf
und eine Bewertung des Baumbestandes unerlasslich.

3.8. Gemeinbedarfseinrichtungen

Mittig im Plangebiet am von Nord nach Sud verlaufenden Griinzug ist
eine Kindertagesstatte vorgesehen. Diese befindet sich somit in
einem zentralen Bereich und kann (ber das geplante Wegenetz von
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allen Baugebieten aus gut erreicht werden. Da in den Griinziigen
auch Wegeverbindungen mit Anschllissen an Nachbargebiete geplant
sind, ist die neue Kindertagesstatte auch gut aus dem nérdlich
gelegenen Wohngebiet Harkshorn bzw. aus dem sidlich gelegenen
Wohngebiet des B 202 zu erreichen. Zudem ist eine Anbindung Gber
den OPNV angedacht.

3.9. Klimaschutz und Energiekonzept

Ein wesentlicher Baustein muss die Klarung der Frage sein, wie das
energetische Gesamtkonzept fiir das Gebiet Mihlenweg /
Harckesheyde aussehen soll. Verschiedene Ansétze fir innovatives
Bauen, mussen im weiteren Verfahren geprift und abgewogen
werden. Hierzu mussen auch die Stadtwerke Norderstedt mit
eingebunden werden.

3.10. Immissionsschutz

Im weiteren Verfahren zum Rahmenplan als auch in den
Teilbebauungsplanen ist das Thema noch dezidiert zu behandeln.
Hauptséachlich die Bebauung nérdlich Harckesheyde ist genauer zu
betrachten bzw. gutachterlich zu untersuchen, um gesunde
Wohnverhaltnisse sicherstellen zu kénnen.

Desweiteren wird eine genauere Betrachtung der Bebauung beidseitig
der neuen ,HaupterschlieRung“ zwischen Mihlenweg und
Harckesheyde erforderlich sein.

3.11. Altlasten

Derzeit liegen Informationen Uber einen Altlastenverdachtsstandorte
im Rahmenplan und 3 Altlastenverdachtsstandorte in unmittelbarer
Nachbarschaft vor. Hier sind weitere Recherchen erforderlich. Zudem
muss geklart werden, ob ein Erfordernis fir ein Gutachten zur
Altablagerung 4-17 besteht und wenn ja in welchem Umfang es
erarbeitet werden muss.

Dieses wird im weiteren Verfahren abgeklart.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (§ 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwéagung
mit anderen Belangen dar.

Der Umweltbericht fir das Gesamtgebiet des Rahmenplanes ist im
weiteren Verfahren zu erarbeiten.
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5. Stadtebauliche Daten

Grolie des Plangebietes 47,2 ha
Wohnbauflachen 19,9 ha
Kindertagesstitte 0,3 ha
StralRenverkehrsflachen 4,5 ha
Offentliches Griin 8,8 ha
Ausgleichsflachen 9,1 ha

sonstige Flachen, wie vorhandene 4,6 ha
bzw. planungsrechtliche
Stralenverkehrsflachen

(Muhlenweg, Harckesheyde)

6. Umsetzung der MaBnahme

Die Umsetzung des Rahmenplans soll in Teilbebauungspléanen
erfolgen. Diese sind zeitlich gestaffelt nacheinander zu erarbeiten und
zu realisieren. Es soll mit einem 1. Abschnitt (Bebauungsplan Nr. 270
A) in unmittelbarer Nahe zur vorhandenen Bebauung begonnen
werden, da nur so eine stadtebauliche Geschiossenheit erzielt werden
kann.

Parallel zum ersten Teilbebauungsplan soll mit dem Bebauungsplan
fur den Bereich der 6ffentlichen Griinflache am &stlichen
Plangebietsrand inklusive der geplanten Ausgieichsflache begonnen
werden. So kann sehr friihzeitig die 6ffentliche Griinflache
planungsrechtlich gesichert werden. Weiterhin kann somit jedem
Teilbebauungsplan eine anteilige Ausgleichsflache innerhalb des
Rahmenplangebietes zugeordnet werden. Mit diesem Bebauungsplan
wird auch gleich im 1. Schritt der Mihlenweg fiir den
Durchgangsverkehr gesperrt, so dass noch vor Umsetzung der
Baumafinahmen und somit vor Entstehung der zusatzlichen Verkehre
eine spulrbare Entlastung auf dem Muhlenweg stattfinden wird.

Die Grofien der Teilbebauungspléne sind im weiteren Verfahren noch
zu konkretisieren.
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Entwicklungsphasen

Die Verwaltung geht davon aus, dass die Umsetzung des
Rahmenplanes in verbindliche B-Pléne realistischer weise einen
Zeitraum von 4 - 8 Jahren umfassen wird.




