BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 12/0271

60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 02.08.2012
Bearb.: | Herr Mario Helterhoff | Tel.: 208 éffentlich
Az.: 6013/Herr Helterhoff -lo
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 16.08.2012 Vorberatung
wicklung und Verkehr
Stadtvertretung 18.09.2012 Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 236 Norderstedt "MiillerstraBe-Ost", Gebiet: Suidlich Glashiitter
Damm / zwischen MiillerstraBe im Westen und Zufahrt Grundschule im Osten
hier: a) Entscheidung liber die Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange
b) Entscheidung iiber die Behandlung der Stellungsnahmen Privater im Rahmen
der o6ffentlichen Auslegung
c) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

a) Entscheidung tber die Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Absatz 2 BauGB

Die vor, wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen

folgender Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (im Folgenden benannt
mit der laufenden Nummer der Anlage 2) werden

beriicksichtigt

1,2,3.,4.,6.,

teilweise beriicksichtigt

nicht bericksichtigt

zur Kenntnis genommen

5.
Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeister
leiter/in Uber-/ aufRerplanm. Ausga-
ben: Amt 20)

Seite 1/4



b)

Hinsichtlich der Begrindung tber die Entscheidung zu den Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird auf die Ausflihrungen zur Sach- und
Rechtslage beziehungsweise die 0. g. Anlage dieser Vorlage Bezug genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von dem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Entscheidung tber die Behandlung der Stellungnahmen Privater im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Absatz 2 BauGB

Die vor, wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
Privater (im Folgenden benannt mit der laufenden Nummer der Anlage 4) werden

beriicksichtigt

1.1,1.2,1.3,1.10, 1.16, 1.17, 1.24,

teilweise beruicksichtigt

1.12,

nicht beriicksichtigt

14,15,16,1.7,1.8,1.9,1.11,1.13, 1.14, 1.18, 1.19, 1.20, 1.21, 1.22, 1.23,

zur Kenntnis genommen

1.,1.15,1.25.

Hinsichtlich der Begriindung Uber die Entscheidung zu den Stellungnahmen Privater
wird auf die Ausfihrungen zur Sach- und Rechtslage beziehungsweise die o. g. Anlage
dieser Vorlage Bezug genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von dem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Auf Grund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung von Schleswig-
Holstein beschlie3t die Stadtvertretung den Bebauungsplan Nr. 236 Norderstedt "Muller-
stralRe-Ost", Gebiet: stidlich Glashutter Damm / zwischen Mdullerstrale im Westen und
Zufahrt Grundschule im Osten bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung — (Anlage 7)
und dem Teil B - Text — (Anlage 8) als Satzung.

Die Begriindung in der Fassung vom 01.08.2012 (Anlage 9) wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB
ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden eingese-
hen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von

der Beratung und von der Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend: ...
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Sachverhalt

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt Norderstedt hat in seiner Sitzung
am 16.06.2011 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 236 Norderstedt "Muillerstrale-Ost"
aufzustellen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde im August 2011 und die
offentliche Auslegung im April/ Mai 2012 durchgefuhrt.

Ergebnisse der offentlichen Auslegung:

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden
Stellungnahmen abgegeben. Grundsatzliche Einwande wurden nicht vorgebracht.

Von Seiten des Kreises Segeberg erfolgten mit der Stellungnahme vom 03.05.2012 lediglich
erganzende Hinweise. Die SVG Sidholstein Verkehrsservicegesellschafts mbH bemangelt
die nicht gute Anbindung an den OPNV und entsprechend weite Strecken zu den Haltestel-
len. Die Anregung einer besseren OPNV-ErschlieRung des Gebietes kann im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens jedoch nicht abgearbeitet werden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Stellungnahme
abgegeben. Die Stellungnahme (bt grundsatzliche Kritik daran, dass die Stadt Norderstedt
weitere Wohnbauflachen ausweist. Dieser Kritik kann das im Jahr 2009 beschlossene Woh-
nungsmarktkonzept der Stadt Norderstedt entgegen gehalten werden, das einen deutlichen
zusatzlichen Baubedarf sowohl von 1- und 2-Familienhdusern als auch Geschosswohnun-
gen prognostiziert, auflerdem wird der Bebauungsplan aus der Darstellung des rechtskrafti-
gen FNP hergeleitet.

Weiterhin wird kritisiert, dass eine zu hohe Verdichtung und Flachenausnutzung dieses Ge-
bietes betrieben wird, hierbei wird abgestellt auf die nérdlich angrenzende Bebauung entlang
des Glashutter Damms. Auch diesem Einwand kann nicht gefolgt werden, da im westlich
angrenzenden Wohngebiet durchaus Wohn- und Gebaudeformen ahnlicher Bauart aufzufin-
den sind, wie sie im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes geplant sind. Der Be-
bauungsplan sieht im westlichen Bereich eine Reihenhausbebauung vor und im dstlichen
Bereich eine offene Bauweise mit Ein-, Zweifamilien- und Doppelhdusern.

Dass bei der Erstellung des Bebauungsplanes, mit der Begriindung viel zu kleiner Grundstu-
cke, vor allem den Winschen der Investoren nach Verdichtung entsprochen wurde, kann mit
dem planerischen Ziel zuriickgewiesen werden, dass in diesem Gebiet ganz in der Nahe der
Grundschule Glashditte vor allem jungen Familien die Mdglichkeit zum Erwerb gunstigen
Wohneigentums gegeben werden soll.

Inhalte des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vor. Der
westliche Bereich ist fir Reihenhauser vorgesehen, die bei einer maximalen Gebaudehohe
von 10,5 m zwei Vollgeschosse haben dirfen. Der Ostliche Bereich ist fur Einzel- und Dop-
pelhduser vorgesehen, lediglich im zentralen Bereich sind hier zwei Wohneinheiten je Ge-
baude zulassig. Die Gebaude dirfen bei zwei Vollgeschossen eine Héhe von 9,5 m nicht
ubersteigen. Erschlossen wird das Gebiet von der Miillerstrae aus mit einer Sackgasse, fur
den Ful3- und Radverkehr wird darlber hinaus eine Zufahrt zur Schulstrale ermdglicht. Die
ErschlieBung des Gebietes war Inhalt einer umfangreichen Variantendiskussion, die dem
Ausschuss am 03.11.2011 zur Entscheidung vorgelegt wurde. Im Zuge dessen wurde auch
die Anbindung der Miillerstrae an den Glashutter Damm tberpruft. Die Stellplatze der Rei-
henhauser werden geblindelt an zwei Standorten im Plangebiet untergebracht, die Stellplat-
ze der Ein- und Zweifamilienh&user finden auf den jeweiligen Grundstiicken Platz. Offentli-
che Parkplatze befinden sich im 6ffentlichen Stralkenraum.
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Weiterer wichtiger Bestandteil des B-Plans ist die Erhaltung von Knick- und Baumstrukturen.
Der die Mullerstrale begleitende Knick genieft als 6ffentliche Griinflache besonderen
Schutz, gegen heranrickende Bebauung wird der Wurzel- und Kronentraufbereich des
Knicks auRerdem durch die Festsetzung einer privaten Grinflache geschutzt. Die Festset-
zung einer privaten Grinflache kommt auch der stidlichen Baumreihe zugute.

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt tiber ein BHKW, das durch die Stadtwerke auf
dem sudlich angrenzenden Schulgrundstiick errichtet wird. Eine Verpflichtung zur Verwen-
dung von Photovoltaikanlagen gibt es nicht, es wird aber durch die Planung ausdricklich
ermoglicht, indem die maximal zuléssige Gebaudehdhe durch Photovoltaikanlagen um bis zu
einem Meter Uberschritten werden darf, so dass die Entscheidung zur Produktion von rege-
nerativer Energie nicht zulasten der Grundstucksausnutzung geht.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans

2. Tabelle: Abwagungsvorschlag Uber die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange,
Stand: 04.07.2012

3. Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

4. Tabelle: Abwagungsvorschlag tiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit,
Stand: 04.07.2012

5. Stellungnahmen der Offentlichkeit

6. Liste der anonymisierten Einwender

7. Verkleinerung der Planzeichnung des B-Planes 236, Stand: 01.08.2012

8. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes 236, Stand: 01.08.2012

9. Begrindung des Bebauungsplanes 236, Stand: 01.08.2012
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