BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 12/0347
60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 05.09.2012
Bearb.: | Frau Beate Kroker Tel.: 207 offentlich
Az.: 60-Frau Kroker/Ju
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 20.09.2012 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Rahmenplan der Stadt Norderstedt "Wohnbauflachen Miihlenweg - Harckesheyde”,
Gebiet: Zwischen Schulweg im Westen und Gewerbegebiet Harkshorn im Osten,
sudlich Miihlenweg und nérdlich Harckesheyde

hier: a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
und der Behordenbeteiligung

Beschlussvorschlag

a) Analog §§ 2 ff. BauGB wird die Aufstellung des Rahmenplanes der Stadt Norderstedt
"Wohnbauflachen Muhlenweg - Harckesheyde", Gebiet: Zwischen Schulweg im Wes-
ten und Gewerbegebiet Harkshorn im Osten, sudlich Muhlenweg und noérdlich
Harckesheyde beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung vom 03.09.2012 festgesetzt (vgl. verkleinerte
Fassung in Anlage 3). Diese Planzeichnung ist Bestandteil des Beschlusses.

Fir das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

Erhalt und Sicherung der Griinzige am 6stlichen Plangebietsrand und entlang des
Harckesstieges

Festsetzung von Ausgleichsflachen im Grunzug am 6stlichen Plangebietsrand

Erhalt und Sicherung der vorhandenen Knicks und der dazugehérenden Knickschutzbe-
reiche

ErschlieBung des Plangebietes auf Grundlage der ErschlieBungsvariante 5 (alle Fahr-
beziehungen sind offen, jedoch ohne Durchbindung des Schulweges an den Mihlen-
weg)

Entwicklung des Gebietes mit einer von Norden nach Stiden zunehmenden baulichen
Dichte

Mischung der Bauformen (Einzel-, Doppel-, Reihenhaus und Geschosswohnungsbau)
Integration von geférdertem Wohnungsbau

Maximal lll-geschossig + Staffelgeschoss

Entwicklung eines reinen bzw. teilweise allgemeinen Wohngebietes

Anordnung einer Kindertagesstatte auf einem Grundstlck der Entwicklungsgesellschaft
Norderstedt am Griinzug Harckesstieg

Integration eines Gebietsspielplatzes

Schaffung von Kommunikationsrdumen

Entwicklung eines nachhaltigen Energiekonzeptes

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeister

leiter/in Uber-/ aufRerplanm. Ausga-
ben: Amt 20)
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b) Analog § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
eines Rahmenplanes der Stadt Norderstedt "Wohnbauflachen Mihlenweg -
Harckesheyde", Gebiet: Zwischen Schulweg im Westen und Gewerbegebiet
Harkshorn im Osten, siidlich Miihlenweg und nordlich Harckesheyde (Anlage 1) die
frihzeitige o6ffentliche Unterrichtung und Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) erfolgen.
Parallel soll die frihzeitige Behdrdenbeteiligung durchgeflhrt werden.

Der Rahmenplan ,Wohnbauflachen Muhlenweg — Harckesheyde® Strukturkonzept — Entwurf
vom 03.09.2012 (Anlage 4) wird als Grundlage fir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gebilligt.

Die friihzeitige (")ffentlichkeitsbeteiligung ist entsprechend den Ziffern 1., 2., 3.1,4.,6., 7.,
8.,9., 11.,und 12 der Anlage 6 dieser Vorlage durchzuflihren.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend: ...

Sachverhalt

In der Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung und Verkehr am 21.06.2012 wurden
die Eckdaten fur die zuklnftige Entwicklung des Gebietes zwischen Mihlenweg und
Harckesheyde vorgestellt und zur Kenntnis genommen(vgl. Vorlage-Nr. M 12/0217). Es wur-
de einstimmig beschlossen, dass das Verfahren, wie vorgestellt, eingeleitet werden soll.

Die Flache zwischen Muhlenweg und Harckesheyde stellt eine der letzten groRen Wohnbau-
flachenreserven in Harksheide dar. Die Flache ist das Bindeglied zwischen der verdichteten
Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 202 Norderstedt und der ehemaligen Klein-
siedlung Harkshorn mit lockerer Baustruktur.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt FNP 2020 als Wohnbau-
flache dargestellt (siehe Anlage 2), die in 2 Teilbereiche — 6stlich und westlich des
Harckesstieges unterteilt ist.

Das Gebiet soll entwickelt werden, um auf die bestehende Nachfrage nach Wohnraum fir
unterschiedliche Zielgruppen reagieren zu kénnen.

Das Wohnungsmarktkonzept (WmK) der Stadt Norderstedt prognostiziert eine Nachfrage
nach Wohnungen fir den Zielhorizont 2020 von 1.850. Hierbei ist der grof3te Anteil im Ein-
und Zweifamilienhausbereich zu erwarten. Dieser Nachfragetberhang in Verbindung mit
erwarteten Wohnungsabgangen von 1.350 Wohneinheiten ergibt einen rechnerischen Bedarf
an 3.200 Wohneinheiten bis zum Jahr 2020.

Dabei entfallt ein Anteil von 1.900 Wohneinheiten auf den Ein- und Zweifamilienhaussektor,
der insbesondere im westlichen Teil des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 270 A Norders-
tedt — Aufstellungsbeschluss am 03.05.2012, Vorlagen-Nr. B 12/0155) bzw. im ndrdlichen
Bereich entlang des Muhlenweges gedeckt werden soll.

Der Anteil im Mehrfamilienhausbereich liegt bei 1.300 Wohnungen und soll insbesondere
entlang der Harckesheyde gedeckt werden, da hier eine hdhere bauliche Dichte erreicht
werden soll.

Um diese Nachfrage, sowohl im Ein- und Zweifamilienhausbereich als auch im Mehrfamili-
enhaus-Sektor aufzufangen, soll das Plangebiet ,Harckesheyde / Mihlenweg® mit der Ziel-
setzung einer Mischung unterschiedlichster Bauformen entwickelt werden.

Es soll ein Quartier entwickelt werden, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung darstellt
und die verschiedenen umliegenden Quartiere in Harksheide zusammenfuhrt.
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Die Siedlung soll den Anforderungen an zeitgemafes Wohnen in unterschiedlichsten Wohn-
formen (z. B. Wohnen im geférderten Wohnungsbau, altengerechtes Wohnen, Mehrgenera-
tionenwohnen, das Wohnen im Einfamilienhaus, etc.) gerecht werden. Zudem sollen durch
hochwertig gestaltete Griinzlge, Freiflachen und Wohnumfelder Bereiche geschaffen wer-
den, die zum Aufenthalt, zur Bewegung und zur Kommunikation einladen.

Um die planerische Entwicklung dieser Flache weiter vorzubereiten, ist es zunachst notwen-
dig, Eckdaten fiir die zuklinftige Entwicklung zu definieren, um somit den Rahmen fir die
zukunftige Planung vorzugeben.

Die hierfir elementaren Bausteine sind:

= Grinstrukturen
= Verkehrliche Erschlie3ung

= Baustruktur

= Soziale Infrastruktur

= Energieversorgung

Diese Eckpfeiler der Entwicklung werden im Rahmenplan-Verfahren erarbeitet und definiert.
Der Rahmenplan stellt hierbei eine informelle Planung dar, die die Aussagen des Flache-
nnutzungsplanes zu Grunde legt und weiter vertieft, jedoch nicht die Aussagenscharfe eines
Bebauungsplanes erzielt. Der Rahmenplan definiert lediglich die grundsatzlichen Ziele und
Rahmenbedingungen fir die weitere bauliche Entwicklung des Gebietes.

Der Rahmenplan besteht dabei aus dem Strukturplan, der die Ziele und Rahmenbedingun-
gen zeichnerisch darstellt und dem Erlauterungsbericht mit Umweltbericht, der den Rahmen
noch weiter erlautert.

Auf Grundlage des Rahmenplanes sollen Uber stadtebauliche Wettbewerbe bzw. Uber ande-
re geeignete Verfahren stadtebauliche Qualitaten herausgearbeitet werden. Diese sollen
dann die Grundlage fir die Bebauungsplane bilden, die dann die Baurechte sichern.

Anlagen:
1. Ubersicht mit Darstellung des Plangebietes
2. Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020)
3. Gebiet des Aufstellungsbeschlusses des Rahmenplanes
4. Rahmenplan ,Wohnbauflachen Mihlenweg — Harckesheyde® — Strukturkonzept-
Entwurf Stand: 03.09.2012
5. Rahmenplan ,Wohnbauflachen Mihlenweg — Harckesheyde*
— Erlauterungsbericht Stand: 03.09.2012

6. MaRnahmenkatalog zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
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