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Zum Bebauungsplan Nr. 214 Norderstedt, 1. Anderung
,Gewerbegebiet Nettelkrégen Sud*
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Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 214 Norderstedt, 1. Anderung
»Gewerbegebiet NettelkrogenSiid“

Gebiet: Ostlich Niendorfer StraRRe, westlich Tarpenbek, sudlich Guten-
bergring, nordlich der Ausgleichsflachen Ortsumgehung Fuhlsbuttel
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1.Grundlagen

1.1.Rechtliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geéndert am 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung —BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein (LBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-
H. S. 6).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
vom 24. Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. 2010 S. 301, ber. S. 486)

Gesetz zum Schutz gegen den Fluglarm (FluLarmG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2550)

Luftverkehrsgesetz (LuftvVG), in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. Mai 2007 (BGBI. I S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 8. Mai 2012 (BGBI. | S. 1032).

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus den Darstellungen des geneh-
migten Flachennutzungsplanes 2020(FNP 2020) der Stadt Norderstedt.

Durch diesen Bebauungsplan Nr. 214 Norderstedt, 1. Anderung ,Gewer-
begebiet Nettelkrogen Sud“ wird der rechtskraftige Bebauungsplan

Nr. 214 Norderstedt ,Gewerbegebietsarrondierung Garstedt-Sid“ vom
Juni 2006 Uberplant und dessen Festsetzungen aufgehoben.

1.2 Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das ca. 16,2 ha groRe Plangebiet liegt am Siudrand der Stadt Norderstedt
im Ortsteil Garstedt zwischen Niendorfer StralRe im Westen und dem
FlieRgewésser Tarpenbek im Osten. Die Tarpenbek markiert die Landes-
grenze zur Freien und Hansestadt Hamburg. Das Plangebiet grenzt im
Norden an das Gewerbegebiet Nettelkrogen am Gutenbergring und er-
weitert somit die Gewerbeentwicklung ,Nettelkrdgen nach Siden. Es
bildet aul3erdem den Anschluss an die westlich der Niendorfer Stral3e
gelegenen Gewerbegebiete Nordport (Bebauungsplan Nr. 245 Norders-
tedt ,LDC Ohewiesen®) und an das Gelande der ehemaligen so genann-
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Grenzen des
Geltungsbereiches

ten Knochenmihlen (Bebauungsplan Nr. 242 Norderstedt ,Gewerbege-
biet nordlich Umgehung Fuhlsbittel®).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 214 Norderstedt, 1. An-
derung, ist wie folgt begrenzt (genaue Abgrenzung siehe Teil A - Plan-
zeichnung):
e im Norden durch die sidliche Grenze des Gewerbegebietes
.Nettelkrogen“ und den Gutenbergring,
¢ im Osten durch die Tarpenbek als Grenze zum Stadtgebiet der Frei-
en und Hansestadt Hamburg,
e im Suden durch einen Niederungsbereich der Tarpenbek,
¢ im Westen durch die Niendorfer StraRe unter Berlicksichtigung der
Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 245 Norderstedt.

1.3 Historische Entwicklung

Im Jahr 1963 erhielt der Grundeigentiimer, der ein Grundstick im Be-
reich der Startbahn 2 des Hamburger Flughafens Fuhlsbittel besal3, im
Rahmen eines Flachenaustauschs zwischen der Gemeinde Garstedt und
der Freien und Hansestadt Hamburg das heutige Betriebsgeléande. Ab
1964 erfolgte die Bebauung im Norden des Grundstticks mit Blro- und
Werkstattgebauden fir ein Bauunternehmen. Um die ehemals moorige
und als Weideland genutzte Flache fir die gewerbliche Nutzung zu be-
festigen, wurde auf dem nordwestlichen Grundstiicksabschnitt ein Bo-
denaustausch vorgenommen, wéhrend der sudlich angrenzende Bereich
aufgehoht wurde.

Im nordwestlichen Bereich befindet sich heute der Biro- und Werkstatt-
komplex mit angeschlossenem Betriebshof des Bauunternehmens. Die
sidlich anschlieBenden Flachen dienen dem Unternehmen als Freilager-
flache fur diverse Baumaterialien.

Die Tarpenbek als stiddstliche Grenze des Plangebiets war bis ca. 1900
ein FlieBgewasser mit weitgehend natirlichem Verlauf und der daran an-
schlielBende Bereich der Tarpenbekniederung eine feuchte sumpfige
Niederung. Ab 1930 begann die Begradigung und Regulierung der
Tarpenbek. Heute ist der Bereich des Flieigewassers naturfern ausge-
baut und bildet die Grenze zwischen der Stadt Norderstedt im Bundes-
land Schleswig-Holstein und der Freien und Hansestadt Hamburg.

In den Jahren 1962 bis 1966 wurde die Startbahn 2 des Hamburger
Flughafens Fuhlsbittel zu ihrer heutigen Lange ausgebaut und die Nien-
dorfer Stral3e auf ihre derzeitige Trasse verlegt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 245 Norderstedt wurde die
Niendorfer StralRe einschlief3lich des Verkehrsknotens
Ohechaussee/Niendorfer Straf3e erneut tberplant. Die Ausbauarbeiten
der Verkehrsflachen wurden im Jahre 2010 abgeschlossen.
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Plangebiet

Boden

Grundwasser

1.4 Bestand

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist unbebaut. Der nordwestliche
Teil des Planungsgebietes wird in einem Umfang von etwa 22.000 mz2 als
Betriebshof durch ein Bauunternehmen genutzt. Bauliche Anlagen, das
BlUro- und Verwaltungsgebaude und weitere Werkstatt- und La-
gergebaude, befinden sich im Nord-Westen mit einer Betriebszufahrt von
der Niendorfer Stral3e. Weitere sudlich an den Betriebshof angrenzende
Flachen werden tberwiegend als temporéare Freilager fur Baustoffe, Erd-
reich und sonstige Materialien genutzt.

Die nur temporéar genutzten Aufschuttungsflachen werden durch Stau-
den- und Grasfluren gepragt. Die Tarpenbek-Niederung ist als grof3-
raumige Grunverbindung bedeutsam. Entsprechend den standortlichen
Gegebenheiten sind im Umfeld der Tarpenbek extensiv genutzte Grin-
land- und ungenutzte Sumpfflachen anzutreffen. Rudimentér sind am
Rande der Aufschittung Reste naturnaher Vegetation vorhanden. Hier
sind unter anderem Weidenfeuchtgebiische sudlich des bestehenden
Verwaltungsgebéudes am Gutenbergring und ein kleiner Bruchwald mit
Sumpf- und Rohrichtvegetation im Suden des Plangebietes zu erwahnen.
Diese Biotope sind gemal 8§ 30 Abs. 2 Ziff. 2 und 4 BNatSchG gesetzlich
geschitzt. Der im sudlichen Planbereich gelegene Birkenbruchwald be-
sitzt die Waldeigenschaften im Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes.
Geholzstrukturen sind entlang der Niendorfer Strafl3e und stellenweise im
Niederungsbereich der Tarpenbek sowie entlang des FlieRgewassers
Tarpenbek anzutreffen.

Im vorgesehenen Bereich fir die Gewerbeansiedlung bis zur Tarpen-
bekniederung liegt laut Gutachten der DEKRA-Umwelt aus dem Jahr
1998 ein gleichférmiger Bodenaufbau vor. Die oberste Schicht bildet eine
0,5 — 2 m machtige Aufflillung aus einem Boden- / Bauschuttgemisch mit
sandig-kiesigen Kornfraktionen. Innerhalb der Aufflllung befinden sich
vereinzelt lokal eng begrenzte Einlagerungen von teerasphalthaltigen
Materialien. Unterhalb des Auffillungskoérpers befinden sich geringmach-
tige etwa 0,15 — 0,35 m umfassende Torf- und Torfmuddeschichten, wel-
che durch quartare Fein- bis Mittelsande unterlagert werden.*

Im Bereich der Tarpenbek-Niederung sind Niedermoorbdden mit ent-
sprechend niedrigen Grundwasserflurabstanden vorherrschend.

Im Bereich der Aufschittung ist die Tragféahigkeit des Bodens fir hoch-
bauliche Anlagen eingeschrankt. Hier ist im Rahmen von Baumalinah-
men mit erhdhten Grindungs- und Baureifaufwendungen zu rechnen.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt im vorgesehenen Be-
reich fur die Gewerbeansiedlung etwa bei 2,25 m unter Geléandeober-
kante. ?

! Dekra Umwelt GmbH: Gutachten zur Detailuntersuchung der Altablagerung 4-55 / Flache Niendorfer Str. 183 im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 214 im Stadtgebiet Norderstedt, Lubeck, 1998.

ebenda.
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Altlasten

Gelandehohen

Umgebung

Soziale Infrastruk-
tur/ Versorgung

ErschlielBung

Eigentumssituation

Planverfahren

In den aufgeschutteten Bereichen des Plangebietes ist eine Bauschutt-
auffillung mit teilweise erhdhten Schadstoffgehalten festgestellt worden
(weiteres siehe Kapitel 3.10 Altlasten).

Das Plangebiet liegt durchschnittlich zwischen 14 und 16 m tGber Normal
Null (NN). Der Bereich der Aufschiittung liegt mit 15 bis 16 m tber NN ca.
1 - 1,5 m héher als das Ubrige Gebiet mit 14 bis 15 m tber NN. So ent-
steht eine B&schung in etwa der Mitte des Geltungsbereichs und bildet so
einen Hohenversprung zur Tarpenbekniederung. Mit Ausnahme dieses
Gelandeversprungs ist das Gelénde eben.

Im Norden grenzen das Gewerbegebiet ,Nettelkrogen® und der Guten-
bergring an das Plangebiet. Unmittelbar stiddstlich grenzt die Tarpenbek
an. Weiter 6stlich befinden sich auf Hamburger Gebiet Kleingartenareale
und Wohngebiete.

Ein Niederungsbereich entlang des FlieRgewassers Tarpenbek mit den
im Zuge der Umgehung Fuhlsbittel hergestellten AusgleichsmalRhahmen
liegen im sudlichen Bereich des Plangebiets.

Im Westen befindet sich die Niendorfer StraRe. Im Anschluss an diese
folgen weitere Gewerbegebiete wie das Gelande ,Nordport* (Be-
bauungsplan Nr. 245-Norderstedt) und das ,Knochenmihlengelande*
(Bebauungsplan Nr. 242-Norderstedt).

Eine Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
und das Angebot sozialer Einrichtungen sind in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes nicht gegeben.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die Niendorfer Stral3e. Diese
bindet im Stiden an den Krohnstieg (,Ring 3“ der Freien und Hansstadt
Hamburg) und an die Ortsumgehung Fuhlsbiittel an. In Richtung Norden
erfolgt Uber die Niendorfer Straf3e die Anbindung tber die Ohechaussee
(B 432) in das Stadtzentrum von Norderstedt und an die Langenhorner
Chaussee nach Hamburg. Der Autobahnanschluss Schnelsen-Nord der
A 7 ist ca. 4 km entfernt.

Die Flurstlicke 470, 469 der Flur 3 der Gemarkung Garstedt innerhalb der
offentlichen Grinflache und MalRnahmenflache westlich der Tarpenbek
befindet sich in Besitz der Freien und Hansestadt Hamburg.

Das Flurstiick 512 (MalRhahmenflachen 6stlich Niendorfer Stral3e) gehort
der Bundesrepublik Deutschland.

Das ubrige Plangebiet mit den Flurstiicken 46/4, 504, 506, 509, 47/16
und 47/17 und 517 der Flur 3 der Gemarkung Garstedt befindet sich in
Privateigentum.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 15.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 214 Norderstedt,
1. Anderung, beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 03.04.2012 und vom 04.04.2012 bis 02.05.2012 durchgefuhrt.
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Planungsrechtliche Das Plangebiet ist durch den rechtskraftigen B-Plan Nr. 214 Norderstedt

Situation

Ziele der
Raumordnung

.Gewerbegebietsarrondierung Garstedt-Sud® Uberplant. Dieser setzt im
Plangebiet Gewerbegebiete und eine StraRenverbindung zwischen
Niendorfer Strae und Gutenbergring fest. Der Niederungsbereich zur
Tarpenbek sowie Bereiche zwischen den Gewerbegebieten mit Fortset-
zung bis an die Niendorfer Stral3e sind als offentliche Grinflache festge-
setzt.

1.5 Planungsvorgaben

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

MW oy £\ S R G PRl e 3 N4 A= 7
Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Planungsraum 1
(Fortschreibung 1998), M. 1: 100.000,
mit Kennzeichnung Plangebiet (Pfeil)

Im Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) ist das
Plangebiet als Teil eines Verdichtungsraums dargestellt und liegt in-
ner-halb der Siedlungsachse Hamburg — Norderstedt — Kaltenkirchen. Es
ist weiterhin als Teil eines baulich zusammenhéngenden Siedlungsge-
biets des zentralen Ortes und Mittelzentrums Norderstedt gekennzeich-
net. Ostlich des Geltungsbereichs grenzt direkt der Planungsraum der
Freien und Hansestadt Hamburg an (siehe Abbildung 1).

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans stehen den Ausweisungen
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Flachennutzungs-
plan

des Regionalplans nicht entgegen.

Der Flachennutzungsplan (FNP 2020) der Stadt Norderstedt stellt das
Plangebiet im Wesentlichen als gewerbliche Bauflache dar (siehe nach-
folgende Abbildung 2). Der Bereich der Tarpenbek ist als Grunflache und
Mafnahmenflache dargestellt. Darliber hinaus ist entlang der Tarpenbek
ein Erholungsschutzstreifen fir Gewasser 1. Ordnung von 50 m Breite
dargestellt. Die Altablagerung ist gekennzeichnet. Der Flachennutzungs-
plan zeigt im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aul3erdem die
unverbindliche Linienfuhrung einer unterirdischen Bahnverbindung zum
Flughafen Fuhlsbiittel. Die dargestellte Trasse ist eine von mehreren un-
tersuchten Trassenvarianten.

Luftfracht

7
SRE B

Luftfracht

RARS

]

D

<o

N\

- = T
— [:3

) L3 o
i E e

N i
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Norderstedt, o. M. (mit Kennzeichnung des Plangebietes)

Das Plangebiet liegt Uberwiegend innerhalb der Fluglarmschutzzone II
des Hamburger Flughafens Fuhlsbittel (> 60 dB(A) aquivalenter Dauer-
schallpegel). Der westliche Bereich des Plangebiets liegt in der Fluglarm-
schutzzone | (> 65 dB(A) Aquivalenter Dauerschallpegel). Hierdurch wer-
den die Errichtung von Wohnungen und anderen schutzbeddrftigen Ein-
richtungen eingeschrankt und besondere Schallschutzanforderungen
zum Schutz gegen Fluglarm gestellt. Die Larmschutzbereiche wurden
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Planungsanlass

Planungsziele

durch die Fluglarmschutzverordnung Hamburg (FluLArmHmbV) vom
Marz 2012 neu festgelegt. Die Grenze der Fluglarmschutzzone | hat sich
innerhalb des Plangebietes weiter nach Osten verschoben. (N&heres
siehe Kap. 3.12 Berucksichtigung von Belangen des Flughafens).

Nordlich des Plangebiets schlieBen sich die gewerblichen Bauflachen
des Gewerbegebiets Nettelkrogen an.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg

stellt die Flachen 6stlich des Plangebiets als Wohnbauflachen und Griin-
flachen dar.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 214 werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Ansiedlung der Firmenzentrale
tesa SE mit dem Forschungs- und Technologiezentrum sowie dem Veral-
tungssitz auf einem rund 6 ha groRen Areal an der Niendorfer Stral3e
geschaffen. Bis 2015 sollen die neuen Gebaude errichtet und durch in
Summe rund 800 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der tesa SE bezogen
werden.

Die Bezeichnung des Vorhabens als ,One tesa“ soll die beabsichtigte
Zielsetzung verdeutlichen, die Aufgaben ,Verwalten, Entwickeln, Reali-
sieren” in optimaler raumlicher Nahe mit den funktional sinnvollen Ver-
knipfungen zu erméglichen. Fir weitere Entwicklungen (weitere Bauab-
schnitte) sollen die erforderlichen Bauflachen zur Verfligung gestellt wer-
den.

Auf den tGbrigen Gewerbeflachen wird der vorhandene Baubetrieb im
ndrdlichen Teil an der Niendorfer Stral3e in seinem Bestand gesichert. Im
Nord-Osten des Geltungsbereiches werden weitere Gewerbeflachen mit
einer Anbindung an den Gutenbergring festgesetzt.

Ziel der Planung ist die stadtebauliche Neuordnung der Gewerbegebiets-
flachen als Produktions- und Dienstleistungsstandort. Das geltende Plan-
recht des B-Plans Nr. 214 setzt vergleichsweise kleinteilige Gewerbefla-
chen sowie eine offentliche ErschlieRung als Verbindung zwischen der
Niendorfer StraRe und dem Gutenbergring innerhalb des Plangebietes
fest. Nunmehr ist beabsichtigt:

o die Gewerbeflachenausweisung entsprechend den Anforderun-
gen der anzusiedelnden Unternehmenszentrale der tesa SE an-
zupassen und hierfur insbesondere die durch den B-Plan Nr. 214
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen zu Gunsten von Ge-
werbeflachen anzupassen und auf eine Stral3enverbindung zwi-
schen der Niendorfer StraRe und dem Gutenbergring zu verzich-
ten,

o die Betriebsflachen des vorhandenen Baubetriebes planungs-
rechtlich zu sichern,

o weitere Gewerbeflachen im Nord-Osten am Gutenbergring festzu-
setzen,

e die Einbindung der Gewerbeflachen in den umgebenden Land-
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Nutzungskonzept

Stadtebauliches
Konzept

schaftsraum durch Sicherung und Entwicklung der erhal-
tenswerten orts- und landschaftspragenden Elemente sowie der
Okologisch bedeutsamen Griinflachen zu gewahrleisten,

e neben dem bereits hergestellten Verkehrsknotenpunkt an der
Niendorfer StrafRe im Stiden (B-Plan 214 / B-Plan 242) eine weite-
re Zu- und Abfahrt an der Niendorfer Straf3e einzurichten und hie-
ruber auch eine Anbindung des vorhandenen Betriebes auf dem
Flurstiick 44/1 (Blume 2000, ndrdlich au3erhalb des Geltungsbe-
reichs) sowie der geplanten neu zu errichtenden Kindertagesstat-
te zu erméglichen und

e im weiteren Verlauf dieser zusatzlichen Anbindung eine fu3laufige
Verbindung zum Gutenbergring herzustellen.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Grundzuge der Planung

Das in unmittelbarer Nahe zum Gelande des Flughafen Hamburg Fuhls-
bittel geplante Gewerbegebiet bildet zusammen mit den Gewerbeent-
wicklungen auf dem ,Kochenmuhlengeldnde® (B-Plan 242 Norderstedt)
und dem Gelande ,Nordport® (B-Plan 245 Norderstedt) den Auftakt der
Siedlungsentwicklung im Stiden des Stadtgebietes.

Die Ansiedlung der Unternehmenszentrale tesa SE wird dieser Standort-
gualitat gerecht und wird diese gut erschlossenen Gewerbeflachen einer
hochwertigen und intensiven gewerblichen Nutzung zufuhren.

Den schon im B-Plan Nr. 214 gesetzten Anforderungen auf Schaffung
einer stadtebaulich Akzente setzenden Auftaktbebauung im Siden des
Stadtgebiets (Sudportal) wird damit entsprochen.

Der ehem. Grundeigentimer des Bauunternehmens nutzt nur noch ca.
22.000 m? des Areals als Betriebshof. Der Geb&audebestand soll um ein
Lager- und Werkstattgebaude ergénzt und die Lagerung von Baustoffen
und Erdreich baulich gefasst und konzentriert werden. Die Neuordnung
des Baubetriebshofes ist weitgehend abgeschlossen.

Die Gewerbeflachen an der Niendorfer Straf3e werden die neue Unter-
nehmenszentrale auf einer zusammenhangenden Gewerbeflache von ca.
6 ha aufnehmen.

Das Vorhaben wird ergdnzt um den Neubau einer Kindertagesstatte mit
ca. 80 Platzen (Krippen- und Elementarbereich in Kooperation mit der
Stadt Norderstedt), die zu Halfte durch die Kinder der Mitarbeiter der Un-
ternehmenszentrale genutzt und zur anderen Halfte als neues Angebot
fur die Kinderbetreuung der Norderstedter Bevélkerung dienen wird.

Im Nord-Osten des Plangebietes werden weitere Gewerbeflachen mit
einer Anbindung an den Gutenbergring entwickelt und einer gewerblichen
Nutzung zugefihrt.

Mit Realisierung der geplanten Unternehmenszentrale der tesa SE wird
der wichtige sudliche Stadteingang in die Stadt Norderstedt stadtebaulich
aufgewertet.
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Am Kreuzungsbereich Niendorfer StraRe wird ein Ensemble hochwertiger
Biro-, Forschungs- und Produktionsanlagen in einer IV- bis VII-
geschossigen Bauweise entstehen. Der sidliche Bauteil des Unterneh-
menskomplexes wird die Hauptverwaltung, der mittlere das Forschungs-
zentrum aufnehmen. Hieran schliel3t sich die Anlieferung sowie das La-
ger an. Nordlich hiervon folgen das Technologiezentrum in vier Geschos-
sen sowie das Parkdeck mit ca. 650 Stellplatzen auf sieben Ebenen.
Weitere Stellplatze werden ebenerdig vorwiegend noérdlich des Park-
decks, nordlich des Regenriickhaltebeckens an der Niendorfer StralRe
sowie sldlich im Bereich der vorhandenen Zufahrt angeordnet.

Die Struktur der Bebauung oOffnet sich zum Landschaftsraum der
Tarpenbek. Im rickwartigen Grundsticksbereich werden Flachen fir zu-
kunftige Erweiterungen (2. Bauabschnitt) vorgehalten. Diese Flachen
werden als Aufenthalts- und Freizeitflachen fir die Mitarbeiter gartnerisch
gestaltet. Es entstehen Sportanlagen fir den Indoor- und Outdoor-Sport.
Das Gelande wird im Rahmen der Bebauung im ca. 2 — 2,5 m aufge-
schittet.

Parallel zur Niendorfer Stral3e ist ein Regenriickhaltebecken geplant. Die
Ausgestaltung des Beckens ist Bestandteil der Freiflachenkonzeption, die
eine Gestaltung der Ufer- und Wasserzonen im Wechsel zwischen be-
bauten und bepflanzten Bereichen vorsieht, umso eine attraktive Vor-
platz. und Empfangssituation zu schaffen.

Die Kindertagesstatte befindet sich am Rand der gewerblich genutzten
Flachen mit Blick in den Landschaftsraum. Es ist eine zweigeschossige
Bebauung beabsichtigt. Die Aul3enanlagen werden vom Betriebsgelande
der Unternehmenszentrale abgegrenzt.

Die ErschlieBung erfolgt vom vorhandenen Knoten im Siden tber eine
PrivaterschlieBung Richtung Norden. Hier docken die verschiedenen
Funktionsbereiche an. Im Norden wird ein weiterer Knoten zur Niendorfer
Stral3e hergestellt. Hierfir werden im Bebauungsplan weitere Verkehrs-
flachen flr zusatzliche Abbiegespuren in der Niendorfer Stral3e gesichert.

Uber den noérdlichen Knoten erfolgt auch die Anbindung des vorhande-
nen Baubetriebes und der geplanten Kindertagesstatte. In Verlangerung
dieser Zufahrt ist eine (beschrankte) Verbindung zum Flurstiick 44/1
(Blume 2000, nérdlich auRerhalb des Plangebietes) und tber die Gewer-
beflachen im Nord-Osten eine Fullwegeverbindung bis zum Gutenberg-
ring vorgesehen.
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Gewerbegebiet

Tankstellen

Abbildung 3: Kdnzept fur onetesa, Lageplan, Entwurf Juni 2012,
Brechensbauer Weinhart+ Partner Architektent, 0. M

Abbildung 4: Konzept fur onetesa, Ansicht von Suden, Entwurf Juni 2012,
Brechensbauer Weinhart+ Partner Architektent, 0. M

3.2 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die Baugebiete GE1 — GE 6 als Gewerbegebiet
nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Gewerbegebiete die-
nen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Die im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO allgemein
oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind wie folgt zulassig bzw.
eingeschrankt:

Aus stadtgestalterischen Grunden, vor allem auf Grund der angestrebten
Bildung einer stadtebaulichen Eingangssituation als Auftakt der stidlichen
Siedlungsentwicklung der Stadt Norderstedt, sind Tankstellen in den Ge-
werbegebieten GE 2, 3 ,4 und 5 ausgeschlossen. Davon ausgenommen
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Vergnugungs-
statten, Wettbiuros
Bordelle und bor-
dellartige Betriebe

Einzelhandels-
betriebe

sind Betriebstankstellen.

Vergniigungsstatten, insbesondere Spielhallen und &hnliche Unterneh-
men im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeit dienen, Wettbiros, Bordel-
le, bordellartige Betriebe sowie Vorfihr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, sind im gesamten Plangebiet unzulassig, da sie der
Zweckbestimmung des Gebiets als Produktions- und Dienstleistungs-
standort widersprechen.

Mit dieser Festsetzung sollen die gewerblichen Bauflachen jenen ge-
werblichen Betrieben vorbehalten werden, die durch ihre produzierende,
verarbeitende und lagernde Téatigkeit auf einen Standort im Gewerbe-
angewiesen sind. Um diesen Gewerbetrieben die entsprechenden Entfal-
tungsmaglichkeiten zu sichern, sollen solche Nutzungen ausgeschlossen
werden, die aufgrund ihrer héheren Wertschopfung derartige Gewerbe-
betriebe verdrangen oder die allein aufgrund ihrer Zulassigkeit zu Bo-
denwertsteigerungen fuihren kénnen, die eine Ansiedlung der gewinsch-
ten Gewerbebetriebe erschweren. Dazu gehdren insbesondere Bordelle
und Vergniigungsstatten sowie auch die Einzelhandelsbetriebe.

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sorti-
menten unzuldssig (siehe Liste als Anlage der Begrindung). Betriebe
des Versandhandels sind zulassig.

Mit dieser Regelung soll sichergestellt werden, dass die zur Verfligung
stehenden Bauflachen als Produktions- und Dienstleistungsstandort ent-
wickelt und nicht durch zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen in An-
spruch genommen werden. Fir diese stehen Flachen an anderer zentra-
ler Stelle im Stadtgebiet zur Verfugung.

Der Ausschluss dient dem Schutz der gewerblichen Bauflachen fiir Be-
triebe des produzierenden, verarbeitenden und lagernden Gewerbes, die
aufgrund ihres Storgrades auf einen Standort im Gewerbegebiet ange-
wiesen sind.

Weiterhin soll verhindert werden, dass eine nicht mehr von Erreichbarkeit
und Zentralitdtsgrad bestimmte Standortverteilung von Einzelhandelsnut-
zungen zu einer unausgewogenen Versorgungsstruktur fir die wohnende
und arbeitende Bevolkerung fuhrt. Die stadtebauliche Verteilung und Si-
cherung so genannter ,Zentraler Standorte® ist ein Grundsatz der fur das
Stadtgebiet geltenden stadtentwicklungsplanerischen Leitlinien. Die Zu-
lassung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Angeboten
auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbeflachen wiirde die
bestehende Ausgewogenheit der Zentrenverteilung und das Ziel, diese in
ihrem Bestand zu starken, gefahrden. Eine Liste der fur die Stadt Nor-
derstedt als zentrenrelevant einzustufenden Sortimente ist als Anlage der
Begrindung beigeflgt.

Einzelhandelsbetriebe kdnnen aufgrund ihrer hohen Wertschopfung zu
einer Verschiebung des Bodenpreisgefiiges fuhren. Dem soll durch den
Ausschluss an diesem Standort vorgebeugt werden.

Als Ausnahme von diesem Ausschluss wird der Versandhandel aufge-
fuhrt, der aufgrund seines logistischen Wirkungsbereichs und dem relativ
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Wohnungen

Kindertagesstatte

Nebenanlagen

hohen Flachenbedarf ebenfalls auf einen entsprechenden Standort in
einem Gewerbegebiet angewiesen ist.

Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
sind im Plangebiet zulassig. Diese meist grof3flachigen Einzelhandelsein-
richtungen sind in zentralen Innenstadtlagen meist nicht integrationsfahig
und daher auch auRRerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen an ver-
kehrlich gut erreichbaren Standorten im baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebiet unterzubringen.

Verkaufsstellen flr zentrenrelevante Sortimente, die in einem unmittelba-
ren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbe-
oder Handwerksbetrieb stehen, konnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie diesem Betrieb baulich deutlich untergeordnet sind und
einen geringen Umfang von bis zu 100 m2 Verkaufs- und Ausstellungsfla-
che nicht tberschreiten (Werksverkauf). Damit stehen sie dem Gebiets-
charakter und dem oben genannten Schutzanspruch der gewerblichen
Bauflachen fir Gewerbebetriebe nicht entgegen.

Aus Immissionsschutzgriinden werden au3erdem die nach § 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gene-
rell ausgeschlossen. Wohnungen kénnten hier zu einer Einschrankung
der betrieblichen Nutzung und zu Immissionsschutzkonflikte mit der ge-
werbliche Produktion, Verarbeitung und Lagerung fuhren. Die vorhande-
nen Wohnungen fiur Betriebsangehoérige auf dem Betriebsgelande des
Bauunternehmens genief3en Bestandsschutz.

Die nach 8 8 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus-
nahmsweise zulassigen Einrichtungen fur soziale Zwecke (Kindertages-
statte) werden allgemein zugelassen, da fir die hohe Anzahl an Beschaf-
tigten der Unternehmenszentrale und deren Kinder ein dringender Bedarf
einer Kinderbetreuungseinrichtung nachgewiesen ist und derzeit keine
entsprechende Einrichtung im néheren Stadtgebiet vorhanden ist. Da die
Einrichtung auch fiir die Allgemeinheit zugénglich sein wird, ist seitens
der Stadt Norderstedt ebenfalls ein dringendes offentliches Interesse ge-
geben.

Die Flache des GE 5 liegt innerhalb der Schutzzone 2 des Flughafens
Hamburg-Fuhlsbdittel. (Weiteres siehe Kap. 3.12 Bericksichtigung von
Belangen des Flughafens). In der Schutzzonen 2 gilt ein generelles Er-
richtungsverbot fur schutzbedurftige Einrichtungen wie Krankenhauser,
Altenheime, Erholungsheime, Schulen, Kindergéarten und &ahnliche Ein-
richtungen. Jedoch kann eine Ausnahmegenehmigung durch die zustan-
dige untere Bauaufsichtsbehorde erlassen werden, wenn dies zur Ver-
sorgung der Bevolkerung mit offentlichen Einrichtungen oder sonst im
offentlichen Interesse dringend geboten ist.

Der Ausnahmetatbestand fur die Errichtung einer Kindertagesstatte liegt
hier vor. Fur den geplanten Neubau ist eine Ausnahmegenehmigung bei
der unteren Bauaufsichtsbehdrde zu beantragen.

Untergeordnete Nebenanlagen im Bereich der mit Anpflanzungsbindun-
gen fur Baume und Straucher belegten Grundsticksflachen sind nicht
zulassig. Damit soll sichergestellt werden, dass die fir grinplanerische
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Grundflachenzahl

Hoéhe baulicher
Anlagen

Bauweise

Uberbaubare

Maflnahmen gesicherten Flachen nicht fur bauliche Zwecke in Anspruch
genommen werden.

3.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Ausweisung einer maximal zulassigen Grundflachenzahlen (GRZ)
von in der Regel 0,8 erfolgt im Hinblick auf eine der Wirtschaftlichkeit und
der Lage des Gewerbestandorts angemessenen Ausnutzung der Grund-
stucke.

Zur Steuerung der Héhenentwicklung werden fir die verschiedenen Ge-
werbegebietsflaichen maximale Gebaudehthen festgesetzt. Bezugspunkt
der Hohenmessung ist die Hohe Uber NormalNull.

Das Plangebiet liegt im Bestand bei durchschnittlich zwischen 14 und 16
m tber Normal Null (NN). Der Bereich der Aufschittung liegt mit 15 bis
16 m Uber NN ca. 1 — 1,5 m hoher als das Ubrige Gebiet. Die Planung fir
das Vorhaben tesa sieht vor, dass Gelande um 2 - 2,5 m auf ca. 18 m
UNN aufzuschutten.

Die maximalen Gebaudehdhen staffeln sich entlang der Niendorfer Stra-
3e von Suden nach Norden von 50 m UNN im Gewerbegebiet GE 4 bis
auf 33 m UNN im Gewerbegebiet GE 1. Im riickwartig gelegenen Gewer-
begebiet GE 5 ist eine maximale Gebaudehdhe von 25 m UNN festge-
setzt. Die getroffenen Hohenbeschrankungen orientieren sich am stadte-
baulichen Konzept fir das tesa Vorhaben, welches flr die einzelnen Be-
triebs- und Nutzungsbereiche (Hauptverwaltung, Forschungszentrum,
technologiezentrum, Parkpalette, Kindergarten) unterschiedliche Gebau-
dehdhen vorsieht.

Fur den bestehende Baubetrieb im Gewerbegebiet GE 1 und die weite-
ren Gewerbeflachen im Nordosten (GE 6) wird eine maximale Gebaude-
hohe von 33 m UNN festgesetzt. Die HOhenbeschréankung ermdglicht
somit eine Gebaudeentwicklung mit 5 Vollgeschossen bei einer ange-
nommenen Geschosshohe von 3,5 m.

Eine weitergehende Beschrankung der Gebaudehdhen durch die Hohen-
vorgaben bzw. die Lage im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbittel (Bezug auf die ICAO-Richtlinien (ICAO = International Civil
Aviation Organisation) wie in den Bebauungsplanen Nr. 242 und Nr. 245)
ist auf Grund der Entfernung des Plangebietes zum Flughafengelande
nicht erforderlich.

3.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da im Gewerbebe-
reich sowohl offene als auch geschlossene Bauweisen bzw. Bebauungs-
strukturen marktgangig sind und ein Erfordernis planungsrechtlicher
Festsetzung einer bestimmten Bauweise nicht besteht.

Im Hinblick auf eine wirtschaftliche, den individuellen Anforderungen der
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Grundstiicks-
flachen

Werbeanlagen

ErschlieBung

Betriebe gerecht werdende Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke sind
flachige Ausweisungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den
einzelnen Baugebiete vorgenommen worden. Die tberbaubaren Flachen
innerhalb des Plangebietes erstrecken sich im Wesentlichen auf die Ge-
landeteile, die auch in der Vergangenheit gewerblich genutzt wurden und
deshalb entsprechend vorgepragt sind.

Die festgesetzten Baugrenzen halten zu den angrenzenden Gewerbe-
grundstiicken im Norden und Osten einen 5 m-Abstand sowie zu den am
Rand der Gewerbegebiete festgesetzten Anpflanzflachen, den internen
ErschlieBungsflachen (Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) und
den Flachen des Regenriickhaltebecken Uberwiegend einen 3 m-Abstand
ein.

Im Bereich der Gewerbegebietes GE 4 ragt die Baugrenze an einer Stelle
geringflgig in die bestehende Bdschung. An dieser Stelle ist vom Vorha-
bentrager tesa die Errichtung eines Gebaudeteils beabsichtigt, dass in
den Landschaftsraum hineinragt ohne jedoch in die geschitzten Land-
schaftsbestandteile einzugreifen Die Bdschung wird in diesem Bereich
neu hergestellt (siehe Abbildung 4).

3.5 Gestalterische Festsetzungen

Um ein vorrangig durch die Bebauung gepragtes Erscheinungsbild zu
sichern und Storwirkungen auf den angrenzenden Flugverkehr auszu-
schliel3en sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht so-
wie Lichtwerbung in grellen Farben, Ballonwerbung und gas- oder luftge-
fullte Werbeanlagen unzuldssig sowie eine Hohenbegrenzung fir frei-
stehende Werbeanlagen von 3,50 m lber Gelande erforderlich. Zudem
sind alle Werbeanlagen blendfrei auszufthren.

Vor diesem stadtebaulichen Hintergrund wird auch die Zulassigkeit auf
Werbetrager mit ausschlie3lich standortbezogener Eigenwerbung be-
grenzt und die Anordnung von Werbetragern oberhalb der Traufkante von
Gebauden bzw. die Uberschneidung mit vertikalen und horizontalen Bau-
gliedern ausgeschlossen.

3.6 Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die ErschlielRung der neuen Gewerbegebietsflachen (GE 2-5) erfolgt
durch zwei Anschlisse an die Niendorfer StraRe. Uber die Niendorfer
Stral3e ist die ortliche und Uberortliche Anbindung des Plangebietes
(Ohechaussee (B 432) im Norden, Umgehung Fuhlsbittel und den
Krohnstieg (Ring 3 der Freien und Hansstadt Hamburg) im Siiden) sicher
gestellt.

Die Gewerbeflachen im Nord-Osten (GE 6) werden von der Wendeanla-
ge am Gutenbergring erschlossen.
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Verkehrsgutachten

Die bestehende Betriebszufahrt von der Niendorfer Strale zum Gewer-
begebiet GE 1 hat zundchst Bestandsschutz. Eine abschlieBende Ent-
scheidung Uber den langfristigen Bestand dieser Grundstiickszufahrt und
-abfahrt muss nach Herstellung der planungsbedingten ErschlieRungs-
mafinahmen getroffen werden.

Fur den Anschluss des Plangebietes an die Niendorfer Stral3e ist der
siudliche Kreuzungsbereich bereits weitgehend hergestellt worden. Es ist
beabsichtigt, hieran eine private ErschlieBungsstra3e anzubinden und
innerhalb der Bauflache nach Norden fortzufihren. An die private Er-
schlieBungsstral3e docken die verschiedenen Funktionsbereiche wie Be-
sucherparken, die Vorfahrt zur Hauptverwaltung (Headquarter), der Anlie-
ferungsbereich und das Technologiezentrum sowie das Parkdeck an.

Im Norden wird ein weiterer Knoten zur Niendorfer Stra3e hergestellt.
Hierfir werden im Bebauungsplan weitere StralRenverkehrsflachen fir
zusatzliche Abbiegespuren in der Niendorfer StralRe gesichert. Uber die-
sen nordlichen Knoten erfolgt auch die Anbindung des vorhandenen
Baubetriebes (GE 1) und der Kindertagesstatte (GE 5). In Verlangerung
dieser Zufahrt ist eine (beschrankte) Verbindung zum Flurstiick 44/1
(Blume 2000, nérdlich aul3erhalb des Geltungsbereichs) und Uber die
Gewerbeflachen im Nord-Osten (GE 6) eine FulBwegeverbindung bis zum
Gutenbergring vorgesehen. Fir die Anbindung des Flurstiicks 44/1 (Blu-
me 200) muss der vorhandene Graben entlang der Grundstiicksgrenze
Uberbruckt werden.

Die fir die innere ErschlieBung erforderlichen Flachen werden Uber die
Festsetzung von spezifischen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Guns-
ten der Allgemeinheit bzw. der Anlieger in entsprechender Breite gesi-
chert.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung dieser Bebauungsplans 214, 1.
Anderung, wurde ein Verkehrsgutachten erstellt (liegt zur Einsicht vor),
um Aufschluss Uber das zu erwartende Verkehrsaufkommen sowie die
Moglichkeit der Einrichtung eines zweiten Verkehrsknotens an der
Niendorfer StralRe zu erlangen.

Durch die Uberlagerung der Grundbelastungen 2020 mit dem mdglichen
Verkehr aus dem westlich benachbarten Plangebiet B-Plan 242 und dem
prognostizierten Neuverkehr infolge des geplanten Ansiedlung der Unter-
nehmenszentrale tesa, ergeben sich die zu erwartenden Verkehrsbelas-
tungen im Untersuchungsbereich Niendorfer Stral3e zwischen Stdknoten
(Sudportal) und Gutenbergring (nordlich des Plangebietes dieser Planan-
derung).

Die werktaglichen Querschnittbelastungen auf der Niendorfer Stral3e
kénnen mit insgesamt etwa 31.500 Kfz/pro Tag sudlich des Knotenpunk-
tes Sudportal und rund 29.000 Kfz/ pro Tag sudlich des Knotenpunktes
Gutenbergring angegeben werden.

Als Grundlage fiur die verkehrlichen Bewertungen wurden die aktuellen
Verkehrsbelastungen an einem Werktag im Rahmen einer 13-Stunden-
Verkehrszahlung in der Niendorfer Strale an den Knotenpunkten Sid-
portal (Dienstag, 03.11.2011) und Gutenbergring-Sud ermittelt sowie die
Quell-/Zielverkehre am Gutenbergring 53, am World-Cargo-Center (Zu-
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Ruhender Verkehr,
Stellplatze

OPNV-Anbindung

fahrt Niendorfer Straf3e) und der Baubetrieb Firma Burmeister Tiefbau
GmbH (jeweils Donnerstag, 08.11.2011) erfasst.

Fur das geplante Bauvorhaben tesa wird ein Quell- und Zielverkehrsauf-
kommen von insgesamt rund 2.600 Kfz-Fahrten/ pro Tag prognostiziert.
In den werktaglichen Spitzenstunden ist ein oberer Grenzwert von rund
370 Kfz-Fahrten/Stunde (morgens) bzw. 300 Kfz-Fahrten/Stunde (nach-
mittags) zu erwarten.

Fur die stralRenverkehrliche Anbindung wurde definiert, dass der gesamte
Beschaftigten- und Lieferverkehr (ca. 2.400 Kfz-Fahrten/ pro Tag) aus-
schlie3lich tber die nérdliche Einmindung (Nordportal) an der Niendorfer
StraRe abgewickelt werden soll. AufRerdem sind auch die gesamten
Quell-/Zielverkehre vom Grundstick Gutenbergstrale 53 (Blume 2000
und andere Firmen mit ca. 1.000 Kfz-Fahrten/ pro Tag) sowie des Baube-
triebes (rd. 200 Kfz-Fahrten/ pro Tag) auf diese Einmindung zu verla-
gern. Uber den vorhandenen siidlichen Knotenpunkt (Stdportal) soll le-
diglich der Besucherverkehr des Plangebietes (ca. 200 Kfz-Fahrten/ pro
Tag) gefiihrt werden.

Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung lassen sich folgendermal3en
zusammenfassen:

e Die zusatzliche ndrdliche Anbindung (Nordportal) ist als vollwertige
Einmindung — einschlie3lich Signalisierung und Einbindung in die
Lichtsignalanlagen (LSA)-Koordinierung - herzustellen und erfordert
den Ausbau mit separaten Abbiegestreifen in der Niendorfer Stral3e
fur Linksabbieger von Norden und voraussichtlich auch fur Rechts-
abbieger  von Siden sowie getrennte Links- und
Rechtseinbiegestreifen vom Grundstiick. Die hierflir erforderlichen
Flachen werden durch die Festsetzung weiterer StralRenverkehrsfla-
chen im Bebauungsplan gesichert.

e Der bereits fir den Endzustand vollausgebaute sudliche Knoten-
punkt (Sudportal) ist — nach den derzeitigen Erkenntnissen zu den
Verkehrsstromen 2020 und ohne konkrete Leistungsfahigkeitsnach-
weise — voraussichtlich ausreichend leistungsfahig fir das gesamte
prognostizierte Verkehrsaufkommen des Plangebietes.

In Anbetracht der in Teilen hoch anstehenden Grundwasserstande sind
Tiefgaragen und Untergeschosse nur ausnahmsweise zuléassig, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass diese mit den Grundwasserverhaltnissen
und lokalen Verunreinigungen des Bodens vereinbar sind.

Die Anbindung des Plangebietes an das HVV-Verkehrsnetz wird durch
die beiden Buslinien 193 und 195 gewabhrleistet. Mit diesen Linien werden
in Norderstedt der Kernbereich mit den U-Bahn-Haltestellen Garstedt und
Norderstedt Mitte sowie in Hamburg die U-Bahnhaltestellen Langen-
horner Markt und Niendorf Nord direkt erreicht. Ferner ist dadurch auch
eine Anbindung nach Pinneberg gewahrleistet.

In der Niendorfer StrafRe wurden neue Bushaltestellen in unmittelbarer
Néahe der Einmindung in das Plangebiet (stdlicher Verkehrsknoten) be-
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reits bertcksichtigt (Bebauungsplan 245, Norderstedt). Diese ful3laufig
erreichbare Haltestelle ist ,Garstedt, Stdportal® und liegt in einer Entfer-
nung von ca. 300 m zur Mitte des Hauptbaufeldes GE1 — GE5 und damit
innerhalb der im 3. Regionalen Nahverkehrsplan des Kreises Segeberg
2008-2012 (RNVP) definierten Haltestelleneinzugsbereiche (400-Meter-
Radius fur Busverkehr in stadtisch strukturierten Gebieten). Das durch
einen Grinzug abgetrennte Baugebiet GE6 liegt auRerhalb dieses Ein-
zugsbereiches der Haltestelle ,Garstedt, Sudportal, liegt aber in einer
Distanz von ca. 400 m Luftlinie zur Haltestelle ,Garstedt, Nettelkrogen®
und gilt somit auch als durch den OPNV erschlossen.

Die Linien 193 und 195 verkehren in einem 20/40 min.-Takt und sind
fahrplantechnisch so abgestimmt, dass sie sich im Bereich der Niendorfer
StralRe weitgehend zu einem 10/20 min.-Takt ergénzen.

Zur Beschleunigung OPNYV ist vorgesehen, dass die neue Lichtsignalan-
lage im Bereich der nordlichen Anbindung (Nordportal) mit einer Beein-
flussung durch Linienbusse ausgeriistet wird, um unnétige Verlustzeiten
zu vermeiden.

Im Zuge des Ausbaus der Niendorfer Strale sind Geh- und Radwege
hergestellt worden. Fir die Anlage eine Ful3- und Radweges von der
Niendorfer Strale zum Gutenbergring werden im ndrdlichen Bereich des
Plangebietes entsprechende Flachen Uber die Festsetzung von spezifi-
schen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger bzw. der
Allgemeinheit in entsprechender Breite gesichert.

Von der Bushaltestelle an der Niendorfer Stral3e ist eine direkte FuBweg-
eberbindung zum Eingangsbereich des tesa-Komplexes geplant. Daflr
ist die Anlage einer Briicke Uber das Regenriickhaltebecken vorgesehen.

3.7 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Betriebe im Plangebiet mit Gas und Wasser erfolgt
durch die Stadtwerke Norderstedt. Die Stromversorgung wird durch das
zustandige Energieversorgungsunternehmen sich gestellt. Die innerhalb
des Plangebietes erforderlichen Leitungstrassen werden uber die Fest-
setzung von Leitungsrechten (gekoppelt mit Geh- und Fahrrechten fir die
innere ErschlielBung) zu Gunsten der Allgemeinheit in entsprechender
Breite gesichert.

Die Schmutzentwéasserung erfolgt Uber private Schmutzsiele mit An-
schluss an das vorhandene Schmutzsiel im Gutenbergring und in der
Niendorfer Stral3e.

Zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers steht in der angren-
zenden Niendorfer Stral3e ein Offentliches Regenwassersiel zur Verfu-

gung.

Ein Rickhaltebecken von rd. 290 m Lange und 10 bis 25 m Breite wird
parallel an der Niendorfer Stral3e hergestellt. Es nimmt das Oberflachen-
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wasser der privaten Grundsticke und ErschlieBungsanlagen auf und
entwassert gedrosselt Uber eine Rohrleitung in das Kanalsystem in der
Niendorfer Stral3e.

Das Regenriickhaltebecken ist abzudichten, damit zusatzlicher Wasser-
eintrag in die Ablagerung vermieden wird, welcher zu Losungsvorgangen
und dadurch zum Schadstoffaustrag aus der Altablagerung in das
Grundwasser fuhrt.

Das Oberflachenwasser von Dachflachen aus dem Gewerbegebiet 5 ist
nach einer Vorreinigung dem geschitzten Biotop innerhalb der angren-
zenden offentlichen Griunflache zuzuleiten. Die Entwasserung im Gewer-
begebiet 6 kann auf den eigenen Grundstucken innerhalb des geplanten
Gewerbegebietes stattfinden.

Die Stadt Norderstedt ist gemafd offentlich rechtlichen Vertrag des Krei-
ses Segeberg im Rahmen der Satzung Uber die Abfallentsorgung eigen-
verantwortlich fir die Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet
anfallenden Abfalle zustandig.

3.8 Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen, Artenschutz

Zur Bewertung des mit der zukinftigen baulichen Nutzung verbundenen
Eingriffs in den Landschaftsraum und zur Festsetzung der griinplaneri-
schen Maflnahmen wurde ein Grinordnungsplanerischer Fachbeitrag
erstellt.

Im Rahmen der Bearbeitung des Griunordnungsplanerischer Fachbei-
trags wurde insbesondere die landschaftliche und 6kologische Situation
des Gebietes erfasst und bewertet. Dartiber hinaus wurden Hinweise zur
Einbindung des Gebietes gegeben sowie Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsma3nahmen formuliert.

Vom Hamburger Biro ,Eggers Biologische Gutachten“ wurde eine kom-
binierte Biotoptypen-/Biotopkartierung sowie ein artenschutzrechtlicher
Beitrag erstellt.

Im Stadtentwicklungsprogramm 2010 der Stadt Norderstedt sind die Frei-
flachen entlang der Tarpenbek Bestandteil des ,Grinen Leitsystems
Norderstedt®. Gemal} den Aussagen des Landschaftsplanes der Stadt
Norderstedt fungiert die angrenzende Tarpenbek-Niederung als
Schwerpunktbereich fur MalBnahmen des Naturschutzes und ist
Bestandteil der MaRnahmenflache M 2 mit der Bezeichnung ,Niederung
der Tarpenbek®.

Der landschaftsplanerische Grundgedanke der grinordnerischen Pla-
nung zum Bebauungsplan ist die weitgehende Vermeidung negativer
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die Siche-
rung der gegebenen wertvollen Biotopbereiche. Zur Freihaltung einer
maoglichst grof3flachigen offenen Niederungslandschaft sind Uber einen
Schutzstreifen hinaus Freiflachen vorgesehen, die als ungenutzte oder
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extensiv genutzte Pufferzone zwischen der geplanten Bebauung und der
Tarpenbek fungieren. Die im Ursprungs-B-Plan 214 festgesetzte Regen-
rickhalteflaiche sowie die nach Osten in Richtung Tarpenbek zum Ham-
burger Stadtgebiet geplante Wegeverbindung sind aus artenschutzrecht-
lichen Anforderungen (Lebensraum Wachtelkénig) entfallen.

Die grunordnerische Gestaltung verfolgt als weiteres wichtiges Ziel die
landschaftsgerechte Einbindung der kinftigen Bebauung in den vorhan-
denen Stadtrand und die Umgebung vor allem gegeniber der Tarpen-
bek-Aue. So soll im Ubergang zur Niederung der Tarpenbek ein griner
Stadtrand ausgebildet werden.

Die folgenden, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach § 30
BNatSchG geschitzten Biotope, sind im Rahmen der aktuellen arten-
schutzrechtlichen Kartierungen durch das Biro Eggers Uberpriift und in
ihren Abgrenzungen gegenlber der Fassung im B-Plan 214 (aus dem
Jahr 2006) geandert worden:
Weidenfeuchtgeblische (norddstlich der Aufschiittung),
— Birkenbruch und Flachgewasser/Weiher (sidlich der Aufschit-
tung),
— Rohrichte und Seggenrieder (Ostlich der Aufschittung).

Hinzugekommen ist eine jetzt als § 30 Biotop anzusprechende Flache,
die in der B-Plan-Fassung von 2006 noch als MafRRnahmenflache ,Ent-
wicklung Flutrasen® festgesetzt worden ist (sudéstlich GE 6, nahe der
Tarpenbek) und eine in Verbindung mit § 21 LNatSchG geschiitzte Feld-
hecke im Norden des Plangebietes (Siidostgrenze GE 6).

Innerhalb geschitzter Biotopflachen sind das Relief und der Boden zu
erhalten. HoOhenveranderungen, Bodenverdichtungen und —ver-
siegelungen sind nicht zulassig.

Da vor allem die geschitzten als Simpfe bzw. Weidenfeuchtgebiische
eingestuften Biotope auf eine gewisse Wasserversorgung angewiesen
sind, ist sicherzustellen, dass die Wasserstande im Gebiet unverandert
bleiben und es nicht zu Grundwasserabsenkung oder Wasserentzug
durch die Baumafnahme kommt. AufRerdem sind die nach § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG S-H geschitzten Biotope
durch geeignete MalRnahmen (Bauzaun u. a.) vor beeintrachtigenden
Auswirkungen wahrend der Bauphase zu schutzen.

Im Bereich des Gewerbegebietes GE 4 ragt die Baugrenze an einer Stel-
le geringfiigig in die bestehende Béschung. An dieser Stelle ist vom Vor-
habentrager die Errichtung eines Gebaudeteils beabsichtigt, dass in den
Landschaftsraum hineinragt ohne jedoch in die geschitzten Land-
schaftsbestandteile einzugreifen. Um am Ostrand der Bdschung die
Neubebauung wie geplant zu ermdglichen, ist eine temporare Nutzung
der Bdschung erlaubt, allerdings nur, wenn durch entsprechende Siche-
rungsmalRnahmen (Verbau am Boéschungsful? wahrend der Bauzeit) si-
chergestellt werden kann, dass das anschliel3ende nach § 30 BNatSchG
geschitzte Biotop unangetastet bleibt. Die Béschung wird an dieser Stel-
le in anderer Form wiederhergestellt. (Siehe Abbildung 4).
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Teilflachen im stdlichen Plangebiet sind als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

dargestellt. Die Flache ist im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fur
die Ortsumgehung Fuhlsbittel (OFU) als Flachen fur ErsatzmalRnahmen
festgestellt worden. Die Flache ist mit der Ausnahme einer gelegentlichen
von Hand auszufihrenden Ausholzung in Teilbereichen, zur Sicherstel-
lung der Belichtung der Wasserflache, der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen.

Die Amphibienvorkommen wurde vom Beginn der Wanderung im Frih-
jahr (Ende Februar) bis zum Abwandern der Jungtiere im Juni 2012 im
Rahmen von insgesamt 11 Begehungen untersucht. Im Rahmen der ak-
tuellen Untersuchungen im Bereich des Plangebietes konnten zwei Am-
phibienarten nachgewiesen werden: der Grasfrosch und die Erdkrite. Die
aktuellen Untersuchungen im Plangebiet zeigen, dass sich im stdlichen
Teich, der als Ersatzmafinahme fir die Ortsumgehung Fuhlisblittel ange-
legt wurde, ein Verbreitungsschwerpunkt vor allem der Erdkrote, aber
auch des Grasfrosches befindet. Der Vergleich mit den Untersuchungs-
ergebnissen der Amphibien aus dem Jahr 2005 zeigt, dass der damals
herausragende Laichschwerpunkt des Grasfrosches im Graben sidlich
vom Betriebsgelande von Blume 2000 (Nordgrenze des B-Plangebietes)
nahezu erloschen ist. Die Grinlander mit den eingestreuten Niedermoor-
/ Sumpf- / und Landrohrichtflachen stellten schon 2005 keine optimalen
Laichbiotope zur Verfiigung, sind aber damals wie heute vor allem als
Sommer- und Winterlebensraume fur die hier siedelnden Amphibien von
groflRer Bedeutung.

Zur Vermeidung zukilnftiger Schaden an Amphibienpopulationen, wird
die Anlage eines Amphibien-Schutzleitsystems entlang der gewerblich
nutzbaren Grundsticksgrenzen zu den 6ffentlichen Grinflachen festge-
setzt. Die Amphibienvorkommen werden durch ein dichtes Netz von Zau-
nen geschitzt und geleitet. Die Installation wird so erfolgen, dass ein
Austritt aus den Gewerbeflachen moglich, ein Eintritt jedoch unmdglich
ist. Die Installation hat in einem Zuge mit Beginn der ErschlieBung des
Gebietes zu erfolgen. Die Funktion der Amphibienschutzeinrichtungen ist
jahrlich zu tberprtfen (Erfolgskontrolle).

Auch mit Blick auf die angetroffenen Amphibienpopulationen wird eine
teilweise Ausholzung am Nordrand der MaRnahmenflache im Stiden vor-
geschlagen.

Die Vogelwelt ist flachendeckend im Bereich des Plangebietes aufge-
nommen worden. Die Erfassung erfolgte qualitativ mittels Sichtbeobach-
tungen und Verhdren im Rahmen von insgesamt funf Begehungen von
April bis Juni 2012. Insgesamt konnten 44 Vogelarten fir das Plangebiet
festgestellt werden. Acht der Spezies sind entweder auf der Roten oder
Vorwarnliste Schleswig-Holsteins vertreten und / oder gelten nach
BNatSchG als streng geschitzt. Dies sind: Feldlerche, Flussregenpfeifer,
Kuckuck, Mausebussard, Neuntoter, Teichhuhn, Turmfalke und Wachtel-
konig.

Zur Vermeidung der T6tung einzelner Individuen sollten die Baufeldher-
richtung und ggf. erforderliche Gehdlzentnahmen auf3erhalb der Brutzeit
der Vogel erfolgen, zwischen dem 1. Oktober und 14. Marz. Unter Vo-
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raussetzung der Einhaltung der VermeidungsmaRnhahme, ergibt sich fir
die Brutvogel kein Verbotstatbestand der Tétung von Individuen.

Der Lebensraum des Wachtelkdnigs erstreckt sich innerhalb des Plange-
biets Uber die gesamte Breite der niedrig gelegenen Auewiesen. Aulier-
halb des Plangebietes gehéren die nordéstlich anschlieRenden Wiesen
dazu. Mit Blick auf die Empfindlichkeit des Wachtelkonigs wurde auf das
urspriinglich geplante Regenriickhaltebecken (festgesetzt im Ursprungs-
B-Plan 214) suddstlich der Gewerbeflache GE 6 sowie auf die nach Os-
ten in Richtung Tarpenbek zum Hamburger Stadtgebiet geplante Wege-
verbindung (dargestellt im Ursprungs-B-Plan 214) verzichtet. Die vorhan-
denen Strukturen der Tarpenbek-Niederung passen genau zu den Le-
bensraumanspruchen dieser Art. Zum Erhalt und Schutz dieses besonde-
ren Habitats wird der Komplex aus Grinlandern unterschiedlicher Feuch-
tegrade und Sumpfen entlang der Tarpenbek erhalten. Dartber hinaus
werden die Flachen als durchgangiger Komplex ohne mdgliche Zer-
schneidungen erhalten. Da der Wachtelkonig relativ storanféllig ist, soll-
ten larmintensive Arbeiten, wie die Baufeldrdumung oder eventuell not-
wendige Grindungen auf dem Baufeld au3erhalb der Vogelbrutzeiten (im
Winterhalbjahr) durchgefihrt werden.

Fur die Feldlerche und den Flussregenpfeifer werden in Absprache mit
dem zustdndigen Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume (LLUR) MafRnahmen in das Verfahren eingestellt, die dazu bei-
tragen, dass die 6kologische Funktion fur die betroffenen Arten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt.

Der Habitatverlust der Feldlerche wird Uber die Extensivierung einer
Griunlandflache im Bereich des Glasmoores im Norderstedter Stadtgebiet
im Rahmen der AusgleichsmafRnahme fur das Schutzgut Boden seit Auf-
stellung des B-Plan Nr. 214 im Jahr 2006 kompensiert. Gemal Aussage
des LLUR stellt dies eine klassisch vorgezogene CEF-MaRnahme
(continuous ecological functionality-measures, Ubersetzung = MaRnah-
men zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion) dar, die ar-
tenschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfe kon-
nen dabei gekoppelt werden. Die Flachen werden bereits seit dem Jahr
2006 extensiviert. Somit werden bereits Malinahmen fir die Feldlerche
seit 2006 durchgefuhrt.

Fur den Flussregenpfeifer sind als Ausgleich Dachbegriinungen auf den
Dachern der entstehenden Gewerbegebaude vorzusehen. Die verzdgerte
Wirksamkeit der MalRRnahmen fir den ungefahrdete Flussregenpfeifer
(Dachbegriinung) ist gemafl Absprache mit dem LLUR mdglich, da es
keine Verpflichtung zur Durchfiihrung von CEF-MalRnahmen bei unge-
fahrdeten Arten gibt.

Unter der Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen (Extensivierung von Griunland im Glasmoor (seit
2006), vollstandiger Erhalt des Griinlandkomplexes mit Biotopen dstlich
des Baufeldes, Schaffung von Grasdachern, Gehdlzentnahme in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und 14. Marz, Baufeldraumung au3erhalb der
Brutzeit der Vogel, keine Verschlechterung der Wasserverhéltnisse u. a.)
treten innerhalb des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG fur die untersuchten Arten ein.
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Anzumerken ist, dass das Plangebiet kein in sich geschlossenes Gebiet
ist, vielmehr bietet es Ausweichmoglichkeit nach Norden in landwirt-
schaftliche Flachen und nach Osten uber die Tarpenbek hinaus in Klein-
garten und Hausgarten auf Hamburger Stadtgebiet.

Die Bebauung im Norden und Westen flihrt zu einer deutlichen Veréande-
rung des Gebietes zu Lasten unbebauter, unversiegelter, ungestotrter
Freiflachen. Eine weitgehende Sicherung der natirlichen Ressourcen ist
daher oberstes Ziel.

Die Flachen zwischen den Gewerbegebieten und der Tarpenbek sowie
zwischen den Gewerbegebieten 3-5 und 6 sind als offentliche Grinflache
festgesetzt. Die Freiflachen sind als naturnahe Auenzone zu entwickeln.
Vorhandene Sukzessionsflachen sollen bereichsweise erhalten werden.
Insgesamt dienen die beschriebenen Flachen als Puffer und Verbin-
dungskorridor zur Tarpenbek.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind Einfriedigungen und Verande-
rungen der Oberflachenstruktur durch Aufhéhung oder Abgrabung eben-
so wie alle Formen baulicher Anlagen unzuldssig (siehe Ausfiihrungen
zum Artenschutz oben).

Die Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen in Abgrenzung der Gewerbeflachen zur 6ffentlichen Griin-
flache und weiter zur Tarpenbekniederung sowie zur Niendorfer Strafl3e
dienen der Eingriinung und landschaftlichen Einbindung der Gewerbefla-
chen in den umgebenden Landschaftsraum.

Mit der getroffenen Festsetzung ist einerseits beabsichtigt, einen Streifen
entlang der Niendorfer Straf3e mit Gruppen von GroRBbaumen im Wechsel
mit niedrigeren Geholzen vollflachig zu bepflanzen.

Anderseits sind entlang der Gewerbegrundsticke zur angrenzenden
Tarpenbekaue unterbrochene  Anpflanzungen (Wechsel von
Geholzpflanzungen und Rasenflachen) vorgesehen, die eine Blickbezie-
hung aus den Gewerbeflachen in den Landschaftsraum ermoglichen
(Landschaftsfenster).

Die Anpflanzungen haben bei Beginn des ersten Bauvorhabens in dem
jeweiligen Gewerbegebiet in einem Zuge zu erfolgen, damit gewahrleistet
wird, so dass eine wirkungsvolle Eingriinung des Bauvorhabens zum
Aul3enbereich zligig gewahrleistet wird.

An der Sudostgrenze des Gewerbegebietes GE 6 ist eine Flache mit Bin-
dungen Bepflanzungen festgesetzt, die dem Erhalt der hier vorhandenen
Feldhecke (nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotop) dient.

Der vorhandene wertvolle Baumbestand im Plangebiet wird zur Belebung
und Gliederung des Landschaftshildes mit einem Erhaltungsgebot belegt.
Bei Abgang sind diese durch gleichwertige Anpflanzung zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzungen sollen gewahrleisten, dass auch bei natirlichem Ab-
gang ein neuer Baum an der Stelle die Funktion Gbernimmt.
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Das festgesetzte Regenrickhaltebecken dient ausschlie3lich der Ent-
wasserung der Gewerbegebiete 2-5 (Vorhaben tesa). Im Zusammenspiel
mit anderen Elementen des Vorbereichs der Geb&ude, wird dieses Be-
cken Teil der Freiflachengestaltung fiir das Vorhaben tesa sein und ist
daher nur begrenzt naturnah zu realisieren. Die Uferlinie an der Nien-
dorfer Stral3e ist innerhalb der Umgrenzung des Regenrtickhaltebeckens
so zu wahlen, dass die zu erhaltenden Baume keinen Schaden nehmen.

Unter Beriicksichtigung klimatischer Aspekte sowie der Regenwasser-
rickhaltung im Gebiet werden fiir die groR3flachig Uberbauten Quartiere
Vorgaben zur Dachbegrinung erforderlich. Mit der (extensiven) Begri-
nung der zu erwartenden ausgedehnten Dachflachen werden die versie-
gelungsbedingten Folgen fir die Schutzgiter Klima und Luft gemindert
und der Ubergang in die unbebaute Landschaft verbessert. Fur Leicht-
bauhallen sind aufgrund der mangelnden Tragfahigkeit dieser Hallen kei-
ne Dachbegriinungen vorgeschrieben.

Aus 06kologischen und kleinklimatischen Griinden ist an fensterlosen
Fassaden und Fassadenteilen mit einer Breite Gber 10 m eine Begriinung
durch Schling- und/oder Kletterpflanzen vorgesehen.

Aus o6kologischen, kleinklimatischen und gestalterischen Grinden wird
festgesetzt, dass Parkhduser und Parkpaletten durch standortgerechte
Schling- und/ oder Kletterpflanzen oder durch Pflanzung von Grof3b&au-
men, die eine Mindesthohe von 15 m erreichen, in einem Abstand zu den
Parkpaletten und Parkhausern von nicht mehr als 10 m und in einem
Reihenabstand von nicht mehr als 10 m dauerhaft zu begriinen sind.

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch Anpflanzen von standortge-
rechten Laubbaumen, die jedoch keine kugelférmige Krone haben duir-
fen, zu untergliedern. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist min-
destens im Verhaltnis 1 zu 6 vorzunehmen. Fir jeden Baum ist eine offe-
ne Vegetationsflache von 12 m? vorzusehen. Die Festsetzung soll eine
landschaftsbezogene Einbindung der ebenerdigen Anlagen fur den ru-
henden Verkehr gewahrleisten, die Voraussetzungen fir eine dauerhaft
lebensfahige Begriinung garantieren und verhindern, dass grof3flachige
Versiegelungen mit entsprechend negativ kleinklimatischen Auswirkun-
gen entstehen.

Durch die Pflanzung eines Laubbaumes nach jedem sechsten Stellplatz
wird eine weitgehend gleichméaRige Uberdeckung der Stellplatzanlagen
durch Baumkronen sichergestellt. Es wird dkologisch wirksames Griinvo-
lumen geschaffen, das unter anderem durch Beschattung, Verdunstung,
Staub- und Schadstoffbindung zur Verbesserung des Lokalklimas bei-
trAgt und damit den negativen Effekten versiegelter Verkehrsflachen ent-
gegenwirkt.

Miullstandorte sind durch Hecken und / oder andere geeignete Mal3-
nahmen gegen Einsicht abzuschirmen. Damit soll eine gestalterische
Einbindung der Miullstandorte in die gewerblich genutzten Flachen si-
chergestellt werden.

Die Lockerung des Bodens im Bereich der kiinftigen Vegetationsflachen
nach baubedingter Verdichtung stellt eine MalRhahme zur Steigerung der
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Verdichtung

Beleuchtung

Aussagen zur Ein-
griffs-Ausgleichs-
Regelung

Bodenqualitat dar und ist eine der Voraussetzungen zum erfolgreichen
Anwachsen der Geholze.

Zur Beleuchtung der AuRRenflachen sowie der Wegeflachen sind nur die
Beleuchtungsanlagen zu verwenden, die ein fur Vogel und Insekten wir-
kungsarmes Spektrum aufweisen. Dies konnen z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen sein. Es sind stabdichte Leuchten
zu verwenden.

Die genannten Leuchtentypen weisen eine geringere Abstrahlung des auf
nachtaktive Insekten stark anlockend wirkenden kurzwelligen Lichts
(blaues und UV-Licht) auf. Eine Verarmung der Fauna durch massenhaft
an den Leuchten zu Grunde gehende Insekten kann so gemindert wer-
den. Gleichzeitig werden auch die Lebensbedingungen fiir Insekten fres-
sende Artengruppen wie Vogel oder Flederméause verbessert. An Natri-
um-Niederdrucklampen und Leuchtdioden findet nach aktuellen For-
schungsergebnissen nur ein geringer Anflug durch die Uberwiegenden
Artengruppen der Insekten statt.

Die Anwendung der Eingriffsregelung im Rahmen der Bearbeitung des
grunordnungsplanerischen Fachbeitrags erfolgt gemal? dem Gemeinsa-
men Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Um-
welt, Natur und Forsten zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht” vom 3. Juli 1998.

Im Plangebiet ist der Ausgleich fur die Beeintrachtigungen nicht in vollem
Umfang zu realisieren. Uber die genannten Eingriffe entsteht ein Ge-
samtausgleichsbedarf von 39.307 m2.

Insgesamt konnen durch Gehdlzpflanzungen 2.083 m2 ausgeglichen
werden.

Der Restbedarf in Hohe von 37.224 m2 wird Uber externe MaRnahmen
gedeckt. Diese Ausgleichsflachen liegen Uberwiegend auf Norderstedter
Stadtgebiet in der Gemarkung Glashiitte auf Okokontoflachen der Stif-
tung Naturschutz, untergeordnet in der Gemarkung Siillfeld auf ein dor-
tiges Okokonto der Stiftung Naturschutz. Fiir diese 1. Anderung des
Bebauungsplans werden die folgenden zusétzlichen planexternen Aus-
gleichsflachen und -mafl3nahmen festgesetzt:

1. Extensivierung intensiv genutzter Grinlandflachen im Besitz der Stif-
tung Naturschutz, Flurstick 12/23 tlw., Flur 3, Gemarkung Glashiitte,
und Flurstiick 8/8 tlw., Flur 5, Gemarkung Glashitte (Gesamtgréiie
ca. 8,2 ha) in einer GréRenordnung von 5,98 ha (im Verhéaltnis 1:0,5
fur einen Bedarf (Ausgleichswert) von 2,99 ha).

2. Anlage Knickschutzstreifen und Gewasserkomplex in einer GroRRen-
ordnung von 0,1036 ha und 0,16 ha = 0,2636 ha auf den unter Ziffer 1
genannten Flursticken (im Verhaltnis 1:1 fur einen Bedarf (Aus-
gleichswert) von 0,2636 ha).

3. Renaturierung, Extensivierung, Gehdlzanlage auf Okokonto-Flachen
der Stiftung Naturschutz S-H im Nienwohlder Moor, in der Gemar-
kung Sdlfeld, Flur 1, Flurstiicke 64/1 tlw. und 69/2 tlw. (Gesamtflache
12,15 ha); in einer Grolenordnung von 0,4727 ha (im Verhéltnis 1:1
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Larmkontor, 2005

fur einen Bedarf (Ausgleichswert) von 0,4727 ha).

Diese externen MalRhahmen werden in entsprechender Grol3e den Ein-
grifien im Bebauungsplan Nr. 214, 1. Anderung zugeordnet und durch
einen Vertrag konkretisiert.

3.9 Immissionsschutz

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 214 wurde im April
2005 eine schalltechnische Untersuchung vom Buro Larmkontor in Ham-
burg durchgefihrt. Die Grundaussagen sind weiterhin gultig und kénnen
auch fur die Beurteilung diese Bebauungsplans Nr. 214, 1. Anderung
herangezogen werden.

Durch die Umsetzung der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 214, 1.
Anderung in Norderstedt an der Niendorfer StralRe wird gemafR der vor-
liegenden Prognosen eine Zunahme des Verkehrsaufkommens im Um-
feld des Plangebietes eintreten. Durch diese Verédnderungen andert sich
die durch den Kfz-Verkehr bedingte Larmsituation in der Nachbarschaft
geringflgig. Zudem ist mit einer Zunahme der gewerblichen Larmimmis-
sionen im Umfeld des Plangebietes zu rechnen.

Das Umfeld des Plangebietes ist ebenso wie schutzbedurftige Nutzungen
innerhalb (Blronutzung u.a.) durch Immissionen des Flughafens Ham-
burg vorbelastet.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich wie folgt

zusammenfassen:

1. Im Vergleich der Prognosen mit Umsetzung des Bebauungsplan
Nr. 214 (Planfall 1 und 2) mit der Prognose im Planfall PO fir das Jahr
2020, ergeben sich bei der Betrachtung des gesamten Unter-
suchungsraumes beim Stral3enverkehrslarm lediglich geringe Veran-
derungen in der Belastungssituation. Die festgestellte Zunahme der
Beurteilungspegel durch StraRenverkehrslarm liegt bei nicht mehr als
1-2 dB(A). Lediglich im Bereich der siidlichen Anschlussstelle an die
Niendorfer Stral3e fuhrt die dortige Lichtsignalanlage zu einer rechne-
rischen Zunahme der Beurteilungspegel um bis zu 3 dB(A) (im Planfall
2). Ursache ist der nach der RLS-90 zu berlcksichtigende Kreuzungs-
zuschlag, der die erhéhte Storwirkung durch anfahrende Fahrzeuge in
einem Umkreis bis zu 100 m um eine Kreuzung in den Beurteilungs-
pegel einstellt. Im Nahbereich der Lichtsignalanlage befinden sich im
Umkreis von 100 m keine schutzbedurftigen Wohngebaude.

2. Die Gewerbe-Immissionen filhren hauptséachlich nachts zu Uber-
schreitungen der mafgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm.
Betroffen sind in erster Linie Wohnh&user und Kleingéarten dstlich des
Plangebietes auf Hamburger Gebiet.

In den bestehenden Gewerbeflachen nérdlich des Plangebietes sind
Betriebswohnungen nicht ausgeschlossen.

Die mal3geblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm werden in der
betroffenen Nachbarschaft ohne entsprechende Festsetzungen zum
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Immissionsschutz im Bebauungsplan weitreichend Uberschritten.

3. Das Plangebiet und seine unmittelbare Nachbarschaft befinden sich
innerhalb des Larmschutzbereiches des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbuttel. Dieser umfasst das Gebiet aul3erhalb des Flugplatzgelan-
des, in dem der durch Fluglarm hervorgerufene &quivalente Dauer-
schallpegel 60 dB(A) (Anmerkung: Wert ehemals 67 dB(A), durch No-
vellierung der Larmschutzbereiche geandert) tibersteigt.

Die mit Ausnahmegenehmigung zulassigen baulichen Anlagen, wie
z. B. Kindergarten in der Schutzzone 2 durfen nur errichtet werden,
sofern sie entsprechenden Schallschutzanforderungen unter Beach-
tung des Standes der Schallschutztechnik im Hochbau zum Schutz ih-
rer Bewohner vor Fluglarm gentigen.

SchallschutzmalBnahmen

Die Immissionsrichtwerte an den Wohngebauden und Kleingartenbe-

reichen sowie auf den Betriebsflachen in der Nachbarschaft werden wei-

testgehend eingehalten, wenn im Bereich der Betriebsflachen des Be-
bauungsplans:

e in den Gewerbeflachen ein immissionswirksamer, flachenbezogener
Schallleistungspegel von nachts 45 dB(A)/m?2 festgesetzt wird.

e Dartber hinaus sind im Bebauungsplan passive Schallschutzmalf3-
nahmen, also Schallschutzfenster und ggf. schallgedammte Liftungen
zum Schutz von Biros und ahnlichen schutzbedirftigen Nutzungen
gegen die Immissionen aus Flugverkehr festgesetzt.

Die Belastungen im Plangebiet verursacht maRgeblich der Fluglarm.
Fur Flugplatze, fur die Larmschutzbereiche nach dem Gesetz zum
Schutz gegen Fluglarm (in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.
Oktober 2007 (BGBI. | S. 2550) festgesetzt sind, gelten innerhalb der
Schutzzonen die Regelungen dieses Gesetzes.

Die einzuhaltenden Anforderungen an den Schallschutz der Fassade und
der Dachflache eines Raumes richten sich dabei nach den Anforderun-
gen der Verordnung Uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem
Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-
Schallschutzmafinahmen-Verordnung (2. FlugLSV) vom 8. September
2009, BGBI. I S. 2992). Diese Verordnung gilt fur bauliche Anlagen, die
nach 8 5 Abs. 1 und Abs. 3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm im
Larmschutzbereich im Sinne dieses Gesetzes errichtet werden dirfen,
sowie fiir Wohnungen in der Tag-Schutzzone 2.

Das bewertete Bauschalldamm-Mal3 R', der Umfassungsbauteile von
Aufenthaltsraumen muss danach in Schutzzone 2 mindestens 45 dB be-
tragen.

Um die Vertraglichkeit der Ansiedlung der Unternehmenszentrale tesa
in den Gewerbegebieten GE 2 bis GE5 mit den schiitzenswerten Nut-
zungen im Umfeld hinsichtlich des Immissionsschutzes sicherzustellen,
wurde im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 214, 1. Anderung erganzend
eine detaillierte Gerduschimmissionsprognose gemaf TA La&rm erarbei-
tet.

Nach Angaben des Unternehmens soll im Technikzentrum im 3-
Schichtbetrieb, im Forschungszentrum im 2-Schichtbetrieb und in der
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Oberbodenunter-
suchung - Staube,
Kowalski, Juli 2012

Boden- und
Grundwasser-

Hauptverwaltung im erweiterten 1- Schichtbetrieb gearbeitet werden. Der
Lieferverkehr wird fur die Hauptverwaltung bzw. das Forschungszentrum
mit 20 Fahrzeugen pro Tag und fur das Technikzentrum mit 10 Fahrzeu-
gen pro Tag angesetzt.

Die Prognose kommt zu dem Ergebnis, dass die geltenden Immissions-
richtwerte der TA Larm durch den Betrieb nachts um mindestens 14 dB
und tags um mindestens 22 dB unterschritten werden. Einzelne kurzzeiti-
ge Gerauschspitzen unterschreiten ebenfalls die Anforderungen der TA-
Larm. Somit ist das Vorhaben aus Sicht des Immissionsschutzes als un-
problematisch einzustufen.

Nach einer abschatzenden Untersuchung bezulglich der Larmsituation fur
die AuBRenbereich der Kindertagesstatte, sind durch den Betrieb und die
Emissionen aus dem Verkehr auf dem Betriebsgeléande tesa sowie den
umliegenden Verkehrswegen Tages-Beurteilungspegel von ca. 58 dB(A)
zu erwarten.

Entsprechend der Landesverordnung Uber die Festsetzung des Larm-
schutzbereiches fur den Verkehrsflughafen Hamburg-Fuhlsbuttel ist der
Standort fur die Kindertagesstatte der Schutzzone 2 in der Néhe der
Grenze zur Schutzzone 1 zuzuordnen. Der aufgrund des Flugbetriebs zu
erwartende Tages-Beurteilungspegel liegt bei ca. 64 dB(A).

Der sich aus dem Vorhaben tesa und dem Verkehr auf den umliegenden
Verkehrswegen ergebende Beurteilungspegel von 58 dB(A) ist somit von
nachrangiger Bedeutung, da die wesentliche Larmbelastung aus dem
Betrieb des Flughafens resultiert.

Im vorliegenden Fall ist fur den geplanten Neubau der Kindertagesstatte
eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde zu
beantragen.

Hinsichtlich des Schallschutzes innerhalb des Gebaudes sind die Auf3en-
bauteile so zu dimensionieren, dass ein angemessener und nach Flug-
larmschutzgesetz erforderlicher Schallschutz unter Berticksichtigung der
AuRRenlarmsituation fur den Betrieb der Kindertagesstatte erreicht wird.

Zum Schutz der im Gewerbegebiet GE 5 zulassigen Kindertagesstatte
vor betriebsbedingten Staduben aus dem bestehenden Baubetrieb auf der
Altablagerung im Gewerbegebiet GE 1 wird am westlichen Rand des
GE 5 und in Fortfihrung von 50 m am nérdlichen Rand des GE 2 ein be-
pflanzter Immissionsschutzwall mit einer HOhe von 2 m festgesetzt.

Diese MalRBnahme dient der Filterung von Stauben und damit der Sicher-
stellung ungefahrdeten Aufenthalts im Freien fur die angrenzende Kinder-
tagesstatte.

3.10 Altlasten

Die Grundsticke Niendorfer Stral3e 183 und 185 werden im Altlastenver-
dachtsflachenkataster des Kreises Segeberg aufgrund der dort befind-
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lichen Altablagerung (AA) 4-55 und des vorhandenen Betriebshofes einer
Baufirma gefihrt.

Der Altstandort befindet sich auf dem ndérdlichen Grundstiicksbereich der
AA 4-55 (Boden-Bauschuttdeponie mit einem Verfullvolumen von ca.
140.000 m3). Die Altablagerung 4-55 setzt sich in siidliche Richtung fort.

Eine erste Detailuntersuchung mit dem Schwerpunkt der Bodenluftunter-
suchung erfolgte im Jahre 1989 als Grundlage fiur die Gefahrdungs-
abschatzung durch die Fa. BRUG im Jahr 1992. Im Zuge der durchge-
fuhrten Sondierungen wurde eine 0,2 bis 2,1 m machtige Bauschuttauf-
fullung angetroffen. Hausmull wurde nicht festgestellt. Die Aufflllung liegt
z. T. auf vermoortem Untergrund (Torf- und Muddehorizonte). In den
Randbereichen der Auffullung konnte in geringem Umfang die Entwei-
chung von ,Sumpfgas“ (methanhaltig) festgestellt werden.

Aufgrund dieser Ergebnisse empfiehlt die Fa. BRUG eine detaillierte
Baugrunduntersuchung, da aufgrund der Torf- und Muddehorizonte mit
einem sehr setzungsempfindlichen Baugrund gerechnet werden muss.

Weiterhin wird angegeben, dass im Bereich des ehemaligen Bauschutt-
Recyclingplatzes 1992 eine Kontamination mit Mineraldlkohlenwasser-
stoffen vorgelegen hat. In den Messstellen im Stden der Altablagerung
konnte eine Grundwasserverunreinigung mit Mineralélkohlenwasser-
stoffen (MKW) festgestellt werden.

Abteufung von 43 Rammkernsondierungen (12 im ndrdlichen Unter-
suchungsgebiet, 31 im sildlichen Untersuchungsbereich). Aus den
Rammkernsondierungen wurden Mischproben hergestellt. Die unter der
Auffiillung befindliche Torfschicht wurde als Sonderprobe analysiert.

Es wurde festgestellt, dass der Auffullungskorper hauptsachlich aus Bau-
schutt (Beton, Asphalt, Betonverbundsteine) besteht. Stellenweise wur-
den Rotsteinziegel, Betonbruch, Glas, Schlackereste und Teerpappen
angetroffen. Im sudlichen Untersuchungsgebiet konnten auch Bodenaus-
hub, Teerasphalt und Kunststoffreste festgestellt werden.

Im Zuge des Planvorhabens Bebauungsplan 245 erfolgte durch die Fa.
BBI im Jahre 2003 eine Auswertung der vorhandenen Unterlagen. Der
Grund hierfir war die Verschneidung des Vorhabens mit der AA 4-55
durch einen 3 m umfassenden Randbereich 6stlich der Niendorfer Stra-
Be.

Die Fa. BBl kommt zu folgendem Ergebnis:

Unter der Annahme einer zukinftigen gewerblichen Nutzung und einer
ausreichend vorhandenen Oberflachenversiegelung bzw. starken Ab-
deckung mit unbelastetem Material ergibt sich hinsichtlich des Pfades
Boden-Mensch kein Handlungsbedarf.

Eine Beeinflussung des Grundwassers durch den Ablagerungskérper im
sudlichen Abstrom ist nachgewiesen und kann durch das Fehlen von
weitergehenden Grundwasseranalysen nicht abschlieBend bewertet wer-
den. Durch neuere Untersuchungen sollte der Erkenntnisstand ver-
vollstandigt und aktualisiert werden.
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Im Bereich des 06stlich der Niendorfer Stral3e gelegenen Randstreifens
wurden 15 Rammkernbohrungen durchgefiihrt. Die Bohrungen ergaben
eine Auffullung bis in eine Tiefe von 1,5 m u. GOK mit geringen Anteilen
von Fremdbestandteilen. Aus den Rickstellproben der Bohrungen wur-
den zwei Mischproben aus dem Auffillungshorizont enthommen (MP 1:
RKS 1 - RKS 7; MP 2: RKS 8 - RKS 15). Die Mischproben wurden nach
LAGA laboranalytisch untersucht.

Fur die Mischprobe MP 1 ergibt sich aufgrund der PAK-Gehalte von
18 mg/kg eine LAGA-Zuordnungsklasse von Z 2 und fur die MP 2 eine
Zuordnungsklasse von Z 1.1. Bei Bodenaushubmafinahmen im Zuge von
BaumaRnahmen ist der entnommene Boden nach abfallrechtlichen Richt-
linien zu behandeln. Es ist im Vorwege ein geeigneter und wirt-
schaftlicher Verwertungs- oder Entsorgungsweg aufzuzeigen (Bodenma-
nagement). Wahrend der mdglichen Aushubmafinahmen sind geeignete
technische Schutzvorkehrungen zu ergreifen.

Fur die Untersuchung des Schutzgutes Grundwasser wurden 5 Grund-
wassersondierungen im Direct-Push-Verfahren durchgefiihrt. In den
Sondierungen wurde jeweils eine Grundwasserprobe enthommen und
auf die Parameter PAK, BTEX, LHKW und MKW analysiert. Alle unter-
suchten Schadstoffe unterschreiten die Prif- und MaBnahmenwerte der
LAWA-Liste. Auf dem Deponiegeldnde lasst sich eine Grundwasser-
scheide erkennen. Im Norden des Deponiegelédndes ergeben die Mess-
daten eine FlieRrichtung in Richtung NW, welche dann nach SW abbiegt.
Hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine weiteren Untersuchungen notwendig. Fir eine zuklnftige
Nutzung der untersuchten Flache als Gewerbegebiet bestehen dort aus
gutachterlicher Sicht nach derzeitigem Kenntnisstand im Hinblick auf
mogliche Grundwasser-Verunreinigungen keine Bedenken.

Fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sind jedoch bei Griindungs-
maflinahmen bei der Durchdringung der Altablagerung Pfahle und Son-
den mit geeigneten technischen Mal3hahmen auszufihren, um vertikalen
Schadstofftransporten aus der Ablagerung in das Grundwasser zu ver-
meiden.

Eine uneingeschréankte Nutzung des Grundwassers ist aufgrund der
PAK-Belastung nicht mdglich ist. Vor einer Nutzung des Grundwassers
muss untersucht und geprift werden, ob das Grundwasser fir die vorge-
sehene Zwecke geeignet ist oder ob weitere Reinigungsmaflnahmen
erforderlich sind.

Im Bereich der geplanten Kindertagesstatte haben im Oktober 2012 eine
Entfernung der Auffiillung bis auf den gewachsenen Oberboden und eine
Wiederbefillung mit unbelastetem Material statigefunden (KED Ingenieu-
re 2012). Der Verlauf der Kennzeichnung der Altablagerung in der Plan-
zeichnung zum B 214, 1. Anderung wurde entsprechend angepasst.

Im Juli 2012 wurden auf der Betriebsflache der Tiefbaufirma auf der Alt-
ablagerung Oberbodenproben genommen und der Feinkornanteil auf
PAK (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) analysiert. Eine
Beeinflussung des auf der Flache des Gewerbegebiets GE 5 zulédssigen
Kindergartens durch mit PAK belasteten Staube, die durch den Betrieb
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des benachbarten Tiefbauunternehmens auf der Altablagerung freige-
setzt werden konnten, kann auf der Grundlage der vorliegenden Worst-
Case-Betrachtung ohne Emissions- oder ImmissionsschutzmalRnahmen
nicht ausgeschlossen werden.

Zum Schutz der im GE 5 zulassigen Kindertagesstatte vor betriebsbe-
dingten Stauben und zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse in diesem Bereich wird die Errichtung eines Schutzwalls mit einer
dauerhaften Begrinung festgesetzt. Der Wall wird am westlichen Rand
des GE 5 und in Fortfihrung von 50 m am nérdlichen Rand des GE 2 mit
einer Hohe von 2 m festgesetzt. Bei der Auswahl des Bewuchses ist auf
eine gute Rauigkeit im Jahresverlauf zu achten.

3.11 Kampfmittelverdachtsflachen

Die Flache ist vor Baubeginn auf Kampfmittel zu untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sach-
gebiet 323, Kiel durchgefiihrt. Der Bautrager ist frihzeitig darauf hinzu-
weisen, sich mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung zu setzen,
um Sondier- und Raummalnahmen in das Bauvorhaben einbeziehen zu
kénnen.

3.12 Berlicksichtigung von Belangen des Flughafens

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel.
Fur alle baulichen Vorhaben gelten die Einschrankungen des Luftver-
kehrsgesetztes (LuftVG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 8. Mai 2012 (BGBI. | S. 1032). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MalR der baulichen
Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen be-
riicksichtigt.

Im Juni 2007 wurde das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm novelliert.
Die festgesetzten Larmschutzbereiche gliedern sich nach § 2 Fluglarm-
gesetz entsprechend dem Mal der Larmbelastung in zwei Schutzzonen
fur den Tag und eine Schutzzone fiir die Nacht. Gemal dem Fluglarmge-
setz und seinen Verordnungen sind mit einer Festsetzung bauplanungs-
rechtliche Einschréankungen und Bauverbote sowie Entschadigungen fur
entgangene Baumdglichkeiten und Aufwendungsersatz fur bauliche
SchallschutzmafZnahmen verbunden.

Die Verordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den
Verkehrsflughafen Hamburg (Fluglarmschutzverordnung Hamburg -
FluLA&rmHmMbV) wurde am 21.2.2012 beschlossenen und ist seit dem
3.3.2012 rechtskraftig.

Die Schleswig-Holsteinische Landesregierung hat eine Landesverord-
nung zur Festsetzung des auf dem Gebiet Schleswig-Holsteins gelege-
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nen Teils des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Hamburg
erlassen. Das Festsetzungsverfahren ist mit dem Inkrafttreten der Ver-
ordnung am 13. April 2012 abgeschlossen worden.

Das Plangebiet liegt Gberwiegend in der Tag-Schutzzone 2, an der Gren-
ze zur Tag-Schutzzone 1, die den westlichen Bereich des Plangebietes
betrifft. Die Lage innerhalb der Nacht-Schutzzone ist fir die festgesetzten
Nutzungen im Plangebiet ohne Belang. (Weiteres siehe Kap. 3.9 Immis-
sionsschutz)

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbe-
richt als gesonderter Teil der Begrindung zum Bauleitplan beige-
fugt (8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwéagung
mit anderen Belangen dar.

Dieser Fassung des Umweltberichtes liegen folgende Unterlagen zu-
grunde:

e Grinplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 214, 1. Anderung
Stand Juli 2012

e Untersuchungen zum Arten- und Biotopschutz sowie Artenschutz-
fachbeitrag, Stand Juli 2012

4.1 Beschreibung der Planung

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der
Planung

Ziel der Planung ist die stadtebauliche Neuordnung der Gewerbegebiets-
flachen als Produktions- und Dienstleistungsstandort als Auftakt der Sied-
lungsentwicklung im Stden Norderstedts. Mit Realisierung der geplanten
Unternehmenszentrale der tesa SE wird der wichtige sudliche Stadtein-
gang in die Stadt Norderstedt stadtebaulich aufgewertet.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 214 werden insbesonde-
re die planungs-rechtlichen Voraussetzungen fiur die Ansiedlung der Fir-
menzentrale tesa SE mit dem Forschungs- und Technologiezentrum so-
wie dem Veraltungssitz auf einem rund 6 ha groBen Areal an der
Niendorfer Stral3e geschaffen. Bis 2015 sollen die neuen Geb&ude er-
richtet und durch ca. 800 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der tesa SE
bezogen werden. Am Kreuzungsbereich Niendorfer Stral3e wird ein En-
semble hochwertiger Blro-, Forschungs- und Produktionsanlagen in ei-
ner IV- bis Vll-geschossigen Bauweise entstehen. Der sidliche Bauteil
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des Unternehmenskomplexes wird die Hauptverwaltung, der mittlere das
Forschungszentrum, aufnehmen. Hieran schlie3t sich die Anlieferung
sowie das Lager an. Nordlich hiervon folgen das Technologiezentrum in
vier Geschossen sowie das Parkdeck mit ca. 650 Stellplatzen auf sieben
Ebenen. Weitere Stellplatze werden ebenerdig angeordnet.

Das Vorhaben wird ergdnzt um den Neubau einer Kindertagesstatte mit
ca. 80 Platzen (Krippen- und Elementarbereich in Kooperation mit der
Stadt Norderstedt) und den Bau einer Sporthalle fir die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter des Unternehmens.

Die planungsrechtlich festgesetzten Inhalte beinhalten auf die Zukunft
ausgelegte Erweiterungsabsichten des Unternehmens.

Die ErschlieBung erfolgt vom vorhandenen Knoten im Siden tber eine
PrivaterschlieBung Richtung Norden. Hier docken die verschiedenen
Funktionsbereiche an. Im Norden wird ein weiterer Knoten zur Niendorfer
Stral3e hergestellt. Hierfiir werden im Bebauungsplan weitere Verkehrs-
flachen fir zusatzliche Abbiegespuren in der Niendorfer Stral3e gesichert.

Uber den noérdlichen Knoten erfolgt auch die Anbindung des vorhande-
nen Baubetriebes und der geplanten Kindertagesstatte. In Verlangerung
dieser Zufahrt ist eine (beschrankte) Verbindung zum Flurstiick 44/1
(Blume 2000, au3erhalb des Plangebietes) und tber die Gewerbeflachen
im Nord-Osten eine Verbindung mit dem Gutenbergring vorgesehen.

Auf den ubrigen Gewerbeflachen wird im ndrdlichen Teil des Plangebie-
tes das vorhandene Tiefbauunternehmen in seinem Bestand gesichert
und die planungsrechtlichen Vorausset-zungen fir die Ansiedlung von
Dienstleistungs- und Produktionsunternehmen geschaffen. Im Nord-
Osten des Geltungsbereiches werden weitere Gewerbeflachen mit einer
Anbindung an den Gutenbergring festgesetzt.

Der Plangeltungsbereich beinhaltet dariiber hinaus die Sicherung der
gewasserbegleitenden, 0Okologisch bedeutsamen Grinzonen an der
Tarpenbek.

Im Nord-Osten des Plangebietes werden weitere Gewerbeflachen mit
einer Anbindung an den Gutenbergring entwickelt und einer Nutzung zu-
geflhrt.

4.1.2 Darstellung der fir den Plan bedeutsamen Ziele des Umwelt-
schutzes aus Ubergeordneten oder vorangestellten Planungen

Gemal den Aussagen des Landschaftsplanes (LP) 2020 ist das Plange-
biet Uberwiegend als gewerbliche Bauflache gekennzeichnet. Die an-
grenzende Tarpenbek-Niederung fungiert als Schwerpunktbereich fir
MaRnahmen des Naturschutzes und ist Bestandteil der MaRnahmenfl&-
che M 2 mit der Bezeichnung ,Niederung der Tarpenbek®. Der ca. 100 m
breite Korridor entlang der Tarpenbek ist aber ohne planungsrechtliche
Zuordnung/Festsetzung als Ausgleichsflache.

4.1.3 Geprifte Planungsalternativen
Eine Prifung der alternativer Standortmoglichkeiten insbesondere fir das

Unternehmen tesa erfolgte nicht, da die Standortentscheidung im Wett-
bewerb mit Standortangeboten der Freien und Hansestadt Hamburg zu-
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gunsten der Stadt Norderstedt erfolgt ist. Bedingt durch die Anforderun-
gen Immissionsschutz und betriebsinterne Funktionsbeziehungen und
den Zuschnitt des Baufeldes war eine alternative Planungskonzeption fr
die Baufelder GE 2, 3, 4, und 5 nicht méglich.

4.2 Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Im Plangebiet kommen sieben nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 21 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG S-H) geschutzte Biotope vor. Hierbei handelt es sich
um einen Birkenbruchwald, zwei Weidenfeuchtgebiische, eine Feldhe-
cke, ein naturnah entwickeltes Stillgewasser mit Verlandungszonen und
zwei als Stimpfe eingestufte Vegetationskomplexe.

4.3 Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad
(scoping)

Die folgenden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB geforderten zuséatzlichen Untersuchungen wurden zwischenzeit-
lich durchgefihrt:

e Gerauschimmissionsprognose, Muller BBM, Juli 2012

e Schallschutz gegen Aul3enlarm Kita, Miller BBM, Juli 2012

e Oberbodenuntersuchung - Staube, Kowalski, Juli 2012

Im Zuge des Bodenaustausches im Bereich der Kindertagesstatte wurde
eine Dokumentation erstellt (KED Ingenieure, Oktober 2012).

4.4 Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

4.4.1 Schutzguter
Larm

Fluglarm:
Das Umfeld des Bebauungsplans Nr. 214 ist ebenso wie die schutzbe-

darftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes (z.B. geplante Kita, Bulro-
nutzung) durch Immissionen des Flughafens Hamburg deutlich vorbelas-
tet. Das Plangebiet und seine unmittelbare Nachbarschaft befinden sich
innerhalb des Larmschutzbereiches des Flughafens Hamburg (nach der
Landesverordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur
den Verkehrsflughafen Hamburg 2012 — LFlugLSVO Hamburg). Der
groRte Teil liegt in der Tag-Schutzzone 2 (L Aeq3= 60 dB(A)), in der
schutzbediirftige Einrichtungen wie z.B. Kindergarten nur im Ausnahme-
fall zugelassen werden dirfen, wenn dies zur Versorgung der Bevolke-
rung mit offentlichen Einrichtungen oder sonst im 6ffentlichen Interesse
dringend geboten ist. Diese Einrichtungen und alle Wohnungen muissen
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erhdhte Schallschutzanforderungen nach der 2. FlugLSV erfullen.

Der Westen des Plangebietes liegt in der Tagschutzzone 1 (L Aeq3= 65
dB(A)) und der Nacht-Schutzzone (L Aeg3= 55 dB(A)), in denen zusétz-
lich Wohnungen nur im Ausnahmefall und mit einem erhdhten Schall-
schutz errichtet werden durfen.

StralRenverkehrslarm:

Die Immissionssituation durch Verkehrsgerausche ist insbesondere ge-
pragt durch die Belastungen der Niendorfer StralBe mit einem Verkehrs-
aufkommen von 26.000 Kfz/Tag. Daraus resultiert gemafR den strategi-
schen Larmkarten der Larmminderungsplanung eine rechnerisch ermittel-
te generelle Larmbelastung von 55 bis 75 dB(A) bzw. von 45 bis 65 dB(A)
nachts im Planbereich (s. strategische Larmkarte ,Stralle” Stand 2012).

Damit sind hier die Leitwerte der Norderstedter La&rmminderungsplanung
von 55 dB(A) fur einen ungestorten Aufenthalt im Freien, im Nahbereich
der Niendorfer Str. von 65 dB(A) fur die Schwelle des Gesundheitsschut-
zes und von 45 dB(A) nachts fur einen ungestdrten Schlaf bei freier
Schallausbreitung deutlich Uberschritten. Dies gilt ebenfalls flur die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur GE von 65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts und fir die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV von 69 dB(A)
tags und 59 dB(A) nachts fur GE im Nahbereich der Niendorfer Str.

Das Plangebiet ist relativ gut an den OPNV angeschlossen. Die nachste
Bushaltestelle befindet sich fuBlaufig direkt vor dem geplanten Betriebs-
gelande an der Niendorfer Stral3e (Buslinien 193 und 195). Allerdings ist
die Versorgung in den Abendstunden und mittags reduziert bzw. in den
Nachtstunden nicht gegeben und sollte in Anpassung an die Dienstzeiten
des geplanten 3-Schichtbetriebes verbessert werden.

Der Rad- und FulRweg entlang der Niendorfer Stral3e wurde im Zuge des
Strallenausbaus ebenfalls groRzligig angelegt und an das vorhandene
Wegenetz angebunden.

Gewerbelarm:

Die schalltechnische Untersuchung zum B 214 vom 29.04.2005 unter-
sucht auch die vorhandenen Gewerbe-Immissionen in Verbindung mit
der damals geplanten Gewerbegebietsentwicklung. Danach kommt es
hauptséchlich nachts zu Uberschreitungen der maRgeblichen Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm. Betroffen sind in erster Linie Wohnhauser
und Kleingarten 6stlich des Plangebietes auf Hamburger Gebiet. Daher
wurden u.a. Schallemissionskontingente nach der DIN ISO 9613-2 von
45 dB(A) pro m? als maximal zulassiger flachenbezogener Schallleis-
tungspegel festgesetzt.

Erholung
Das Plangebiet weist derzeit eine sehr eingeschrénkte Eignung fur die

landschaftsbezogene Feierabend- und Naherholung auf. Ostlich der
Tarpenbek auf Hamburger Stadtgebiet verlauft der Tarpenbek begleiten-
de Wanderweg.

Im Zuge des Ausbaus der Niendorfer Strafde ist entlang StraRe auf der
Ostseite ein Geh- und Radweg hergestellt worden.
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Larm

Die Verkehrsentwicklungsplanung prognostiziert auf den mafgeblichen
Stral3enabschnitt der Niendorfer Str. eine Verkehrszunahme um 5.000
Kfz/d bis 2020 auf etwa 31.000 Kfz/d (P9). Damit ist zu erwarten, dass
die gesundheitlichen Auswirkungen durch den Straenverkehr nicht ab-
nehmen werden. Auch im Bereich des Flugverkehrs ist aufgrund der Zu-
nahmen an Flugbewegungen in den letzten Jahren eine deutliche Entlas-
tung in Zukunft nicht zu erwarten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die gemaf: dem gul-
tigen B 214 und dem F-Plan 2020 fur eine gewerbliche Ansiedlung vor-
gesehen war. Das Ausmalf kdnnte jedoch geringer sein.

Es wird geprift, ob ein Ful3- und Radwege-Anschluss an den Tarpenbek-
Wanderweg 06stlich der Tarpenbek auf Hamburger Seite aulRerhalb des
Plangebietes im Norden mdglich ist.

Erholung
Ohne die Entwicklung, die diese hier behandelte 1. Anderung des Be-

bauungsplans aufzeigt, kAme es zu einer in etwa vergleichbaren Entwick-
lung, namlich der, die der rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 214 vorgese-
hen hat: ebenfalls Uberwiegend Gewerbeflachen allerdings mit einer 6f-
fentlichen ErschlielBung sowie einer geplanten Anbindung fir Rad- und
FuRverkehr nach Westen hin durch das Gewerbegebiet und nach Osten
in Richtung Tarpenbek zum Hamburger Stadtgebiet.

Larm

Fluglarm:
Ein Teil der geplanten Betriebsgebaude befindet sich in der Schutzzone

1, der geplante Betriebskindergarten und der Rest in der LArmschutzzone
2. In der Larmschutzzone 2 dirfen schutzbedrftige Einrichtungen wie
z.B. Kindergarten nur im Ausnahmefall zugelassen werden, wenn dies
zur Versorgung der Bevolkerung mit offentlichen Einrichtungen oder
sonst im offentlichen Interesse dringend geboten ist. Diese Einrichtungen
missen erhdhte Schallschutzanforderungen nach der 2. FlugLSV erful-
len.

StralRenverkehrsl&rm und Gewerbelarm:

Aufgrund des durch die geplanten Neubauten induzierten Verkehrs ist
der Bau eines weiteren Abbiegestreifens an der Niendorfer Str. im Nord-
westen des Plangebietes erforderlich. Die schalltechnische Untersuchung
vom 11.07.2012 untersucht auch das durch den geplanten Betrieb aus-
geloste zusatzliche Verkehrsaufkommen (Lieferverkehr, Angestellte, Be-
sucher) in Verbindung mit anderen zu erwartenden Larmquellen der
technischen Gebaudeausristung. Im  Technikzentrum soll im 3-
Schichtbetrieb, im Forschungszentrum im 2-Schichtbetrieb und in der
Hauptverwaltung im erweiterten 1-Schichtbetrieb gearbeitet werden. Die
Untersuchung zeigt auf, dass durch das Bauvorhaben die geltenden Im-
missionsrichtwerte der TA-La&rm nachts um mindestens 13 dB(A) und
tags um mindestens 17 dB(A) an den mal3geblichen Immissionsorten in
Hamburg und der nachstgelegenen Betriebswohnung unterschritten wer-
den. Auch das vorgegebene Immissionskontingent wird auf Hamburger
Seite deutlich unterschritten. An der Betriebswohnung wird das Kontin-
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gent um 2 dB(A) Uberschritten, liegt aber unter der Relevanzgrenze ge-
maf der DIN 45691, d.h. mehr als 15 dB(A) unter dem dort mafgebli-
chen Immissionsrichtwertes von 50 dB(A) nachts und ist damit auch aus-
reichend.

Erholung
Fur die Anlage eine Ful3- und Radweges von der Niendorfer StralRe zum

Gutenbergring werden im ndrdlichen Bereich des Plangebietes entspre-
chende Flachen lber die Festsetzung von spezifischen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger bzw. der Allgemeinheit in ent-
sprechender Breite gesichert und somit zukinftig im Norden entlang des
Grundstickes Blume 2000 eine West-Ost-Durchwegung des Plangebie-
tes fur FuRganger und Radfahrer ermdglicht.

Larm

Insbesondere zum Schutz vor Fluglarm, aber auch zum Schutz vor den
anderen Larmarten sind passive Schallschutzmafinahmen an der Ge-
baudehiille beim Bau der kinftigen Betriebsgebdude, insbesondere der
Kita, geplant. Die entsprechende Festsetzung wird aktualisiert. Die neuen
Fluglarmschutzbereiche sind eingetragen. Auch ausnahmsweise zulassi-
ge Wohnungen gem. 8§ 8 Abs. 3 BauNVO sind weiterhin ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Belastung der Umgebung enthéalt der Bebauungsplan
restriktive Festsetzungen fir die Nachtzeit, die beibehalten werden.

Aus Griinden des Staubschutzes zwischen Kita-Gelande und dem nord-
westlich angrenzenden Gewerbegeléande soll an der Grundstiicksgrenze
des Plangebietes ein ca. 2 m hoher Wall errichtet werden, der ebenfalls
zur Larmminderung des StralRenverkehrslarms im Nahbereich beitragen
kann.

Begrif3t wird das Bestreben der tesa SE, den Anteil des Rad- und Bus-
verkehrs zum und vom betriebseigenen Gelande zu fordern, indem Ab-
stellanlagen zentral angelegt und die Busversorgung verdichtet werden
soll. Eine Durchquerung des Gelandes fiir den Fu3- und Radverkehr vom
Gutenbergring zur Niendorfer Str. wird geschaffen.

Erholung
Die bisher im rechtsgultigen B-Plan 214 dargestellte Wegeverbindung

nach Osten in Richtung Tarpenbek zum Hamburger Stadtgebiet ist aus
artenschutzrechtlichen Anforderungen (Lebensraum Wachtelkdnig) im
Rahmen der hier behandelten 1. Anderung des Bebauungsplanes entfal-
len. Die landschaftsbildrelevanten und auch erholungswirksamen natur-
nahen Strukturen der Tarpenbek-Niederung werden durch den Verzicht
auf diese Wegeverbindung nachhaltig geschont.

Larm

Der Fluglarm verursacht wahrend der Tages- und Nachtzeit erhebliche
Belastungen im Plangebiet. Das Plangebiet und seine unmittelbare
Nachbarschaft befinden sich innerhalb des L&armschutzbereiches des
Flughafens Hamburg. Auch der StraRenverkehrslarm der Niendorfer Str.
trAgt einen wesentlichen Teil an der vorhandenen und auch in Zukunft
auftretenden Larmbelastung bei.
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Trotz der Festsetzungen zum Larmschutz bleibt die hohe Vorbelastung
des Gebietes durch Flug- und StraBenverkehrslarm bestehen. Es kommt
zu Uberschreitungen der Werte des Norderstedter Leitbildes zur Larm-
minderung sowie der Orientierungswerte der DIN 18005. Durch den ge-
planten erhdhten baulichen Schallschutz werden die Innenbereiche aus-
reichend geschutzt.

Erholung
Durch die neue West-Ost-Wegeverbindung im Norden entlang des

Grundsttickes Blume 2000 wird die Eignung fiir die landschaftsbezogene
Feierabend- und Naherholung und somit die Erlebbarkeit der Tarpenbek-
Niederung verbessert.

Da die letzten Erfassungen zum Schutzgut Tiere sieben Jahre zurlcklie-
gen (Untersuchungen zum Amphibienvorkommen), wurden seit Anfang
des Jahres 2012 neue Untersuchungen zum Artenschutz durchgefinhrt.

Die Amphibienvorkommen wurden vom Beginn der Wanderung im Frih-
jahr (Ende Februar) bis zum Abwandern der Jungtiere im Juni 2012 im
Rahmen von insgesamt 11 Begehungen untersucht. Im Rahmen der ak-
tuellen Untersuchungen im Bereich des Plangebietes konnten zwei Am-
phibienarten nachgewiesen werden: der Grasfrosch und die Erdkréte. Die
aktuellen Untersuchungen im Plangebiet zeigen, dass sich im stdlichen
Teich, der als Ersatzmafinahme fir die Ortsumgehung Fuhlisblittel ange-
legt wurde, ein Verbreitungsschwerpunkt vor allem der Erdkréte, aber
auch des Grasfrosches befindet. Der Vergleich mit den Untersuchungs-
ergebnissen der Amphibien aus dem Jahr 2005 (EGGERS 2005) zeigt,
dass der damals herausragende Laichschwerpunkt des Grasfrosches im
Graben sidlich vom Betriebsgeldnde von Blume 2000 nahezu erloschen
ist. Die Grunlander mit den eingestreuten Niedermoor-, Sumpf- und
Landréhrichtflachen stellten schon 2005 keine optimalen Laichbiotope zur
Verfligung, sind aber damals wie heute vor allem als Sommer- und Win-
terlebensraume fir die hier siedelnden Amphibien von grof3er Bedeutung.

Die Vogelwelt ist flachendeckend im Bereich des Plangebietes aufge-
nommen worden. Die Erfassung erfolgte qualitativ mittels Sichtbeobach-
tungen und Verhdren im Rahmen von insgesamt funf Begehungen von
April bis Juni 2012. Insgesamt konnten 44 Vogelarten fur das Plangebiet
festgestellt werden. Acht der Spezies sind entweder auf der Roten oder
Vorwarnliste Schleswig-Holsteins vertreten und/oder gelten nach
BNatSchG als streng geschiitzt: Feldlerche, Flussregenpfeifer, Kuckuck,
Mausebussard, Neuntéter, Teichhuhn, Turmfalke und Wachtelkonig.

Ohne die Entwicklung, die diese hier behandelte 1. Anderung des Be-
bauungsplans aufzeigt, kAme es zu einer in etwa vergleichbaren Entwick-
lung, namlich der, die der rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 214 vorgese-
hen hat: ebenfalls Gberwiegend Gewerbeflachen allerdings mit einer que-
renden offentlichen Erschlie3ung. Diese ErschlieRung hétte eine Stérung
des Lebensraumes des Wachtelkénigs zur Folge.

Durch die Realisierung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 214 sind im
Sinne des BNatSchG keine Amphibienarten betroffen.
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Der (Uberwiegende Teil der nachgewiesenen Gehdlz- und
Gehdlzhohlenbriter ist recht flexibel und kann auf benachbarte Flachen
ausweichen. Aul3erdem bleiben fast alle Geholze bei der Umsetzung der
Bebauung erhalten. Damit sind auch der M&ausebussard, der lediglich
Nahrungsgast im Gebiet ist, und der Kuckuck und der Neuntéter nur am
Rande von der Baumalinahme betroffen.

Die Gewasser des Plangebietes bleiben bei der Realisierung der 1. An-
derung des B-Planes Nr. 214 vollstandig erhalten, wobei der sidliche
Teich, der fur die Brutvogel der Binnengewasser im Gebiet eine heraus-
ragende Rolle spielt, von den Baumaflinahmen so gut wie gar nicht be-
rahrt wird. Hier kommt auch das Teichhuhn vor.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 214 (1. Anderung) werden
keine Gebaude abgerissen und die benachbarten bleiben bestehen. Da-
mit bleiben auch die Brutplatze der Brutvégel menschlicher Bauten von
dem Vorhaben unberthrt. Dies gilt auch fur den Turmfalken.

Verschiedene Bodenbriter sind von der Baumafl3nahme nur am Rande
oder gar nicht betroffen, da sie im zu erhaltenden Feuchtgriinland-
Sumpfkomplex entlang der Tarpenbek verbreitet sind. Dies gilt auch fur
den Wachtelkonig.

Auf der eigentlichen Bauflache bzw. Aufschittungsflache westlich des
Feuchtgriinlandkomplexes wurden die Feldlerche und der Flussregen-
pfeifer als Brutvogel festgestellt. Die Brutstatten von Feldlerche und
Flussregenpfeifer gehen durch die Baumalinahme vollstandig verloren.

Zum Erhalt, Schutz und zur Férderung der vorhandenen Amphibienpopu-
lationen im Gebiet werden verschiedene MafRnahmen empfohlen (Am-
phibienzaun, keine  Verschlechterung der Wasserverhdltnisse,
Geholzschnitt u. a.). Zur Vermeidung zukinftiger Schaden an Amphi-
bienpopulationen, wird die Anlage eines Amphibien-Schutzleitsystems
entlang der gewerblich nutzbaren Grundstiicksgrenzen zu den offentli-
chen Grunflachen festgesetzt. Die Installation der festgesetzten Amphi-
bienschutzzaune hat so zu erfolgen, dass ein Austritt aus den Gewerbe-
flachen mdglich, ein Eintritt jedoch unmdglich ist. Die Installation der Am-
phibienschutzzdune hat in einem Zuge mit Beginn der Bautatigkeit zu

erfolgen.

Zur Vermeidung der Tétung einzelner Individuen sollten die Baufeldher-
richtung und ggf. erforderliche Gehdlzentnahmen auf3erhalb der Brutzeit
der Vogel erfolgen, zwischen dem 1. Oktober und 14. Marz. Unter Vo-
raussetzung der Einhaltung der Vermeidungsmaf3nahme ergibt sich fur
die Brutvogel kein Verbotstatbestand der T6tung von Individuen.

Mit Blick auf die Empfindlichkeit des Wachtelkénigs wurde auf das ur-
sprunglich geplante Regenrickhaltebecken (festgesetzt im Ursprungs-B-
Plan 214) suddstlich der Gewerbeflache GE 6 sowie auf die nach Osten
in Richtung Tarpenbek zum Hamburger Stadtgebiet geplante Wegever-
bindung (dargestellt im Ursprungs-B-Plan 214) verzichtet. Die vorhande-
nen Strukturen der Tarpenbek-Niederung passen genau zu den Lebens-
raumanspruchen dieser Art. Zum Erhalt und Schutz dieses besonderen
Habitats wird der Komplex aus GriUnlandern unterschiedlicher Feuchte-
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grade und Sumpfen entlang der Tarpenbek erhalten. Dartiber hinaus
werden die Flachen als durchgangiger Komplex ohne mdgliche Zer-
schneidungen erhalten. Da der Wachtelkonig relativ storanfallig ist, soll-
ten larmintensive Arbeiten, wie die BaufeldrAumung oder eventuell not-
wendige Grundungen auf dem Baufeld, au3erhalb der Vogelbrutzeiten
(im Winterhalbjahr) durchgefuhrt werden.

Fur die Feldlerche und den Flussregenpfeifer werden in Absprache mit
dem zustdndigen Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume (LLUR) MalRnahmen in das Verfahren eingestellt, die dazu bei-
tragen, dass die 6kologische Funktion fur die betroffenen Arten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt.

Der Habitatverlust der Feldlerche wird Uber die Extensivierung einer
Griunlandflache im Bereich des Glasmoores im Norderstedter Stadtgebiet
im Rahmen der AusgleichsmaRnahme flr das Schutzgut Boden seit Auf-
stellung des B-Plan Nr. 214 im Jahr 2006 kompensiert. Gemald Aussage
des LLUR eine klassisch vorgezogene CEF-Malinahme, die artenschutz-
rechtlichen und naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfe kénnen dabei
gekoppelt werden. Die Flachen werden bereits seit dem Jahr 2006 ex-
tensiviert. Somit werden bereits MaRnahmen fir die Feldlerche seit 2006
durchgefihrt.

Fur den Flussregenpfeifer sind als Ausgleich Dachbegrinungen auf den
Dachern der entstehenden Gewerbegebaude vorzusehen. Die verzdgerte
Wirksamkeit der MaBBnahmen fur den ungefahrdete Flussregenpfeifer
(Dachbegriinung) ist gemafld Absprache mit dem LLUR mdoglich, da es
keine Verpflichtung zur Durchfiihrung von CEF-MaRRnhahmen bei unge-
fahrdeten Arten gibt.

Unter der Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmallnahmen (Extensivierung von Grinland im Glasmoor (seit
2006), vollstéandiger Erhalt des Grunlandkomplexes mit Biotopen 6stlich
des Baufeldes, Schaffung von Grasdachern, Gehdlzentnahme in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und 14. Marz, Baufeldraumung auf3erhalb der
Brutzeit der Vogel, keine Verschlechterung der Wasserverhéaltnisse u. a.)
treten innerhalb des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG fiir die untersuchten Arten ein.

Fur das B-Planverfahren erfolgte eine Aktualisierung der vorhandenen
Biotoptypenkartierung unter besonderer Beriicksichtigung der nach § 30
BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope. Die Aktualisierung und Uber-
prufung der Biotope erfolgte in einer flachendeckenden Begehung An-
fang Juli 2012 anhand der Standardliste der Biotoptypen in Schleswig-
Holstein und dem Kartierschliissel fur gesetzlich geschitzte Biotope in
Schleswig-Holstein. Zur Erfassung des Frihjahrsaspekts der Grinlander,
die im Plangebiet einen grof3en Teil einnehmen, waren die Flachen zu-
satzlich bereits Anfang Juni begangen worden. Fir die nach 8 30 ge-
schitzten Biotope wurden zusatzlich ausfuhrliche Artenlisten erstellt.

Im Plangebiet dominieren von der Anzahl her die naturnahen, ungenutz-
ten oder extensiv genutzten Biotope - flachenmallig nehmen die
anthropogen stark Uberpréagten Siedlungsbiotope jedoch fast die Halfte
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des Gebietes ein. So wird der gesamte westliche Teil von einer Gewerbe-
und einer Aufschittungsflache eingenommen. Letztere ist aktuell zu ei-
nem Teil mit Ruderalfluren bewachsen. Im Ubrigen handelt es sich bei
den vorgefundenen Biotoptypen bzw. Biotopen zu einem grol3en Teil um
naturnahe geholzfreie Biotope der Niedermoore und Sumpfe sowie ex-
tensiv genutzte bzw. brach gefallene Griinl&nder, die sich im 6&stlichen
Teil des Plangebiets entlang der Tarpenbek erstrecken und Reste der
Tarpenbek-Aue darstellen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zu Gewerbeflachen konnte sich dstlich
der eigentlichen Bauflache durch die unzugangliche Lage Uber die Jahre
ein wertvolles Mosaik aus unterschiedlichen, geschitzten und unge-
schitzten Biotoptypen unterschiedlicher Feuchtegrade entwickeln, das
sich durch seine Ungestortheit und Strukturvielfalt auf engstem Raum
auszeichnet.

Insgesamt wurden im Plangebiet sieben nach § 30 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 21 LNatSchG S-H geschitzte Biotope abgegrenzt. Hierbei
handelt es sich um einen Birkenbruchwald, zwei Weidenfeuchtgebische,
eine Feldhecke, ein naturnah entwickeltes Stillgewasser mit Verlan-
dungszonen und zwei als Sumpfe eingestufte Vegetationskomplexe. Sie
alle haben hohe bis sehr hohe Bedeutung fur den Arten und Biotopschutz
und sind damit von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz.

Ohne die Entwicklung, die diese hier behandelte 1. Anderung des Be-
bauungsplans aufzeigt, kdime es zu einer in etwa vergleichbaren Entwick-
lung, namlich der, die der rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 214 vorgese-
hen hat: ebenfalls Giberwiegend Gewerbeflachen allerdings mit einer que-
renden offentlichen Erschlieung. Diese ErschlieBung héatte eine Beein-
trachtigung und Zerschneidung der Niederungsflachen der Tarpenbek zur
Folge.

Im Bereich der Bauflachen ist von einem Totalverlust der Biotop- und
Vegetationsstrukturen  auszugehen. Es  werden  hauptsachlich
Ruderalfluren auf Aufschittungsflachen und Intensivgrinlandflachen be-
ansprucht. Es sind somit fast ausschlie3lich Flachen mit allgemeiner Be-
deutung fur den Naturschutz betroffen.

Der vorliegende B-Plan Nr. 214 (1. Anderung) sieht vor, alle vorhandenen
nach 8 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 21 LNatSchG S-H geschiitzten
Biotope in ihrer vollen Ausdehnung zu erhalten.

Beeintrachtigungen der Flachen mit ,allgemeiner Bedeutung fur den Na-
turschutz” gelten nach dem Gemeinsamen Runderlass in der Regel Uber
die Ausgleichsmal3nahmen fiir Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bo-
dens als ausgeglichen.

Negative Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch die Sicherung der
gegebenen wertvollen Biotopbereiche vermieden. Die bereits durch den
Ursprungsbebauungsplan planungsrechtlich gesicherte angrenzende
Tarpenbek-Niederung wird weiterhin als naturnahe Auenzone entspre-
chend den landschaftsplanerischen Zielvorstellungen entwickelt. Zur
Freihaltung einer maglichst grof3flachigen offenen Niederungslandschaft
sind Freiflachen vorgesehen, die als Pufferzone zwischen der geplanten
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Bebauung und der Tarpenbek fungieren.

Im Norden des Plangebietes werden bisher im Ursprungsbebauungsplan
als Grunflache festgesetzte Teilbereiche geringfugig fur den Bau einer
ErschlieBungsstraRe und die Realisierung eines Kindergartens bean-
sprucht. Im Gegenzug und zur Kompensation dieser Inanspruchnahme
entfallt die bisher im rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 214 geplante
Verkehrsflache zur Verbindung der beiden Gewerbeflachen. Somit kann
eine durchgangige Griinzone entstehen.

Innerhalb der geschiitzten Biotopflachen sind das Relief und der Boden
zu erhalten. Ho6henveranderungen, Bodenverdichtungen und -
versiegelungen nicht zuldssig.

Da vor allem die geschitzten als Sumpfe bzw. Weidenfeuchtgebiische
eingestuften Biotope auf eine gewisse Wasserversorgung angewiesen
sind, ist sicherzustellen, dass die Wasserstande im Gebiet unverandert
bleiben und es nicht zu Grundwasserabsenkung oder Wasserentzug
durch die Baumafnahme kommt. AufRerdem sind die nach § 30
BNatSchG in Verbindung mit nach § 21 LNatSchG S-H geschitzten Bio-
topen durch geeignete Mal3nahmen (Bauzaun u. a.) vor beeintrachtigen-
den Auswirkungen wahrend der Bauphase zu schiitzen. Gleiches gilt fur
die Gehdlze in Baufeldnédhe.

Im Bereich des Gewerbegebietes GE 4 ragt die Baugrenze an einer
Stelle geringfligig in die bestehende Bdschung. An dieser Stelle ist vom
Vorhabentrager die Errichtung eines Gebaudeteils beabsichtigt, das in
den Landschaftsraum hineinragt ohne jedoch in die geschitzten
Landschaftsbestandteile einzugreifen. Um am Ostrand der Bdschung die
Neubebauung wie geplant zu ermdglichen, ist eine tempordre Nutzung
der Bdschung erlaubt, allerdings nur, wenn durch entsprechende
Sicherungsmafnahmen (Verbau am Béschungsfull wahrend der Bauzeit)
sichergestellt werden kann, dass das anschlieBende nach § 30
BNatSchG geschiitzte Biotop unangetastet bleibt. Die Béschung wird an
dieser Stelle in anderer Form wiederhergestellt.

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens sind entlang der Niendorfer Stral3e
die besonders erhaltenswerten und landschaftsbestimmenden Baume mit
einem gesonderten Erhaltungsgebot festgesetzt. Die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes wurden bericksichtigt.

Die Uferlinie an der Niendorfer Stral3e ist innerhalb der Umgrenzung des
Regenrickhaltebeckens so zu wéhlen, dass die zu erhaltenden Baume
keinen Schaden nehmen.

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind wie im Ursprungsbebauungsplan vor-
gesehen durch Anpflanzen von standortgerechten Laubbdumen, die je-
doch keine kugelférmige Krone haben dirfen, zu untergliedern.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachti-
gungen sind vorgesehen:
e Minimierung der Flachenbeanspruchung durch hohe GRZ (opti-
male Ausnutzung des Standortes),
e Schutz der schiitzenswerten Baume wéahrend der Bauzeit,
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e Erhalt der Biotop-Vernetzung von Nordwesten nach Sidosten
durch Zurticknahme der ehemals geplanten Gewerbeflachen und
Wegfall der die Biotopflachen querenden Erschlief3ung,

Sicherung der gesetzlich geschutzten Biotope,

Neuanlage von Gehdlzstreifen (Anpflanzbindungen),
Durchgriinung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen,

und Dach- und Fassadenbegriinungen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafinahmen sowie der MaRhahmen zum Ausgleich (siehe Schutz-
gut Boden) sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Bodenfunktion

Der Grol3teil der als Gewerbegebiet bzw. Betriebsgelande der im Gebiet
befindlichen Baufirma genutzten Flachen liegt wie die Erschlieungsstra-
Ben hoher als das Urgeléande. Dieses ist nur im Nordostbereich und im
Siuden noch vorhanden. Die ausgedehnte Aufschittung im Westteil ent-
stand in den Jahren 1965 — 78.

Die Tarpenbek-Niederung ist durch Niedermoorbdden (urspriingliche
ungestorte Boden) und hohe Grundwasserstéanden (nasse Bdden), be-
sonders am westlichen Rand, gekennzeichnet. Es handelt sich hier um
Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Bodenschutz und den Natur-
schutz.

Altlasten

Altablagerung:
Im Plangebiet befindet sich die Ablagerung 4-55. Fir die Ablagerung

wurden eine Gefahrdungsabschatzung zur Umweltgefahrdung 1992, eine
Baugrunduntersuchung 1989 und eine Detailuntersuchung 1998 durch-
gefiihrt. Die Untersuchungen von 1989, 1992 und 1998 wurden durch
einen externen Gutachter 2003 ausgewertet. Fir die Vorbereitung der
StralRenverbreiterung wurde der an der Niendorfer Straf3e 2005 gelegene
Randstreifen der Ablagerung vertieft beprobt. 2012 wurden Oberboden-
untersuchungen der Feinkornfraktion auf einer Betriebsflache auf der
Altablagerung analysiert.

Von 1965 - 1978 wurde die 9,2 ha grof3e Flache zur Bodenbefestigung
verflllt. Im noérdlichen Flachenteil wurde der Boden ausgetauscht (Aus-
hub und Einlagerung), wahrend im stdlichen Teil bis 2 m Gber dem nattir-
lichen Gelandeniveau aufgehéht wurde.

Es wurde festgestellt, dass der Auffillungskérper hauptsachlich aus einer
Uberwiegend sandigen Auffillung mit Anteilen von Rotsteinziegel, Beton-
bruch, Glas, Schlackereste und Teerpappen besteht. Im sidlichen Unter-
suchungsgebiet konnten neben sandigem, kiesigem und bindigem Bo-
denaushub auch Anteile von Teerasphalt und Kunststoffreste festgestellt
werden. Die Machtigkeit der Auffiillung betragt im Norden durchschnittlich
1 m und Suden bis zu 2 m. Eine bindige Abdeckung und geordnete Re-
kultivierung der Ablagerung erfolgte nicht, die oberste Schicht besteht
aus einer sandigen Auflage, die mit Beton, Asphalt und Ziegelbruch ver-
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setzt ist. Die Schicht unter der Aufflllung besteht aus Fein- und Mittel-
sand mit humosen und schluffigen Beimengungen, darin eingeschaltet
sind Torflinsen in unterschiedlichen Machtigkeiten.

Analyse von Boden und Bodenluft:

Die Analyse der Mischproben zeigte eine Belastung mit Mineral6lkohlen-
wasserstoffen (MKW) mit einem Maximalwert von 1.630 mg/kg und
Polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) mit einen ma-
ximalen Benz(a)pyrenwert von 17,6 mg/kg. Der Prifwert der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) von 12 mg/kg fur
Gewerbegebiete wird damit Gberschritten.

Die Bodenluft ist mit geogenem Methan in geringer Konzentration (bis 0,2
Vol %) belastet. Andere fliichtige Schadstoffe wurden in der Untersu-
chung von 1998 nicht nachgewiesen.

Bodenaustausch

Im Oktober 2012 wurde im Gewerbegebiet GE 5 der 1. Anderung des B
214, in dem eine Nutzung als Kindertagesstatte vorgesehen ist, ein Bo-
denaustausch durchgefuhrt und gutachterlich begleitet. Dabei wurde der
schadstoffhaltige Bodenhorizont bis zum unterlagernden sensorisch un-
auffalligen gewachsenen Boden ausgehoben. Die Aushubtiefe betrug
zumeist 0,3 — 0,5m, in Randbereichen lokal bis zu 1,5m. Eine
Beprobung der Aushubsohle ergab keine Uberschreitung der Prifwerte
der BBodSchV. Die Aushubgrube wurde anschlieRend mit unbelastetem
Material wiederverflillt (KED Ingenieure, Hamburg 2012). Der Verlauf der
Kennzeichnung der Altablagerung in der Planzeichnung zum B 214, 1.
Anderung wurde entsprechend angepasst.

Altstandort:

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine Tiefbaufirma. Die Wege
und Lagerflachen auf dem Betriebsgelande sind unbefestigt. Die Deponie
4-55 erstreckt sich auf das Betriebsgelande der Tiefbaufirma. 2012 wur-
den auf der Betriebsflache der Tiefbaufirma auf der Altablagerung Ober-
bodenproben genommen und der Feinkornanteil auf PAK analysiert. Die
Ergebnisse lagen im Bereich von 1,6 bis 1,9 mg/kg Benzo(a)pyren und
Uberschreiten damit den Prifwertvorschlag des Altlastenerlasses (2010)
von 1 mg/kg Benzo(a)pyren fir Kinderspielflachen, Wohngebiete und
Park- und Freizeitanlagen.

Der Fuhrpark der Firma wird in einer eigenen Werkstatt gewartet und
repariert. Weiterhin sind in dem Gebaudekomplex Lagerplatze fur Far-
ben, Heizol, Alt6l und Schmierstoffe und |6sungsmittelhaltige
Bitumenemulsionen vorhanden. Des Weiteren sind eine Eigenver-
brauchstankstelle und ein Waschplatz mit Abscheider vorhanden.

Bei der Untersuchung der mdglichen Eintragsstellen wurden im Bereich
des Tankraumes fur Heizol kleinere Verunreinigungen mit Mineral6l und
BTEX (Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylol) festgestellt. Im Bereich des
Werkstattkomplexes, welcher auch auf aufgeschittetem Bodenmaterial
liegt, ist neben den Spuren von BTEX in der Bodenluft (0,25 mg/m3) und
MKW im Boden der PAK Wert im Boden stark erhoht. Die Werkstattge-
baude liegen auf der gleichen Aufflillung. Die Ursache der Verunreini-
gung mit PAK ist wahrscheinlich nicht der Werkstattbetrieb sondern die
darunterliegende Auffullung.
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Altstandorte in der Nachbarschatft:

Ein Altstandort liegt in direkter Nachbarschaft. Bei dem Standort handelt
es sich um eine seit 1996 ansassige Firma fur Elektronik (Handel und
Werkstatt). Eine mogliche Verunreinigung durch LHKW (Leichtfllichtige
Halogenierte Kohlenwasserstoffe) kann durch die Untersuchung einer
Grundwasserprobe aus der direkten Nachbarschaft in 2005 ausgeschlos-
sen werden.

Bodenfunktion

Ohne die Entwicklung, die diese hier behandelte 1. Anderung des Be-
bauungsplans aufzeigt, kdme es zu einer in etwa vergleichbaren Entwick-
lung, namlich der, die der rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 214 vorgese-
hen hat: ebenfalls Gberwiegend Gewerbeflachen allerdings mit einer que-
renden offentlichen ErschlieBung. Die Umsetzung des rechtswirksamen
Bebauungsplanes héatte eine hthere Bodenversiegelung zur Folge.

Altlasten
Durch den bereits rechtsgultigen Bebauungsplan 214 sind auch ohne die
Anderung gewerbliche Bauvorhaben mdaglich.

Bodenfunktion

Der grof3te Eingriff des Vorhabens erfolgt durch Abgrabungen, Aufschiit-
tungen und Versiegelungen (anzusetzende Gesamt-Neuversiegelung: ca.
7,9 ha).

Mit dem Verlust bzw. der Versiegelung des gewachsenen und belebten
Bodens gehen auch seine Filterfunktionen, seine Funktion als Lebens-
raum und Standort fir Tiere und Pflanzen und seine Fahigkeit, umwelt-
schadliche Stoffe aufzunehmen und zu neutralisieren (Pufferfunktion)
verloren. Dieser Aspekt trifft in erster Linie auf die Flachen Ostlich der
Aufschiittung zu. Dieser ca. 2,1 ha grol3e Bereich ist eine bisher nicht
Uberformte, landwirtschaftlich genutzte Flache. Der schon durch Auf-
schittung und Teilversiegelung Gberformte Bereich ist ca. 7,4 ha grof3.

Die Bodenversiegelung hat auch Rickwirkungen auf das Schutzgut
Wasser (Verringerung der Grundwasserneubildung). Zusatzliche Schad-
stoffeintrage in den Boden durch den erhéhten Verkehr sind als unerheb-
lich anzusehen. Insgesamt ist der Eingriff in den Boden, insbesondere
aufgrund des Versiegelungsgrades und des notwendigen Bodenabtrags,
aber als hoch zu bezeichnen, wenngleich keine Béden mit besonderer
Bedeutung fur den Naturhaushalt betroffen sind.

Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in das Schutzgut Boden
in Hohe von insgesamt 39.307 m2. Innerhalb des Plangebietes bestehen
Ausgleichsmdglichkeiten durch die Anlage von randlichen Gehdlzstreifen.
Der Bedarf an externen Ausgleichsflachen fiir diese 1. Anderung des
Bebauungsplans 214 betrédgt gemanR der Bilanzierung unter Bericksichti-
gung der angesprochenen Reduzierung 37.224 m? entspricht ca. 3,72 ha.

Altlasten

Die neue Planung sieht eine groRflachige Uberbauung der Flache und
tberwiegend eine gewerbliche Nutzung vor. Ohne Sanierungsmaf3nah-
men kdnnte ein menschlicher Kontakt zum Altablagerungsmaterial nicht
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ausgeschlossen werden.

Im Bereich der geplanten Kindertagesstatte haben bereits eine Entfer-
nung der Auffillung bis auf den gewachsenen Oberboden und eine
Wiederbefilllung mit unbelastetem Material stattgefunden. Eine Beein-
flussung des Kindergartengel&ndes durch belastete Staube die durch den
Betrieb des benachbarten Tiefbauunternehmens auf der Altablagerung
freigesetzt werden konnten, kann auf der Grundlage der vorliegenden
Worst-Case- Betrachtung ohne Emissions- oder Immissionsschutzmal3-
nahmen nicht ausgeschlossen werden.

Bodenfunktion
Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachti-
gungen sind vorgesehen:
¢ Minimierung der Versiegelung durch hohe GRZ,
e Schutz des Reliefs und des Bodens in nicht bebauten Bereichen,
e Lockerung des verdichteten Bodens nach baubedingter Verdich-
tung und
e Erhaltung des Reliefs und des Bodens in nicht bebauten und in
der Topographie unveranderten Bereichen.

Fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch diese 1. Anderung des
Bebauungsplans werden die folgenden zuséatzlichen planexternen Aus-
gleichsflachen und -malBnahmen festgesetzt:

1. Extensivierung intensiv genutzter Grinlandflachen im Besitz der Stif-
tung Naturschutz, Flursttick 12/23 tlw., Flur 3, Gemarkung Glashitte, und
Flurstiick 8/8 tlw., Flur 5, Gemarkung Glashiitte (Gesamtgréf3e ca. 8,2
ha) in einer GrolRenordnung von 5,98 ha (im Verhéltnis 1:0,5 fir einen
Bedarf (Ausgleichswert) von 2,99 ha).

2. Anlage Knickschutzstreifen und Gewasserkomplex in einer Grof3en-
ordnung von 0,1036 ha und 0,16 ha = 0,2636 ha auf den unter Ziffer 1
genannten Flurstiicken (im Verhéltnis 1:1 fir einen Bedarf (Ausgleichs-
wert) von 0,2636 ha).

3. Renaturierung, Extensivierung, Gehdlzanlage auf Okokonto-Flachen
der Stiftung Naturschutz S-H im Nienwohlder Moor, in der Gemarkung
Sdlfeld, Flur 1, Flursticke 64/1 tlw. und 69/2 tlw. (Gesamtflache 12,15
ha); in einer GroRenordnung von 0,4727 ha (im Verhdltnis 1:1 fir einen
Bedarf (Ausgleichswert) von 0,4727 ha).

Altlasten

Altablagerung:
Die Deponie 4-55 ist mit PAK belastet. Der Kontakt zu den Auffillungen

muss vermieden werden, deshalb muss der Oberboden auf unbefestigten
Freiflachen in den Gewerbegebieten und den &ffentlichen Grinflachen im
Bereich der Altablagerung mit einer mindestens 0,3 m méchtigen Schicht
unbelastetem Boden abgedeckt werden.

Da die vorgefundenen Schadstoffbelastungen nicht mit einer Nutzung
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durch eine Kindertagesstétte vereinbar waren, hat im Gewerbegebiet GE
5 im Oktober 2012 unter gutachterlicher Begleitung ein Bodenaustausch
bis zum gewachsenen Oberboden stattgefunden (KED Ingenieure 2012).

Eine Beeinflussung des Kindergartengelandes durch belastete Staube,
die durch den Betrieb des benachbarten Tiefbauunternehmens auf der
Altablagerung freigesetzt werden konnten, kann auf der Grundlage der
vorliegenden Worst-Case-Betrachtung nicht ausgeschlossen werden. Zur
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Bereich des ge-
planten Kindergartens wird die Errichtung eines Staubschutzwalles zzgl.
einer dauerhaften Begrinung gutachterlich empfohlen und in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Bei der Auswahl des Bewuchses sollte auf eine
gute Rauigkeit des Bewuchses im Jahresverlauf geachtet werden.

Alle Tiefbauarbeiten auf der Flache muissen unter fachlicher Aufsicht und
unter Beachtung der arbeitsschutzrechtlichen Bestimmungen durchge-
fuhrt werden. Das ausgekofferte Material muss beprobt und einer geord-
neten Entsorgung zugefuhrt werden. Alle MaRnahmen sind mit der Unte-
ren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Altstandort:

Die Ausfiihrungen zur Deponie gelten entsprechend fir das Betriebsge-
lande der Tiefbaufirma. Die vorgefundenen betriebsspezifischen Verun-
reinigungen im Boden und in der Bodenluft sind als gering einzustufen.
Untersuchungen des Bodens bei Betriebsstandorten sind immer punktu-
elle Untersuchungen an mdglichen Eintragsorten, weitere Verunreinigun-
gen kdnnen daher nicht ausgeschlossen werden. Der Bodenaushub von
Gewerbestandorten muss immer begutachtet, analysiert und geordnet
entsorgt werden.

Bodenfunktion

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaf3nahmen sowie der MaRnahmen zum Ausgleich sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Altlasten

Unter der Voraussetzung, dass entweder das Deponiegelédnde bebaut
oder mit unbelastetem Mutterboden abgedeckt wird, ist der Wirkungspfad
Boden-Mensch unterbrochen und es sind keine verbleibenden Auswir-
kungen auf den Menschen zu beflrchten. Durch die geplante flachige
Aufbringung von Bdden bis zu 2 m Hohe wird die geforderte Mindestab-
deckung in Teilen tbertroffen.

Die Errichtung eines Staubschutzerdwalles verhindert die mégliche Kon-
tamination des geplanten Kindergartengelandes mit belasteten Stauben
durch den Betrieb des benachbarten Tiefbauunternehmens auf der Altab-
lagerung.

Oberflachengewasser

Aul3er der Tarpenbek und dem im Norden vorhandenen Graben, findet
sich im &uRersten Siden des Plangebiets ein kinstlich angelegtes Still-
gewasser, das eine relativ naturnahe Entwicklung mit Verlandungszone
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und Weidenfeuchtgebtiischen erfahren hat und entsprechend von hohem
Wert fur das Gebiet ist.

Der 6stliche Teil des Plangebiets entwassert in die Tarpenbek. Die Was-
serqualitat dieses naturfern ausgebauten und begradigten Grenzgewdas-
sers zu Hamburg ist mafig-kritisch belastet. Alle bisher versiegelten Fla-
chen entwassern tber das Regensiel in den Stral3en Gutenbergring und
Niendorfer Strafle in die Rugenwedelsau, ein Verbandsgewasser des
Unterhaltungsverbandes Mihlenau.

Grundwasser

Das Grundwasser flie3t im Norden der Ablagerung nach Westen und im
sudlichen Teil nach Siud-Sudwest. Das Grundwasser ist im Bereich der
Ablagerung in 2 bis 3 m Tiefe und im Abstrom der Ablagerung von 0,5 bis
1,5 m unter der Geldndeoberkante zu finden. Im Grundwasser fanden
sich in der Untersuchung von 2005 auf3er Spuren von PAK keine weite-
ren organischen Schadstoffe. Die PAK kommen mit grol3er Wahrschein-
lichkeit aus der Altablagerung. Eine Sanierung des Grundwassers ist
nicht erforderlich.

Oberflachengewasser

Ohne die Entwicklung, die diese hier behandelte 1. Anderung des Be-
bauungsplans aufzeigt, kdime es zu einer in etwa vergleichbaren Entwick-
lung, namlich der, die der rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 214 vorgese-
hen hat: Gberwiegend Gewerbeflachen allerdings mit einem weiteren Re-
genriickhaltebecken sidostlich der Gewerbeflache GE 6. Das alte Ent-
wasserungskonzept sah fir diesen Teilbereich (GE 6) einen Ablauf in
den Landschaftsraum, und eine Vernassung in Lunken vor.

Grundwasser
Keine Anderung des Ist-Zustandes.

Oberflachengewasser

Samtliche Gewasser im Plangebiet bleiben erhalten und sind daher von
den BaumafRnahmen nur am Rande bzw. gar nicht betroffen. Durch Be-
bauung und Versiegelung kommt es jedoch grundséatzlich zu einem er-

hdhten Oberflachenabfluss und damit zu einer Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate.

Grundwasser

Eine vollstdndige oder teilweise Auskofferung der Ablagerung oder Ver-
siegelung im Zuge des Bauvorhabens vermindert den Austrag von PAK
aus der Ablagerung ins Grundwasser. Durch die Griindung der Gebaude
auf Pfahlen oder durch Bohrungen von Erdsonden kodnnten
Wegsamkeiten fur belastetes Grundwasser geschaffen werden, die zu
Verunreinigungen tieferer Wasserschichten fihren konnten.

Oberflachengewasser

Belastetes Oberflachenwasser ist vor Einleitung in den Vorfluter oder ins
Grundwasser nach den jeweils geltenden Regeln der Technik vorzube-
handeln.

Eine Ruckhaltung erfolgt in einem Becken parallel zur Niendorfer Stral3e
sudwestlich vor den Gewerbeflachen 2, 3 und 4. Die im B-Plan festge-
setzten Dachbegriinungen kénnen auch einen Beitrag zur Regenwasser-
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rickhaltung leisten. Das Oberflachenwasser von Dachflachen aus dem
Gewerbegebiet 5 ist nach einer Vorreinigung dem geschitzten Biotop
innerhalb der angrenzenden o6ffentlichen Grunflache zuzuleiten. Die Ent-
wasserung im Gewerbegebiet 6 kann auf den eigenen Grundstiicken
innerhalb des geplanten Gewerbegebietes stattfinden.

Grundwasser

Die Schadstoffe in der Auffillung finden sich in Spuren bereits im Grund-
wasser. Um eine weitere Verfrachtung von Schadstoffen zu vermeiden,
ist das Oberflachenwasser auf der Ablagerung nicht zu versickern.

Regenruckhaltebecken oder andere Oberflachengewdasser sind so aus-
zufuihren und abzudichten, dass ein Kontakt des Wassers mit dem Mate-
rial der Altablagerung vermieden wird.

Das Durchstof3en der Altablagerung mit Pfahlen oder Sonden muss mit
geeigneten technischen Verfahren ausgefiihrt werden, so dass eine ver-
tikale Grundwasserbewegung nicht erfolgen kann.

Die Nutzung des Grundwassers ist nur eingeschrankt moglich. Vor der
Nutzung ist das Grundwasser zu untersuchen. Es ist die Eignung fur den
vorgesehenen Einsatz zu priifen und ob weitere Reinigungsmaf3nahmen
fur eine Nutzung erforderlich sind.

Oberflachengewasser

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaf3nahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachengewasser zu erwarten.

Grundwasser

Die Ablagerung ist stark mit PAK und Schwerflichtigen Halogenierten
Kohlenwasserstoffen belastet. Es handelt sich hierbei um schlecht was-
serlgsliche Stoffe. Durch die Bebauung und die Ableitung von Oberfla-
chenwasser wird ein Neueintrag der Schadstoffe in das Grundwasser
vermindert.

Luftverunreinigungen aus dem Gewerbe

Im Plangebiet und deren Umfeld befinden sich bisher keine Betriebsar-
ten, die problematisch hinsichtlich der Abgabe von stérenden Luftverun-
reinigungen sind wie z.B. Druckereien, chemische Betriebe, Lackiererei-
en etc..

Eine Bewertung der aktuellen Immissionssituation durch Luftverunreini-
gungen und Geriiche aus der gewerblichen Nutzung liegt nicht vor, so
dass zurzeit keine konkreten Aussagen zur Vorbelastung des Plangebie-
tes getroffen werden kénnen.

Luftverunreinigungen aus dem StralRenverkehr

Das im Rahmen der SUP erstellte Gutachten zur Abschatzung der aktu-
ellen und zukinftigen Luftqualitatsgute Norderstedts gemafll 22./ 39.
BImSchV vom 20. Méarz 2008 (Fa. METCON) weist trotz der hohen Ver-
kehrsbelastung der Niendorfer Str. aufgrund der guten Durchliftungsver-
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haltnisse keinen maoglicherweise kritischen Stral3enabschnitt aus.

Ohne Durchfiihrung der Planung ist keine Anderung der Luftschadstoffsi-
tuation zu erwarten, es sei denn, andere immissionsrelevante Betriebe
wirden im Rahmen des rechtlich zulassigen im Gebiet des B 214 ange-
siedelt werden.

Im Plangebiet sollen ein Technik- und ein Forschungszentrum entstehen,
in denen Produktablaufe auch mit I6sungsmittelhaltigen Komponenten
stattfinden werden, allerdings fir die Forschung, Entwicklung oder Erpro-
bung neuer Einsatzstoffe und Erzeugnisse in Klein-mengen. Grundsatz-
lich bediurfen diese Anlagen keiner Genehmigung nach der 4. BImSchV
(Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen). Es kann jedoch in
Zukunft am Standort auch zu einer Kleinstmengenproduktion kommen,
wenn ein Aufbau gréerer Produktionsanlagen aufgrund des Auftragsvo-
lumens nicht sinnvoll ist. Laut der Anlagenkurzbeschreibung vom
13.03.2012 und der Erlauterung zu den geplanten BlmSch-relevanten
Anlagen vom 18.06.2012 werden zwei Anlagenarten des Forschungs-
zentrums und Technikums unter die 4. BImSchV fallen. Es sind dies zum
einen die Polymerisationsanlagen, in denen verschiedene Dispersions-
und Losungsmittelklebermassen hergestellt werden (Anlagen der Nr. 4.1
Spalte 1 h).

Zum anderen gehoren hierzu die Beschichtungsanlagen, in denen Bah-
nen-férmige Tragermaterialien lackiert oder mit selbstklebenden Be-
schichtungen versehen werden. Diese fallen unter die Nr. 5.1 der Spalte
2.

Der Abstandserlass NRW vom 6.6.2007 empfiehlt fir Anlagen der Nr. 4.1
Spalte 1 h einen Abstand von 500 m und fur Anlagen der Nr. 5.1 der
Spalte 2 einen Abstand von 300 m zur nachsten Wohnbebauung, da es
trotz dem Stand der Technik zu Gefahren, erheblichen Nachteilen oder
erheblichen Belastigungen der Anwohner z.B. durch Luftverunreinigun-
gen oder Geriiche kommen kann.

Grundsatzlich ist das Technikum im Westen des Plangebietes vorgese-
hen, um einen moglichst groRen Abstand zur nachsten Wohnbebauung
zu sichern. Damit ist ein Abstand von mehr als 300 m zur nachstgelege-
nen Wohnbebauung auf Hamburger Gebietet gegeben. Verschiedene
Maflnahmen zur Reduzierung der Luftverunreinigungen nach dem Stand
der Technik, wie z.B. eine thermische Nachverbrennungsanlage, sind
vorgesehen. Im Rahmen des anstehenden Genehmigungsverfahrens zur
4. BImSchV sind auch die besonderen Anforderungen zwischen dem
Betrieb der Kita und den genehmigungsbedurftigen Anlagen zu berick-
sichtigen und daraus weitere Vermeidungs- und Verminderungsmal-
nahmen durch das LLUR Libeck zu prifen.

Die konkreten Anlagendaten werden erst 2013 zum geplanten BImSch-
Verfahren feststehen, um die Auswirkungen zu ermitteln. Es kann zum
jetzigen Zeitpunkt festgehalten werden, dass eine BImSchV-relevante
Produktion wenn, nur in Kleinmengen fur die Forschungs- und Entwick-
lungsarbeit oder fir Spezialauftrdge erfolgen wird, sodass der Abstand
von 300 m vermutlich ausreichend ist.
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Stadtklima

Die Stadtklimaanalyse Norderstedt (1993) weist den bislang unbebauten
Bereich des B-Plan-Gebietes als Freilandklimatop des Acker- und Wie-
senklimas aus. Im nordlichen angrenzenden, bereits bebauten Bereich
(Gewerbegebiet Nettelkrogen) sowie in Richtung Nordwesten entlang der
Niendorfer StrafRe (nérdlich der Ohechausse bis zur Kleingartenanlage)
ist das Stadtklimatop Gewerbeklima dargestellt. Zwischenzeitlich ist auch
die Bebauung im B 245 soweit realisiert, dass auch fur diesen Bereich
Bedingungen des Gewerbeklimas zu erwarten sind.

Bereiche des Acker- und Wiesenklimas sind windoffen und weisen im
Allgemeinen ungestérte Ein- und Ausstrahlungsbedingungen auf. lhre
spezielle Funktion liegt in der starken nachtlichen Kaltluftproduktion, zu-
dem ist oftmals eine erhdhte Nebelhaufigkeit festzustellen. Demgegen-
Uber zeigen Stadtklimatope wie das Gewerbeklima starke Veranderun-
gen der natirlichen Klimaverhaltnisse durch die intensive und grof3flachi-
ge Bebauung und Versiegelung. Teilweise kommt es aufgrund von ext-
remen Uberwarmungen zur Ausbildung eigenstandiger Warmeinseln.
Nach den Ergebnissen der Stadtklimaanalyse ist der unbebaute Bereich
aufgrund seiner Kaltluftbildungsfunktion eine erhaltenswerte Flache.

Im Rahmen zuséatzlicher Untersuchungen der Stadtklimaanalyse - soge-
nannter Rauchpatronenversuche - wurde speziell fir das Plangebiet ge-
klart, ob bei Strahlungswetterlagen thermisch induzierte, d.h. durch gro3e
Temperaturunterschiede zwischen bebauten und unbebauten Bereichen
ausgeldste Windsysteme wirksam werden. Derartige Windsysteme sind
in der Lage, einen Beitrag zur thermischen Ausgleichsleistung von z.B.
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen fur Gberwéarmte Gewerbeflachen
zu leisten. Der fir die Rauchpatrone ausgewahlte Zindpunkt befand sich
im Bereich der Tarpenbek-Niederung zwischen der Béschungskante der
Altablagerung 4-55 und der Tarpenbek. Anhand der Ausdehnung des
kunstlich erzeugten Nebels konnte keine eindeutige Luftstromung festge-
stellt werden. Es erfolgte vielmehr eine relativ gleichmafiige Ausbreitung
innerhalb der Niederung. Ein thermisch induziertes Windsystem, das -
ausgehend von den Niederungsflachen an der Tarpenbek - auch bei
windschwachen Wetterlagen fir eine Durchliftung der bestehenden kinf-
tigen Gewerbeflachen sorgen kdnnte, existiert also nicht. Dennoch ist aus
stadtklimatologischer ~ Sicht die  Freihaltung des  Tarpenbek-
Niederungsraumes anzustreben, da davon auszugehen ist, dass bei
Schwachwindwetterlagen windunterstiitzt eine positive klimatische Wir-
kung des Niederungsbereiches fir angrenzende bebaute Flachen hin-
sichtlich der Kaltluftversorgung entsteht.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-BUndnis europai-
scher Stadte und hat sich zu einer weiteren Minderung der gesamtstadti-
schen CO,-Emissionen um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet. Um die Klima-
schutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen, muss der Energiever-
brauch so gering wie mdglich gehalten werden.

Das Plangebiet ist bislang eine Brachflache, von der eine, wenn auch
sehr geringe, Minderung von CO,-Emissionen ausgeht.

Stadtklima
Bereits der rechtskraftige Bebauungsplan 214 weist fur das Plangebiet
Uberwiegend gewerbliche Nutzung aus, wobei zur Freihaltung des Niede-
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rungsbereiches der Tarpenbek dort grof3flachig offentliche Griinflachen
unterschiedlicher Zweckbestimmung ausgewiesen sind.

Klimaschutz
Die geringe Minderung der CO2-Emissionen bliebe erhalten.

Stadtklima

Die Durchfiilhrung des Anderungsvorhabens fiihrt gegeniiber dem
rechtsgultigen Bebauungsplan bei veranderter ErschlieBung und vergro-
Rerten Gebaudehohen zur Uberbauung und Versiegelung stadtklimatisch
positiv wirksamer, kaltluftbildender Flachen. Es kommt zur Erweiterung
eines grof3en, bereits bestehenden Gewerbeflachenkomplexes nach Su-
den, der durch einen hohen Versiegelungsgrad und eine entsprechende
Uberwarmung gekennzeichnet ist. Die naturlichen Klimaverhaltnisse
werden stark verandert, aufgrund groRer Gebaudekomplexe und resultie-
render extremer Uberwarmung ist die Ausbildung einer eigenstandigen
Warmeinsel mit messbarem Einfluss auf angrenzende Freilandklimatope
mdglich. Es ist jedoch nicht zu erwarten, dass die jetzt vorgelegten Pla-
nungen der ersten Anderung des B 214 deutlich andere Auswirkungen
auf die stadtklimatischen Verhéltnisse im Gebiet bzw. dessen Umgebung
haben werden, als die Ausweisungen des rechtsgultigen B 214.

Klimaschutz
Die Errichtung und vor allem die Nutzung der Gewerbegebaude sind mit
CO,-Emissionen verbunden.

Stadtklima

Die Festsetzungen des rechtsgiltigen B 214 zur Erhaltung von Baumen
und Gehdlzen, zu Anpflanzungen von Baumen, Gehdlzen und Hecken,
zur Freiflachenpflege und zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie zur
Regenruckhaltung im Gebiet sollten, inhaltlich angepasst, soweit moglich
unbedingt in die 1. Anderung ilbernommen werden. Ein Eingriff in den
Niederungsbereich sollte auch weiterhin unterbleiben.

Klimaschutz

Fir die Gebaude ist ein erhéhter Warmeschutzstandard bis hin zum Pas-
sivhausstandard geeignet, die CO,-Emissionen deutlich zu senken. In
den Handlungsempfehlungen fur den gewerblichen Neubau weist das
klimaschutzorientierte Energiekonzept fir den Gebaudesektor in Nor-
derstedt (Ecofys 2009) Mehrkosten flr die wirtschaftlich optimierte Klima-
schutzvariante von wenigen Prozent aus; das okologische Optimum ist
im Vergleich dazu zwar teurer, vermutlich aber langfristig wirtschaftlich
vorteilhafter (S. 248 ff.).

Uber die bisher bekannten EnergieeffizienzmaRnahmen hinaus wurden
weitergehende Mdglichkeiten zur Energieeffizienz unter Hinzuziehung
verschiedener Institutionen und der Stadtwerke Norderstedt gepruft.

Eine umfassende oOkologische und 6konomische Abwagung der Versor-
gungsvarianten kann nur im Rahmen detaillierter Planungen erfolgen.

Stadtklima
Durch das Vorhaben werden negative Auswirkungen auf die stadtklimati-
schen Verhdltnisse im Plangebiet und auf angrenzenden Flachen verur-
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sacht werden. Bei Ubernahme und Umsetzung der bereits im rechtsgiilti-
gen B 214 festgesetzten Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
sind von den jetzt vorgelegten Planungen der 1. Anderung jedoch keine
gegeniber der Ursprungsplanung wesentlich veranderten stadtklimati-
schen Auswirkungen zu erwarten. Insbesondere unter dem Aspekt aber,
dass im Plangebiet jetzt auch eine Kindertagesstatte geplant ist und so-
mit nicht nur berufstétige Erwachsene den zu erwartenden verschlechter-
ten stadtklimatischen Bedingungen ausgesetzt sein werden, kommt der
Realisierung der MaRnahmen eine erhdhte Bedeutung zu.

Klimaschutz

Durch einen erhdhten Warmeschutzstandard bis hin zum Passivhaus-
standard und die Deckung des Restwarmebedarfs und des Kaltebedarfs
durch Erneuerbare Energien oder Fernwarme aus Kraft-Warme-
Kopplung kénnen die CO,-Emissionen erheblich reduziert werden.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefige
zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima geht insgesamt nicht Gber diejenige auf die einzelnen Schutzgiter
hinaus. Durch die Planungen werden z. T. bereits versiegelte oder stark
Uberformte Flachen in Anspruch genommen. Die Umsetzung des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes Nr. 214 hatte eine hbhere Bodenversiege-
lung zur Folge. Die bereits durch den Ursprungsbebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesicherte angrenzende Tarpenbek-Niederung wird wei-
terhin als naturnahe Auenzone entsprechend den landschaftsplaneri-
schen Zielvorstellungen entwickelt. Die feuchteren Bereiche der
Tarpenbek-Aue wirken temperaturmindernd und luftfeuchterhéhend, also
bioklimatisch entlastend. Mit Blick auf die Empfindlichkeit des Wachtelko-
nigs wurde auf das urspringlich geplante Regenrtickhaltebecken (festge-
setzt im Ursprungs-B-Plan 214) siddstlich der Gewerbeflache GE 6 so-
wie auf die nach Osten in Richtung Tarpenbek zum Hamburger Stadtge-
biet geplante Wegeverbindung (dargestellt im Ursprungs-B-Plan 214)
verzichtet. Die Herausnahme stellt zudem sowaohl fir die Pflanzenwelt als
auch fur den Bodenhaushalt eine deutliche Verbesserung dar. Die natur-
nahen Strukturen der Tarpenbek-Niederung werden durch den Verzicht
auf diese Wegeverbindung nachhaltig geschont. S&dmtliche Gewésser im
Plangebiet bleiben erhalten und sind daher von den BaumalRnahmen nur
am Rande bzw. gar nicht betroffen. Somit ergeben sich auch keine Aus-
wirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Klima. Veranderun-
gen der Luftqualitat, die wesentliche Ruckwirkungen auf die Schutzguter
Tiere, Pflanzen, Boden und Wasser haben, werden nicht erwartet.

Von der Niendorfer Strafl3e aus bietet sich ein Blick auf die gréf3tenteils
mit Ruderalvegetation begriinten Gewerbe- und Lagerflachen; diese sind
nur an wenigen Stellen von stralRenbegleitenden Gehdlze begleitet. Vom
Gutenbergring (von Norden aus) betrachtet sind die offenen, ehemals
zum grof3en Teil intensiv genutzten Wiesen der Tarpenbek-Niederung
bildpragend. Die 1,5 m hohe B&schungskante wird deutlich wahrgenom-
men. Z.T. kahle, z.T. aber auch schon bewachsene Bauschutthalden und
Bodenmieten beherrschen den Hintergrund. Die Baumgruppen und Ge-
biische entlang der Tarpenbek markieren deutlich den Gewasserverlauf
(und die Landesgrenze).
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Schutzgut Kultur-

Die Tarpenbek als ¢stliche Grenze des Plangebiets war bis ca. 1900 ein
FlieRgewasser mit weitgehend nattrlichem Verlauf und daran anschlie-
Render sumpfiger Niederung. Ab 1930 begann die Begradigung und Re-
gulierung der Tarpenbek. Heute ist der Bereich des Flie3gewdassers na-
turfern ausgebaut. Der Landschaftsplan 2020 bewertet die Qualitat des
Landschaftsbildes der Tarpenbek-Niederung als stark eingeschrénkt. Die
bachbegleitenden Geholze sowie die bestehenden Vegetationselemente
der Niederung (Feuchtwiesen, Flachen ohne Nutzung) werden in diesem
Zusammenhang jedoch als wertbestimmende Faktoren beurteilt.

Ohne die Entwicklung, die diese hier behandelte 1. Anderung des Be-
bauungsplans aufzeigt, kAme es zu einer in etwa vergleichbaren Entwick-
lung, namlich der, die der rechtsguiltige Bebauungsplan Nr. 214 vorgese-
hen hat: ebenfalls Gberwiegend Gewerbeflachen allerdings mit einer que-
renden ¢ffentlichen ErschlieBung.

Durch die Bebauung wird die vorher durch eine Mischnutzung (extensive
Landwirtschaft, naturnahe Flachen, Gehdlzflachen und Gewerbeflachen)
gepragte Kulturlandschaft am Ubergang von Norderstedt zu Hamburg
weitgehend verandert. In den vergangenen Jahren haben sich jenseits
der Niendorfer Strale neue Betriebe angesiedelt, u.a. stehen derzeit
schon westlich der Niendorfer StralRe zwei mehrgeschossige Birottirme
im Gebiet Knochenmiihle (B-Plan Nr. 242). Insofern ist die Uberpragung
des Landschaftshildes durch visuelle Wirkungen auf die mittlere und wei-
tere Umgebung als gering einzustufen. Zur freien Landschaft hin wird der
Eingriff durch die Anlage neuer Geholzstreifen und die geplante Hohen-
begrenzung der Gebaude insgesamt als mittel eingeschatzt.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachti-
gungen sind vorgesehen:

e Minimierung der Auswirkungen der Gewerbegebaude durch eine
Begrenzung der Firsthéhe auf Giberwiegend max. 35 m im Sitiden
und 18 im Norden jeweils Uber vorhandenem Niveau,

¢ Neuanlage von Gehdlzstreifen,

e Durchgriinung und optische Gliederung des Gebietes durch
Pflanzung von GroRBbaumen, Fassadenbegriinung und Dachbe-
grinung,

e und Erhalt der Gehoélzbestande.

Das Schutzgut Landschaft am Stadtrand, gekennzeichnet durch
Gehoélzkulissen und Tarpenbekniederung, Flughafen und StralRenver-
kehrsanlagen, wird durch die Ausformung einer stadtebaulichen Ein-
gangssituation und die geplante Errichtung von neuen Baukorpern nicht
erheblich starker als bisher beeintrachtigt. Der sidliche Stadtrand Nor-
derstedt wird sich nach Realisierung des Bebauungsplanes aber weiter
veréandern. Der Anteil verbleibender freier Landschaft wird geringer. Al-
lerdings wird parallel zur Tarpenbek ein ca. 100 m breiter griiner Streifen
erhalten bleiben, in Teilen auch aufgewertet, und eine grine Spange
durch die Gewerbeflachen gezogen.

Kulturgiter sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Der vorhande-
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kungen)

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafl3nahmen

Einschatzung /
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv / negativ)

ne Gebaudebestand im Baufeld GE 1 wird im Zuge der Neuplanung ge-
sichert.

Die vorhandene Bebauung im Baufeld GE 1 und eine weiterfuhrende
bauliche Entwicklung ist durch den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr.
214 gesichert. Als Grundzug der Planung waren diese neuen Baufelder
allerdings durch eine 6ffentliche Verkehrsflache zu erschliel3en.

Durch die Anpassung des Planungsrechts insbesondere an die Anforde-
rungen des konkret anzusiedelnden Betriebs wird ein stadtebaulich ada-
guater Abschluss nach Stiden konkretisiert.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sind nicht erforderlich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachglter
sind nicht zu erwarten.

4.4.2 Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegenuber der Einzelbetrachtung der Schutz-
guter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der Um-
weltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

4.4.3 Methodik der Umweltprifung / Kenntnislicken

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) wurden durch eine Biologin Untersuchungen zum
Arten- und Biotopschutz durchgefuhrt und ein Artenschutzfachbeitrag
unter Betrachtung des geplanten Vorhabens erstellt.

4.4.4 Monitoring
Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfiihrung der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 214  werden derzeit nicht erwartet,

MonitoringmalRnahmen sind daher nicht vorgesehen.

Die Funktionsfahigkeit der Amphibienz&une sollte aber regelmafig (jahr-
lich vor der Amphibienwanderung) Uberprift werden und Defekte und
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Schaden gegebenenfalls behoben werden.

4.5 Zusammenfassung

Schutzgut Mensch/Larm:

Zur weitest gehenden Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den
Wohngebauden und Kleingartenbereichen sowie auf den Betriebsflachen
in der Nachbarschaft werden im Bereich der Betriebsflachen des Be-
bauungsplans néchtliche Schalleistungspegel und dartber hinaus passi-
ve SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Nach einer abschatzenden Untersuchung beztglich der Larmsituation far
die AuRenbereich der Kindertagesstétte sind durch den Betrieb und die
Emissionen aus dem Verkehr auf dem Betriebsgeldnde tesa sowie den
umliegenden Verkehrswegen Tages-Beurteilungspegel von ca. 58 dB(A)
zu erwarten. Der Standort fur die Kindertagesstatte ist der Schutzzone 2
in der Na&he der Grenze zur Schutzzone 1 zuzuordnen. Der aufgrund des
Flugbetriebs zu erwartende Tages-Beurteilungspegel liegt bei ca. 64
dB(A). Der sich aus dem Vorhaben tesa und dem Verkehr auf den umlie-
genden Verkehrswegen ergebende Beurteilungspegel von 58 dB(A) ist
somit von nachrangiger Bedeutung, da die wesentliche Larmbelastung
aus dem Betrieb des Flughafens resultiert.

Im vorliegenden Fall ist fir den geplanten Neubau der Kindertagesstatte
eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Bauaufsichtsbehérde zu
beantragen.

Schutzgut Mensch/Erholung:

Durch die neue West-Ost-Wegeverbindung im Norden entlang des
Grundstuckes Blume 2000 wird die Eignung fur die landschaftsbezogene
Feierabend- und Naherholung und somit die Erlebbarkeit der Tarpenbek-
Niederung verbessert

Schutzqgut Tiere

Zur Vermeidung zuklnftiger Schaden an Amphibienpopulationen wird die
Anlage eines Amphibien-Schutzleitsystems entlang der gewerblich
nutzbaren Grundstiicksgrenzen zu den 6ffentlichen Grinflachen
festgesetzt. Die Installation der festgesetzten Amphibienschutzzdune hat
so zu erfolgen, dass ein Austritt aus den Gewerbeflachen moglich, ein
Eintritt jedoch unmdglich ist. Die Installation der Amphibienschutzzdune
hat in einem Zuge mit Beginn der Bautétigkeit zu erfolgen Unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen (Extensivierung von Grinland im Glasmoor (seit
2006), vollstéandiger Erhalt des Grunlandkomplexes mit Biotopen 6stlich
des Baufeldes, Schaffung von Grasdachern, Geholzentnahme in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und 14. Marz, Baufeldraumung auf3erhalb der
Brutzeit der Vogel, keine Verschlechterung der Wasserverhéltnisse u. a.)
treten innerhalb des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG fiir die untersuchten Arten und somit fiir das Schutzgut ein.

Schutzgut Pflanzen

Die vorhandenen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 21 LNatSchG
S-H geschiitzten Biotope werden in ihrer vollen Ausdehnung erhalten.
Die geschuitzten Biotope werden durch geeignete MalRhahmen (Bauzaun
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u. a.) vor beeintrachtigenden Auswirkungen wahrend der Bauphase
geschitzt. Um am Ostrand der Béschung die Neubebauung wie geplant
zu ermoglichen, ist eine temporare Nutzung der Boschung erlaubt,
allerdings nur, wenn durch entsprechende Sicherungsmaf3nahmen
(Verbau am Boéschungsful wahrend der Bauzeit) sichergestellt werden
kann, dass das anschlie3ende nach 8 30 BNatSchG geschiitzte Biotop
unangetastet bleibt. Die Béschung wird an dieser Stelle in anderer Form
wiederhergestellt. Unter  Berlcksichtigung  der  vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sowie der Malihahmen
zum Ausgleich (siehe Schutzgut Boden) sind von dem Vorhaben keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Boden/Bodenfunktion

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen und der planexternen
Ausgleichsmalinahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Boden/Altlasten

In den aufgeschitteten Bereichen des Plangebietes ist eine
Bauschuttauffillung  mit  teilweise  erhOhten  Schadstoffgehalten
festgestellt worden. Unter der Annahme einer zuklnftigen gewerblichen
Nutzung und einer ausreichend vorhandenen Oberflachenversiegelung
bzw. starken Abdeckung mit unbelastetem Material ergibt sich hinsicht-
lich des Pfades Boden-Mensch kein Handlungsbedarf (BBI, 2003).
Bohrungen 6stlich der Niendorfer Stral3e ergaben eine Auffiillung bis in
eine Tiefe von 1,5 m u. GOK. Es wurden zwei Mischproben (MP 1 und
MP 2) aus dem Auffiillungshorizont enthommen und nach LAGA labor-
analytisch untersucht. Fir MP 1 ergibt sich aufgrund der PAK-Gehalte
eine LAGA-Zuordnungsklasse von Z 2 und fir die MP 2 eine Zuord-
nungsklasse von Z 1.1. Bei Bodenaushubmal3nahmen im Zuge von
BaumaRnahmen ist der entnommene Boden nach abfallrechtlichen Richt-
linien zu behandeln. Es ist im Vorwege ein geeigneter und wirtschatftli-
cher Verwertungs- oder Entsorgungsweg aufzuzeigen (Bodenmanage-
ment). Wahrend der mdglichen Aushubmalnahmen sind geeignete tech-
nische Schutzvorkehrungen zu ergreifen (B+K Hanse 2005).

Im Juli 2012 wurden auf der Betriebsflache der Tiefbaufirma Oberboden-
proben genommen auf PAK analysiert. Eine Beeinflussung des auf der
Flache des Gewerbegebiets GE 5 zulassigen Kindergartens durch mit
PAK belasteten Staube, die durch den Betrieb des benachbarten Tief-
bauunternehmens auf der Altablagerung freigesetzt werden koénnten,
kann auf der Grundlage der vorliegenden Worst-Case-Betrachtung ohne
Emissions- oder ImmissionsschutzmalRnahmen nicht ausgeschlossen
werden. Zum Schutz der Kindertagesstatte und zur Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in diesem Bereich wird die Errichtung ei-
nes Schutzwalls mit einer dauerhaften Begrinung festgesetzt. Der Wall
wird am westlichen Rand des GE 5 und in Fortfihrung von 50 m am
ndrdlichen Rand des GE 2 mit einer Hohe von 2 m festgesetzt. Bei der
Auswahl des Bewuchses ist auf eine gute Rauigkeit im Jahresverlauf zu
achten. (Kowalski 2012)

Im Bereich der geplanten Kindertagesstéatte haben im Oktober 2012 eine
Entfernung der Auffillung bis auf den gewachsenen Oberboden und eine
Wiederbefillung mit unbelastetem Material stattgefunden (KED Ingenieu-
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re 2012). Der Verlauf der Kennzeichnung der Altablagerung in der Plan-
zeichnung zum B 214, 1. Anderung wurde entsprechend angepasst.

Schutzgut Wasser/Oberflachengewasser

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaf3nahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Wasser/Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt im vorgesehenen Be-
reich fur die Gewerbeansiedlung etwa bei 2,25 m unter Gelandeoberkan-
te (DEKRA 1998). Tiefgaragen und Untergeschosse sind nur ausnahms-
weise zulassig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass diese mit den
Grundwasserverhaltnissen und lokalen Verunreinigungen des Bodens
vereinbar sind.

Im Bereich der Tarpenbek-Niederung sind Niedermoorbdden mit niedri-
gen Grundwasserflurabstanden vorherrschend. Da die dort angetroffenen
Biotope auf eine gewisse Wasserversorgung angewiesen sind, ist sicher-
zustellen, dass die Wasserstande im Gebiet unverandert bleiben und es
nicht zu Grundwasserabsenkung oder Wasserentzug durch die Baumal3-
nahme kommt. Au3erdem sind die nach § 30 BNatSchG in Verbindung
mit § 21 LNatSchG S-H geschiitzten Biotopen durch geeignete MaRRnah-
men (Bauzaun u. a.) vor beeintrdchtigenden Auswirkungen wahrend der
Bauphase zu schiitzen.

Im Bereich des ehemaligen Bauschutt-Recyclingplatzes ist 1992 an den
Messstellen im Siden eine Grundwasserverunreinigung mit Mineral6l-
kohlenwasserstoffen (MKW) festgestellt werden.

Fur die Untersuchung des Schutzgutes Grundwasser wurden im Jahre
2005 fiunf Grundwassersondierungen durchgefiihrt. In den Sondierungen
wurde jeweils eine Grundwasserprobe entnommen und auf die Parame-
ter PAK, BTEX, LHKW und MKW analysiert. Alle untersuchten Schad-
stoffe unterschreiten die Prif- und Malinahmenwerte der LAWA-Liste.
Auf dem Deponiegelénde lasst sich eine Grundwasserscheide erkennen.
Im Norden des Deponiegelandes ergeben die Messdaten eine Flie3rich-
tung in Richtung NW, welche dann nach SW abbiegt. Hinsichtlich des
Schutzgutes Grundwasser sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
weiteren Untersuchungen notwendig. Fir eine zukinftige Nutzung der
untersuchten Flache als Gewerbegebiet bestehen dort aus gutachterli-
cher Sicht nach derzeitigem Kenntnisstand im Hinblick auf mégliche
Grundwasser-Verunreinigungen keine Bedenken. Fir den vorsorgenden
Grundwasserschutz sind jedoch bei Grundungsmafnahmen bei der
Durchdringung der Altablagerung Pféahle und Sonden mit geeigneten
technischen MalRhahmen auszufiihren, um vertikalen Schadstofftranspor-
ten aus der Ablagerung in das Grundwasser zu vermeiden (B+K Hanse
2005).

Schutzgut Luft
Im Plangebiet und dessen Umfeld befinden sich derzeit keine Betriebe,

die hinsichtlich der Abgabe von stérenden Verunreinigungen der Luft
problematisch sind. Das Gutachten zur Abschétzung der aktuellen und
zukilnftigen Luftqualitatsgite Norderstedts geman 22./ 39. BImSchV vom
20. Marz 2008 (Fa. METCON) weist trotz der hohen Verkehrsbelastung
der Niendorfer Str. aufgrund der guten Durchliftungsverhéltnisse keinen
maglicherweise kritischen StralRenabschnitt aus.
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Im Plangebiet sollen ein Technik- und ein Forschungszentrum entstehen,
in denen Produktablaufe auch mit I6sungsmittelhaltigen Komponenten
stattfinden werden, allerdings fir die Forschung, Entwicklung oder Erpro-
bung neuer Einsatzstoffe und Erzeugnisse in Kleinmengen. Die konkre-
ten Anlagendaten werden erst 2013 zum geplanten BiImSch-Verfahren
feststehen, um die Auswirkungen zu ermitteln. Es kann zum jetzigen
Zeitpunkt festgehalten werden, dass eine BImSchV-relevante Produktion
nur in Kleinmengen fir die Forschungs- und Entwicklungsarbeit oder fir
Spezialauftrage erfolgen wird, sodass der Abstand von 300 m zur néchs-
ten Wohnbebauung vermutlich ausreichend ist

Mit der (extensiven) Begrinung der zu erwartenden ausgedehnten Dach-
flachen werden die versiegelungsbedingten Folgen fir das Schutzgut Luft
gemindert.

Schutzgut Klima/Stadtklima

Die Stadtklimaanalyse Norderstedt (1993) weist den bislang unbebauten
Bereich des B-Plan-Gebietes als Freilandklimatop des Acker- und Wie-
senklimas aus. Im noérdlichen angrenzenden, bereits bebauten Bereich
sowie in Richtung Nordwesten entlang der Niendorfer StraRe ist das
Stadtklimatop Gewerbeklima dargestellt. Zwischenzeitlich ist auch die
Bebauung im B 245 soweit realisiert, dass auch fiir diesen Bereich Be-
dingungen des Gewerbeklimas zu erwarten sind. Bereiche des Acker-
und Wiesenklimas sind windoffen und weisen im Allgemeinen ungestorte
Ein- und Ausstrahlungsbedingungen auf. Ihre spezielle Funktion liegt in
der starken néchtlichen Kaltluftproduktion, zudem ist oftmals eine erhéhte
Nebelhaufigkeit festzustellen. Demgegeniiber zeigen Stadtklimatope wie
das Gewerbeklima starke Veranderungen der natirlichen Klimaverhalt-
nisse durch die intensive und grof3flachige Bebauung und Versiegelung.
Teilweise kommt es aufgrund von extremen Uberwarmungen zur Ausbil-
dung eigenstandiger Warmeinseln.

Nach den Ergebnissen der Stadtklimaanalyse ist der unbebaute Bereich
aufgrund seiner Kaltluftbildungsfunktion eine erhaltenswerte Flache. Im
Rahmen zusatzlicher Untersuchungen der Stadtklimaanalyse wurde spe-
ziell fir das Plangebiet geklart, ob bei Strahlungswetterlagen durch grofRe
Temperaturunterschiede zwischen bebauten und unbebauten Bereichen
ausgeloste Windsysteme wirksam werden. Es konnte keine eindeutige
Luftstromung festgestellt werden, vielmehr zeigte sich eine relativ
gleichm&Rige Ausbreitung innerhalb der Niederung. Ein thermisch indu-
ziertes Windsystem existiert also nicht. Dennoch ist aus stadtklimato-
logischer Sicht die Freihaltung des Tarpenbek-Niederungsraumes anzu-
streben, da davon auszugehen ist, dass bei Schwachwindwetterlagen
windunterstiitzt eine positive klimatische Wirkung des Niederungsberei-
ches fir angrenzende bebaute Flachen hinsichtlich der Kaltluftversor-
gung entsteht.

Es ist nicht zu erwarten, dass die jetzt vorgelegten Planungen der 1. An-
derung des B 214 deutlich andere Auswirkungen auf die stadtklimati-
schen Verhaltnisse im Gebiet bzw. dessen Umgebung haben werden, als
die Ausweisungen des rechtsgultigen B 214.

Mit der (extensiven) Begrinung der zu erwartenden ausgedehnten Dach-
flichen werden die versiegelungsbedingten Folgen fir das Schutzgut
Klima/Stadtklima gemindert. Aufgrund der vorgesehenen Gebaudehdhen
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sind aus diesen MalBhahmen jedoch positive Auswirkungen fiir den Auf-
enthaltsbereich des Menschen zu ebener Erde im Plangebiet nicht zu
erwarten. Hier kommt den Festsetzungen zu Fassadenbegriinungen und
Anpflanzungen besondere Bedeutung zu.

Schutzgut Klima/Klimaschutz

Fur die Gebaude ist ein erhéhter Warmeschutzstandard bis hin zum Pas-
sivhausstandard geeignet, die CO,-Emissionen deutlich zu senken. In
den Handlungsempfehlungen fiir den gewerblichen Neubau weist das
klimaschutzorientierte Energiekonzept fur den Geb&audesektor in Nor-
derstedt (Ecofys 2009) Mehrkosten flr die wirtschaftlich optimierte Klima-
schutzvariante von wenigen Prozent aus; das 6kologische Optimum ist
im Vergleich dazu zwar teurer, vermutlich aber langfristig wirtschaftlich
vorteilhafter (S. 248 ff.).

Schutzgut Landschaft

Die Landschaft am Stadtrand, gekennzeichnet durch Gehélzkulissen und
Tarpenbekniederung, Flughafen und Stral3enverkehrsanlagen, wird durch
die Ausformung einer stadtebaulichen Eingangssituation und die geplan-
te Errichtung von neuen Baukdrpern nicht erheblich starker als bisher
beeintrachtigt. Der sidliche Stadtrand Norderstedt wird sich nach Reali-
sierung des Bebauungsplanes aber weiter verdndern. Der Anteil verblei-
bender freier Landschaft wird geringer. Allerdings wird parallel zur
Tarpenbek ein ca. 100 m breiter griiner Streifen erhalten bleiben, in Tei-
len auch aufgewertet, und eine griine Spange durch die Gewerbeflachen
gezogen.

Schutzqgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Der vorhandene Gebéaudebestand im Baufeld GE 1 wird im Zuge der
Neuplanung gesichert. Durch die Anpassung des Planungsrechts insbe-
sondere an die Anforderungen des konkret anzusiedelnden Betriebs wird
ein stadtebaulich adaquater Abschluss nach Suden konkretisiert. Ver-
meidungs- und Verminderungsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Wechselbeziehungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegenuber der Einzelbetrachtung der Schutz-
guter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der Um-
weltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

Monitoring
Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfihrung der 1. Anderung

des B-Planes Nr. 214  werden derzeit nicht erwartet,
MonitoringmalRnahmen sind daher nicht vorgesehen.

Die Funktionsfahigkeit der Amphibienzaune sollte aber regelmafiig (jahr-
lich vor der Amphibienwanderung) tberprift werden und Defekte und
Schaden gegebenenfalls behoben werden.

5. Abwagung der negativen Umweltauswirkungen

Bauleitplane sollen gemall § 1 Abs. 5 BauGB eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Mit
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Flachenbilanz

der Festsetzung von Gewerbegebietsflachen in der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 214 kommt die Stadt Norderstedt ihrem gesetzlichen
Auftrag und dem Planerfordernis nach, Flachen fir Gewerbe/ Arbeitsplat-
ze auszuweisen.

Die Flache des Plangebietes ist aufgrund der unmittelbaren N&he zu be-
reits bestehenden Gewerbeflachen sowie der guten Erschliel3ung fir die-
se Zwecke besonders geeignet. Sie stellt au3erdem eine stadtebaulich
sinnvolle Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes Nettelkrogen
dar.

Die negativen, teilweise nur potenziell negativen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzgiter Mensch/Larm, Mensch/Erholung sowie Kili-
ma/Stadtklima sind als nicht erheblich einzustufen. Sie sind gegenuber
den oben beschriebenen Belangen in die Abwagung eingestellt worden.

Die als erheblich anzusehenden Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Tiere
und Pflanzen werden durch verschiedene MafRnahmen gemindert, nicht
zu vermeidende Auswirkungen werden durch zu einem kleinen Teil ge-
bietsinterne, Uberwiegend aber externe Malinahmen ausgeglichen. Die
dieses Gebiet kennzeichnenden sensiblen Besonderheiten wie geschiitz-
te Biotope und streng bzw. besonders geschitzte Tierarten (z.B. der
Wachtelkdnig) wurden umfangreich bertcksichtigt und ihrem Bestand
und ihrer Entwicklung geschutzt.

Da das Plangebiet aufgrund der gilinstigen ErschlieBungssituation und
der Lagevorteile innerhalb des Stadtgebietes von besonderer Bedeutung
ist, wurden die Belange zur Schaffung von Gewerbeflachen im Plange-
biet hother gewichtet als die Auswirkungen auf die beschriebenen
Schutzguter.

Die Nullvariante stellt keine Alternative zur Planung dieses Bebauungs-
plans dar, weil die Stadt ansonsten nicht ihrer gesetzlichen Verpflichtung
zur Sicherung der wirtschaftlichen Belange in der Gemeinde sowie zur
Schaffung von Arbeitsplatzen nachkommen kann.

6. Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet hat eine Gr6R3e von ca. 16,2 ha. Davon entfallen auf:

Gewerbegebiet (GE) 99.580 m?
davon Gewerbegebiet 1 (GE1) 22.445 m2
davon Gewerbegebiet 2 (GE2) 12.970 mz
davon Gewerbegebiet 3 (GE3) 14.550 mz
davon Gewerbegebiet 4 (GE4) 23.220 m2
davon Gewerbegebiet 5 (GE5) 5.095 m2
davon Gewerbegebiet 6 (GE6) 21.300 m2
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Bodenordnung

Sozialplan

StraRenverkehrsflache 335 m2
Offentliche Griinflache (OG) 45.520 m2
Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des 5 150 mz2
Wasserabflusses — Regenriickhaltebecken '
Umgrenzung von Flachen fir MaBhahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft 11.715 m?
Gesamt 162.300 m?

7. Kosten und Finanzierung

Die Stadt Norderstedt hat mit den Grundeigentiimern einen Stadtebau-
lichen Vertrag geschlossen. Weitere Regelungen zur ErschlieBung, bau-
lichen Ausfuhrung und zur Ubernahme von Flachen oder Kosten durch
die Stadt Norderstedt werden in einem ErschlieBungsvertrag geregelt,
der vor Satzungsbeschluss der Stadt Norderstedt geschlossen wird.

Fur den neu herzustellenden nordlichen Anschluss an die Niendorfer

Stral3e einschlielRlich Schmutzwasserleitung fallen Bau- und Planungs-
kosten in Hohe von ca. 750.000,- Euro an.

8. MalRnahmen zur Realisierung

Ein hoheitliches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

Die Realisierung der Mal3nahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplanes geméanR § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Lebensumsténde der im Gebiet lebenden und arbeiten-
den Bevolkerung zu rechnen.

9. Beschlussdaten

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird mit Beschluss der Stadtvertre-
tung der Stadt Norderstedt vom ......................... gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbirgermeister
gez.

Oberbirgermeister
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Anlage 1:

Liste zur Unterscheidung zentrenrelevanter und nicht zentrenrelevanter Sortimente®

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Bastelartikel

Badeeinrichtung

Beleuchtungskérper

Bauelemente

Blumen

Baustoffe

Briefmarken

Beschlage

Biicher, Zeitschriften

Bodenbelage

Campingartikel Boote und Zubehor
Computer Brennstoffe
Devotionalien Blromobel
Elektrowaren Dingemittel
Fahrrader Eisenwaren
Feinmechanische Erzeugnisse Erde
Fotogerate und Fotowaren Farben
Gardinen und Zubehor Fliesen
Geschenkartikel Gartenhauser
Getréanke Gitter

Glas Herde und Ofen
Hausrat Holz

Haus- und Heimtextilien

Installationsmaterial

Hohl- und Stahlwaren

KFZ und Zubehor

Jagdbedarf Kichen

Keramik Lacke

Kosmetika Markisen
Kirschnerwaren Mineraldlerzeugnisse
Kunstgewerbe Mdobel

Kurzwaren und Handarbeiten Motorrader
Lebensmittelhandwerk Naturholzer
Lederbekleidung Pflanzen

Leder- und Galanteriewaren Pflanzengefalle
Modewaren Rasenmaher
Musikalienhandel Rolladen
Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren Rollos
Nahmaschinen, Nahzubehor Sanitarerzeugnisse
Oberbekleidung Teppiche

Optische Erzeugnisse Torf

Orthopéadie Werkzeuge
Papier- und Schreibwaren Zaune

Pharmazeutika

Porzellan

Schmuck

Schuhe und Furnituren

Schulbedarf

Silberwaren

Spielwaren

Sportartikel

Stoffe und sonstige Artikel, Textilien

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Tierpflegemittel

Tontrager

Uhren

Unterhaltungselektronik

Videogeréte

Wasche

Wasch- und Putzmittel

Waffen

Wolle

Zooartikel

% Nach Auswertung der Datenerhebung vom Mai 2004
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Anlage 2:
Pflanzliste

GroRRkronige Baume:
Sandbirke — Betula pendula
Stieleiche — Quercus robur
Hainbuche — Carpinus betulus
Winterlinde — Tilia cordata
Schwarz-Erle — Alnus glutinosa
Zitter-Pappel — Populus tremula

Kleinkronige Bdume:

Eberesche — Sorbus aucuparia
Feldahorn — Acer campestre
Trauben-Kirsche — Prunus padus
Sal-Weide — Salix caprea

Stréucher:

Hasel — Corylus avellana
WeilRdorn — Crataegus laevigata
Schlehe — Prunus spinosa
Faulbaum — Rhamnus frangula
Holunder — Sambucus nigra

Wasserschneeball — Viburnum opulus
Pfaffenhitchen — Euonymus europaea

Hundsrose — Rosa canina
Weinrose — Rosa rubiginosa,

Brombeere in Wildarten — Rubus fruticosus spec.

Waldgeif3blatt — Lonicera periclymenum

Strauchweiden-Arten — Salix spec.
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