BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 12/0517

60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 21.12.2012
Bearb.: | Herr Thomas Roll Tel.: 209 éffentlich
Az.: 60 - RAII/mo -lo

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 17.01.2013 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 303 Norderstedt
"Erweiterung Herold-Center nach Siiden"
Gebiet: Zwischen Berliner Allee und Willy-Brandt-Park, nérdlich Ochsenzoller Stralle
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und
der Behordenbeteiligung

Beschlussvorschlag
a) Aufstellungsbeschluss

Auf Antrag der Matrix Projekt 7 GmbH + Co. KG, Hamburg, vom 11.12.12 wird gemaR § 12
BauGB die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 303 Norderstedt "Er-
weiterung Herold-Center nach Suden", Gebiet: zwischen Berliner Allee und Willy-Brandt-
Park, nordlich Ochsenzoller Stral3e beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung vom 20.12.2012 festgesetzt (vgl. verkleinerte
Fassung in Anlage 3). Diese Planzeichnung ist Bestandteil des Beschlusses.

Fir das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Erweiterung des Einkaufszentrums durch ein Geschaftsgebaude mit einem Waren-
haus und Angeboten flr Geschafte und kommunale Einrichtungen

Attraktivierung und Verlangerung der Einkaufspassage in Nord-Sud-Richtung
Erweiterung des Parkraumangebotes fur den Kundenverkehr

Neuorganisation der Anlieferungssituation in Verbindung mit dem Geschaftskomplex
Sicherung von Straenverkehrsflachen fir einen Abschnitt Berliner Allee

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt wird fiir den Plangeltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 303 Norderstedt aufgehoben.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der

Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend: ...

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeister
leiter/in Uber-/ aufRerplanm. Ausga-
ben: Amt 20)
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b) Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und der Behor-
denbeteiligung

GemaR §§ 3 und 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Vorha-
benbezogener Bebauungsplan Nr. 303 Norderstedt "Erweiterung Herold-Center nach Si-
den", Gebiet: zwischen Berliner Allee und Willy-Brandt-Park, nérdlich Ochsenzoller Stralie
(Anlage 5 und 6) die offentliche Unterrichtung und Erdrterung tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) und die frilhzeitige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange (TOB) erfolgen.

Das Bebauungskonzept (Anlage 5 und 6) wird als Grundlage fir die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gebilligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist entsprechend den Ziffern 1, 3, 5, 6, 7, 8, 11 und
13. der Anlage 7 dieser Vorlage durchzufuhren.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend: ...

Sachverhalt

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes vor (siehe Anlage 2 — nicht offentlich).

Auf dem seit Jahren brachliegenden Gelande zwischen Berliner Allee und Willy-Brandt-Park
soll im direkten Anschluss an den erweiterten Karstadt-Komplex ein Geschéaftsneubau errich-
tet werden. Geplant sind ein Vollsortimenter und etwa 10 bis 15 kleinere Ladeneinheiten mit
Einzelhandelsnutzungen. Die GréRenordnung belauft sich auf insgesamt ca. 9.300 gm BGF
bzw. ca. 7.000 gm Verkaufsflache.

Dem Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr wurde darlber bereits in seiner Sitzung
am 15.11.2012i. V. m. mit der beantragten Erweiterung und Umbau des Karstadt-Gebaudes
berichtet (siehe Mitteilungsvorlage M 12/0455).

Das Planungsvorhaben entspricht den Darstellungen und Zielsetzungen des Flache-
nnutzungsplanes 2020. Allerdings setzt die Realisierung neues Planungsrecht voraus, da
das Vorhaben nach geltendem Planungsrecht (Bebauungsplans Nr. 180 Norderstedt, (siehe
Anlage 3) auf dem Befreiungswege nicht méglich ist. Fir den Plangeltungsbereich des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 303 Norderstedt wird der rechtswirksame Be-
bauungsplan Nr. 180 Norderstedt aufgehoben.

Die der Verwaltung anhand gegebenen Unterlagen wurden verwaltungsintern mit folgendem
Ergebnis geprift:

1. Verkehr
Die Anbindung des Neubaukomplexes zusammen mit dem beantragten Umbau bzw. Er-
weiterung des Karstadt-Gebaudes an die Berliner Allee ist aus erster Sicht machbar. Ein

abschlielendes Ergebnis liegt allerdings noch nicht vor.

2. Larmtechnische Untersuchung (LTU)

Die Vertraglichkeit des einzelhandelsbedingten Verkehrs mit der umgebenden Wohnbebau-
ung ist im Zuge einer LTU nachzuweisen. Von einer Vereinbarkeit ist auszugehen, da dieser
Nachweis bereits im Zuge der nicht weiterverfolgten Vorgangerplanung (Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 267 Norderstedt) erbracht wurde.
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3. Grinplanung

Die grunplanerischen Belange sind in einem griinordnungsplanerischen Fachbeitrag nachzu-
weisen.

Die Rechtswirksamkeit des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird im 4. Quartal 2013
angestrebt. Der Vorhabentrager hat durch diverse Referenzprojekte glaubhaft belegt, dass er
geeignet und wirtschaftlich in der Lage ist, das Bauvorhaben durchzufihren.

4. Kommunale Bildungseinrichtung

Die Verwaltung prift derzeit eine Konzentration der in Garstedt ansassigen Bildungseinrich-
tungen Bucherei und VHS an 4 Standorten.

Dabei ist eine Option die bauliche Integration in das Einzelhandelsprojekt sidlich Karstadt
durch Aufstockung des 1. OG im stdlichen Gebaudebereich.

Anlagen:

Ubersicht mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans

Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (nicht &ffentlich)
Ausschnitt der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 180 Norderstedt
Plangeltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 303 Norderstedt
Bebauungskonzept

Projektbeschreibung

MafRnahmen zur Durchflihrung der friihzeitigen Bulrgerbeteiligung
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