Anlage 3: zur Vorlage Nr.: B 12/0519 des StuV am 17.01.2013
Betreff:  Bebauungsplan Nr. 146, 5. Anderung

Hier: Vorentwurf des Bebauungsplanes 146, 4. Anderung vom 14.12.2012
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Bebauungsplan Nr. 146 West Norderstedt, 5. }'!'\nderung "Westlich Einkaufszentrum
Immenhof"

Teil B - textliche Festsetzungen — Stand: 14.12.2012

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

2.1

2.2,

23,

24,

3.2,

33

3.4.

3.5.

4.1.

4.2,

4.3.

Art der baulichen Nutzung

In den Baugebieten 2, 3, und 4 sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig. (§1 (6) BauNVQ)

In den Baugebieten 1, 5 und 6 sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen (Nutzungen gem. § 4 Abs. 3Nr. 4. und 5.)

MaR der baulichen Nutzung

Fir die Baugebiete 3 und 4, in denen Hausgruppen zulassig sind, kann fir
Einzelgrundstiicke der Mittelhduser von der im Plan festgesetzten GRZ
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn - bezogen auf das gesamte Grundstiick
der Hausgruppenzeile - die zuldssige Ausnutzung eingehalten wird.

(§9(1) 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 und 20 der BauNVO)

Fir die Baugebiete 3 und 4, in denen Hausgruppen zuldssig sind, ist je
Wohngebaude maximal eine Wohneinheit zuldssig.

(§ 9 (1) 6 BauGB

Fur die Baugebiete ist der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen (Traufhdhe und Firsthdhe) die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem
Baugrundstiick nachstgelegenen Strallenabschnitts der 6ffentlichen Verkehrsflache.
(§ 18 (1) BauNVO)

Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung angegebene
maximale Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise um maximal 0,5 m (berschritten
werden.

Nebenanlagen und Stellplatze

In den Baugebieten 3, 4 und 5 sind untergeordnete Nebenanlagen auRRerhalb der
Uberbaubaren Fléache nur bis zu einer GroRe von 18 cbm zuldssig.

(§ 14 (1) BauNVvO)

In den Baugebieten 3 und 4 sind Stellplétze, Garagen und Uiberdachte Stellplatze
(Carports) nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen fiir Stellplitze
zulassig.

Im Baugebiet 5 sind Nebenanlagen und Stellplatze im Bereich zwischen der
vorderen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie des Glashitter Damms
unzuldssig.

Die fur das Baugebiet 5 erforderlichen Stellplatze sind nur in der dafiir festgesetzten
Tiefgarage zuldssig

Innerhalb der Kronentraufbereiche der festgesetzten Baumstandorte sind jegliche
baulichen Anlagen, auch gem. § 63 (1) LBO verfahrensfreie Anlagen, nicht zuldssig.

Anpflanzen sowie Bindungen zur Erhaltung von Pflanzen und Strauchern (§ 9 (1)
25 a+b)

Bei Abgang von festgesetzten Baumen oder Hecken ist an gleicher Stelle
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen (siehe Pflanzliste als Anlage zu Begriindung).
Die Zufahrt der in Baugebiet 5 festgesetzten Tiefgarage ist mit berankten Pergolen

Zu Uberspannen
In allen Baugebieten sind freistehend Miillboxen, Millsammelbehélter, Standorte flr

Recyclingbehélter usw. in volle H6he dauerhaft einzugriinen, soweit sie von
offentlichen Flachen einsehbar sind.
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5. Festsetzungen zum Immissionsschutz

9.1 In den Baugebieten 1, 5 und 6 sind Schlafréume auf der dem Glashiitter Damm
abgewandten Seite anzuordnen.
Sk [n den Baugebieten 1, 5 und 6 sind Aufenthaltsbereiche im Freien auf der dem

Glashitter Damm abgewandten Seite anzuordnen.

Gestaltungsvorschriften gem § 92 LBO (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 14 LBO)

1. Grundstlckseinfriedungen zu 6ffentlichen Stralenverkehrsflache sind ausschlieRlich
als Laubgehdlzhecken, in die Drahtzdune integriert sein kénnen, zu gestalten.

2. Die zum Verkehrsberuhigten Bereich orientierten Grundstiickseinfriedigungen diirfen
eine Hohe von 0,80 m nicht Giberschreiten

3. Die Einfriedigungen des Baufeldes 5 diirfen zum Glashiitter Damm eine Héhe von
0,80 m nicht tberschreiten. Im Bereich der Tiefgaragenzufahrt und der Einmiindung
des Glashitter Damms sind somit die notwendigen Sichtbereiche freizuhalten.
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