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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137),
geéndert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einflihrungs-gesetz v. 15.12.2001
(BGBI. I S. 3762), geédndert durch das Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz
Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. |, S. 1359) und zuletzt ge-
andert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir
die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316)

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.

132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ).

Es ist die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt geédnder-
ten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Wohnbaufldchendarstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

Es gilt der B-Plan 146 West Norderstedt.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des B 146 liegt im Stadtteil
Glashiitte, 6stlich des Billeweges, westlich des Einkaufszentrums Im-
menhof an der Poppenbilitteler Strafie und nérdlich des Glashiitter
Damms.

Der Geltungsbereich wird wie folgt beschrieben: Ostlich Billeweg und
westlich des Einkaufszentrums Immenhof.

1.3. Bestand

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung hat eine Groke
von ca.14.540 m2 Er umfasst einen neu zu entwickelnden Bereich
sowie die westlich und 6stlich angrenzende Wohnbebauung.

Der neu zu entwickelnde Bereich besteht in der Summe aus ca. 5.800
m? groRen Grundstiicken (Flurstiicke 114/93, 114/10, 114/11). Bereits
vor Aufstellung des rechtskraftigen B-Planes 146 im Jahre 1979 und
bis heute sind sie mit einer villenartigen Baustruktur bebaut (Adresse:
Glashitter Damm 185). Randseitig und in einigen Gruppen ist ein
dichter und inzwischen auch hoch gewachsener parkéhnlicher Baum-
und Strauchbewuchs auf den Grundstiicken des Plangebiets festzu-
stellen.

Im Westen wird der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung
von Einfamilienhdusern entlang des Billeweges und im Norden und
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Osten im Wesentlichen von Reihenhdusern umgeben. Weiter éstlich
schlief3t sich das kleine Einkaufszentrum Immenhof an. Auf der siid-
lich gegeniiber liegenden Seite am Glashiitter Damm befinden sich
Mehrfamilienhduser.

Die Grundstlicke des zu entwickelnden Bereichs sind alle privat und in
einer Hand.

Der Geltungsbereich liegt im B-Plan 146 Teil West sowie im Gel-
tungsbereich der 4. Anderung des B 146, und weist auf dem grofiten
Grundstiick (dem zu entwickelnden Bereich) folgende Baurechte auf;
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein Baufenster in Ost-
West Richtung mit Festsetzungen u.a. als reines Wohngebiet, offene
Bauweise und Eingeschossigkeit. Die ErschlieRung dieser Baureihe
ist vom Billeweg ausgehend Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
vorgesehen, Aufgrund der heutigen Situation liefRe sich diese Er-
schlieBungsmadglichkeit nur noch schwer umsetzen. Im zentralen Be-
reich der Grundstiicke bestehen Planfestsetzungen, die den 0.g. ent-
sprechen und der Sicherung der bestehenden Villa dienen. Die Ubri-
gen Flachen des Plangebietes sind nach derzeitigem Baurecht nicht
bebaubar. Die vom Geltungsbereich erfassten westlich des eigentli-
chen Plangebietes gelegenen Grundstiicke am Billeweg sind eben-
falls als reine Wohngebiete mit eingeschossiger Bebauung festge-
setzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache dieser Hiuserzeile reicht in
das eigentliche Plangebiet hinein.

Die vom Geltungsbereich erfassten &stlich des zu entwickelnden Teils
des Plangebietes gelegenen Grundstiicke am Glashiitter Damm sind
planungsrechtlich lber die 4. Anderung des B 146 zu beurteilen. Die
Festsetzungen flr diese Flachen sehen ebenfalls u.a. Reines Wohn-
gebiet mit eingeschossiger offener Bauweise vor.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Eigentlimer des Villengrundstlicks Glashiitter Damm 185 haben
beantragt, unter Beseitigung des Bestandes die Bebauung dieses
Grundsttcks neu zu ordnen. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten Bebauungsmdéglichkeiten lassen sich zum heutigen
Zeitpunkt allerdings nur noch schwer realisieren, da im Bebauungs-
plan ist eine Zuwegung Uber private Grundstiicke festgesetzt ist.

Aus planerischer Sicht ist eine sinnvolle Neuordnung des Grundst-
ckes nur mit Anderung des Bebauungsplanes mdéglich. Da eine Ande-
rung der Baurechte auf den Grundstiicken des Antragstellers auch
Auswirkungen auf die Baurechte der angrenzenden Grundstiicke hat,
wurden die 8stlich und westlich gelegenen Grundstiicke mit in den
Geltungsbereich integriert.

Planungsziel sind eine Nachverdichtung der Flurstiicke 114/93,
114/10, 114/11, Erhalt des wertvollen Baumbestandes und Anpas-
sung des Planungsrechtes am Billeweg.

Mit Beschluss des Vorentwurfes des Bebauungsplanes ist die Durch-
flihrung einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
horden sowie Trager 6ffentlicher Belange vorgesehen. Im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung wird es eine Informationsveranstaltung
geben.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Der Plangeltungsbereich wird in 6 Baugebiete unterteilt. Der neu zu
entwickelnde Bereich (Anlass der Bebauungsplaninderung) umfasst
die Baugebiete 3, 4 und 5.

In Anlehnung an die benachbarte Reihenhausstruktur ist eine Bebau-
ung mit unterschiedlich groen Hausgruppen in offener Bauweise und
als Reines Wohngebiet vorgesehen. Es ist geplant die Reihenhduser
Uber eine zentrale ErschlieBungsanlage vom Glashiitter Damm aus
als verkehrsberuhigte Sackgasse anzubinden.

Im vorderen Grundstticksteil soll in Anlehnung an die gegentiber lie-
gende Bebauung ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus entstehen.
Die Zufahrt zu dem Mehrfamilienhaus erfolgt nicht von dem neuen
ErschlieBungsstich aus, sondern iiber eine &stlich gelegene geson-
derte Einfahrt in eine Tiefgarage.

Die auf dem Grundstiick vorhandenen Bdume kénnen nicht vollstan-
dig erhalten werden. Wichtige Baumstandorte werden aber nach
landschaftsplanerischer Bewertung von dem Konzept beriicksichtigt
und als zu erhaltende Baume festgesetzt. Dies betrifft insbesondere
B&ume im vom Glashiitter Damm aus gesehen vorderen Grund-
stlcksteil und Baume entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze.

Far die vom Geltungsbereich erfassten Grundstiicke am Billeweg
(westlich des eigentlichen Plangebietes, Baugebiet 2) ist eine Anpas-
sung der Baurechte an die tatséchlichen &rtlichen Verhaltnisse vorge-
sehen. So liberschreitet im rechtskréftigen B-Plan 146 das Baufenster
fUr die Bebauung die 6stlichen Grundstiicksgrenzen und erstreckt sich
auf die Grundstiicke des eigentlichen Plangebietes. Diese (iberbauba-
ren Flachen sind aufgrund der Grundstlickszuschnitte weder fiir die
Anlieger des Billeweges noch fiir den Eigentiimer der Grundstticke im
Plangebiet nutzbar. Eine Anpassung der Baugrenze unter Beriicksich-
tigung des erforderlichen Grenzabstandes von 3,0 m ist vorgesehen.
Ausgeweitet werden die Baurechte auf das Flurstiick 114/97 (hinter-
liegend zur Bebauung Glashitter Damm 183 bzw. 183a), um auch
hier eine Nachverdichtung zu erméglichen.

Weiterhin ist geplant, einen ca. 3,0 m breiten Streifen, der im rechts-
kraftigen Bebauungsplan als &ffentliche StraRenverkehrsflache (Bille-
weg) festgesetzt ist, zukiinftig als StraRenbegleitgriin festzusetzen.
Diese Flache wird fiir die Strafte nicht mehr benétigt und kann durch
die angrenzenden Eigentlimer Uber Pachtvertrdge genutzt werden.
Die den Billeweg begleitenden grofikronigen B&ume sollen in Zukunft
aber weiterhin auf 6ffentlichen Fldchen stehen, um den langfristigen
Erhalt zu sichern.

Fir die vom Geltungsbereich erfassten Grundstiicke am Glashiitter
Damm &stlich und westlich des zu entwickelnden Bereiches (Baugeb.
1 und 6) ist eine Anpassung der Baurechte vorgesehen. Entspre-
chend den Festsetzungen des als Mehrfamilienhaus vorgesehenen
Baukorpers soll auch hier zukiinftig eine zweigeschossige Bebauung
und héhere Grundstiicksausnutzung zugelassen werden. Ziel ist es,
den Glashitter Damm stédtebaulich zu fassen und eine Abschirmung
der hinterliegenden kleinteiligen Wohnbebauung zu erreichen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache der 6stlich angrenzenden Flache
entspricht der, die in der 4. Anderung des B 146 festgesetzt wurde.
Fur die westliche Flache, Liegenschaft Glashiitter Damm 181 wurde
die Baugrenze in Richtung Billeweg erweitert, um eine stidtebauliche
Definition der StralRenkreuzung zu erreichen,
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Art der Nutzung
Nutzungsbeschrankun-
gen

Maflt der Nutzung

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Baugebiet 2 wird in Anlehnung an die Festsetzungen des beste-
henden Bebauungsplans und den tatsdchlich vorhandenen Nutzun-
gen als Reines Wohngebiet (gem. § 3 BauNVOQ) unter Ausschluss der
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen festgesetzt.

Die Baugebiete 1 und 6 werden abweichend von der bisherigen Fest-
setzung (Reines Wohngebiet) als Allgemeines Wohngebiet unter Aus-
schluss der Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5. Und 6 (Tankstellen und
Gartenbaubetriebe) festgesetzt. Hiermit wird der verkehrsgiinstigen
Lage am Glashiitter Damm entsprochen, die auch tber die reine
Wohnnutzung hinaus z.B. fiir nicht stérende Gewerbebetriebe ein
attraktiver Standort sein kann. Aufgrund der vom Glashiitter Damm zu
erwartenden Verkehrsldrmimmissionen bietet sich eine Erweiterung
der Nutzungsméglichkeiten um unempfindlichere Nutzungen an.
Aufgrund des durch reine Wohnnutzung gepragten Umfeldes werden
Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Fir die Baugebiete 3 und 4 ist eine Festsetzung als Reines Wohnge-
biet (gem. § 3 BauNVO) vorgesehen. Hiermit wird dem Planungsziel
zur Schaffung von Wohnraum durch Nachverdichtung Rechnung ge-
tragen. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausge-
schlossen. Es soll verhindert werden, dass in den sensiblen Blockin-
nenbereich stérende Nutzungen oder zusétzlicher Verkehr gezogen
wird.

Fur das Baugebiet 5 ist eine Festsetzung als Aligemeines Wohngebiet
(gem. § 3 BauNVO) vorgesehen. Neben dem wesentlichen Ziel der
Schaffung von Wohnraum werden weitere Nutzungen erméglicht, die
im Blockinnenbereich stéddtebaulich nicht gewlinscht sind. Korrespon-
dierend mit der Festsetzung zu den Baugebieten 1 und 6 sind auch
hier Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig.

Das Mal} der baulichen Nutzung fiir die an den Glashiitter Damm an-
grenzenden Baugebiete 1, 5 und 6 wird gegeniiber den derzeitigen
Méglichkeiten erweitert. Die bisherige Grundflachenzahl (GRZ) von
0,25 wird auf 0,4 angehoben. Die Héhe der baulichen Anlagen wird
durch Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 10,0 m beschrénkt.
Ziel ist es, eine Verdichtung entlang des Glashiitter Damms korres-
pondierend mit der Erweiterung der zuldssigen Nutzungen zu ermég-
lichen. Gleichzeitig soll mit der Beschrénkung der Firsthéhe das orts-
typische Héhenmal erhalten bleiben. Hiermit wird stadtebaulich auf
die Funktion des Glashlitter Damms als wichtige Verbindungsstrafie
des Stadtteils Glashiitte reagiert. Insbesondere auch die Nahe zum
Quartierszentrum Immenhof geben Anlass eine hohere Grund-
stiicksausnutzung zu erméglichen.

Das Mal} der baulichen Nutzung im Baugebiet 2 wird entsprechend
den bestehenden Festsetzungen des B 146 (ibernommen. Bei maxi-
mal eingeschossiger Bauweise wird hier eine GRZ von 0,25 festge-
setzt,

Die Gebaude in den Baugebieten 3 und 4 diirfen zwei Vollgeschosse
nicht Gberschreiten, ergdnzend sind maximale Traufhéhen von 6,0 m
und Firsthhen von 10,0 m festgesetzt. Ziel ist es, zeitgemale Rei-
henhé&user zu ermoglichen, durch die TraufhGhenbegrenzung aber
Staffelgeschosse, die eine optische Dreigeschossigkeit vermitteln, zu
verhindern. Diese Beschrankung ergibt sich aus der im Umfeld des
Plangebietes vorhandenen Bebauung und der Tatsache, dass ein
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Bauweise

Baulinien und Baugren-
zen

Staffelgeschoss mit Dachterrasse hier im Blockinnenbereich die Ein-
sehbarkeit der vom StralRenraum abgewandten privaten Gérten (z.B.
am Billeweg) erleichtert. Auch die Beschrénkung der zuldssigen
Wohneinheiten je Gebaudeeinheit auf 1, geschieht im Hinblick auf
eine schonende Nachverdichtung des Blockinnenbereiches. Die
Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Da die Nutzung regenerati-
ver Energie geférdert werden soll, hieraus aber fiir die entsprechen-
den Bauherren keine Nachteile hinsichtlich der Ausnutzung entstehen
ddrfen, kann die maximale Hohe der baulichen Anlagen bei der Ver-
wendung von Photovoltaikanlagen um bis zu 0,5 m (iberschritten wer-
den.

Im Plangebiet werden fiir die Baugebiete 3 und 4 Hausgruppen fest-
gesetzt. Hiermit soll der Nachfrage nach selbstgenutzten Wohneigen-
tum mit eigenem Garten auf relativ kleinen Grundstiicken entsprochen
werden. Es ist davon auszugehen, dass ca. 12 Wohneinheiten in den
drei Reihenhauszeilen entstehen werden.

Im Baugebiet 5 ist offene Bauweise festgesetzt und der Bau eines
Mehrfamilienhauses zuldssig. Die mit Baugrenzen als nutzbare
Grundflache maximal zuldssige GebdudegréfRe ermdglicht maximal
bis zu ca. 18 Wohneinheiten (innerhalb von 2 Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss bei Wohnungsgréfen von ca. 70 m?), es ist
aufgrund des Baukérperzuschnitts allerdings eher davon auszugehen,
dass lediglich ca. 12 Wohneinheiten entstehen werden.

Diese Festsetzung trégt dazu bei, dass der Straenraum des Glashiit-
ter Damms gefasst wird und eine Abschirmung des Blockinnenberei-
ches von den Verkehrslarmeinwirkungen erreicht wird. Fiir die Erdge-
schosszone bietet sich alternativ eine nicht stérende gewerbliche Nut-
zung an. Die Festsetzungen zur offenen Bauweise gelten auch fiir die
Baugebiete 1 und 6. Entsprechend den Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplans trifft dies auch fur das Baugebiet 2 zu.

Die Baugrenzen des westlichen Baugebietes 2 werden zur StraRe
Billeweg aus den Festsetzungen des B 146 {(ibernommen. Im Bereich
der Eckbebauung (Baugebiet 1, Billeweg- Ecke- Glashiitter Damm)
erfolgt eine Anpassung der Baugrenze an die tatséchliche bauliche
Entwicklung. In diesem Bereich befinden sich keine straRenbegleiten-
den groRkronigen Bdume, die einen gréferen Abstand zum Billeweg
rechtfertigen kénnen. Es ist stadtbaugestalterisch sinnvoll den Glas-
hatter Damm baulich zu fassen, dariiber hinaus kann eine bauliche
Verdichtung dieses Bereiches zur Dampfung des Verkehslérms fiir die
hinterliegenden Wohnnutzungen beitragen.

Die hintere Baugrenze des Baugebiets 2 wird an die tatséchlichen
ortlichen Verhéltnisse angepasst. So iberschreitet das Baufenster die
Gstlichen Grundstlicksgrenzen und erstreckt sich auf die Grundstiicke
des eigentlichen Plangebietes. Diese iiberbaubaren Flachen sind auf-
grund der Grundstlickszuschnitte weder fiir die Anlieger des Billewe-
ges noch fiir den Eigentlimer der Grundstiicke im Plangebiet nutzbar.
Eine Anpassung der Baugrenze unter Bertlicksichtigung des erforder-
lichen Grenzabstandes von 3,0 m ist vorgesehen. Ausgeweitet wer-
den die Baugrenzen auf das Flurstiick 114/97 (hinterliegend zur Be-
bauung Glashitter Damm 183 bzw. 183a), um auch hier eine Nach-
verdichtung zu erméglichen.

Die durch Baugrenzen vorgezeichnete Ausrichtung der vorgesehenen
Reihenh&user in dem Baugebiet 3 erfolgt der Lange nach in Nord-Siid
Richtung. Diese Ausrichtung erméglicht eine Orientierung der privaten
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Nebenanlagen und Stell-
platze.

Strallenverkehr

Garten nach Westen und erzeugt im Zusammenspiel mit den vom
Billeweg erschlossenen Einfamilienhdusern einen neuen ruhigen In-
nenbereich. Die Baugrenze umschlieRt einen méglichen Baukérper
mit einer Lange von bis zu 36,0 m bei einer Breite von 12,5 m, der
sich nach Norden hin aufgrund der Wendeanlage etwas verjiingt.
Die méglichen Baukdrper im Baugebiet 4 werden durch zwei Baufel-
der begrenzt und sehen eine Siidorientierung der Reihenhausgérten
vor. Die Baufenster haben Abmessungen von 20,0 x 12,5 m.

In Baugebiet 5 ermdglichen Baugrenzen einen Baukdrper mit den
Ausmalten von 18,0 x 29,0 m. Korrespondierend mit den Festsetzun-
gen der angrenzenden Baugebiete wird ein Abstand von 7 m zum
Glashitter Damm frei gehalten. Der Baukérper beriicksichtigt in seiner
Orientierung eine erhaltenswerte Baumgruppe im vorderen Grund-
stlicksbereich.

Die Baugrenzen fur das Baugebiet 6 werden aus der Festsetzung des
B 146, 4. Anderung (ibernommen, auch hier wird ein Abstand von

7,0 m zum Glashutter Damm eingehalten.

In den Baugebieten 3, 4 und 5 wird eine Beschrénkung der GroRe von
Nebenanlagen festgesetzt. Die Beschrankung auf 18 cbm soll ein
Ubermal an baulichen Anlagen vor allem in den Gérten der Reihen-
hauser verhindern. 18 cbm erlauben eine angemessene Unterstell-
moglichkeit fir Gartengeréte und Fahrréder. Stellplétze und Carports
sind in diesen Baugebieten nur innerhalb der festgesetzten Flachen
Stellplatzflachen zuldssig. Fiir das Baugebiet 5 sind die Stellplatze in
der festgesetzten Tiefgarage zu erstellen. Nebenanlagen werden im
Vorgartenbereich von Baufeld 5 (zum Glashiitter Damm hin) aufer-
halb der (berbaubaren Grundstlicksfliche ausgeschlossen. Neben
dem Schutz der festgesetzten Baume dient diese Festsetzung der
Gewahrleistung von Sichtbeziehungen der Zufahrten zum Baugebiet.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Fir die Gebaude sind keine gestalterischen Festsetzungen vorgese-
hen.

Hinsichtlich der Grundstiickseinfriedigungen wird festgesetzt, dass in
den Baugebieten nur Laubgehdlzhecken, in die Drahtzéune integriert
sein kénnen, zu den &ffentlichen StraRenrdumen Billeweg und Glas-
hutter Damm zul&ssig sind. Die Héhe der Einfriedigungen wird entlang
des verkehrsberuhigten Bereiches auf 0,80 m begrenzt, um den Cha-
rakter der Verkehrsflache als Kommunikationsraum zu unterstreichen
und einen offenen Charakter zu bewahren. Die Einfriedigung des Bau-
feldes 5 zum Glashiitter Damm darf ebenso eine Hohe von 0,80 m
nicht Ubersteigen. Hierfiir ist vor allem die Gewéhrleistung von
Sichtbeziehungen der geplanten Einmiindung zur Tiefgarage und Zu-
fahrt zum Glashiitter Damm ausschlaggebend.

3.4. Verkehrsplanung und ErschlieRung

Das Plangebiet ist liber den Glashiitter Damm erschlossen, und an

das Ubergeordnete Hauptverkehrsnetz angebunden. Uber eine Stich-
strafle, die als Verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut wird, sollen die
Baugebiete 3 und 4 erschlossen werden. Die Wendeanlage am Ende
der Stichstrafle ist dazu geeignet, dass Miilifahrzeuge durch einmali-
ges Zurtickstofen hierin drehen kénnen. Entlang des verkehrsberu-

higten Bereiches sind Einfriedigungen nur bis zu einer Héhe von ma-
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Ruhender Verkehr
Stellplatze
offentliche Parkplatze

OPNV

Strom, Gas, Wasser-
Versorgung

Schmutzwasserentsor-
gung

Niederschlagswasser

Mullentsorgung

ximal 0,80 m zulassig, um dem Zweck dieses StraRenraums Uber die
ErschlieBungsfunktion als Kommunikationsraum zu entsprechen. Die
Festsetzung von 0,80 m zur maximalen Héhe von Einfriedigungen des
Baufeldes 5 zum Glashiitter Damm hat zum Ziel, die erforderlichen
Sichtbereiche flir die Einmiindungen des Verkehrsberuhigten Berei-
ches und der Tiefgaragenzufahrt freizuhalten. Aus diesem Grund sind
in diesem Vorgartenbereich Nebenanlagen und Stellpldtze ausge-
schlossen.

Die StraBenverkehrsfliche des Billeweges wird um einen neu geplan-
ten Streifen mit der Festsetzung ,StraRenbegleitgriin“ reduziert. Diese
Festsetzung orientiert sich an dem vollendeten Stralenausbau des
Billeweges, der diese Flachen weder als Fahrbahn noch als Gehweg
vorsieht. Da die in diesem Streifen befindlichen groRkronigen Bdume
eine stralenraumpréagende Wirkung besitzen, ist deren Verbleib auf
stadtischen Flachen in diesem Fall aus Erhaltungsgriinden unbedingt
erforderlich. Eine Nutzung der Fldchen durch die anliegenden Grund-
stlickseigentimer (iber Pachtvertrage ist mdglich, die Pflege der
Baume verbleibt in stadtischer Zustandigkeit.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs hat grundsétzlich auf dem
Baugrundstiick zu erfolgen.

Fir die Reihenhausbebauung in den Baugebieten 3 und 4 sind ent-
lang des neuen ErschlieBungsstichs insgesamt 18 Stellplitze in
Sammelanlagen vorgesehen. Bei einer Realisierung von ca. 12 bis
Wohneinheiten werden somit (iber den gem. Landesbauordnung er-
forderlichen Stellplatzbedarf hinaus Abstelimdglichkeiten fiir Pkw ge-
schaffen. Aufgrund der geringen Verfiigbarkeit 6ffentlicher Parkplatz-
flachen entlang des Glashiitter Damms erscheint dieser Stellplatz-
schlissel angemessen. Die Stellpldtze des Mehrfamilienhauses in
Baugebiet 5 sind in einer Tiefgarage unterzubringen, auch hier ist ein
erhohter Stellplatzschllissel anzustreben.

Offentliche Parkplatze sind im Plangebiet westlich der neuen StraRe
insgesamt 8 vorgesehen. Hinsichtlich der insgesamt zu erwartenden
max. ca. 30 neuen Wohneinheiten im Gebiet ergibt sich hieraus ein
Verhaltnis von 1:4 (Parkplatze zu Wohneinheiten).

Das Plangebiet ist derzeit ausreichend gut an den OPNV angebun-
den. Die nachste Haltestelle ,Glashiitter Damm* der Linien 478, 493
und 578 liegt in der Poppenblitteler StraRe, in ca. 250 m FuRBwegent-
fernung.

3.5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser, sowie mit elektri-
scher Energie erfolgt durch die Stadtwerke Norderstedt durch An-
schluss an die vorhandenen Netze.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem durch
Anschluss an das vorhandene Sielnetz. Die im Glashiitter Damm vor-
handenen Abwasserleitung muss im Zuge dessen verlegt werden.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist
grundsatzlich zu versickern.

Die Stadt Norderstedt ist geméaR o6ffentlich-rechtlichem Vertrag Uber
die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Sege-
berg, im Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft, eigenverant-
wortlich fiir die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfille
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zustandig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen
Medien im Rahmen der Erschlieung geregelt.

Im Plangebiet stehen ausreichende Kapazitaten zur Loschwasserver-
sorgung zur Verfiigung.

3.6. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflichen

Der Eingriff wird im Bauleitplanverfahren ermittelt und der erforderli-
che Ausgleich hierfiir berechnet. Die Flachen fiir den Ausgleich wer-
den im Zuge dessen zu benennen sein.

Es sind Griinflaichen im Plangebiet vorgesehen, die straRenbegleitend
angeordnet sind. Die stidliche Griinflache im Einmiindungsbereich der
neuen ErschlieRungsstralle dient dem Schutz der in diesem Bereich
befindlichen erhaltenswerten Baume und der bestehende Hecke. Wei-
terhin dient diese Fléache zur Abschirmung der 6ffentlichen Parkplétze.
Eine weitere Flache fiir StraRenbegleitgriin ist am nérdlichen Ende
der ErschlieRung festgesetzt. Sie dient der Abschirmung der nérdlich
angrenzenden Wohngeb&ude gegeniiber der neuen Wendeanlage.
Hier ist eine Hecke als anzupflanzen festgesetzt.

Eine weitere Flache fiir StraRenbegleitgiin befindet sich auf der 6stli-
chen Seite des Billewegs. Aus verkehrlichen Griinden wird diese Fl&-
che nicht langer bendtigt, aus Baumschutzgriinden soll diese den
Strallenraum stark pragende Struktur aber weiterhin in stadtischem
Besitz bleiben. Somit ist die 6ffentlich angestrebte Pflege der Baume
weiterhin in Obhut der Stadt. Die Flachen selbst kdnnen im Rahmen
von Pachtvertragen von den angrenzenden Eigentiimern als Garten-
flachen genutzt werden.

Der zu entwickelnde Bereich des Plangebietes ist zum heutigen Zeit-
punkt von einer Reihe von Baumen bestanden. Im Rahmen einer
Baumbestandsaufnahme wurden alle Baume durch ein unabhangiges
Biro fiir Landschaftsplanung erhoben und bewertet.

Aufgrund der baulichen Weiterentwicklung der Grundstiicke muss
zwar ein Grofteil der Bdume weichen, doch von den als hochwertig
und erhaltenswert eingestuften B&umen kénnen die meisten gehalten
werden und sind dementsprechend festgesetzt. Neben den Baumen
im Bereich der &stlichen Grundstlicksgrenze (Schwarz- und Wald-
Kiefern, Stiel-Eiche) ist eine Hainbuche an der nérdlichen Grenze des
zu entwickelnden Bereiches Bereich zum Erhalt festgesetzt. Die im
Rahmen einer landschaftsplanerischen Bewertung als besonders zu
erhaltenden grofikronigen Bdume befinden sich im siidlichen Grund-
stlcksteil. Hierzu zéhlen eine Blutbuche und Rot-Eiche im Bereich
des StralRenbegleitgriins und zwei Waldkiefern sowie eine weitere
Blutbuche 6stlich der Einmiindung zur neuen ErschlieRungsstralie.
Die vorgesehenen Baukdrper und die ErschlieBung nehmen auf diese
Baumstandorte Riicksicht. Im Bereich des Strallenbegleitgriins, das
dem Erhalt der groRRkronigen Baumstandorte dient ist dartiber hinaus
eine bestehende Hecke zur Erhaltung festgesetzt.

Die groften Baume des Billeweges sind unbedingt zu erhalten, eine
entsprechende Festsetzung ist in der Planzeichnung vorgesehen.
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Baumpflanzungen

Straflenverkehrslarm

Aufgrund der umfangreichen Festsetzungen von bestehenden B&u-
men, wurden nur wenige neu anzupflanzenden Biume festgesetzt.
FUnf neue Baumstandorte sind im privaten Bereich der Stellplétze
vorgesehen. In Fortflihnrung der bestehenden Hecke im Bereich des
Straftenbegleitgriins ist ebenfalls im privaten Bereich entlang der
westlichen Grundstlicksgrenze des zu entwickelnden Bereiches eine
Hecke zur Neuanpflanzung festgesetzt.

Eine StralRenbegriinung ist aufgrund der bestehende Bdume im Ein-
mindungsbereich und den straRenbegleitenden Baumen innerhalb
der Stellplatzanlage nicht erforderlich.

Entlang des Billeweges ist eine Erganzung der vorhandenen und er-
haltenswerten Baumreihe durch Festsetzung von zwei neuen Baum-
standorten vorgesehen.

3.7. Immissionsschutz

Der Glashitter Damm weist als SammelstralRe eine nicht unerhebli-
che Verkehrsbelastung auf. Festsetzungen zum Larmschutz sind fiir
die Baugebiete 1, 5 und 6 in der Form vorgesehen, dass Schlafrdume
nicht zu Glashitter Damm hin angeordnet werden diirfen. Auch Auf-
enthaltsbereiche im Freien diirfen nicht auf der zum Glashiitter Damm
orientierten Gebadudeseite angeordnet werden.

Im weiteren Verfahren gilt es diesen Belang noch zu konkretisieren.

3.8. Altlasten

Altlastenstandorte im Plangebiet sind zum heutigen Zeitpunkt noch
nicht bekannt. Dieser Belang wird im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens gepruft,

3.9. Kampfmittel

Da in weiten Teilen des Stadtgebietes laut Stellungnahme des Amtes
fiir Katastrophenschutz Kampfmittel nicht auszuschlieffen sind, sind
bereits bebaute Baugrundstticke vor Beginn von Bauarbeiten

auf Kampfmittel zu untersuchen. Die Untersuchung wird auf Antrag
durch das Amt fiir Katastrophenschutz oder andere autorisierte Insti-
tutionen durchgefiihrt.

4. Umweltbericht
Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erstellt.

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (§ 2 a
BauGB).

Der

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgltern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwégung
mit anderen Belangen dar.
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5. Abwégung der negativen Umweltauswirkungen

Die Abwéagung wird im weiteren Verfahren erstellt.

6. Stadtebauliche Daten

GroBe des Geltungsbereiches 14.540 m2,
Bauflachen 11.110 m?
davon: WA Baugebiet 1 1.510 m?

WR Baugebiet 2  2.620 m?

WR Baugebiet 3 1.210 mi®

WR Baugebiet 4 1.950 m?

WA Baugebiet 5  1.240 m?

WA Baugebiet 6  2.580 m?

Verkehrsflachen 3.430 m?
davon: Stral3e Billeweg 1.420 m?
neuer Erschlielungsstich 760 m*

oOffentliche Parkplétze 100 m?
Rad- und Fulweg 210 m?
Stralienbegleitgriin 940 m?

7. Kosten und Finanzierung

Hinsichtlich der Abwasserentsorgung ist auRerhalb es Plangeltungs-
bereiches eine Verlegung eine Abwasserleitung im Glashiitter Damm
erforderlich. Die Kosten hierfiir werden vom ErschlieBungstrager des
Baugebietes libernommen. Regelungen hierzu werden im zu erarbei-
tenden ErschlieBungsvertrag getroffen. Es ist dariiber hinaus keine
weitere Erstellung einer duBeren ErschlieBung notwendig.

Der Stadt Norderstedt entstehen keine Kosten. Die ErschlieBung wird
von privater Seite erstellt. Die neue ErschlieRung wird kosten- und
lastenfrei an die Stadt Norderstedt libertragen.

8. Realisierung der MaBnahme

Die Umsetzung der MaRnahme liegt nach Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes in privater Hand. Das eigentliche Plangebiet gehort
nicht verschiedenen Eigentiimem, so dass eine Umsetzung in einem
Zuge moglich ist,

9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 146 West Norderstedt, 5.
Anderung "Nachverdichtung Glashiitter Damm Haus-Nr. 185 - 191"
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberblrgermeister

Grote
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