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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2415) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI.
Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI.
Schl.-H. S. 301)

Fir die planerischen Zielsetzungen ist der rechtswirksame
Flachennutzungsplan (FNP 2020) anzuwenden.

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 189 Norderstedt
einschlieRlich seiner rechtswirksamen Anderungen entspricht den
Zielsetzungen des FNP 2020.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im slidlichen Bereich des Stadtteiles
Garstedt,

Das Plangebiet ist im Wesentlichen begrenzt auf den liberwiegenden
Bereich des Flurstlicks 48/5, Flur 4 der Gemarkung Garstedt, einen
Abschnitt der Strafle Niewisch und Geléndestreifen der Flurstiicke
49/4 und 47/4, Flur 4 der Gemarkung Garstedt.

1.3. Bestand

Das Grundstiick In de Tarpen 8 ist mit zwei Wohngeb&uden und einer
Garagenanlage bebaut. Der Uberwiegende Teil der riickwartig
gelegenen Grundstlicksfldche wurde bislang gartnerisch genutzt. Der
im Plangeltungsbereich befindliche Grundstiicksteil Niewisch 9-11 ist
mit einer Stellplatzanlage bebaut. Die Stralte Niewisch ist endgliltig
hergestellt.

Das Plangebiet ist Bestandteil des historisch gewachsenen
Gewerbestandortes Nettelkrogen, derzeit mit Belegenheit von der
Stralle In de Tarpen, im unmittelbaren Einmiindungsbereich Niewisch.

Die Geldndeoberflache des Grundstiicks weist bei einer
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durchschnittlichen Héhe von ca. 18 m tiber Normalnull ein leichtes
Gefalle von Nordost nach Siidwest auf.

Auf dem zur StralRe In de Tarpen gelegenen Grundstiicksstreifen
befindet sich erhaltenswerter Baumbestand. Erhaltenswerter
grof¥kroniger Knickbestand grenzt unmittelbar nérdlich des
stadtischen Flurstlicks.

Der Flurabstand des Grundwassers betrégt im Mittel ca. 1,5 m (siehe
Scharpenmoorgraben).

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Norderstedt.

Das Plangebiet liegt im Plangeltungsbereich des rechtwirksamen
Bebauungsplans Nr. 189 Norderstedt einschlieRlich der
rechtswirksamen 4. Anderung. GemaR Bebauungsplan ist das
Grundstlck In de Tarpen 8 Uberwiegend als dffentliche Griinfléche
mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Entlang der
nordlichen Grundstlicksgrenzen ist eine Baumreihe mit
Erhaltungsbindung festgesetzt.

Flr den im Plangeltungsbereich enthaltenen Grundstticksteil Niewisch
9-11 ist &ffentliche Verkehrsfiache fesggestellit.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 189 Norderstedt , 5.
Anderung, "Niewisch" ,Gebiet:Flurstiick 48/5, Flur 4, Gemarkung
Garstedt soll insbesondere das Grundstiick In de Tarpen 8 in die
umgebende vorhandene Gewerbeentwickiung integriert werden und
zuklnftig als Gewerbestandort oder als Standort fiir soziale,
gesundheitliche und sportliche Nutzungen, die wegen ihres
Konfliktpotenziales nicht in der Nahe von Wohngebietes entstehen
kdnnten, genutzt werden.

In diesem Zusammenhang soll die M&glichkeit der Ansiedlung nicht
arbeitsplatzintensiver Nutzungen wie Tankstellen und
Vergniligungsstatten ausgeschlossen werden.

Im Weiteren dient die Planung der Sicherung erhaltenswerter
Gehdlzbestéande und der Anpassung der planungsrechtlichen Ziele an
die faktisch geschaffenen Gegebenheiten der neu hergesteliten
Verkehrsflachen.

Planungsziele sind:

¢ Umwandlung des als &ffentliche Griinflache (Parkanlage)
festgesetzten Grundstiicks in eine gewerbliche Baufliche.

e Umwandlung einer als 6ffentliche Verkehrsfléche festgesetzten
Grundsticksteils in Gewerbefldche

» Sicherung des erhaltenswerten Gro3baum- und Knickbestands.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Far den Uberwiegenden Grundstiicksteil wird Gewerbegebiet geman
§ 8 BauNVO , dabei sollen die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
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flr kirchliche, kulturelle soziale und gesundheitliche Zwecke generell
zugelassen werden. Die im Bebauungsplan Nr. 189 Norderstedt
getroffenen Festsetzungen zur Zulédssigkeit von Wohnungen sind in
diesem Zusammenhang auch auf die einrichtungsbezogenen
Nutzungen zu Gbertragen.

Vergniigungsstatten, insbesondere Spielhallen u. &. Unternehmen im
Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgeraten mit und ohne Gewinnméglichkeiten dienen, sowie
Verkaufsrdume und Verkaufsflachen, Vorflihr- und Geschéftsrdume,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind im
Gewerbegebiet unzuldssig geméal § 1 Abs. 5 BauNVO. Das gilt auch
fur Tankstellen.

Aufgrund der Anforderungen an den Baumschutz sind die
gewerblichen Nutzungsmdoglichkeiten flir das Grundstiick In de
Tarpen 8 nur fiir mittelsténdische oder Kleinbetriebe bedeutsam. Die
Festlegung einer max. zuléssigen 3-Geschossigkeit resultiert aus den
Nutzungsmdglichkeiten der umgebenden Gewerbeentwicklung. Mit
der Festlegung der liberbaubaren Fldche und der verbleibenden
Gewerbeflache Grundflachenzahl (GRZ) von 0,27 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 ist das MaR der Nutzung
bezogen auf die hochbaulichen Anlagen ausreichend definiert. Unter
Berlcksichtigung der festgesetzten privaten Griinflache auf dem
Grundsttick kann die verbleibende Gewerbeflache fir Anlagen nach §
19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 genutzt werden.

Die Festlegung der Traufhdhe mit max. 12 m {iber angrenzendem
Straltenterrain soll im Weiteren eine stadtebauliche Einbindung der
Neubebauung in den umgebenden baulichen Kontext sicherstellen.

Auf die Festlegung einer Bauweise wird verzichtet, da im Gewerbebau
als auch bei sozial orientierten Projekten sowohl offene als auch
geschlossene Bebauungsstrukturen gangig sind.

Die Baugrenzen beriicksichtigen den erhaltenswerten
GrolRbaumbestand zur Stralke In de Tarpen und entlang der
nordlichen Grenze des Grundstiicks In de Tarpen 8.. Die
Dimensionierung der (iberbaubaren Flache ermdglicht die
Neuerrichtung eines gewerblichen Kleinbetriebes bzw. einer sozialen
Einrichtung. Dabei konnte der vorhandene Altbestand an Gebduden
nicht berlcksichtigt werden. Das Recht auf Bestandsschutz wird von
dieser festsetzung nicht bertihrt.

3.2. ErschlieBung

Das im Einmlndungsbereich In de Tarpen/ Niewisch befindliche
Grundstlck ist Gber diese Straf’en an das Uberértliche Verkehrsnetz
Ohechaussee und Niendorfer Stralle gut angebunden.

Im Interesse einer Optimierung der verkehrlichen Situation soll das
Grundstlick zukunftig im Falle einer gewerblichen Entwicklung von der
Strafle Niewisch angebunden werden.

Das Plangebiet ist mit der Buslinie 195 gut an das OPNV-Netz des
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Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) angeschlossen.

Das Plangebiet ist iber die angrenzenden vorhandenen und
geplanten Ful- und Radwege in den StraRen In de Tarpen,
Ohechaussee und Niendorfer Stralke erschlossen.

3.3. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser und Medien
erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze.

Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen, soll der
Energieverbrauch so gering wie méglich gehalten werden. Ziel ist, das
gesetzliche Mal des Warmeschutzstandards bis hin zur
Passivhausbauweise zu tiberschreiten. Damit kénnten die aus der
Gebaudeheizung verursachten CO%-Emissionen um bis zu 80 %
reduziert werden. Der Einsatz erneuerbarer Energien wird empfohlen.
Dabei sollte geprlift werden, inwieweit die Stellung, Kompaktheit und
Verschattung der Baukdrper der Solarenergienutzung dienlich bzw.
abtraglich sind. Die Nutzung von Erdwérme sollte ebenfalls gepriift
werden.

Das Schmutzwasser wird in die vorhandenen Leitungen abgeleitet.

Die Stadt Norderstedt ist gemaf dem &ffentlich-rechtlichen Vertrag
Uber die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis
Segeberg eigenverantwortlich fiir die Beseitigung und Verwertung der
im Stadtgebiet anfallenden Abfélle zustandig.

Fur Feuerldéschzwecke kann die erforderliche Léschwassermenge von
48 m3h aus dem Versorgungsnetz der Stadtwerke Norderstedt
bereitgestellt gestellt werden. Weitergehende Bedarfe sind im
Baugenehmigungsverfahren zu kléren.

3.4. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflichen

Im Landschaftsplan (LP) 2020 wird im Rahmen der
Biotoptypenkartierung der dstliche Bereich des Plangebietes als
Biotoptyp ,Einzelhausbebauung” und der westliche Bereich als
Biotoptyp ,Garten” erfasst. GemaR den Erhebungen der Stadt
Norderstedt und gemaR dem LP 2020 sind entlang der nérdlichen und
ostlichen Flurstlicksgrenze umfangreiche Gehdlzbestande mit
besonders erhaltenswertem GroRbaumbestand vorhanden, die nach §
25 Abs, 3 LNatSchG als Knick gesetzlich geschiitzt sind. Die
einzelnen GroRbdume im 6stlichen Plangebiet sind Uberreste eines
alten Redders (entlang der ehemaligen StralRe Bornberg), der beim
Ausbau der Strale ,In de Tarpen® zerschnitten wurde. Entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze verlauft als ausgebauter Bach der
Scharpenmoorgraben.

Das Plangebiet ist aufgrund der vorherigen Wohn- und Gartennutzung
weitestgehend unversiegelt. Im Bereich des Plangebietes liegen als
Bodentyp groRraumig Gley-Podsole mit Orterde oder Ortstein aus
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FlieRerde liber Sand vor. Als Bodenarten sind schwach lehmiger
Sand mit Gerdllen durchsetzt (2 bis 4 dm Horizontméchtigkeit),
Orterde bzw. Ortstein und Mittelsand bis Grobsand anzutreffen. Zum
westlich angrenzenden Scharpenmoorgraben kann kleinrdumig als
Grundwasserbodentyp Anmoorgley aus Sand auftreten. Bei den im
Plangebiet anstehenden Boden handelt es sich um regionaltypische
Bodentypen. Empfindliche oder seltene Béden liegen nicht vor.

Gemal dem LP 2020 wird die Qualitdt des Landschaftsbildes durch
den angrenzenden GroRbaumbestand gepragt

Die landschaftsplanerische Zielsetzung fiir den gesamten B-Plan Nr.
189 strebt die Erhaltung bzw. Aufwertung der pragenden Griin- und
Landschaftselemente an.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft in West-Ost-
Richtung ein knickartiger Gehdlzbestand, der nach § 25 Abs. 3
LNatSchG als Knick gesetzlich geschiitzt ist.

Die zu schiitzende Bereich vor dem Knick, der Kronen- und
Wurzelbereich der auf dem Erdwall stehenden Baum-Uberhélter, der
sog. Knickschutzbereich, wird im Bebauungsplan als private
Grunfldche geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB dargestellt.

Erhaltenswerter Baumbestand wird im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert. Im Wurzelbereich (= Kronentraufbereich
+ 1,50 m) zu erhaltender Einzelbdume sind dauerhafte
Hohenverédnderungen sowie eine Versiegelung von offenen
Bodenbereichen unzuldssig, da sie zu nachhaltigen
Beeintrachtigungen fiihren kénnen.

Zur nachhaltigen Sicherung des Gehélzbestandes im Plangebiet
werden Vorgaben fir Ersatzpflanzungen beim Abgang festgesetzter
zu erhaltender Baume gemacht, um mdglichst viele der Funktionen
aufrecht zu erhalten.

GemafR den Grundsatzen des beschleunigten Verfahrens sind im
vorliegenden Fall die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht ausgleichspflichtige Eingriffe anzusehen.

3.5, Artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet bietet gemaf der Biotoptypen-Bewertung des LP
2020 als Biotoptyp in den bebauten Gebieten bedeutende
Lebensrdume mit relativ hohem Arteninventar bzw. mit
vergleichsweise guter Besiedlung mit wildlebenden Pflanzen und
Tiere. Aus der quantitativen Erfassung ausgewahlter Brutvogelarten in
der Stadt Norderstedt aus dem Jahre 2000 (JENS HARTMANN FUR DIE
STIFTUNG NATURSCHUTZ S-H) ergeben sich flr das o.g. Plangebiet
jedoch keine Hinweise auf ein Brutvorkommen von Geb&udebriitern.

Die vorhandenen Geb&ude kdnnten als Sommer- oder
Wochenstubenquartier der synanthrop (= an den Menschen
angepasst) haufig in Siedlungsbereichen vorkommenden Breitflligel-
und Zwergfledermaus potenziell geeignet sein.



Vermeidung des Durch die Einhaltung von Verbotsfristen fir den Zeitpunkt des
Totungs- und Gebéaudeabrisses und die Entnahme der Gehdlz- und sonstiger
Stérungstatbestandes Vegetationsstrukturen kann eine Tétung von Individuen und eine
durch Bauzeitenregelung Stérung zu relevanten Zeiten vermieden werden.

Européische Vogelarten

Eine R&umung der Gehblzvegetation sowie der {ibrigen
vegetationsbedeckten Flachen soll im Baufeld auferhalb der Brutzeit
aller betroffenen Brutvogelarten erfolgen. Die gesetzlich
vorgeschriebene Verbotsfrist gemafn § 27a LNatSchG umfasst den
Zeitraum von 15. Mérz bis 30. September. Potenzielle Brutplitze sind
somit wahrend der R&umung des Baufeldes und der Arbeitsbereiche
nicht besetzt.

Fledermause

Ein Geb&audeabriss hat deshalb auRerhalb des Zeitraums, in dem
Flederm&use es als Tagesversteck bzw. Sommerquartier nutzen, zu
erfolgen. Ein Abriss kdnnte somit von Mitte November bis Ende
Februar erfolgen. Grundsétzlich kann eine Uberwinterung von
Flederm&usen an frostsicheren Stellen der Geb&ude nicht
ausgeschlossen werden. Gemal § 39 Abs. 6
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gilt fiir Winterquartiere von
Fledermé&usen eine Schutzfrist vom 1. Oktober bis 31. Marz. Deshalb
ist eine Inaugenscheinnahme des Gebaudes durch einen
Fledermausexperten vor und wahrend des Abrisses vorzunehmen.

Vermeidung des Europdische Vogelarten
Beschadigungs-/ Der Knickbestand bleibt als Bruthabitat fiir Vogelarten vollstéandig
Zerstdrungsverbot erhalten und wird durch vorgelagerte Knickschutzstreifen (private

Grinflachen) nachhaltig gesichert. Es ist insgesamt davon
auszugehen, dass die ékologische Funktionalitét (potenziell)
betroffener Fortpflanzungsstéatten européischer Vogelarten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Fledermause

Da eine Sommerquartiernutzung der Geb&ude durch Fledermiuse
nicht hinlanglich sicher ausgeschlossen werden kann, wird empfohlen,
im weiteren Planungsverlauf spatestens jedoch in der Sommerperiode
vor Beginn der Geb&uderiick- oder —umbauten in den Monaten Juni
und Juli eine 2-fache néchtliche Detektorbegehung des B-Plangebiets
durchzuflhren, auf deren Grundlage schlieRlich die Anwesenheit von
Fledermaus-GroRquartieren in den betroffenen Gebauden
nachgewiesen oder aber ausgeschlossen werden kann.

3.6. Immissionsschutz

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
gesamte Schallimmission einen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von tags 65 db(A) und nachts 50 db(A) nicht
Uberschreitet. Damit soll sichergestellt werden, dass die nérdlich des
Gewerbegebietes Nettelkrégen befindliche Wohnbebauung nicht in
ihrer Wohnruhe beeintrachtigt wird.



3.7. Altlasten
Altstandorte und Im Plangebiet selbst sind keine Verdachtsflachen fir Altlasten und
Betriebsstandorte auch keine Altlasten bekannt

Aullerhalb des Plangebiets waren und sind Standorte gemeldet, bei
denen eine Bodenverunreinigung mdglich wére (Textilveredelung,
Speditionen und Textilwarenfabrik Kfz-Handel und Kfz-Werkstatt). In
einer Untersuchung der DEKRA 2001 wurden die Standorte
hinsichtlich einer Méglichkeit einer Boden-
Grundwasserverunreinigung untersucht. An 2 Standorten wurden
aufgrund der recherchierten Nutzung Verunreinigungen vermutet.
Durch die gewerbliche Nutzungen kénnen kleinrdumige diese
Verunreinigungen nicht ausgeschlossen werden. Jedoch ist nach
derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass méglicherweise
vorhandene Boden- und Grundwasserverunreinigungen das
benachbarte Plangebiet nicht beeinflussen.

Mafinahmen zum Schutz Der Grundwasserleiter ist nicht abgedeckt und empfindlich fiir

von Boden und Verunreinigungen. Das Grundwasser befindet sich oberflichennah ca.
Wasserhaushalt 1 m und weniger unter der Geldndeoberkante und flie3t nach Siid-
Studwest.

Zum Schutz vor weiteren Verunreinigungen ist die Versickerung und
Verrieselung von Oberflachenwasser sowie von auf Dachflachen
anfallendem Niederschlagswasser auf gewerblichen genutzten
Flachen nicht zuldssig.

Kampfmittel Da im Gebiet des Bebauungsplanes Kampfmittel nicht
auszuschlieRen sind, ist die Flache vor Beginn von Bauarbeiten auf
Kampfmittel zu untersuchen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das Amt fur Katastrophenschutz durchgefiihrt.

4. Stiadtebauliche Daten

Flachenbilanz Grofte des Plangebietes 5.365 gm
aufgegliedert in:
Gewerbegebiet 2.162 gm
private Griinflache 1.110 gm
offentliche Verkehrsflache 2.093 gm

5. Kosten und Finanzierung

Fur die Realisierung der Mallnahmen entstehen der Stadt Norderstedt
Kosten i.V.m. der Bereitstellung der baulichen Anlagen fir eine
soziale Einrichtung.

6. Realisierung der Malinahme

Bodenordnung Die Realisierung der Malthahme erfordert keine bodenordnenden
Sozialplan Maflnahmen und keinen Sozialplan.



10

7. Beschlussfassung

Die Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 189 Norderstedt, 5.
Anderung ,Niewisch" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom ... gebilligt.

Norderstedt,

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbiirgermeister

Grote






