Anlage 3: zur Vorlage Nr.: B 13/0942 des StuV am 07.11.2013
Betreff: = Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 "Aspelohe"
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Jurysitzung am 08.08.2013 von 09:00 Uhr bis 14:00 Uhr
Kulturwerk Norderstedt, Am Kulturwerk 1, 22844 Norderstedt

Teilnehmerliste siehe Anhang Hamburg, 16.08.2013
1 Einfiihrung

Nach einer kurzen BegriiBung von Herrn Bosse (Baudezernent Stadt Norderstedt) wird die Voll-
zahligkeit der Jury festgestellt. An Stelle von Herrn Mahrlein von der FDP Fraktion riickt Herr
Schulz von der Fraktion Wir in Norderstedt in das Preisgericht auf. Da Herr Schulz die Sitzung ggf.
vorzeitig verlassen muss, wird Herr Welk als sein Stellvertreter bestimmt. Auf Vorschlag der Anwe-
senden wird Frau Kunst aus dem Kreis der Fachpreisrichter zur Juryvorsitzenden gewéhit. Frau
Kunst (freie Architektin) nimmt die Wahl an. Im Anschluss erl4utert Herr Wild (Claussen-Seggelke
Stadtplaner) den vorgesehenen Ablauf der Sitzung und Aufbau und Inhalte des Vorprifberichts.

In diesem Zusammenhang weist Herr Wild darauf hin, dass nach Flachenpriifung in der Vorpri-
fung nicht alle Beitrage die angestrebte BGF von 9.000 m?in den Vollgeschossen erreichten. Die-
ser Aspekt sei moglicherweise in der Auslobung nicht eindeutig genug heraus gestellt worden. Die
Teilnehmer seien deshalb vor der Sitzung aufgefordert worden, in ihrem Vortrag Potentiale fir eine
Verdichtung des Entwurfs vorzustellen. Herr Schuster weist darauf hin, dass er weiterhin eine BGF
von 9.000 m?in den Vollgeschossen zzgl. Flachen in Staffelgeschossen anstrebe.

2 Vortrage der Teilnehmer

Schenk & Waiblinger 09:25-09:50

Nach der Entwurfsprasentation von Herrn Waiblinger werden einige Verstandnisriickfragen ge-
stellt.

Herr Nelson (freier Landschaftsarchitekt) fragt nach dem Stellplatzkonzept und der ErschlieBung.

Herr Waiblinger flhrt aus, dass keine Umfahrt im Quartier und damit keine Umfahrung der Stra-
Benunterbrechung Aspelohe erméglicht werden solle. Dies wirde ebenfalls durch eine StraBenun-
terbrechung im Nord-Osten des Plangebiets sicher gestelit. Die Hauptzufahrt zum Quartier sei von
Siden vorgesehen. Falls die StraBensperrung an der Aspelohe verschoben werde, dann wére
auch eine Umfahrt im Plangebiet denkbar,

Herr Wild weist auf den hohen Versiegelungsgrad durch die vorgeschlagene geschwungene Stra-
Benflhrung hin.
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Herr Waiblinger stellt klar, dass sich die landschaftlich geschwungene Form der StraBe aus dem
angestrebten Erhalt der GroBb&ume resultiere und sich so auch in den Grinraum einfiigen solle.
Es werde nur eine versiegelte Fahrspur geben, wéhrend die zusétzlichen Aufweitungen mit was-
serdurchléssigen Materialien vorstellbar sind.

Herr Grube (Die Griinen) sieht eine Konfliktsituation zwischen dem Griingiirtel und den Stellplat-
zen,

Herr Waiblinger entgegnet, dass bei 24 Stellplatzen keine hohe Verkehrsfrequenz erwartet werde.
Herr Bosse fragt nach der Méglichkeit bzw. Zuléssigkeit von Carports in diesem Bereich.

Herr Waiblinger antwortet, dass hier keine Carports denkbar seien.

Herr Hihn (freier Architekt) weist auf einen lickenhaften Larmschutz hin.

Herr Waiblinger entgegnet, dass bauliche Lésungen bevorzugt wiirden. Es sei aus stadtebau-

licher Sicht keine massivere Bebauung oder deutlichere Abschottung vorgesehen. AuBerdem treffe
im Bereich der Gebaudellcken der Schall auf (iberwiegend geschlossene Gebé&udekdpfe.

WoBau Neumlinster / Rintz Architekten (09:55-09:25)

Herr Honsberg (Wobau Neumiinster) dankt zu Beginn der Préasentation fiir die Einladung zur Teil-
nahme und erklart die Zusammenarbeit mit dem Architekturblro Rintz aus Hamburg.

Herr Rintz erlautert in seiner Prasentation folgende Nachverdichtungspotentiale:
- Aufsatz eines Staffelgeschosses auf den Geschosswohnungsbau im Osten
- 3-Geschossigkeit in den siidlichen Atriumhausern durch vereinzelte Tirme
- Umfunktionierung der Dachterrassen der gestapelten Reihenh&user in BGF a oder BGF b

Nach der Entwurfsprasentation werden einige Verstandnisriickfragen gestellt.

Herr Bosse fragt nach der Atmosphare der mittigen Wasserachse, die nur eine Breite von
ca. 6-7 m aufweise.

Herr Rintz antwortet, dass es sich lediglich um einen kleinen Graben handele, der auch nicht
standig Wasser flihre, sondern je nach Regenereignis geflit sei.

Es wird eine Nachfrage zur Aufenthaltsqualitat der StraBen und Granrdume gestellt.

Herr Rintz antwortet, dass die Straen als Wohnhofe ausgebildet und mit Schrittgeschwindigkeit
zu befahren seien. Dadurch kénnte auch die Verkehrsflachen zum Spielen genutzt werden.
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Herr Wild fragt nach einer Uberfahrt (iber den Quartiersplatz.
Herr Rintz entgegnet, dass dies nicht vorgesehen sei.

Herr Hiihn vermisst den Gbergeordneten Grinzug im Konzept, Er merkt auBerdem an, dass sich
die ErschlieBungsstraBen kaum unterscheiden.

Herr Rintz antwortet, dass kleine Stellplatzpakete behutsam zwischen den GroBbaumbestand der
nordlichen Allee gesetzt werden und durch den Erhalt der Baume ein Griincharakter auch fir den
StraBenraum hervorgerufen werden soll. Auf diese Weise werde der Leitgedanke des Griinzugs
fortgesetzt.

Herr Nelson fragt nach dem Erhalt der StraBenunterbrechung Aspelohe und den zwei verschiede-
nen Zufahrten bzw. Adressen flr das Quartier.

Herr Rintz antwortet, dass die Straenunterbrechung bestehen bleibe. Eine Irritation wegen der
verschiedenen Zufahrten wiirde sich wahrscheinlich nur auf die Anfangszeit beschranken.

Herr Nelson erkundigt sich ferner nach den notwendigen Besucherparkplatzen.
Herr Rintz erklart, dass Besucherparkplatze an der Aspelohe angeordnet werden.

Frau Kunst teilt die Auffassung von Herrn Hiihn und bekréftigt eine deutlichere Herausarbeitung
der Allee, damit nicht zwei gleichwertige Straen entstehen. Dies wiirde auch zu einer besseren
Orientierung im homogen gestalteten Quartier fihren und zu mehr 6ffentlichem Griinraum. Der
doppelte Wendehammer am Ende der StraBen verbrauche zudem viel Flache.

Herr Rintz raumt ein, dass es flir Millfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge eine Ausnahme geben
kénne und diese den Platz queren kénnten, um den Radius der geplanten Wendeanlagen zu ver-
ringern.

Herr Nelson fragt nach dem Larmschutzkonzept zum stdlich angrenzenden Gewerbe.

Herr Rintz antwortet, dass die larmempfindlichen Rdume zur larmabgewandten Seite ausgerichtet
werden. AuBerdem kdnne auf eine 3-Geschossigkeit erhéht werden, die den dahinterliegenden
Geb&uden mehr Schutz bieten kdnnte.

Herr Dr. Pranzas (Fraktion Die Linke) fragt nach dem Ubergang zur nérdlichen Nachbarschaft am
Brahmsweg.

Herr Rintz erldutert, dass nach Norden nur eine eingeschossige Bebauung mit vielen kieinen Li-
cken vorgesehen sei. Es werde nach Norden einen Heckenstreifen geben und die vorgeschrieben
Abstandsflachen werden eingehalten.
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Herr Welk (WIN) fragt nach dem Erhalt des Baumbestands und nach einer Méglichkeit zur Integra-
tion von Carports.

Herr Rintz antwortet, dass Carports nicht vorgesehen seien und die Stellplatze mit einer wasser-
gebundenen Decke zum Schutz und Erhalt der Baume hergestellt werden sollen.

Frau Kunst thematisiert das etwas diffuse Erscheinungsbild des Quartiers zur StraBe Aspelohe,
zu der sich teilweise die Atrien der Atriumhé&user 6ffneten. Sie fragt nach einer Randausbildung
des Quartiers zur Strale.

Herr Rintz entgegnet, dass der GroBbaumbestand an der Aspelohe das Quartier einfasse und ei-
nen Rand ausbilde.

Czerner Gottsch Architekten (10:30-11:05)

Frau Czerner erlautert in ihrer Présentation folgende Nachverdichtungspotentiale:
- Integration eines weiteren Reihenhauses im Norden
- Erweiterung des Staffelgeschosses auf den Zeilen
- Aufsatz eines vierten Vollgeschosses auf den Geschosswohnungsbauten

Herr Nelson fragt nach dem Alleeerhalt.

Herr Van den Hével (Wiggenhorn & van den Hével Landschaftsarchitekten) antwortet, dass die
Allee teilweise ausgelichtet werde, jedoch versucht werde, so viel Baumbestand wie méglich zu
erhalten. Wahrend eine Baumreihe in der privaten Gartenzone liege, stehe die zweite Baumreihe
im Freiraum und kénne dadurch gut erhalten werden.

Herr Seevaldt (Amtsleiter Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr) erkundigt sich nach der Funkti-
onsweise des Eisspeichers, die Frau Czerner daraufhin erlautert.

Frau Kunst fragt nach der Realisierung des Griinzugs und dem Rickbau der Aspelohe.

Herr van den Hével erlautert, dass eine deutliche Geste den Startschuss fir die Realisierung des
Grlnzugs geben solle, das Konzept jedoch auch mit einem StraBenerhalt funktionieren wiirde.

Herr Bosse bestétigt, dass der Grlinzug kurzfristig nicht realisiert werden kénne, jedoch eine posi-
tive Wirkung von ihm ausgehe.

Herr Grube sieht einen Konflikt zwischen dem fahrenden als auch ruhendem Verkehr und der
Aufenthaltsqualitat des Platzes.

Frau Czerner erlautert, dass viele Parkplatze aus dem Quartier rausgehalten werden und am

Rand angeordnet seien, auerdem werde die StraBe als Wohnweg ausgestaltet, do dass kein
Selte 4 von 9

Holzgamm 33 « 20089 Hamburg « fon 040-284034-0 » fax. 040-28054343 « mal@claussan-seggelks de « wwy.claussen-soggolke. de



Jo Claussen-Seggelke
Stadtplaner SRL

Bauleitplanung
Stadtentwicklung
Verfahrensmanagement

Protokoll

Konflikt zu erwarten sei.

Herr Berg (CDU Fraktion) kritisiert, dass sehr dicht an die ndrdlichen Reihenh&user herangebaut
werde.

Frau Czerner entgegnet, dass die erforderlichen Abstandsflachen nach Landesbauordnung ein-
gehalten werden, die Gebaude nur Uber zwei Geschosse verflgten und Zwischenrdume aufwei-
sen. Die Abstande entsprechen auch denen der Umgebung.

Herr Welk fragt, ob die nérdlichen Reihenhduser gedreht werden kénnten.

Frau Czerner antwortet, dass dies gepruft werde, jedoch durch die Geb&udestellung eine Umle-

kung des Grinzugs beabsichtigt werde.

Renner Hainke Wirth Architekten (11:10-11:45)

Frau Renner erlautert in ihrer Présentation folgende Nachverdichtungspotentiale:
- Integration von breiteren Reihen- und Stadthdusern
- Erweiterung des Geschosswohnungsbaus zu einem Winkel

Herr Welk fragt nach dem Erhalt der Baumallee, den Frau Renner bestétigt.
Herr Pranzas kritisiert die dichte Bebauung der Doppelhduser zu den nérdlichen Nachbarn.

Frau Renner antwortet, dass die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden und im Kon-
zept auf groBzlgige Licken geachtet wurde.

Herr Nelson merkt an, dass kein pragnanter Griinzug erkennbar sei und der Hauptweg einen
StraBencharakter besitze. Er fragt, ob die Hofhduser entnommen werden kdnnten, um einen brei-
ten Grlinzug entlang der ErschlieBungsstrale zu gewinnen.

Frau Renner entgegnet, dass der Griinzug im Norden liege und die ErschiieBungsstraBe ein Ge-
sicht brauche, das durch die Hofhauser erzeugt werde. Ein Wegfall der Hofhauser wiirde mit einer
Reduzierung der BGF einhergehen.

Herr Bosse geht auf die ErschlieBung ein und weist darauf hin, dass die klassische Abfolge van
offentlichem zu halbhéffentlichem und dann zu privatem Raum in diesem Entwurf aufgehoben
werde.

Frau Renner erlautert, dass in dem Konzept der PKW-Verkehr geblindelt werden solle und der
ErschlieBungs- und Parkraum auch als Kommunikationsraum gesehen werde.

Herr Hiihn fragt nach der Aufenthaltsqualitét der Grinverbindung. AuBerdem merkt er an, dass
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durch den Griinraum die nérdliche Wohnbebauung abgeschnitten werde und sehr nah an die Be-
standsbebauung heranrlicke.

Frau Renner antwortet, dass der Griinraum unter der Allee mehr als Wanderweg und weniger als
Spielraum gesehen werde. Der Raum solle atmospharisch wirksam sein und biete ein offenes Po-
tential.

Nach den Présentationen folgt eine Pause von 45 Minuten.

3 Entscheidungsfindung

Die Jury definiert zu Beginn der Beratung und Diskussion die wichtigsten Beurteilungskriterien.
Hierbei werden das stadtebauliche Gesamtkonzept und die Einbindung in das Quartier, der Uber-
gang bzw. die Einhaltung des Abstands zur nérdlichen Bebauung, die Haltung zum (ibergeordne-
ten Grunraum, die VerhaltnismaBigkeit, die Ausbildung des Larmschutzes und die Schitssigkeit
des Verkehrskonzeptes als wesentliche Aspekte identifiziert.

Die Jury nimmt daraufhin eine gemeinsame Bewertung und vergleichende Diskussion der Arbeiten
vor und arbeitet in dieser Diskussion die wesentlichen Unterschiede der Beitrage heraus.

Aus der Diskussion der Arbeiten wird deutlich, dass sich eine einheitliche Bewertung abzeichnet
und keine Wertung in mehreren Rundgéngen notwendig ist. Die einfache Mehrheit entscheidet.

Das Abstimmungsergebnis fiir den 1. Rang lautet:
10 : 0 Stimmen fiir den Entwurf von Czerner Gottsch Architekten

Beurteilung der Arbeit von Czerner Géttsch Architekten

Der harmonische Entwurf Gberzeugt durch eine klare stéddtebauliche Strukturierung und Orientie-
rung. Viele Anforderungen der Auslobung wurden aufgenommen und geeignete Losungen entwi-
ckelt. Der Griinzug mit integrierter Wegeverbindung und mehreren Ubergangsméglichkeiten nach
Osten ist pragnant und Gberzeugend. Charakteristisch ist auch der zentrale Quartiersplatz, der die
Nachbarschaft im Quartier férdert. Insgesamt fugt sich das neue Quartier gut in den Bestand ein.
Eine besondere Qualitdt des Entwurfs liegt in den Anpassungsspielrdumen und Méglichkeiten zur
Modifizierung der Gestaltung, ohne dass die Vorzlige und Charakteristika des Entwurfs einge-
schrénkt werden. Weiterhin wird das vielféltige Wohnraumangebot, die interessanten Grundrisse
und das schlussige Verkehrskonzept, welches den PKW-Verkehr groBtenteils aus dem Quartier
heraushalt, positiv bewertet.

Kritisch gesehen wird die vorgeschlagene Nachverdichtung am nérdlichen Grundstiicksrand. Wei-
tere Gebéaude wirden den Grinzug zu sehr einschranken und riicken zu nah an die nérdlich an-
grenzende Bestandsbebauung heran. Es wird empfohlen zu priifen, wieviel Bebauung in welchen
Bauformen am nérdlichen Rand noch vertraglich ist. Evil. kann dabei auch Gber andere Gebaude-
formen nachgedacht werden. Ebenso werden Mdéglichkeiten zum Erhalt der oberen Baumreihe ge-
sucht, die im aktuellen Konzept wahrscheinlich durch die Bauarbeiten und den Ubergang in Privat-
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besitz kaum gehalten werden kann. Auch die Nachverdichtung der Zeilen durch eine VergréBerung
des dritten Geschosses oder einen Anbau am Zeilenkopf, wird kritisch gesehen. Die Zeilen haben
in ihrer Anordnung und Gestaltung aktuell eine eigene Stérke, die beibehalten werden soll. Eine
Aufsattelung sollte behutsam geschehen und nicht willklrlich. Dies sollte in der Uberarbeitung be-
ricksichtigt werden. Die Grenzbebauung nach Stiden riickt mit einem Abstand von 12 m sehr nah
an die benachbarten Nutzungen heran und sollte in einer Uberarbeitung ebenfalls hinterfragt wer-
den. Die Ubereckloggien wirken hier ungeeignet, da sie den Eindruck einer dichten Bebauung flr
die Bewohner nicht mildern kénnen. Fiir die Uberarbeitung wird vorgeschlagen die Grundrisse zu
drehen und so auch die Larmproblematik zu Gberwinden.

Beurteilung der Arbeit von Schenk & Waiblinger Architekten

Die Arbeit Uberzeugt durch ein einfaches, robustes stédtebauliches Konzept, eine kompakte Be-
bauung und eine groBzugige Einbindung der Griinverbindung und des vorhandenen GroBbaumbe-
standes. Die genaue Analyse hat jedoch gezeigt, dass die stdliche Baumreihe durch die heranri-
ckende Bebauung vermutlich nicht gehalten werden kann. Der Abstand nach Norden zur Wohnbe-
bauung am Brahmsweg ist groBzligig bemessen und féllt damit positiv auf, genauso wie die Einfii-
gung in die Umgebung. Dazu tragt auch die griine Fuge zum Gewerbe bei, die eine gelungene
Vermittlung zwischen den unterschiedlichen Nutzungen ergibt. Das Quartier selbst bietet jedoch
wenig stadtebauliche Raffinesse und Vielfalt der verschiedenen Wohnungstypen. Negativ wird all-
gemein auch die diffuse ErschlieBungssituation und der vorgeschlagene ErschlieBungsbereich in-
nerhalb des grinen Freiraums vermerkt. Die im Norden angeordneten Stellplatze sind deplatziert
und sollten besser vor Kopf angeordnet werden. Die Stellplatzanlage im Osten wird von einigen
Jurymitgliedern positiv bewertet, da sie sich zum Larm orientiert, andere Jurymitglieder beméngeln
die konzentrierte zusatzliche Larmquelle fiir das Quartier. Es fallt negativ auf, dass die Haupter-
schlieBung vom Verkehr stark beansprucht und der Verkehr so weit in das Quartier hereingezogen
wird. Im Vergleich bietet der Entwurf trotz eines groBen Griinbereichs weniger Aufenthaltsqualitat
und es fehlt ein zentraler Quartiersmittelpunkt als Treffpunkt fir alle Generationen. Der Begriff An-
ger verspricht hier mehr als er bieten kann.

Beurteilung der Arbeit von Renner Hainke Wirth Architekten

Der stadtebauliche Entwurf Gberzeugt und |&sst eine hochwertige kommunikative Nachbarschaft
entstehen. Der Grundansatz wirkt schilissig und sehr modern, es bleibt aber auch ein graphischer
Eindruck, der sich wenig in die Umgebung einfligt. Der Larmschutz nach Slden ist voll gegeben,
der langgestreckte Riegel wirkt gleichzeitig sehr massiv und wird den Bestandsdimensionen nicht
gerecht. Die Qualitat des Entwurfs wird insbesondere in der hochbaulichen Gestaltung gesehen,
deren Architektursprache als Bereicherung flir Norderstedt gesehen wird. Die Vorschlage zur In-
tegration der Pkws in das eigene Haus und die Hofhduser sind spannend. Ein pragnanter Griinzug
wird jedoch vermisst und die grinen Restraume kdnnen dies nicht kompensieren. AuBerdem kann
faktisch von der Allee nur eine Baureihe erhalten werden, die andere wird durch die BaumaBnah-
men zu stark beeintrachtigt. Es fehlt neben einem zentralen Quartiersplatz auch eine Raumabfolge
von 6Gffentlichem zu privatem Raum, dieser Bereich wirkt Ubererschlossen und hoch versiegelt. Die
rickwartige ErschlieBungsstraBe nutzt den vorhandenen Gelandeversprung gut aus, erzeugt aber
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einen Hinterhofcharakter ohne Aufenthaltsqualitat und soziale Kontrolle.

Beurteilung der Arbeit von WoBau Neumdiinster / Rintz Architekten

Der Entwurf versucht aus dem Grundmotiv des Atriumhauses heraus eine kleinteilige Nachbar-
schaft in dem neuen Quartier zu erzeugen. Der Ubergang zum nérdlichen Bestand wird durch die
eingeschossigen Gebaude positiv gesehen. Jedoch ist hier auch eine gewisse Einténigkeit in der
Bebauung vertreten und es fehlt eine Rhythmisierung. Nach Siiden ist faktisch kein Larmschutz
vorhanden und der Schall breitet sich weit ins Quartier aus. Auch ist der MaBstabssprung von der
kleinteiligen Atriumbebauung zum massiven Gewerbebau nicht geldst. Der PKW-freie Quartiers-
platz ist ansprechend in einer ausreichenden Dimensionierung gestaltet, nachteilig sind hingegen
die parallelen StraBen als undefinierte Spange mit zwei Wendeanlagen. Der Erhalt der Baumrei-
hen ist zwar im Konzept nachvollziehbar, jedoch ist die Anordnung von Parkplétzen im Wurzelbe-
reich der Baume fraglich. Es ist weder ein Ubergeordneter Griinzug, noch eine weiterfiihrende An-
bindung nach Osten erkennbar. Der Begriff der Wasserachse wirkt (iberzogen und ist noch nicht
hinreichend ausformuliert. Insgesamt wird die Bebauung durch den hohen Anteil der Atriumh&user
als zu gleichférmig und kleinteilig angesehen. Dieser Haustyp wird zwar gewiinscht, ist jedoch zu
dominant im Entwurf vertreten und erzeugt durch die flachige Ausdehnung den Eindruck einer sehr
hohen Dichte im Quartier.

Nach der Diskussion und Juryentscheidung dankt Frau Kunst den Anwesenden fiir eine konstrukti-
ve Diskussion und die intensive Auseinandersetzung mit dieser Aufgabenstellung. Sie gibt den
Vorsitz an die Ausloberin zurlick. Herr Schuster bedankt sich als Vertreter der Ausloberin flr eine
gute Zusammenarbeit und stellt eine zeitnahe Realisierung des Projekts in Aussicht. Er entlastet
zum Abschluss noch die Vorprifung, dankt fir die geleistete Arbeit und schlieBt die Sitzung.

Die Veranstaltung endet um 14:00 Uhr

Filr das Biro Claussen-Seggelke Stadtplaner
gezeichnet Anna Lisa Heitmuller und Torsten Wild
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