Entwurf Vertragstext fiir 2014 A n ,a 8&

Zwischen der Stadt Norderstedt, vertreten durch Herrn Oberblrgermeister Grote,
nachstehend ,Stadt‘ genannt

und dem Verein XXX, vertreten durch die Frauen/Herren - Vorstand gemal § 26
BGB

nachstehend ,Verein“ genannt
wird folgender

NUTZUNGSVERTRAG

geschlossen:

§ 1 Nutzungsobjekt

1. Die Stadt ist Eigentlimerin der Sportanlage XXX und stellt diese dem Verein zur
eigenverantwortlichen Nutzung zur Verfiigung. Die Lage ist im beiliegenden
Lageplan (Anlage 1), welcher Bestandteil dieses Vertrages ist, farbig
gekennzeichnet.

Die Anlage umfasst folgende Anlagen und Gebaude

a) XXX
b) XXX
c) XXX
d)......

2. Die zu Gbernehmende Sportanlage befindet sich in einem ordnungsgemalien
Zustand und ist den Bedurfnissen des Sports entsprechend ausgestattet.

3. Veraulerungen der iibertragenen Maschinen und Gerite gemal beiliegender
Inventarliste bediirfen der Zustimmung der Stadt.

Ersatz- bzw. Neubeschaffungen sind durch den Verein zu tatigen (siehe § 13
Investitionskostenzuschisse).

§ 2 Nutzungsumfang
1. Die Stadt Gbertrégt dem Verein im Rahmen dieses Vertrages das Hausrecht.

2. Der Verein verpflichtet sich, die Sportanlage einschl. der Gebaude und der
Nebeneinrichtungen nur fur sportliche bzw. unmittelbar damit verbundene Zwecke
im Rahmen seiner satzungsgemaRen Vereinsarbeit zu nutzen und fachgerecht zu
pflegen.

3. Der Verein verpflichtet sich, den Schulen in den Vormittagsstunden (d. h. bis
13.00 Uhr) die Nutzung der AufRensportanlagen zu ermdglichen. Eine schulische
Nutzung der Sportanlage in den Nachmittagsstunden bedarf einer rechtzeitigen
Absprache zwischen Schule und Verein.

Der Verein ist weiterhin verpflichtet, der Stadt nach rechtzeitiger Absprache die

Sportanlage fir Veranstaltungen zur Verfligung zu stellen, soweit Belange des
Vereins nicht gestort werden.
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Uber eine Mitnutzung der Anlage durch andere Nutzer entscheidet der Verein, bei
auswartigen Nutzern, die die Anlage regelméaRig nutzen wollen, ist die
Zustimmung der Stadt einzuholen. Fiir Norderstedter Sportvereine darf ein
Nutzungsentgelt nicht erhoben werden.

§ 3 Pflichten und Aufgaben

Der Verein Uibernimmt im Rahmen der Bewirtschaftung der Sportanlage in eigener
Zustandigkeit folgende Aufgaben:

1.

Uberwachung der gesamten Sportanlage mit Gebduden und Nebeneinrichtungen.
Soweit durch Schaden Gefahrdungen der Benutzer erkennbar sind, muss der
Sportverein eine Nutzung untersagen, dies gilt insbesondere bei Gefahr im
Verzuge.

Der Verein iibernimmt die Uberwachung des Energieverbrauchs, insbesondere .
des Stromverbrauchs und der Heizung durch regelméRige Kontrollen. Die
Zahlersténde der einzelnen Verbrauchsmessgeréte sind monatlich abzulesen und
Jjeweils bis zum 05. eines Monats dem Amt fiir Gebdudewirtschaft
(Energiemanagement) mitzuteilen. In diesem Rahmen ist auch die
ordnungsgeméfe Funktionstiichtigkeit der technischen Einrichtungen (z. B.
Flutlicht- und Beregnungsanlagen) regelmaRig zu priifen und zu warten.

Der Verein Gbernimmt die Reinigung und die Pflege aller (ibergebenen Gebaude,
Gerate, AuRenanlagen und Nebeneinrichtungen einschl. der Umzéunung, der
Triblinen, der B&ume etc.. Ebenso tiberpriift und sichert er die ordnungsgeméale
Funktion der Sportgerite.

§ 4 Unterhaltung der Sportanlage

Der Verein ist verpflichtet, die Gesamtsportanlage durch laufende
PflegemalRnahmen und sonstige geeignete Mallnahmen in einem guten,
funktionsfahigen und verkehrssicheren Zustand zu erhalten.

Der Erhalt des ordnungsgeméfBen baulichen Zustandes der Gebédude
einschliellich Installationen, Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sowie
Heizung und Elektrik, insbesondere auch im Sinne des § 836 BGB, obliegt der
Stadt. : ;

Ausgenommen sind Reparaturkosten geméa § 5 Ziffer 2.1.

Bauliche und sonstige Anlagen, deren Errichtung, Veréanderung oder Beseitigung
der Verein beabsichtigt, bedtirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung durch
die Stadt als Eigentiimerin der Gesamtanlage. Erforderliche 6ffentlich rechtliche
Genehmigungen z.B. Baugenehmigungen sind vom Verein zu beantragen und
werden durch diese Zustimmung nicht ersetzt.

§ 5 Kosten, Lasten, Abgaben

Der Verein Ubermnimmt alle mit dem Betrieb der Sportanlage verbundenen Kosten:
es sind dies Kosten fir;

1.1 Grundsteuer
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1.2 Strallenreinigung und Abfallentsorgung
1.3 Unterhaltung und Pflege der AuRenanlagen
1.4 Sach- und Haftpflichtversicherung

Die Kosten fiir Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Wérme werden durch die Stadt
getragen und direkt mit dem Versorgungsuntermehmen abgerechnet.

2. Auflerdem Ubernimmt der Verein folgende Kosten:

2.1 Reparaturkosten an Geb&uden bis zu einer Hohe von 500,00 € zzgl. MwSt.
im Einzelfall, héchstens jedoch bis zu einer Hohe von 5 % der in § 12 Abs.1
genannten Summe jahrlich. Die Kosten fiir Schénheitsreparaturen gehen zu
Lasten des Vereins. Hierunter fallen das Tapezieren bzw. Streichen der
Wénde und Streichen der Decken, das Streichen der Heizkérper
einschliellich der Heizungsrohre, der Innenttiren und der Fenster und
Aullenttiren von innen.

2.2 Reinigung der gesamten Anlage einschlief3lich Gebdudereinigung
2.3 Wartung der Sport-, Pflegegerate und Maschinen

2.4 Reparaturen, an den vom Verein Gbernommenen Sportgeraten und
Sportanlagenpflegegeraten

2.5 Reparaturen und Wartung aller mit der Sportaniage verbundenen
Einrichtungen

§ 6 Werbung

Die Stadt gestattet dem Verein innerhalb der Uberlassenen Anlage stationére und
transportable Werbeflachen zu haben. Baurechtliche Vorschriften sind zu beachten,
entsprechende Genehmigungen sind vom Verein einzuholen.

Werbung flir Tabakwaren ist nicht zuldssig.

Namensgebungen der Sportaniagen im Rahmen des Sport-Sponsoring bediirfen
vorab der schriftlichen Zustimmung der Stadt Norderstedt.

§ 7 Gewahrleistung, Verkehrssicherung, Haftung

1. Die Stadt Gbernimmt fir GroRRe und Beschaffenheit des'GrundstUckes keine
Gewahr.

2. Der Verein Ubernimmt die Verkehrssicherungspflicht auf dem (iberlassenen
Grundstck.

3. Der Verein Ubernimmt die Reinigungspflicht fur die in dem anliegenden Plan
dargestellten StralRen- und Wegeflachen, wie sie sich aus der
Strallenreinigungssatzung der Stadt Norderstedt (Anlage 3) ergibt.

4. Die Benutzung der Sportanlage, der dazugehdrigen Anlagen und Geréte
geschieht grundsétziich auf eigene Gefahr. Vor jeder Benutzung sind die
Sportanlage, die dazugehérigen Anlagen und Geriéte auf ihre ordnungsgemafe
Beschaffenheit fiir den vorgesehenen Verwendungszweck zu priifen. Die jeweils
verantwortliche Person hat sicherzustellen, dass schadhafte Anlagen und Geréte
nicht benutzt werden.
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5. Der Verein ist verpflichtet, Gefahren fiir die Sicherheit und Ordnung
entgegenzuwirken. Er haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fiir alle
Schaden, die der Stadt an den Uberlassenen Einrichtungen, Geraten und
Zugangswegen durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen, es sei
denn, er weist nach, dass die Schaden auferhalb der vertragsgerechten Nutzung
verursacht worden sind und der Verein bzw. seine Mitglieder oder sonstige
Nutzungsberechtigte den Schadensfall nicht herbeigefiihrt haben. Schaden, die
auf normalem Verschleil beruhen, fallen nicht unter diese Regelung. Unberiihrt
bleibt auch die Haftung der Stadt als Grundstiickseigentiimerin fiir den sicheren
Bauzustand von Geb&uden geman § 836 BGB, unter Ausschluss der Haftung des
Vereins nach § 837 und § 838 BGB.

6. Der Verein ist verpflichtet, die Stadt unverziiglich von erkennbaren Mangeln an
Grundstiick und Geb&uden zu unterrichten. Soweit sofortige Manahmen
erforderlich sind, um jede Gefahr fur Personen und Sachen zu vermeiden,
veranlasst der Verein diese selbst und informiert die Stadt unverziiglich tiber die
getroffenen Mallnahmen. Die Stadt ersetzt dem Verein alle Kosten, die ihm bei
der Durchflihrung einer sofort erforderlichen MaRnahme entstehen.

7. Der Verein stellt die Stadt von etwaigen gesetzlichen Haftungsanspriichen seiner
Mitglieder, Bediensteten und Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen
und sonstiger Dritter fiir Schéaden frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung
der Uberlassenen Sportanlage, der dazugehérigen Anlagen und Geréte sowie der
Zugange zu den Rdumen und internen Anlagen stehen. Diese Regelung entfallt,
wenn der Schaden durch einen verkehrsunsicheren Bauzustand der Gebiude
oder durch die Stadt oder ihrer Bediensteten verursacht worden ist.

8. Fur Wertsachen, Bargeld, Garderobe und andere Gegensténde wird von der
Stadl keine Haftung tibernommen.

§ 8 Versicherungen

1. Der Verein hat auf seine Kosten eine ausreichende Haftpflichtversicherung zu
unterhalten, die die in § 7 genannten Haftpflichtfalle einschlieRlich der
Freistellungsverpflichtung abdeckt. Der Nachweis ist bei der Stadt einzureichen.

2. Die Stadt versichert das Nutzungsobjekt gegen Feuer- , Sturm, und
Leitungswasserschaden, nicht jedoch gegen Einbruch, Diebstahl und Glasbruch.
Eine Inventarversicherung ist ggf. vom Verein abzuschliieRen.

§ 9 Duldungspflichten des Nutzers

1. Die Stadt ist berechtigt, das Nutzungsobjekt nach vorheriger Anmeldung zu
betreten und zu besichtigen. Bei Gefahr im Verzuge entfillt die Verpflichtung zur
vorherigen Anmeldung.

2. Die Stadt hat das Recht, nach Ankiindigung, Kanal-, Gas-, Wasser- und
Kabelleitungen u. a. auf der Nutzungsflache zu verlegen und zu betreiben sowie
sonstige erforderliche bauliche Malnahmen an der vorhandenen Bausubstanz
durchzufihren. Hierdurch verursachte Behinderungen hat der Verein zu dulden.
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§ 10 Vertragslaufzeit und Kiindigung

1. Der Vertrag beginnt am 01.07.2074 und lauft auf unbestimmte Zeit und ist jahrlich
mit einer Frist von 6 Monaten zum Jahresende kiindbar. Eine ordentliche
Kindigung kann frihestens 24 Monate nach Vertragsbeginn erfolgen.

2. Der Verein kann den Vertrag fristlos kiindigen, wenn die Stadt ihren
Verpflichtungen gemé&f § 12 hinsichtlich der vereinbarten Zahlung nicht
nachkommt.

3. Die Kundigung durch die Stadt ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
(auBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund) richtet sich nach den
gesetzlichen Vorschriften.

Bei Auflosung des Vereins oder bei Erdffnung eines Insolvenzverfahrens kann
eine Kindigung ebenfalls fristlos erfolgen.

4. Entsprechende Entschédigungsleistungen fir durch den Verein geleistete
Investitionen richten sich nach § 15 dieses Vertrages.

5. Fur den Fall einer ordentlichen Kindigung des Vertrages durch die Stadt
verpflichtet sich die Stadt, mit dem Verein tber Losungen zu verhandeln, die das
Ziel haben, es dem Verein zu ermdglichen, auch zukiinftig seinen Vereinszweck
in angemessenen Umfang zu erflllen.

§ 11 Nutzungsentschadigung
Eine Nutzungsentschadigung wird nicht erhoben.

§ 12 Férderung

1. Zur Durchfihrung aller Leistungen im Zusammenhang mit der Ubermahme der
Sportanlage auf der Grundlage dieses Verirages erhélt der Verein von der Stadt
Norderstedt einen pauschalierten Zuschuss in Héhe von ................ Euro jéhrlich
zuzlglich der ggf. anfallenden Umsatzsteuer. Der Eigenanteil in Héhe von 10%
der Zuschusssumme inkl. Umsatzsteuer wird bei der Auszahlung bereits in Abzug
gebracht.

2. Zur Deckung der laufenden Kosten zahlt die Stadt Norderstedt im Voraus
vierteljahrlich Abschlagzahlungen, jeweils zum 01.01., 01.04., 01.07., 01.10.
jeden Jahres.

3. Der Verein ist verpflichtet jeweils bis zum 31.03. des Folgejahres einen
Verwendungsnachweis (iber den pauschalierten Zuschuss bei der Stadt unter
BerUcksichtigung samtlicher Einnahmen und Ausgaben einzureichen.

4. Am Jahresende nicht benétigte Mittel konnen in das Folgejahr tibertragen und
zweckgemald verwendet werden.
Es ist aulerdem mdglich, nicht bendtigte Mittel fir die laufende Kinder- und
Jugendarbeit des Vereins zu verwenden. Voraussetzung hierfiir ist, dass die
Vertragsbestimmungen eingehalten werden und eine jahrliche Priifung des
Zustandes der Sportanlage durch Vertreter/innen der Stadt keine
Beanstandungen ergeben hat.
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Sollte eine Unterdeckung durch Mehrkosten entstehen, die fiir beide Seiten nicht
vorhersehbar waren und trotz eines wirtschaftlichen Verhaltens des Vereins nicht
aufzufangen sind, flihren beide Seiten erneute Finanzierungsgesprache.

5. Andert sich der vom Statistischen Bundesamt fiir Dezember 2074 verdffentlichte
Verbraucherpreisindex fiir Deutschland um mehr als 5 % nach oben oder unten,
kann jede Partei die Aufnahme von Verhandlungen lber eine angemessene
Anpassung des Zuschusses verlangen.

Andert sich danach der Index wieder um jeweils mehr als 5 % gegenlber dem
Vorjahr, so kann wiederum jede Partei die Aufnahme von Verhandlungen
verlangen.

6. Die Stadt ist berechtigt, den Zuschuss oder Teile des Zuschusses
zurlckzufordern oder mit zukiinftigen Zuschusszahlungen aufzurechnen, wenn
die Prifung der Abrechnung ergibt, dass der Zuschuss oder Teile des
Zuschusses nicht entsprechend den Vorgaben dieses Vertrages verwendet
worden sind.

7. Die Stadt kann die Zahlungen einstellen, wenn Vertragsbestimmungen durch den
Verein nicht eingehalten werden, insbesondere die Pflichten gem. §3,4,5
verletzt werden.

8. Der Zuschussbetrag wird neu festgesetzt, wenn sich das Nutzungsobjekt
verkleinert oder vergréRert oder wenn Anlagen auler Betrieb genommen werden
mussen.

9. Die Stadt Norderstedt verpflichtet sich, die Steuernachzahlungen nebst Zinsen
aus den Betriebsprifungen fiir die Jahre 2005 bis 2009/2010 bei Filligkeit zu
ubermehmen. Im Gegenzug verpflichtet sich der Verein samtliche rechtlichen
Mittel auszuschdpfen, um die Steuernachzahlungen zu vermeiden. Diese wéren
das aullergerichtliche wie auch das gerichtliche Einspruchsverfahren gegen die
entsprechenden Steuerbescheide bis zur héchstrichterlichen Entscheidung.

Die zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung notwendigen Kosten

( Steuerberatungskosten geméaf Steuerberatervergiitungsverordnung,
Rechtsanwaltskosten nach RVG, Gerichtskosten sowie Auslagen ) tibernimmit die
Stadt Norderstedt.

10. Bei Obsiegen der Rechtsauffassung des Vereins, dass gar keine Umsatzsteuer
bzw. dass lediglich 7% der Umsatzsteuer auf die Zahlungen zu erheben sind,
verpflichtet sich der Verein entsprechende Steuerguthaben zzgl. der erstatteten
Zinsen unverziglich an die Stadt zuriickzuzahlen, nachdem das Finanzamt die
Betrédge erstattet hat.

§ 13 Investitionskostenzuschiisse

Investitionskosten sind Ausgaben fiir die Veranderung des Anlagevermégens, z. B:
Baumalinahmen oder Beschaffungen von beweglichen Sachen. Einzelinvestitionen,
die einen Betrag von 10.000,00 € ohne Mehrwertsteuer Ubersteigen, sind nicht
Bestandteil des Zuschusses.

Uber die Notwendigkeit, Dringlichkeit und Wirtschaftlichkeit von
Investitionsmalinahmen Uber 70.000,00 € ohne Mehrwertsteuer wird im Rahmen der
Sportférderung auf Antrag durch Bescheid im Wege der Einzelfallpriifung
entschieden. Die Antrage sind vom Verein im Normalfall jeweils spéatestens bis zum
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15.03 des Vorjahres, firr welches die MalRnahme geplant ist, zu stellen. Fir sofort
notwendige Anschaffungen kann ein Antrag auch auerhalb des genannten Termins
gestellt werden.

§ 14 Priifungsrechte

Die Stadt ist berechtigt, jederzeit die Verwendung der Zahlung durch den Verein
durch Vertreter/innen des Fachamtes oder des Rechnungsprifungsamtes tiberpriifen
zu lassen. Der Verein gewahrt hierzu die Einsicht in die entsprechenden Akten,
Konten, Buchflhrungsbelege und Rechnungsunterlagen, und gibt die erforderlichen
Auskiintfte.

§ 15 Beendigung des Vertragsverhaltnisses

1. Die Sportanlage wird, sofern nachtraglich nichts anderes vereinbart wurde, (z. B.
genehmigte Erweiterung der Anlage) bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses
in dem Zustand zuriickgegeben, in dem sie sich zu Vertragsbeginn befunden hat
(auf das Protokoll — siehe § 1 Abs. 2 wird Bezug genommen). Abnutzung durch
vertragsgemalen Gebrauch wird hiervon nicht bertihrt.

2. Bei Beendigung des Vertragsverhéltnisses ist der Verein auf Verlangen der Stadt
verpflichtet, Einrichtungen, Einbauten und sonstige bauliche Anlagen, die vom
Verein abweichend zum § 4 Abs. 3 eingebaut wurden, innerhalb einer
zumutbaren Frist auf dessen Kosten zu entfernen und den urspriinglichen
Zustand wieder herzustellen.

3. Die Stadt ist berechtigt, Einrichtungen und bauliche Anlagen auf Kosten des
Vereins beseitigen zu lassen, wenn der Verein seinen Verpflichtungen geman §
15 Abs. 2 innerhalb der gestellten Frist nicht nachkommt.

4. Ein Anspruch auf finanziellen Ausgleich gem. § 951 BGB fiir abweichend von § 4
Abs. 3 errichtete Einrichtungen, Einbauten und sonstige bauliche Anlagen ist
ausdricklich ausgeschlossen.

5. Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass dem Verein — unabhangig von
einer etwaig eintretenden zukiinftigen Wertsteigerung — bei Beendigung des
Vertragsverhéltnisses keinerlei Entschéadigungsanspriiche in Bezug auf die von
dem Verein mit 6ffentlichen Fordermitteln getétigten Investitionen zustehen. Ein
diesbezlgliches Wegnahmerecht des Vereins ist ausgeschlossen.

§ 16 Unterverpachtung
Eine Unterverpachtung der Sportanlage ist nur mit Zustimmung der Stadt zul&ssig.

Die auf der Anlage vorhandene Gaststatte/Kantine darf vom Verein verpachtet
werden. Der Pachtvertrag bedarf der Zustimmung der Stadt Norderstedt. Die
Einnahmen aus der Verpachtung fliellen dem Verein zu.

Die Betriebskosten der Gaststatte/Kantine werden bei der Abrechnung gem. § 12
Abs. 3 berUcksichtigt.
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§ 17 Schlussbestimmungen
1. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.

2. Sollte eine Bestimmung des Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, so
wird dadurch die Gultigkeit der (ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Die Parteien
verpflichten sich, die rechtsunwirksame Bestimmung durch eine andere ihr
moglichst gleichkommende rechtswirksame Regelung zu ersetzen.

3. Dieser Vertrag wird in 3 Ausfertigungen erstellt. Die Stadt erhalt zwei
Ausfertigungen. Der Verein erhélt eine Ausfertigung.

Norderstedt, den

Ort, Datum
Stadt Norderstedt Verein
Hans-Joachim Grote Namen

Oberburgermeister Der Vorstand
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