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Teil B - Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Absatz 1 BauGB)

1.

Im Kerngebiet sind VergnUgungsstatten, insbesondere Spielhallen und dhnliche  Unternehmen im:
Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von  SpielgerGten mit und ohne
Gewinnmdglichkeiten dienen, WettbUros, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Verkaufsrdume und Verkaufsfldchen, VorfUhr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf den Verkauf
von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Kerngebiet sind die nach § 7 Absatz 2 Nummern 5 und é BauNVO allgemein zuldssigen
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen und Wohnungen fUr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie die nach § 7 Absatz 3
Nummern 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen sonstigen Tankstellen und Wohnungen
unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) '

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Vorddcher ist bis zu einer
Tiefe von 2 m ausnahmsweise zuldssig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers nicht
beeintréchtigt wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVvO)

Die mit "(S)" bezeichnete Schutzwand ist in einer Hohe zu errichten, die aus Grinden des
Immissionsschutzes zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm erforderlich ist. Sie darf
jedoch héchsten 37,65 m Gber NN hoch sein. Auf die Errichtung einer Schutzwand kann verzichtet
werden, wenn durch die abschirmende Wirkung eines Gebdudes oder durch andere in ihrer
Wirkung vergleichbare MaBnahmen die Anforderungen des Satz 1 erfUllt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) :

Die Fléiche GFL 1 wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt belastet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fldche GFL 2 wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt belastet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fldche GFL 3 wird mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Anliegers und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt belastet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fldchen GFL 4 werden mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt belastet. (§ 9

Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Lage der im Kerngebiet festgesetzten, mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt
belasteten Fldchen, der festgesetzien, mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit

belasteten Fl&ichen sowie der festgesetzten, mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des Anliegers
belasteten Fidchen kann ortlich variiert und um bis zu 5 m in ihrer Achse verschoben werden. (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

FUr die Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 303 werden die folgenden planexternen
Ausgleichsfléchen und -maBnahmen festgesetzt:

FlurstUck 42/7, Flur 5, Gemarkung Garstedt, Extensivierung der Grinlandnutzung auf einer 1.240 gm
groBen Teilfldche

FlurstGck 42/6, Flur 5, Gemarkung Garstedt: Anpflanzung von 34 groBkronigen Laubb&umen, davon
21 B&ume zu Lasten der Kerngebietsfldchen und 13 B&ume zu Lasten der stddtischen
Verkehrsflachen. '

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

1.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegten Licht sowie Lichtwerbung'in grellen Farben,
Ballonwerbung und gas- oder luftgefillite Werbeanlagen sind unzuldssig. Alle Werbeanlagen sind
blendfrei auszufGhren.

Zul@ssig sind nur Werbeanlagen mit standortbezogener Eigenwerbung.



