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1. SACHVERSTANDIGE UND
VORPRUFER

An der Vorprifung der vier Gutachterarbeiten ha-
ben folgende Sachverstandige mitgewirkt:

Sachverstandige:

e  Frank Bergann, Gutachter Emissionen/Larm,
e Peter Friemert, Gutachter Energie

e Michael Sprenger, Landschaftsplaner

e Karl-Heinz Deventer, Stadtplaner

Die Vorprifung der Gutachterarbeiten oblag dem
Bliro ELBBERG Stadt — Planung — Gestaltung und wur-
de federfiihrend vorgenommen von:

e Volker Rathje
e Tobias Backen

e Ramona Grof

2. EINLIEFERUNG DER
GUTACHTERARBEITEN

Alle vier Gutachterarbeiten wurden zum 28.02.2014
bis 18:00 Uhr im Biiro ELBBERG Stadt — Planung — Ge-
staltung abgegeben. Damit sind sie fristgerecht ein-

gegangen.

Die eingereichten Unterlagen der Gutachter waren
liberwiegend vollstandig, teilweise gab es Abwei-
chungen von den geforderten Leistungen. Einzelne
unvollstandige oder fehlende Datenangaben sind in

Kapitel 4 aufgefihrt.

3. ABLAUF DER VORPRUFUNG

Die Vorpriifung wurde in der Zeit vom 03.03.2014
bis 14.03.2014 in den Birordumen von ELBBERG
Stadt — Planung — Gestaltung nach den in der Aufga-
benstellung festgelegten Priifkriterien durchgefihrt.
Die Sachverstdandigen haben in dieser Zeit die Gut-
achterarbeiten unter dem Gesichtspunkt ihrer jewei-
ligen Zustandigkeit und Kompetenz gepriift und ihre
Stellungnahmen ausgearbeitet.

Zur Abstimmung der Stellungnahmen von Sachver-
standigen und Vorprifern wurde eine gemeinsame
Sitzung am 12.03.2014 abgehalten. Die Ergebnisse
der abgestimmten Vorprifung sind nachfolgend do-
kumentiert.

4. ERGEBNISSE DER
VORPRUFUNG

Im Folgenden sind die Vorprufergebnisse fur alle
vier Gutachterarbeiten getrennt und ausfiihrlich dar-
gestellt. Die Reihenfolge ist identisch mit der Reihen-
folge der Vorstellungen wahrend des Auswahlgremi-
ums.

Der Vorprufbericht endet mit einer zusammenfas-

senden Gegenuberstellung der Vorpriifergebnisse.
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4.1 HHS PLANER UND ARCHITEKTEN AG

+ erfiillt o teilweise erfiillt -- nicht erfiillt

Formale Leistungen

Termingerechte Abgabe o
Nachreichung 6.03.14: Legende WohnungsgroBen und Erganzung
fehlender WohnungsgréBen

Leistungs- und Programmerfiillung --

- Abgabe von 6 anstatt 4 Planen

- Uberschreitung der Seitenanzahl des Erlauterungsberichts
(4 statt 2 Seiten)

- Unterschiedliche Prasentations- und Priifplane /
Layout / Darstellung / Beschriftung / teilw. Inhalt

- Abschnitt einiger Bereiche im Geltungsbereich

- Lageplan M. 1:500 nicht genordet

- Verschattungsstudie auf extra Blatt

- Flachenbilanzierung unvollstandig (ohne Nettobauland
und Verkehrsflache)

- Fehlende Bestandsgebduden im Bereich Richtweg

- Unvollstandige Beschriftung / schwer nachvollziehbar

(Prifplan)
Stadtebauliches Konzept
Leitidee +
Stadtebauliche Einbindung des Entwurfs in ~ STADTLAND+ //
das Gesamtquartier Stadtebauliche Leitidee ,Hofstruktur® erkennbar und konsequent

umgesetzt / Wegevernetzung vorhanden (unzureichend dargestellt),
im Slden Uber nicht verfiigbares Grundsttick / Einbindung
ErschlieBung MIV erfolgt, teilweise geanderte Lage der inneren
ErschlieBung (bezogen auf Masterplan), keine MIV ErschlieBung
Richtweg / unklar Begrenzung der Verkehrsflache keine MIV
ErschlieBung Richtweg

Umgang mit der Eingangssituation von der o
U-Bahnstation Richtweg in das Quartier, Vorplatz mit Wendehammer fiir M1V / 6ffentlicher Platz ohne MIV
Platzgestaltung westlich anschlieBend

Entwicklung aus dem Masterplan Garstedter +

Dreieck Mischung der Typologien erfolgt
(Wahrung des Kammerprinzips, des Wahrnehmung der Kammern
autofreien Hauptwegesystems, der

Trassierung der auBeren ErschlieBung etc.)

Raumbildung und urbane Qualitat / +
Geschossigkeit Fast ausschlieBlich IV / 2 Punkthauser mit VIII und VI

MaBstablichkeit / Verteilung der Baumassen
und Dichten

(alle Angaben sind die in der Vorpriifung
berechneten Zahlen, aufgrund von einer
vereinheitlichten Rechenweise, gibt es
Abweichungen zu den Angaben der

Gutachter)

Nettobauland 13.240 m2 (k.A. Verfasser)

(nur Grundstiicke mit Bebauung)

BGF Wohnen 26.728 m2 (Angabe d. Verfasser: 26.006 m?2)

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost



Vorplatz zum U-Bahnhof

Lageplan

HHS Planer-Architekten AG
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BGF Gewerbe

Private und halboffentliche Griinflachen
auBerhalb des Nettobaulandes
(einschlieBlich Spiel- und
Gemeinschaftsflachen)

Offentliche Griinflaichen

(einschlieBlich Knickschutzzone, ohne reg.

Griinzug)

Verkehrsflachen

(einschlieBlich FuB- und Radwegesystem,
oberirdische Stellplatze, Quartiersplatze,
Rampe am BHF, Richt- und Buschweg)

Besonnung und Einhaltung der
Knickschutzabstande fiir ausreichende
Belichtung

Quartiersbildung,
Abschnittsweise Realisierung

Berlicksichtigung des Anteils an gefordertem

Wohnungsbau, 30 %

Gemischt im Haus / getrennte Gebdude

Einhaltung der Abstandsregelung nach
Bauordnung SH (0,4 H)

Hochbauliches Konzept

AuBenwirkung und Adressbildung
Orientierung / klare ErschlieBung /
Auffindbarkeit

Gestalterische Qualitdt und Originalitat /

besonderer Quartiercharakter

Wohnungsschlissel
WE gesamt - Vorgabe: ca. 200

Verteilung Wohntypologien (Anteil Geschoss/

Reihenhaus)
Verteilung WohngroBen
Barrierefreies Wohnen

759 m2 (Angabe d. Verfasser: 420 m?2)

Fitness Therapie Sauna / / Cafe / Bibliothek / Fahrradwerkstatt /
Kiosk

Anm.: nicht vom Verfasser mit eingerechnet: Technik Showroom /
Buros soziale Dienstleistungen

16.913 m2

7.414 m?

6.260 m2 (k.A. Verfasser)
Anm.: davon 909 m2 (HaupterschlieBung) auBerhalb des
Plangebietes

o

Bebauung halt geforderten Knickschutzabstand {iberwiegend ein
Gebaude nordlich vom Richtweg sind sehr dicht an den Knick
gebaut (ca. 10m von Baumkronen entfernt)

+

Entwicklung in 4 Bauabschnitten (BA I a = nordl Quartier,

BA I b = siidl Quartier, BA II a = Mitte-Ost, BA II b = Mitte-

West) / Realisierbare BGF bei Bestandserhalt: 16.842 m?2
(-8.753 m2) ca. 66 %

Der groBte Hof kann erst nach Riickbau der Bestandsgebaude
gebaut werden / FuBlaufige Verbindung des nérdl. Quartiers moglich

+
223 WE Gesamt

31 % =70 WE / +2 WE

Getrennt / nur im nordlichen Quartier a.d. Ostseite

Vielfach nicht eingehalten: Eichenhof (Norden): alle Gebdude
auBer zw. Typ G und H (Ecke links oben) / Eschenhof (Mitte): alle
Gebadude auBer zw. Typ G und C (Ecke rechts unten) Birkenhof
(Suden): alle Gebaude

+
Besondere Hofstruktur / Holzbauweise /
Bezug zur Landschaft

+
223 WE bei 26.728 m2 BGF (@ 115 m2 BGF)

96 % Geschosswohnungsbau / 4 % Reihenhduser
01 % 1-Zi-Whg

36 % 2-Zi-Whg

42 % 3-Zi-Whg

16 % 4-Zi-Whg

06 % 5-Zi-Whg. (Gesamtgebiet gerechnet)

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost



Vogelperspektive

HHS Planer-Architekten AG
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*Unterirdische
Millsammelstelle

§

Haustyp D

Y o

Schnitt: Lage der Tiefgaragen und Ubergang zwischen Richtweg und Bebauung

8 | Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost



Mischung von Wohntypologien ,Umzug
im Quartier bei sich dndernden
Lebensanforderungen®

Funktionalitdt der Grundrissgestaltung
(Barrierefreiheit, Familienfreundlichkeit)

Lésungen / Anordnung des ruhenden
Verkehrs im Gebdude- und Freiraumkonzept

Ersteinschatzung:
Wirtschaftliche Machbarkeit

Freiraumplanerisches Konzept

Lésung zur ErschlieBungssituation
Richtweg in Hinblick auf die Erhaltung des
Knickschutzstreifens

Umgang mit der bestehenden FuB3-
und Radwegesituation im Vorfeld des
U-Bahnhofes Richtweg

Lage und Ausrichtung von Tiefgaragen unter
Beriicksichtigung des Grundwassers (3-4 m)
und Knickschutzes

Wahrung und Freihaltung der
Knickschutzstreifen und Baumschutzzonen

Einbindung der Knickschutzzonen in das
freiraumplanerische Konzept sowie ihr
Ubergang zu privaten Freiflachen

Innere Vernetzung und Erreichbarkeit im
Quartier

Nachweis Quartiersplatze, Spielfldchen und
sonstige gemeinschaftliche Freiflachen

Sinnvolle Orientierung der privaten Freisitze,
Freiflachen

HHS Planer-Architekten AG

+

Unterschiedliche Wohnungstypologie mit 1-5 Zimmern /
Reihenhduser / Hohe Diversitat (43 - 150 m2)
Besonderheit: Punkhduser, Wohnangebote mit
Betreuungsmdglichkeiten / Alle Wohnungen barrierefrei / EG-
Wohnungen Rollstuhlgerecht / Gemeinschaftliches Wohnen /
Arbeits- und Atelierfunktion

+
Dargestellt: Sehr vielféltiges Angebot rollstuhlgerechtes Wohnen /
barrierefreies Wohnen / Betreutes Wohnen

+
TG / Hofe autofrei / 6ffentl. Stellpldtze vor den Hofen und entlang
der HaupterschlieBung

Nicht prifbar

Hinweis Vorprifung

Bauweise: +

Kubatur: +

Materialien: o (Holzbauweise Beratung: woodcube, kostengiinstiges
Bauen muss noch bewiesen werden)

Ruhender Verkehr: -- (Hofe komplett mit TG)

A/ V Verhdltnis: +

+
Richtweg als FuB- und Radwegeverbindung / kein MIV

Rampe nach Norden mit Knick, somit eine Anbindung nach Norden,
eine nach Siiden/ keine weiteren Zuwegungen erkennbar

+

Leichte Unterschreitung der Knickschutzzone (Bauflache und private
Flache) / TGs halten mehr Abstand zu den Knicks als die Gebaude /
natiirliche Belliftung d. TG / Nordliche Baufelder TG -4 m

priv. Griinflachen des nérdl. Quartiers innerhalb der Knickschutzzone
/ Spielflachen siidl. Quartier innerhalb der Knickschutzzone /
Sportflachen nérdl. Quartier innerhalb der Knickschutzzone

/ Uberplanung zweier erhaltenswerter Bdume im nérdlichen
Quartier (BF IIa) / TG im noérdlichen Quartier (BF Ia) innerhalb der
Baumschutzzone

+

Abgrenzung durch Hecken der 6ffentlichen und privaten
Bereichen / offene Wiesen zum Knick / Wegeverbindung von den
Wohnquartieren zum Richtweg

+

+

Quartiersplatz im Birkenhof / Gemeinschaftsfldchen in den beiden
oOstlichen Platzen / Spielflachen und Sportflachen auBerhalb der
Inseln

Teilw. nach Norden ausgerichtet / Grundrisse ohne Angabe der
Himmelsrichtung - Schlecht nachvollziehbar



Vorschlage zur Oberflachenentwdsserung

Verkehrsplanerische Funktionalitat

Lésungen zur ErschlieBungssituation
Richtweg und Freihaltung Buschweg

Funktionalitdt innere KammererschlieBung
unter Wahrung des autofreien
Hauptwegesystems sowie Berlicksichtigung
des Knickschutzes

Stellplatznachweis

Privat (1,2 St/ WE)

Davon E-Mobilitét (20%)
Offentlich P (20 %)
CarSharing

Lage und Ausrichtung von Tiefgaragen unter
Berlicksichtigung des Knickschutzes und des
Baumschutzes

Ausstattung / Konzept der Tiefgaragen
(CarSharing / private Stellplatze / offentliche
Parkplatze / Fahrrader und E-Bikes)

Lésung zur Anbindung (FuB- und
Radverkehr) der U-Bahnhaltestelle

Unterbringung von 150 &ffentlichen
Fahrradstellplatzen im Bereich der
U-Bahnhaltestelle

Konfliktfreie Radwegefiihrung der
bestehenden Nord-Stid-Verbindung

10 |

Keine Aussagen

+

Die HaupterschlieBung erfolgt parallel zur U-Bahntrasse. Von dort
erschlieBt eine StichstraBe die nérdlichen Baufelder. Der Buschweg
wird vom MIV freigehalten. Die Hofe sind autofrei / der MIV wird
nicht Gber 6ffentliche Platze gefiihrt.

+

Autofreie ErschlieBung der Wohnhdfe / TG-Zufahrt direkt an der
HaupterschlieBung / Anbindung an autofreie Hauptwegesysteme
wird gewahrleistet / Knickschutz gewahrleistet

+

223 WE

Soll: 268 //Vorpriifung: 286 (+18) //Gutachter: 286 (+18)

Soll: 54 // Vorprifung: k.A. // Verfasser: k.A.

Soll: 45 // Vorprifung: ca. 50 (+5) // Verfasser: 68 (+23)

k.A

Anm.: WE in Flachenbilanz und Energiebilanzierung weichen von
einander ab (220 in E-Bilanz) / Ladestationen fiir e-Mobilitat sind
schriftlich in den TGs angedacht, eine rechnerische Priifung konnte
nicht erfolgen. Oberirdisch: 13 6ffentliche Ladestationen

o
TGs liegen unter den Hofen / Einhaltung der Knickschutzzone / TG
BF Ia innerhalb der Baumschutzzone

o
TG mit privaten Stellplatzen / Besucherparkplatze sind alle im
offentlichen Raum angeordnet / keine Aussagen zum CarSharing /
Fahrradabstellplatze ebenerdig im EG vorgesehen / TGs enthalten
Ladestationen fur E-Cars / 6ffentliche Parkplatze mit Ladestationen
ebenfalls vorgesehen.

Stellplatznachweis erreicht ( 86 WE / 103 St / +19)

+

Anbindung (iber Nord-Siid-Verbindung sowie Uber Richtweg

von Westen und Uber siidlichen Hof / weitere Verbindung zum
Buschweg ist im Stiden angedacht, diese fiihrt Gber nicht verfiigbare
Grundstiicke.

+
Fahrradstellplatze in der Rampe untergebracht und auf dem Vorplatz
/ gesamt 168 Fahrradstellplatze

keine Ladestationen fiir E-Bikes vorgesehen

(Mischverkehrsflache)

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost



Priifung Knickschutz und Baumschutzzonen
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Grundriss Tiefgarage suidliches Quartier

HHS Planer-Architekten AG
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Optimierung der Gebdudestellung entlang +
der U-Bahntrasse Die Hofstruktur ist grundsatzlich gilinstig, da trotz Liicken eine
Abschirmwirkung erreicht wird.

o
Ungiinstig ist die hohe Anzahl von Geschossen und damit
Wohneinheiten fiir die stidéstlichen ,Kopfgebaude" des Birkenhofs
und Eschenhofs, da diesen Gebauden eine klare larmabgewandte
Gebadudeseite fehlt.

(Hinweis: eine Larmschutzwand an der Bahn ware fiir alle Entwiirfe
vorteilhaft und wird daher nicht gesondert bewertet.)

Passive SchallschutzmaBnahmen (z.B. o

Grundrissgestaltung) In den quadratischen ,Kopfgebauden" ist kein Durchwohnen

Fassadenstruktur (Fenster / verglaste maoglich.

Loggien) (Hinweis ohne Bewertung: Alle Wohnungen mit Schalldammliftern
auszustatten ist unnétig.)

Vermeidung von Nutzungskonflikten +

zwischen emissionstrachtigen Fir die beiden nordlichen Hofe (Eichenhof und Eschenhof) wird der

Funktionsteilen (z.B. TGA-Zufahrten im Verkehr vollsténdig aus dem Quartier herausgehalten. Auch fiir den

Quartier) und besonders schiitzenswerten  stidlichen Hof (Birkenhof) bleibt der Verkehr auBerhalb des Hofes.
Nutzungszonen (z.B. Schlafen)

Priifung Immissionsschutz (Ingenieurbiiro Bergann Anhaus GmbH)

12 | Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost



Energiekonzept

Ausgangsdaten
Summe Wohneinheiten

Summe beheizte Flachen

Dammstandard Gebaude
* KfW-Effizienzhaus-Standard nach EnEV 2014

Energiebedarf
Gesamtjahreswdrmebedarf Gebaude

Gesamtjahresstrombedarf Haushalte

Strombedarf Beleuchtung

Energieerzeugung
Konzeptbeschreibung Warmerzeugung

Technologiebeschreibung
Verteilung

falls BHKW-Einsatz, welche Basis:

19080|m? plausibel bei 25.175 m? BGF
KfW-55*

plausibel (223)

648000 | kWh/a
365000|kWh/a

33,96 kWh/m?2a

1659 kWh/a Haushalt

72000 kWh/a fir Warmepumpe u. a.
dezentral Dzentral ggf. Skizze beifiigen

I:IErdgas l:IBiomasse l:lsonstiges:
DGeothermie Wérmepumpe,

System: Eisspeicher, Solarthermie

Anmerkungen (z. B. sonst. Warmeversorgung durch Fernwarme, Erdgas etc.)

Konzeptbeschreibung Stromerzeugung
Anwendung Photovoltaik, wenn ja:

Technologie
Anwendung BHKW, wenn ja:

Anwendung Windkraft, wenn ja:

Clusterzentrale mit Warmepumpen und Eisspeicher
Eisspeicher mit solarer Regeneration (Solarthermieanlagen)

Dachflachenanteil 6300 m?

Fassadenanteil 0 m?

Freiflachenanteil 1000 m? Fahrradstellplatze
Kristallin

Stromertragsanteil E kWh/a

Stromertragsanteil III kWh/a

Anmerkungen (z. B. sonst. Stromerzeugung,), Konzepterlauterung ggf. beifiigen

Beschreibung Speicherkonzept (fir Spitzenlasten)

sonstiges (z. B. Nutzung fur Elektromobilitat, StraRenbeleucht

Gegeniiberstellung

Gesamtbilanz (KWh/a) (Uberschuss)

Gesamtbilanz (KWh/a) (Uberschuss)

Versorgungsmodell

CO2-Emissionen

Flexibilitat bei stufenweiser Realisierung
Gebaudekonfiguration
Wirtschaftlichkeit

Innovationsgrad

Abbild (6ffentliche Wahrnehmbarkeit)

PV: Dachflachennutzung ILeistung PV: 150 kWh/m?a
Verschattungsanalyse sehr gut nachvollziehbar

Konzepterlauterung nachvollziehbar

Stromspeicherung wird nicht empfohlen
Stromnutzung fur Elektromobilitat

ung etc.)

Bei 12 kWh/100 km Elektromobilitit: 1,3 Mio. km/Jahr, 6000 km/Haushalt

Konzepterlduterung nachvollziehbar

157000

Gesamtbilanzrechnung: Bedarfsseite nicht nachvollziehbar

Plausibel. realistische EinspeisegroRe Strom fiir E-Mobilitat
verfolgenswert.

geringe CO2-Emissionen

gut. Problemlos hofweise umsetzbar

19 Baukérper gutes A/V-Verhiltnis

wird erst kurzfristig am Markt um Vorschlage fur wirtschaftlichen Betrieb

hoch

wahrnehmbar

Empfehlungen
zur Weiterbearbeitung

E-Mobilitatskonzept erarbeiten
FW-Einbindung priifen

HHS Planer-Architekten AG
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4.2 AG NORDERSTEDT

+ erfiillt

Formale Leistungen
Termingerechte Abgabe

Leistungs- und Programmerfiillung

Stadtebauliches Konzept

Leitidee
Stadtebauliche Einbindung des Entwurfs in
das Gesamtquartier

Umgang mit der Eingangssituation von der
U-Bahnstation Richtweg in das Quartier,
Platzgestaltung

Entwicklung aus dem Masterplan Garstedter
Dreieck

(Wahrung des Kammerprinzips, des
autofreien Hauptwegesystems, der
Trassierung der auBeren ErschlieBung etc.)

Raumbildung und urbane Qualitat /
Geschossigkeit

MaBstablichkeit / Verteilung der Baumassen
und Dichten

(alle Angaben sind die in der Vorprifung
berechneten Zahlen, aufgrund von einer
vereinheitlichten Rechenweise, gibt es
Abweichungen zu den Angaben der
Gutachter)

Nettobauland

(nur Grundstticke mit Bebauung)

BGF Wohnen

BGF Gewerbe

Private und halboffentliche Griinflachen
auBerhalb des Nettobaulandes
(einschlieBlich Spiel- und
Gemeinschaftsflachen)

Offentliche Griinfldchen
(einschlieBlich Knickschutzzone, ohne reg.
Griinzug)

o teilweise erfiillt -- nicht erfiillt

o
(Nachreichung des Datenblatts Energiebilanzierung am 01.03.14 per
Mail und am 03.03.14 im Ausdruck)

=+

o

Sonnenfluren — Sonnenfeld //

Stadtebauliche Leitidee: Kante zur Bahn und Auflockerung nach
Westen / nur bedingt klares Entwurfsprinzip erkennbar
Wegevernetzung vorhanden, Anbindung an libergeordnetes Rad-
und FuBwegesystem / Einbindung ErschlieBung MIV erfolgt,
teilweise geanderte Lage der inneren ErschlieBung (bezogen auf
Masterplan), keine MIV ErschlieBung Richtweg /

o
Umgestaltung zum Energiebahnhof (Solarstufen / E-Mobilitat) / MIV
Verkehr auf dem Platz

+/o0
Kaum Mischung der Typologien
Wahrnehmung der Kammern

+
Fast ausschlieBlich III + Staffel / Bhf. Platz IV + Staffel

24.595 m2 (Angabe d. Verfasser: 39.271 m?2)

27.434 m2 (Angabe d. Verfassers: 21.706 m?2)

Anm.: in der Flachenberechnung des Gutachters gab es zwei
erhebliche Rechenfehler bei Baufeld 3

513 m2 (Angabe d. Verfasser: 513 m2)
Fahrradverleih und —werkstatt / Kiosk / kleingewerbliche Nutzungen

2.759 m2

8.491 m?2

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost
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Verkehrsflachen

(einschlieBlich FuB- und Radwegesystem,
oberirdische Stellplatze, Quartiersplatze,
Rampe am BHF, Richt- und Buschweg)

Besonnung und Einhaltung der
Knickschutzabstande fiir ausreichende
Belichtung

Quartiersbildung,
Abschnittsweise Realisierung

Beriicksichtigung des Anteils an geférdertem

Wohnungsbau, 30 %
Gemischt im Haus / getrennte Gebaude

Einhaltung der Abstandsregelung nach
Bauordnung SH (0,4 H)

Hochbauliches Konzept

AuBenwirkung und Adressbildung
Orientierung / klare ErschlieBung /
Auffindbarkeit

Gestalterische Qualitdt und Originalitat /
besonderer Quartiercharakter

Wohnungsschlissel

WE gesamt - Vorgabe: ca. 200
Verteilung Wohntypologien (Anteil
Geschoss/Reihenhaus)

Verteilung WohngréBen
Barrierefreies Wohnen

Mischung von Wohntypologien ,Umzug

im Quartier bei sich andernden
Lebensanforderungen®

Funktionalitat der Grundrissgestaltung
(Barrierefreiheit, Familienfreundlichkeit)

Lésungen / Anordnung des ruhenden

Verkehrs im Gebdude- und Freiraumkonzept

9.581 m2 (Verfasser: 9.519 m2)
Anm.: davon 451 m2 (FuB3- und Radweg) auBerhalb des
Plangebietes

+
Einhaltung der Knickschutzzone
Ausreichender Abstand (ca. 10-15 m von Baumkronen entfernt)

o

Entwicklung in 3 Bauabschnitten

Realisierbare BGF bei Bestandserhalt: 19.029 m2

(- 9.605 m2) ca. 67 %

friihzeitige ErschlieBung und Bebauung der nordl. Halfte des nordl.
Quartiers und Renaturierung des Richtweges geplant

Integration des bereits verfligbaren Flurstreifens als fuBlaufige
Wegeverbindung zw. nérdl. und stdl. Quartier

o

286 WE Gesamt

30 % = 86 WE / +-0 WE
Nicht erkennbar

+
Eingehalten

o

Okologische Fassadenmaterialien /

Integration von Photovoltaikanlagen / Sichtbarkeit des
Energiekonzepts

+/o0

286 WE bei 27.434 m2 BGF (@ 102 m2 BGF)
100 % Geschosswohnungsbau
Wohnungsverteilung nicht erkennbar

1-4 Personenhaushalte 49 — 75 m2

o

Unterschiedliche Wohnungstypologien 2-4 Zimmer (49 — 85 m2) /
geringe Spreizung der Typologien / 1- und 5-Zimmer Wohnungen
fehlen

Besonderheit: Maisonette Wohnungen
Wenig besondere Wohnformen / geringes Spektrum an Typologien
und WohnungsgroBen

relativ geringe Differenzierung
nur bis zu 4 Zimmer / Konzepte zu betreutem Wohnen oder
Barrierefreiheit nicht vorgelegt.

ErschlieBungsstraBen durch die Wohnquartiere / TG / ruhender
Verkehr teilweise an der Oberflache / 6fftl. Stellplatze entlang der
ErschlieBung

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost
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Schnitt: Lage der Tiefgaragen und Ubergang zwischen Richtweg und Bebauung
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Ersteinschatzung:
Wirtschaftliche Machbarkeit

Freiraumplanerisches Konzept

Losung zur ErschlieBungssituation
Richtweg in Hinblick auf die Erhaltung des
Knickschutzstreifens

Umgang mit der bestehenden FufB3-
und Radwegesituation im Vorfeld des
U-Bahnhofes Richtweg

Lage und Ausrichtung von Tiefgaragen unter
Berticksichtigung des Grundwassers (3-4 m)
und Knickschutzes

Wahrung und Freihaltung der
Knickschutzstreifen und Baumschutzzonen

Einbindung der Knickschutzzonen in das
freiraumplanerische Konzept sowie ihr
Ubergang zu privaten Freiflachen

Innere Vernetzung und Erreichbarkeit im
Quartier

Nachweis Quartiersplatze, Spielfldchen und
sonstige gemeinschaftliche Freiflachen

Sinnvolle Orientierung der privaten Freisitze,
Freiflachen

Vorschlage zur Oberflachenentwdsserung

AG Norderstedt

Nicht prifbar

Hinweis Vorpriifung

Bauweise: o

Kubatur: o

Materialien: o (keine Aussage)

Ruhender Verkehr: + (viele St/ P an Oberflache / TG)
A/ V Verhdltnis: +

+
Richtweg als FuB- und Radwegeverbindung / kein MIV

+

Der Vorplatz wird um 1 m angehoben / verkiirzte Rampenlange /
Rampe fiir Radverkehr bindet sowohl nach Norden als auch nach
Sliden an / zusatzliche Rampe fiir Rollstuhlfahrer / 2 Treppen flir
FuBganger

+
Einhaltung der Knickschutzzone / TG Bhf-Vorplatz
-1,75m / TG Norden - 3,0 m

o
Uberplanung eines erhaltenswerten Baums zur nérdlichen
ErschlieBung / TG in BF 1 innerhalb der Baumschutzzone /
Bebauung im BF 1 und 2 teilweise in der Baumschutzzone

+

Abgrenzung privat - 6ffentlich durch Sickermulden /
Knickschutzbereiche Gestaltung als offene Wiese / Wegeverbindung
von den Wohnquartieren zum Richtweg / Ubergang zwischen
privaten und 6ffentlichen Rdumen mit Obstbaumstrukturen (Nord)

+

+

Das nordliche Quartier verfligt Uber einen Quartiersplatz, das
sudliche Quartier Gber den 6ffentlichen Bahnhofsvorplatz /
Spielflachen ausreichend eingeplant

Besonderheit: Obstbaumgarten / Feldflurspielplatz / Apfelplatz /
Kletterwald / Wasserspielplatz

+

+
Entwasserungsgraben / Regenrtickhaltebecken im Norden /
Regenwassermanagement/-nutzung
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Verkehrsplanerische Funktionalitat

Lésungen zur ErschlieBungssituation
Richtweg und Freihaltung Buschweg

Funktionalitat innere KammererschlieBung
unter Wahrung des autofreien
Hauptwegesystems sowie Berlicksichtigung
des Knickschutzes

Stellplatznachweis

Privat (1,2 St / WE)

Davon E-Mobilitdt (20%)
Offentlich P (20 %)
CarSharing

Lage und Ausrichtung von Tiefgaragen unter
Berticksichtigung des Knickschutzes und des
Baumschutzes

Ausstattung / Konzept der Tiefgaragen
(CarSharing / private Stellplatze / 6ffentliche
Parkplatze / Fahrrader und E-Bikes)

Lésung zur Anbindung (FuB- und
Radverkehr) der U-Bahnhaltestelle

Unterbringung von 150 offentlichen
Fahrradstellplatzen im Bereich der
U-Bahnhaltestelle

Konfliktfreie Radwegefiihrung der
bestehenden Nord-Siid-Verbindung

20 |

o
Die HaupterschlieBung erfolgt parallel zur U-Bahntrasse, von dort
fuhren 2 StichstraBen mit Wendehammer zu den Gebduden / der
Buschweg wird vom MIV freigehalten / der MIV wird Uber den
Bahnhofsvorplatz gefiihrt.

- / +

In den nérdlichen sowie siidlichen Quartieren MIV-ErschlieBung
durch die Quartiere / Hohe Verkehrsflache / Autofreies
Hauptwegesystem wird angebunden / Knickschutz gewahrleistet /
erhaltenswerter Baum entfallt

+
286 WE

Soll: 343 // Vorprifung: k.A. // Gutachter: 350 (+7)

Soll: 68 // Vorprifung: k.A.// Verfasser: k.A.

Soll: 57 // Vorprifung: 62 (+5) // Verfasser: 62 (+5)

22 Stellplatze in EG-Zone Bhf Vorplatz

Anm.: offentl. Stellplatze BF1 und BF2 in Flachenberechnung
vertauscht / eine Prifung der privaten Stellpldtze konnte nicht
erfolgen, da keine TG-Grundrisse abgebildet wurden

+
Einhaltung der Knickschutzzone

o

Keine Quartiers TG / Keine Grundrissdarstellung /

St und P an der Oberflache als auch in Tiefgaragen organisiert /
E-Mobil-Ladestationen in der EG-Zone am Bahnhofsvorplatz / keine
Aussagen Car Sharing / keine Aussagen zu Fahrradstellplatzen in TG
oder in den Wohnbereichen

Stellplatznachweis nicht priifbar

+
Anbindung erfolgt tiber Nord-Stid-Verbindung sowie tber den
Richtweg von Westen

+
Fahrradstellplatze und Fahrradverleih am Bhf Vorplatz
100 Fahrradstellplatze +

17 FahrradschlieBanlagen (iiberdacht) +

34 Ladestationen fiir E-Bikes)

o
Radverkehr (ber Platz / Konflikt MIV (getrennt von der MIV
ErschlieBung)

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost
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Priifung Knickschutz und Baumschutzzonen

Schnitt Tiefgarage / Gebiude
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Optimierung der Gebaudestellung entlang
der U-Bahntrasse

Passive SchallschutzmaBnahmen (z.B.
Grundrissgestaltung)
Fassadenstruktur (Fenster / verglaste
Loggien)

Vermeidung von Nutzungskonflikten
zwischen emissionstrachtigen
Funktionsteilen (z.B. TGA-Zufahrten im
Quartier) und besonders schiitzenswerten
Nutzungszonen (z.B. Schlafen)

+/0

Gut geldst im noérdlichen Teil: Abschirmung durch bahnparallele
Baukorper mit einer ruhigen Gebaudeseite nach Westen
(AuBenwohnbereiche). Im siidlichen Teil ist die Anordnung der
beiden Gebdude um den zentralen Platz am Bahnhof weniger
glinstig, da keine klar larmabgewandten Gebdudeseiten geschaffen
werden.

+
Gebduderiegel an der U-Bahn zum Durchwohnen geeignet.
Verglaste Loggien vorgesehen.

o
Sowohl im nordlichen als auch im siidlichen Teil aufgrund der
ErschlieBung und der Lage der TG-Zufahren und Stellplatze Verkehr
im Quartier.

Priifung Immissionsschutz (Ingenieurbiiro Bergann Anhaus GmbH)

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost



Energiekonzept

Ausgangsdaten

Summe Wohneinheiten plausibel (286)

Summe beheizte Flichen m?  plausibel bei BGF: 28.634 m?
Dammstandard Gebaude KfW-SS*

* KfW-Effizienzhaus-Standard nach EnEV 2014

Energiebedarf

Gesamtjahreswarmebedarf Geb&ude 1216000|kWh/a 56,56 kWh/m?a
Gesamtjahresstrombedarf Haushalte 515000{kWh/a 1800 kWh/a Haushalt
Strombedarf Beleuchtung 215000 kWh/a Berechnung nicht beigefuigt

Energieerzeugung
Konzeptbeschreibung Warmerzeugung

Technologiebeschreibung
Verteilung Ddezentral zentral gef. Skizze beifligen
falls BHKW-Einsatz, welche Basis: Erdgas DBiomasse Dsonstiges:

DGeothermie DWérmepumpe, System:

Anmerkungen (z. B. sonst. Warmeversorgung durch Fernwédrme, Erdgas etc.)

40 % Solarthermie

122 MWh/a Verteilungsverluste

Gasgefuhrtes BHKW/Brennstoffzelle mit Gas-Spitzenlastkessel

Konzeptbeschreibung Stromerzeugung

Anwendung Photovoltaik, wenn ja: Dachflachenanteil 3500 m? 750 kWp
Fassadenanteil 1500 m?
Freiflachenanteil 0 m?

Technologie Kristallin

Anwendung BHKW, wenn ja: Stromertragsanteil 321000 kwh/a

Anwendung Windkraft, wenn ja: Stromertragsanteil IIIkWh/a

Anmerkungen (z. B. sonst. Stromerzeugung,), Konzepterlduterung ggf. beiftigen
PV-Balkonfassaden semitransparent

Beschreibung Speicherkonzept (fir Spitzenlasten)

unteriridscher HeiRwasserspeicher

sonstiges (z. B. Nutzung fir Elektromobilitat, StraBenbeleuchtung etc.)
Stromuiberschuss fir E-Mobilitat 3,8 Mio. km/Jahr, 13286 km/a Haushalt

Gegeniiberstellung

Gesamtbilanz (KWh/a) (Uberschuss) E

Gesamtbilanz (KWh/a) (Uberschuss) 456000 sehr hoher Uberschuss

Versorgungsmodell

CO2-Emissionen
Flexibilitat bei stufenweiser Realisierung

Gebaudekonfiguration 18 Baukorper gutes A/V-Verhaltnis naturliche Luftung
Wirtschaftlichkeit
Innovationsgrad erprobt, jedoch nicht rentabel
Abbild (6ffentliche Wahrnehmbarkeit) hoch (PV-Balkone), Holzbauweise mit ausdrucksvoller PV
Empfehlungen Uberpriifung Wiarmebedarf, 2 BHKW-Standorte planen
zur Weiterbearbeitung FW-Einbindung priifen

E-Mobilitdtskonzept erarbeiten

| 23
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+ erfiillt

Formale Leistungen
Termingerechte Abgabe

Leistungs- und Programmerfiillung

Stadtebauliches Konzept

Leitidee
Stadtebauliche Einbindung des Entwurfs in
das Gesamtquartier

Umgang mit der Eingangssituation von der
U-Bahnstation Richtweg in das Quartier,
Platzgestaltung

Entwicklung aus dem Masterplan Garstedter
Dreieck

(Wahrung des Kammerprinzips, des
autofreien Hauptwegesystems, der
Trassierung der auBeren ErschlieBung etc.)

Raumbildung und urbane Qualitat /
Geschossigkeit

MaBstablichkeit / Verteilung der Baumassen
und Dichten

(alle Angaben sind die in der Vorpriifung
berechneten Zahlen, aufgrund von einer
vereinheitlichten Rechenweise, gibt es
Abweichungen zu den Angaben der
Gutachter)

Nettobauland

(nur Grundstiicke mit Bebauung)

BGF Wohnen

BGF Gewerbe

Private und halboffentliche Griinflachen
auBerhalb des Nettobaulandes
(einschlieBlich Spiel- und
Gemeinschaftsflachen)

Offentliche Griinfldchen
(einschlieBlich Knickschutzzone, ohne reg.
Griinzug)

Verkehrsflachen

(einschlieBlich FuB- und Radwegesystem,
oberirdische Stellplatze, Quartiersplatze,
Rampe am BHF, Richt- und Buschweg)

Besonnung und Einhaltung der
Knickschutzabstande fiir ausreichende
Belichtung

blauraum

o teilweise erfiillt -- nicht erfiillt

+

+

Solarhofe //

Stadtebauliche Leitidee ,Hofstruktur® erkennbar und konsequent
umgesetzt / Wegevernetzung vorhanden, Anbindung an
Uibergeordnetes Rad- und FuBwegesystem / Einbindung
ErschlieBung MIV erfolgt / teilweise gednderte Lage der inneren
ErschlieBung (bezogen auf Masterplan), keine MIV ErschlieBung
Richtweg /

o
Vorplatz mit Wendehammer fiir M1V / 6ffentlicher Platz ohne MIV
westlich anschlieBend

+
Mischung der Typologien erfolgt
Wahrnehmung der Kammern

+
Uberwiegend III bis IV + Staffel / Reihenhduser II

13.748 m2 (Angabe d. Verfasser: 13.645 m2)
22.215 m2 (Angabe d. Verfasser: 22.215 m2)

609 m2 (Angabe d. Verfasser: 609 m2)
Béckerei / Cafe / Kiosk / Kita

17.318 m2

8.254 m2

5.316 m2 (Angabe d. Verfasser : 4.781 m2)
Anm.: davon 840 m2 (HaupterschlieBung) auBerhalb des
Plangebietes

+
Einhaltung der Knickschutzzone
Ausreichender Abstand (ca. 10-15 m von Baumkronen entfernt)

| 25
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Quartiersbildung,
Abschnittsweise Realisierung

Berticksichtigung des Anteils an geférdertem

Wohnungsbau, 30 %

Gemischt im Haus / getrennte Gebdude

Einhaltung der Abstandsregelung nach
Bauordnung SH (0,4 H)

Hochbauliches Konzept

AuBenwirkung und Adressbildung
Orientierung / klare ErschlieBung /
Auffindbarkeit

Gestalterische Qualitdt und Originalitat /
besonderer Quartiercharakter

Wohnungsschlissel

WE gesamt - Vorgabe: ca. 200
Verteilung Wohntypologien (Anteil
Geschoss/Reihenhaus)

Verteilung WohngréBen
Barrierefreies Wohnen

Mischung von Wohntypologien ,Umzug
im Quartier bei sich andernden
Lebensanforderungen®

Funktionalitat der Grundrissgestaltung
(Barrierefreiheit, Familienfreundlichkeit)

Loésungen / Anordnung des ruhenden

Verkehrs im Gebdude- und Freiraumkonzept

Ersteinschatzung:
Wirtschaftliche Machbarkeit

+

Entwicklung in 4 Bauabschnitten (BA 1 = siidliches Quartier, BA 2 =
nordliches Quartier westlicher Hof, BA 3 = nordl. Quartier ostlicher

Hof, BA 4 = nordl. Quartier Mitte)

Realisierbare BGF bei Bestandserhalt: 18.070 m2

(- 4.754 m2) ca. 79 %

Verlust eines ,Hofes"™ sowie Gemeinschaftsgarten

FuBlaufige Verbindung des nordl. Quartiers ins stdl. durch Nutzung
des freien Flurstreifens mdglich

o
211 WE Gesamt

ca. 4 Gebaude von 13 gefordert / erscheint ausreichend /
Uberpriifung fehlt

getrennt / in allen Hofen

o

teilweise leicht unterschritten: BA 2 (2 Stellen) / BA 3 / (1 Stelle,
unteres und rechtes Gebdude) / BA 4 ( 1 Stelle, unteres und rechtes
Gebaude)

+

Besonderer Hoftyp / Holzbauweise /

Gebaude werden auf Sockel gebaut / Bezug zur Landschaft /
Kollektorenelemente an der Fassade

+

211 WE bei 22.215 m2 BGF (@ 105 m2 BGF)

97 % Geschosswohnungsbau / 3 % Reihenhaus
00 % 1-Zi-Whg

36 % 2-Zi-Whg

19 % 3-Zi-Whg

38 % 4-Zi-Whg

07 % 5-Zi-Whg. (beispielhaft an BA 3 gerechnet)

+

Unterschiedliche Wohnungstypologien mit 2-5 Zimmern (40 —
130 m2) / Reihenhduser / flexible Typologien / keine 1-Zimmer
Wohnungen

Besonderheit: Senioren WGs

+
Dargestellt: Senioren WGs / Wohncafe als Gemeinschaftraum im EG
/ barrierefreies Wohnen / rollstuhlgerechtes Wohnen

+
TG / Hofe autofrei

Nicht prifbar

Hinweis Vorpriifung

Bauweise: +

Kubatur: +

Materialien: o (hoher Anteil Holzbauweise)
Ruhender Verkehr: -- (Héfe komplett mit TG)
A / V Verhdltnis: +

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost
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Hof 1 Hof 2 Hof 3 Hof 4
Wohnen, Nahversorgung (Backeres, Kiosk), KiTa Wohnen Woknen Wohnen

Typologie / Nutzungsmix / Realteilung
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Freiraumplanerisches Konzept

Ldsung zur ErschlieBungssituation
Richtweg in Hinblick auf die Erhaltung des
Knickschutzstreifens

Umgang mit der bestehenden FuB-
und Radwegesituation im Vorfeld des
U-Bahnhofes Richtweg

Lage und Ausrichtung von Tiefgaragen unter
Berlicksichtigung des Grundwassers (3-4 m)
und Knickschutzes

Wahrung und Freihaltung der
Knickschutzstreifen und Baumschutzzonen

Einbindung der Knickschutzzonen in das
freiraumplanerische Konzept sowie ihr
Ubergang zu privaten Freiflachen

Innere Vernetzung und Erreichbarkeit im
Quartier

Nachweis Quartiersplatze, Spielflachen und
sonstige gemeinschaftliche Freiflachen

Sinnvolle Orientierung der privaten Freisitze,
Freiflachen

Vorschlage zur Oberflachenentwdsserung

Verkehrsplanerische Funktionalitat

Lésungen zur ErschlieBungssituation
Richtweg und Freihaltung Buschweg

Funktionalitat innere KammererschlieBung
unter Wahrung des autofreien
Hauptwegesystems sowie Berlicksichtigung
des Knickschutzes

+
Richtweg als FuB3- und Radwegeverbindung kein MIV

Rampe nach Norden / einzige barrierefreie ErschlieBung / weite
Wege fiir Radfahrer etc. von Siiden / Treppe flr FuBganger nicht
erkennbar

+

Einhaltung der Knickschutzzone / Geb&ude stehen auf Sockel,
Tageslicht und natdrliche Beliiftung d. TG im Norden (-3,0 m) / TG
Slden ca. -3,5 m / groBtenteils Einhaltung der 1. Grundwasserleiter

+

Geringe Konflikte / Gewahrleistung des Knickschutzes

Uberplanung eines erhaltenswerten Baumes in BA 3
ErschlieBungsstraBe des noérdl. Quartiers innerhalb Baumschutzzone
/ Ggf. TG des BA 4 innerhalb der Baumschutzzone

o

Abgrenzung zwischen Hofflachen und offene Landschaft durch
Sockel / offene Landschaft = halbdffentliche Flache bis zum Knick
/ keine Trennung - Konfliktpotenzial zwischen Allmendefldchen und
oOfftl. Freiraumnutzung / Wegeverbindungen zu den Knicks

o
Nordéstlicher Hof kaum angebunden / Wegesystem nicht erkennbar

+

Besonderheit: jeder Hof verfiigt (iber eine gemeinschaftliche
Hoffldche / im Freiraum sind weitere Gemeinschaftsflachen fiir das
gesamte Quartier angedacht

+

Keine Aussagen

+

Die HaupterschlieBung erfolgt parallel zur U-Bahntrasse, von dort
erschlieBt eine StichstraBe die nordlichen Hofe / der Buschweg wird
vom MIV freigehalten / die Hofe sind autofrei / der MIV wird nicht
Uber o6ffentliche Platze gefihrt.

+

Autofreie ErschlieBung der Héfe / ErschlieBung mit MIV erfolgt
Uber TG-Zufahrt am Hofeingang / Anbindung an das autofreie
Hauptwegesystem ist gewahrleistet / Knickschutz gewahrleistet

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost
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Schnitt: Ubergang zwischen Richtweg und Bebauung
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Priifung Knickschutz und Baumschutzzonen

)

Stellplatznachweis +
211 WE
Privat (1,2 St/ WE) Soll: 253 // Vorprifung: k.A. // Gutachter: 261 (+8)
Davon E-Mobilitat (20%) Soll: 51 // Vorprifung: k.A // Verfasser: k.A
Offentlich P (20 %) Soll: 42 // Vorprifung: k.A // Verfasser: 47 (+5)
CarSharing k.A.

Anm.: Eine Uberpriifung der Stellpldtze konnte exemplarisch
anhand der TG in BA 3 erfolgen, die Verfasserangaben wurden dort
bestdtigt / WE in Flachenbilanz und Energiebilanzierung abweichend
/ bei 214 WE zu wenig Stellplatze

Lage und Ausrichtung von Tiefgaragen unter +

Berlicksichtigung des Knickschutzes und des TGs liegen unter den Héfen / Einhaltung der Knickschutzzone
Baumschutzes

30 | Vorpriifbericht Garstedter Dreickeck Ost



Ausstattung / Konzept der Tiefgaragen

o

(CarSharing / private Stellplatze / 6ffentliche TG Hof 3: 56 Stellpldtze davon 7 mit Ladestation flr E-Mobilitat /

Parkplatze / Fahrrader und E-Bikes)

Losung zur Anbindung (FuB3- und
Radverkehr) der U-Bahnhaltestelle

Unterbringung von 150 6&ffentlichen
Fahrradstellplatzen im Bereich der
U-Bahnhaltestelle

Konfliktfreie Radwegefiihrung der
bestehenden Nord-Siid-Verbindung

.D_i"

ol

ol

keine Trennung zwischen Besucherstellplatzen und privaten St / kein
Konzept fiir Car Sharing / Fahrradkeller 60 m2

Stellplatzschliissel erreicht (42 WE / 56 St privat und
Besucher / +5) (beispielhaft nachgewiesen)

+
Anbindung erfolgt tiber Nord-Siid-Verbindung sowie Uiber den
Richtweg von Westen und Uber den sidlichen Hof

+
107 Fahrradstellplatze (liberdacht) +
50 E-Bike und Fahrradstellplatze (Giberdacht)

o
(getrennt von der MIV ErschlieBung) / beengte Situation / mégl.
Konflikt Fahrrad - MIV

Eisspeicher

Fahrrad-
keller
60m?

Besucherstellplatze

Tiefgarage
57 Stellplatze

Abstellkellel

T | o

Abstell-
l;gll:lz Abstellkeller
95 m?

Grundriss Tiefgarage

blauraum
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Optimierung der Gebdudestellung entlang
der U-Bahntrasse

Passive SchallschutzmaBnahmen (z.B.
Grundrissgestaltung)
Fassadenstruktur (Fenster / verglaste
Loggien)

Vermeidung von Nutzungskonflikten
zwischen emissionstrachtigen
Funktionsteilen (z.B. TGA-Zufahrten im
Quartier) und besonders schitzenswerten
Nutzungszonen (z.B. Schlafen)

+

Gut gel6st im nordlichen Teil durch Anordnung der Baukdrper. Fiir
die drei nordlichen Hofe wird ein larmgeschiitzter Innenhofbereich
geschaffen. Im siidlichen Teil mehr Schalleinstrahlung in den
Innenhof. Der Schall strahlt weiter in das Gebiet ein als bei den
anderen Entwiirfen, dafiir gibt es aber auch weniger stark verlarmte
(,rote™) Fassaden

By

Durchwohnen Gberwiegend méglich. Sonst Loggien vorgesehen.

+/o0

Der Verkehr verlauft am Rande der Hofe, wird aber im nordlichen
Teil nicht vollstandig von den Hofen ferngehalten.

Priifung Immissionsschutz (Ingenieurbiiro Bergann Anhaus GmbH)
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Energiekonzept

Ausgangsdaten
Summe Wohneinheiten

Summe beheizte Flachen

Dammstandard Gebaude
* KfW-Effizienzhaus-Standard nach EnEV 2014

Energiebedarf
Gesamtjahreswarmebedarf Gebiude

Gesamtjahresstrombedarf Haushalte
Strombedarf Beleuchtung

Energieerzeugung
Konzeptbeschreibung Warmerzeugung

Technologiebeschreibung
Verteilung

falls BHKW-Einsatz, welche Basis

m?  plausibel bei 22.215 m? BGF
[ Jew-ss+

plausibel (211)

19,2 kWh/m?a

KWh/a
—
kwh/a

1602 kWh/a Haushalt

psch. tiber: 3 kWh/m?a WF

Ddezentral Dzentral ggf. Skizze beiftiger
D Erdgas D Biomasse Dsonstiges:
DGeothermie DWérmepumpe,

System: Eisspeicher, Warmepumpe

Anmerkungen (z. B. sonst. Warmeversorgung durch Fernwédrme, Erdgas etc.

Konzeptbeschreibung Stromerzeugung
Anwendung Photovoltaik, wenn ja

Technologie
Anwendung BHKW, wenn ja

Anwendung Windkraft, wenn ja

Warmepumpe mit Eisspeicher (hofweise Anordnung

Dachflichenanteil 5530 m? 945 kWp/ 750000 kWh/a
Fassadenanteil 1880 m?

Freiflachenanteil 150 m?

D Kristallin

Stromertragsanteil Ekwh/a

Stromertragsanteil Ekwh/a

Anmerkungen (z. B. sonst. Stromerzeugung,), Konzepterlduterung ggf. beifiige

Beschreibung Speicherkonzept (fur Spitzenlasten

sonstiges (z. B. Nutzung fiir Elektromobilitat, StraRenbeleucht

Gegeniiberstellung

Gesamtbilanz (KWh/a) (Uberschuss

Gesamtbilanz (KWh/a) (Uberschuss)

Versorgungsmodell

CO2-Emissionen

Flexibilitat bei stufenweiser Realisierung
Gebaudekonfiguration
Wirtschaftlichkeit

Innovationsgrad

Abbild (6ffentliche Wahrnehmbarkeit)

PV: Dachflachennutzung, Fassadennutzung

Konzept gut

Vernetzung der Stromerzeuger und Speicher (Héfe)
Speicherung tiber E-Fahrzeuge, erganzende Akkus

ung etc.

onlinebasiertes Monitoring
Geb&udeautomation, Betriebsoptimierung

20159

747692 - 727532 Endenergie

wird seit wenigen Jahren in Vergleichsprojekten umgesetzt.

Empfehlungen
zur Weiterbearbeitung

E-Mobilitatskonzept erarbeiten
FW-Einbindung priifen

blauraum
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4.4 HANS ULRICH ZOLLNER ARCHITEKTEN

Perspektive in das Quartier

Lageplan

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost
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+ erfiillt

Formale Leistungen
Termingerechte Abgabe

Leistungs- und Programmerfiillung

Stadtebauliches Konzept

Leitidee
Stadtebauliche Einbindung des Entwurfs in
das Gesamtquartier

Umgang mit der Eingangssituation von der
U-Bahnstation Richtweg in das Quatrtier,
Platzgestaltung

Entwicklung aus dem Masterplan Garstedter
Dreieck

(Wahrung des Kammerprinzips, des
autofreien Hauptwegesystems, der
Trassierung der auBeren ErschlieBung etc.)

Raumbildung und urbane Qualitat /
Geschossigkeit

MaBstablichkeit / Verteilung der Baumassen
und Dichten

(alle Angaben sind die in der Vorpriifung
berechneten Zahlen, aufgrund von einer
vereinheitlichten Rechenweise, gibt es
Abweichungen zu den Angaben der
Gutachter)

Nettobauland

(nur Grundstiicke mit Bebauung)

BGF Wohnen

BGF Gewerbe

Private und halboffentliche Griinflachen
auBerhalb des Nettobaulandes
(einschlieBlich Spiel- und
Gemeinschaftsflachen)

Offentliche Griinfldchen
(einschlieBlich Knickschutzzone, ohne reg.
Griinzug)

Verkehrsflachen

(einschlieBlich FuB- und Radwegesystem,
oberirdische Stellplatze, Quartiersplatze,
Rampe am BHF, Richt- und Buschweg)

Hans-Ullrich-Z6lIner Architekten

o teilweise erfiillt -- nicht erfiillt

4+

+
Visualisierungen liegen skizzenhaft vor

+

FiEV STUCKEN //

Stadtebauliche Leitidee finf Teilquartiere mit unterschiedlichen
Typologien ausformuliert / Wegevernetzung vorhanden, Anbindung
an lUbergeordnetes Rad- und FuBwegesystem / Einbindung
ErschlieBung MIV erfolgt / teilweise gednderte Lage der inneren
ErschlieBung (bezogen auf Masterplan) / keine MIV ErschlieBung
Richtweg /

+
Klare Trennung des M1V / Platz autofrei

o
Mischung der Typologien erfolgt
Wahrnehmung der Kammern

+
III bis IV / an 2 Stellen V

24.207 m2 (Angabe d. Verfasser: 23.142 m?2)

30.861 m2 (Angabe d. Verfasser: 32.510 m2)

1.232 m2 (Angabe d. Verfasser: 1.232 m2)

Kiosk / Cafe / Kita / Backer / Apotheke / Bioladen / InfoPoint E-Cars
/ Gastronomie

0 m2

9.217 m2

9.922 m2 (Angabe d. Verfasser : 5.698 m2)
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Besonnung und Einhaltung der
Knickschutzabstande fiir ausreichende
Belichtung

Quartiersbildung,
Abschnittsweise Realisierung

Berticksichtigung des Anteils an geférdertem

Wohnungsbau, 30 %

Gemischt im Haus / getrennte Gebdude

Einhaltung der Abstandsregelung nach
Bauordnung SH (0,4 H)

Hochbauliches Konzept

AuBenwirkung und Adressbildung
Orientierung / klare ErschlieBung /
Auffindbarkeit

Gestalterische Qualitdt und Originalitat /
besonderer Quartiercharakter

Wohnungsschliissel

WE gesamt - Vorgabe: ca. 200
Verteilung Wohntypologien (Anteil
Geschoss/Reihenhaus)

Verteilung WohngroBen
Barrierefreies Wohnen

Mischung von Wohntypologien ,Umzug
im Quartier bei sich andernden
Lebensanforderungen®

Funktionalitat der Grundrissgestaltung
(Barrierefreiheit, Familienfreundlichkeit)

Losungen / Anordnung des ruhenden

Verkehrs im Gebdude- und Freiraumkonzept

Knickschutz nicht eingehalten / Geb&dude nérdlich Richtweg sehr
dicht an den Knick gebaut (5-10 m von Baumkronen entfernt)

/ Bebauung des ndérdl. und siidl. Quartiers innerhalb des
Knickschutzkorridors

o
Entwicklung in 4 Bauabschnitten / Realisierbare BGF bei
Bestandserhalt: 19.355 m2 (-14.386 m2) ca. 57 %
Realisierung der nérdl. Griinziige teilweise nicht mdglich / fuBlaufige
Verbindung des nérdl. Quartiers ins siid. Quartier moglich / Verlust
des Konzeptes (FiEV Stiicken, Gartenhdfe)

+
250 WE Gesamt

35% =87 WE/ +12 WE
Getrennt / im Stiden und Norden

+
Eingehalten

o
5 Teilquartiere / Hellgrau - brauner Klinker / hellnatur-farbender
Putz / Massivholz

+
250 WE bei 30.861m2 BGF (@ 130 m2 BGF)
100 % Geschosswohnungsbau

01 % 1-Zi-Whg

31 % 2-Zi-Whg

42 % 3-Zi-Whg

19 % 4-Zi-Whg

07 % 5-Zi-Whg. (Gesamtgebiet gerechnet)

+
Unterschiedliche Wohnungstypologien mit 1-5 Zimmern keine
Angabe der WohnungsgréBen in m2

Besonderheiten: Punkthduser (Einspanner), Behindertengerechtes
Wohnen / betreutes Wohnen / Gebdudetyp mit gemeinschaftlichen
Aufenthaltsflachen in jeder Etage (zentraler Bereich)

+

Sehr vielfaltiges Angebot

Dargestellt: rollstuhlgerechtes Wohnen / Betreutes Wohnen
/ Gemeinschaftliche Aufenthaltsflachen Schriftlich: 100%
barrierefreies Wohnen

+
TG / Hofe Uiberwiegend autofrei / 6ffentl. Stellplatze entlang der
ErschlieBungsstraBen

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost



Grinachse
Naherholung

’ Biotopverkniipfung ‘ 2

1l Daleatabine

Vogelperspektive / Verschattung

| 37
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Ersteinschatzung:
Wirtschaftliche Machbarkeit

Freiraumplanerisches Konzept

Losung zur ErschlieBungssituation
Richtweg in Hinblick auf die Erhaltung des
Knickschutzstreifens

Umgang mit der bestehenden FuB-
und Radwegesituation im Vorfeld des
U-Bahnhofes Richtweg

Lage und Ausrichtung von Tiefgaragen unter
Bertiicksichtigung des Grundwassers (3-4 m)
und Knickschutzes

Wahrung und Freihaltung der
Knickschutzstreifen und Baumschutzzonen

Einbindung der Knickschutzzonen in das
freiraumplanerische Konzept sowie ihr
Ubergang zu privaten Freiflachen

Innere Vernetzung und Erreichbarkeit im
Quartier

Nachweis Quartierspldtze, Spielflachen und
sonstige gemeinschaftliche Freiflachen

Sinnvolle Orientierung der privaten Freisitze,
Freiflachen

Vorschlage zur Oberflachenentwésserung

Verkehrsplanerische Funktionalitat

Losungen zur ErschlieBungssituation
Richtweg und Freihaltung Buschweg

Nicht priifbar

Hinweis Vorpriifung

Bauweise: +

Kubatur: +

Materialien: + (Klinker / Putz / Holz)

Ruhender Verkehr: o (gréBtenteils TG / teilw. Oberfldche)
A/ V Verhdltnis: o

o

Richtweg wird komplett zuriickgebaut und renaturiert. Eine neue
FuB- und Radwegeverbindung stidlich des Knicks (Aufwand /
Kosten-Nutzen)

o
Geknickte Rampe vom Bahnhofsvorplatz / Aufzug

Nichteinhaltung der Knickschutzzone /

+
TGs ca. -3,0 m

Knickschutz nicht gewahrleistet

Bebauungndrdlich des Richtwegs in der Knickschutzzone /
Quartiersplatz Sud in der Knickschutzzone / Wendehammer
innerhalb der Knickschutzone / TG in vom mittlerem nérdlichen
Baufeld (BF ,M") innerhalb der Baumschutzzonen / Bebauung in
teilweise (BF ,M", ,,O") innerhalb der Baumschutzzonen

o

Private Flachen gehen bis in die Knickschutzzone / Abgrenzung
durch Hecken im Norden, im Siiden Trennung durch Weg /
Wegeverbindung durch Knick

+

Quartiersplatz am Knick angedacht (in der Knickschutzzone)

+
jeder Bereich verfligt liber einen Gemeinschaftshof mit Spielflachen

+

+
Rasenmulden entlang der Kammern sammeln das Regenwasser und
leiten es in das Regenriickhaltebecken im Norden

+
Die HaupterschlieBung erfolgt parallel zur U-Bahntrasse, von dort
erschlieBt eine StichstraBe die nérdlichen Baufelder / der Buschweg
wird vom M1V freigehalten / die Quartiere sind groBten Teils autofrei
/ der MIV wird nicht ber 6ffentliche Platze gefiihrt.

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost



Vertiefungsbereich Bhf. Vorplatz

g

- (ol

| Knickschutzzone

Schnitt: Lage der Tiefgaragen und Ubergang zwischen Richtweg und Bebauung
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Priifung Knickschutz und Baumschutzzonen

Funktionalitdt innere KammererschlieBung
unter Wahrung des autofreien
Hauptwegesystems sowie Berlicksichtigung
des Knickschutzes

Stellplatznachweis

Privat (1,2 St / WE)

Davon E-Mobilitat (20%)
Offentlich P (20 %)
CarSharing

Lage und Ausrichtung von Tiefgaragen unter
Berticksichtigung des Knickschutzes und des
Baumschutzes

o/-

Nordliches Quartier Gber StichstraBe erschlossen / stidliches
Quartier Uber TG — autofrei / Knickschutz nicht gewahrleistet /
Riickbau Richtweg und Renaturierung

+

250 WE

Soll: 300 // Vorprifung: k.A. // Gutachter: 302 (+2)

Soll: 60 // Vorpriifung: k.A // Verfasser: k.A.

Soll: 50 // Vorpriifung: 65 (+15) // Verfasser: 83 (+33)

20 Stellplatze in TG Sud

Anm.: Eine Uberpriifung der privaten Stellpldtze samt E-Mobile
Ladestationen konnte exemplarisch anhand der TG im stidlichen
Baufeld erfolgen, die Verfasserangaben wurden dort bestatigt

o
TGs liegen unter den Quartieren / Einhaltung der Knickschutzzone
/ TGs fir nérdliche Wohngebaude liegen teilweise unter der
Bestandsbebauung / TG BF ,M" innerhalb der Baumschutzzone

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost



Ausstattung / Konzept der Tiefgaragen o
(CarSharing / private Stellplatze / 6ffentliche TG Sid mit 6ffentlichen P (26) / privaten St (76) und E-Mobil
Parkplatze / Fahrrader und E-Bikes) Ladestationen im 6ffentlichen Bereich mit Car Sharing (20) und im
privaten Teil (25) /
Fahrradstellplatze oberirdisch angeordnet (20 je 100 WE) textliche
Beschreibung / im Plan nicht erkennbar
Stellplatzschliissel im siidl. Quartier nicht erreicht (96 WE /

101 St /- 14)
Losung zur Anbindung (FuB3- und +
Radverkehr) der U-Bahnhaltestelle Anbindung erfolgt tiber Nord-Siid-Verbindung sowie (iber einen

neuen Rad- und FuBweg siidlich des Richtwegs zudem entsteht eine
neue Achse zwischen Bahnhof und Buschweg

Unterbringung von 150 6ffentlichen -
Fahrradstellpldtzen im Bereich der Ca. 50 Fahrradstellplatze tlw. mit E-Bike Ladestationen
U-Bahnhaltestelle

Konfliktfreie Radwegefiihrung der +
bestehenden Nord-Siid-Verbindung (getrennt von der MIV ErschlieBung)

Niederspannungs
Hauptverteilung

Stromspeicher

Grundriss Tiefgarage siidliches Quartier

| 41
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Optimierung der Gebdudestellung entlang +

der U-Bahntrasse Trotz der Licken in der Randbebauung zur U-Bahn wird aufgrund
der L-Form mehrerer Baukorper eine gute Abschirmwirkung erreicht.
Im siidlichen Bereich weisen alle Gebaude eine ldarmabgewandte
Gebaudeseite auf.

Passive SchallschutzmaBnahmen (z.B. +

Grundrissgestaltung) Durchwohnen ist méglich.

Fassadenstruktur (Fenster / verglaste

Loggien)

Vermeidung von Nutzungskonflikten o/+

zwischen emissionstrachtigen Im ndrdlichen Teil Verkehr im Quartier aufgrund der WohnstraBe. Im
Funktionsteilen (z.B. TGA-Zufahrten im slidlichen Teil wird der Verkehr aus dem Quartier herausgehalten.

Quartier) und besonders schitzenswerten
Nutzungszonen (z.B. Schlafen)

Priifung Immissionsschutz (Ingenieurbiiro Bergann Anhaus GmbH)

42 | Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost



Energiekonzept

Ausgangsdaten
Summe Wohneinheiten

Summe beheizte Flachen

Dammstandard Gebdude
* KfW-Effizienzhaus-Standard nach EnEV 2014

Energiebedarf
Gesamtjahreswarmebedarf Gebaude

Gesamtjahresstrombedarf Haushalte
Strombedarf Beleuchtung

Energieerzeugung
Konzeptbeschreibung Warmerzeugung

Technologiebeschreibung
Verteilung

falls BHKW-Einsatz, welche Basis:

250 plausibel (250)

18522|m? ca.4.000 m? zu gering bei 32.510 m? BGF

Kfw-40*

550000 kWh/a 29,69 kWh/m?a
540000 kWh/a 2160 kWh/a Haushalt
kWh/a fir Warmepumpe

Ddezentral zentral ggf. Skizze beifiigen
Erdgas DBiomasse

sonstiges: ___ Solarthermie 450 m?

Warmepumpe, System:

D Geothermie

Anmerkungen (z. B. sonst. Warmeversorgung durch Fernwarme, Erdgas etc.)

Konzeptbeschreibung Stromerzeugung
Anwendung Photovoltaik, wenn ja:

Technologie
Anwendung BHKW, wenn ja:

Anwendung Windkraft, wenn ja:

Solarthermie: 450 m? (100 MWh/a) Winter: Warmepumpenaufladung
E-Tank-Speicher in 1,5 m dicken Erdschichtdicke (Oberflichengeothermie?)

BHKW: 6.500 Betriebsstunden/a: 70 kW therm. Leistung (450 MWh/a), 40 KW elt. (260 MWh/a)

Dachflachenanteil 3500 m?
Fassadenanteil 0 m?
Freiflichenanteil 0 m?

Kristallin
Stromertragsanteil 260000 kWh/a
Stromertragsanteil E kWh/a

Anmerkungen (z. B. sonst. Stromerzeugung,), Konzepterlduterung ggf. beiftigen

Beschreibung Speicherkonzept (fur Spitzenlasten)

sonstiges (z. B. Nutzung fiir Elektromobilitat, StraBenbeleucht

Gegeniiberstellung

Erzeugung: BHKW: 260 MWh/a  PV: 375 MWh/a
Bedarf: Wohnungen: 540 Mwa/a Wé&rmepumpe: 25 MWh/a

E-Tank mit Warmepumpe
Verteilung Uber dynamischen Energiemanager

ung etc.)

Stromiberschuss fur StaRenbeleuchtung und Emobilitat
smart grid, Zahler mit Fernauslesung

Gesamtbilanz (KWh/a) (Uberschuss) E
Gesamtbilanz (KWh/a) (Uberschuss)

Versorgungsmodell

CO2-Emissionen

Flexibilitat bei stufenweiser Realisierung
Gebaudekonfiguration
Wirtschaftlichkeit

Innovationsgrad

Abbild (6ffentliche Wahrnehmbarkeit)

gut nachvollziehbar
erscheint aber kostenaufwandig

23 Baukorper befriedigendes A/V-Verhaltnis

bewahrt, jedoch hohe CO2-Emission

hoch

wahrnehmbar

Empfehlungen
zur Weiterbearbeitung

2 BHKW-Standorte priifen, E-Mobilitdtskonzept erarbeiten
FW-Einbindung priifen

Hans-Ullrich-Z6lIner Architekten
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4.6 ZUSAMMENFASSENDE GEGENUBERSTELLUNG

+ erfiillt o teilweise erfiillt -- nicht erfiillt
HHS Planer und | AG Norderstedt |Blauraum Hans-Ulrich
Architekten Zoliner Archi.
Formale Leistungen
Termingerechte Abgabe o o + +
Leistungs- und -- + + +
Programmerfiillung
Stadtebauliches Konzept
Stadtebauliche Einbindung des + o + +
Entwurfs in das Gesamtquartier
Leitidee
Umgang mit der Eingangssituation | o o o +

von der U-Bahnstation Richtweg
in das Quartier, Platzgestaltung

Entwicklung aus dem Masterplan |+ +/o0 + o
Garstedter Dreieck

Raumbildung und urbane Qualitat | + + + +
/ Geschossigkeit

Besonnung und Einhaltung o + + -

der Knickschutzabstdnde fiir
ausreichende Belichtung

Quartiersbildung, + o + o
Abschnittsweise Realisierung
Beriicksichtigung des Anteils an + o o +

geférdertem Wohnungsbau, 30 %
/ Gemischt oder getrennt

Einhaltung der Abstandsregelung |-- + o +
nach Bauordnung SH (0,4 H)

Hochbauliches Konzept

AuBenwirkung und Adressbildung |+ o + o
Orientierung / klare ErschlieBung
/ Auffindbarkeit

Gestalterische Qualitat und + o + o
Originalitat / besonderer
Quartiercharakter

Wohnungsschlissel + +/o0 + +
WE gesamt - Vorgabe: ca. 200
Verteilung Wohntypologien

Mischung von Wohntypologien + o + +
,Umzug im Quartier bei sich
andernden Lebensanforderungen™

Funktionalitat der + - ¥ T
Grundrissgestaltung
(Barrierefreiheit,
Familienfreundlichkeit)

Lésungen / Anordnung des + - + +
ruhenden Verkehrs im Gebdude-
und Freiraumkonzept

Freiraumplanerisches
Konzept

Ldsung zur ErschlieBungssituation | + + + o
Richtweg in Hinblick
auf die Erhaltung des
Knickschutzstreifens

Umgang mit der bestehenden -- + - o
FuB- und Radwegesituation
im Vorfeld des U-Bahnhofes
Richtweg
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HHS Planer und
Architekten

AG Norderstedt

Blauraum

Hans-Ulrich
Zollner Archi.

Lage und Ausrichtung

von Tiefgaragen unter
Beriicksichtigung des
Grundwassers (3-4 m) und
Knickschutzes

+/ -

+

+

--/+

Wahrung und Freihaltung
der Knickschutzstreifen und
Baumschutzzonen

Einbindung der Knickschutzzonen
in das freiraumplanerische
Konzept sowie ihr Ubergang zu
privaten Freiflachen

Innere Vernetzung und
Erreichbarkeit im Quartier

Nachweis Quartiersplatze,
Spielflachen und sonstige
gemeinschaftliche Freiflachen

Sinnvolle Orientierung der
privaten Freisitze, Freiflachen

Vorschlage zur
Oberflachenentwasserung

Verkehrsplanerische
Funktionalitat

Losungen zur
ErschlieBungssituation Richtweg
und Freihaltung Buschweg

Funktionalitat innere
KammererschlieBung

-/ +

o/--

Stellplatznachweis

Lage und Ausrichtung von
Tiefgaragen bzgl. Knickschutz

Ausstattung / Konzept der
Tiefgaragen

Losung zur Anbindung (FuB- und
Radverkehr) der U-Bhf.

Unterbringung von 150
offentlichen Fahrradstellplatzen im
Bereich der U-Bahnhaltestelle

Konfliktfreie Radwegefiihrung
der bestehenden Nord-Siid-
Verbindung

Immissionsschutz

Optimierung der Gebdudestellung
entlang der U-Bahntrasse

+/o0

+/0

Passive SchallschutzmaBnahmen /
Fassadenstruktur

o

Vermeidung v. Nutzungskonfl.
zZw. emissionstrachtigen
Funktionsteilen

+/0

o/+

Vorprifbericht Garstedter Dreickeck Ost
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