Anlage 4: zur Vorlage Nr.: B 14/0439 des StuV am 06.11.2014
Betreff:  Bebauungsplan Nr. 308 Norderstedt

Hier: Vorentwurf des Bebauungsplans
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SATZUNG DER STADT NORDERSTEDT UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 308 "KONIGSBERGER STRASSE"

Fiir das Gebiet der Flurstiicke 58/2 und.58/7, Flur 14 der Gemarkung Garstedt.

Bearbeitung : 06.10.2014 o
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Vorkonzept e
GEANDERT :
REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : [ verraHRen [[] UNGSPLAN (§ 12 BauGB) [ pran (5 30 (3) Baucs) ] VERFAHREN (5 13BauGB) [ DER INNENENTWICKLUNG § 132 BauGB)

STAND DES VERFAHRENS: [ ] §3(1)BauGB [ ] §4(1)BauGB [ ] §4a(2)BaucB [] §4(2)BaucB [] §3(2)BauGB. []§4a(3)BaucB [] §1(7)BauGB [] §10BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

e

WA

GRmax=
330m?

III+STG

GH
max. 42.00m

FD

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 308

ART DER BAULICHEN NUTZUNG -

. Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

maximale Grundflache, z.B. 330m?

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass,
z.B. lll + Staffelgeschoss

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zuléssige Gebaudehdhe i.N.N.
z.B.42.00m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
Baugrenze

GEBAUDEGESTALTUNG

Flachdach

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 +3, § 19 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 +3, § 20 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+8§ 16 Abs. 2 +3, § 18 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Baum, zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:

Tiefgarage

Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

5718

&) 27.55

Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstiicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe Giber N.N.

Baum, kiinftig fortfallend
Bdschung, kiinftig fortfallend

Bebauung, kiinftig fortfallend
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2.2

23

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zul&ssi-
gen Nutzungen nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie gemaR § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes
dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB i.V.m. § 18, 22, 23 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Maximale Geb&udehéhen iG.N.N. (GHmax. Gi.N.N.) y

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden die maximal festgesetzten Gebdudehéhen [GH] durch die Héhen-
angabe Uber N.N. festgesetzt und werden begrenzt durch den héchsten Punkt des Daches einschlieBlich der
Gauben und Dachaufbauten. Sie diirfen ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine, Anten-
nenanlagen, Liftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten) um maximal 1,00 m iiberschritten werden.

In dem Aligemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Flucht-
treppen bis zu einer Breite von maximal 7,00 m und einer Tiefe von maximal 1,50 m zuléssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

Festsetzungen zur Gestaltung von Fassaden und Dacheindeckungen werden im weiteren Planungsverlauf
getroffen.

Stellplatzflichen und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist die zuldssige Grundflaiche von Stellplatzen, tUberdachten Stellplatzen
(sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen und Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreien
baulichen Anlagen gem. der LBO nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sowie
innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen zulassig.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die gekennzeichneten, markanten Einzelbdume sind zu erhalten, abgéngige Baume sind zu ersetzen. Bei
BaumaRnahmen im Umfeld dieses Baumbestandes sind die Schutzbestimmungen und MaRnahmen in den
einschlagigen Vorschriften [DIN 18920 und Richtlinien fiir die Anlage von Straen (RAS-LP 4 von 1999), Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnah-
men“] zu bericksichtigen.

Hinweise zur Griinordnung:
Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und MaBnahmen
Die sich aus der artenschutzrechtlichen Stellungnahme ergebenden Vorkehrungen (insbesondere hinsichtlich

der Bauzeitenregelung bei Gehdlzféllungen und -rodungen) und KompensationsmalBnahmen sind zu beach-
ten bzw. umzusetzen.
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