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Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 20.11.2014 Vorberatung
wicklung und Verkehr

Stadtvertretung 16.12.2014 Entscheidung

Einrichtung eines PACT-Bereichs: Norderstedt-Mitte
hier: Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag
Satzungsbeschluss

Aufgrund des § 3 des PACT-Gesetzes (Gesetz uUber die Einrichtung von Partnerschaften zur
Attraktivierung von City-, Dienstleistungs- und Tourismusbereichen) von Schleswig-Holstein
vom 13. Juli 2006 beschlie3t die Stadtvertretung fir das Gebiet Norderstedt Mitte (beider-
seits der Rathausallee zwischen Ulzburger Strafle und Buckhérner Moor, Planzeichnung
siehe Anlage 1) die in der als Anlage 5 beigefligte Satzung.

Der Beschluss der Stadtvertretung ist ortsliblich bekannt zu machen. In der Bekannt-
machung ist anzugeben, wo die Satzung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber
den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und von der Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend:

Sachverhalt

Mit dem Gesetz Uber die Einrichtung von Partnerschaften zur Attraktivierung von City-,
Dienstleistungs- und Tourismusbereichen vom 13.07.2006 steht in Schleswig-Holstein ein
Instrument zur Verfugung, das die Aufwertung von innerstadtischen Geschaftsbereichen auf
private Initiative in Zusammenarbeit mit der Stadt ermdglicht.

Es bietet Grundeigentiimern und Gewerbetreibenden die Mdglichkeit, die Qualitat ihres
Standortes eigenverantwortlich zu verbessern.

Mit Beschluss vom 02.12.2010 (Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr) bzw.
01.02.2011 (Stadtvertretung) wurde auf Antrag einer Initiativgruppe die Einrichtung und die
raumliche Abgrenzung eines PACT-Gebietes "Norderstedt-Mitte" beschlossen. Hiermit wurde
der politische Auftrag zur Vorbereitung einer Satzung gem. PACT-Gesetz erteilt.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeister
leiter/in Uber-/ aufRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Am 15.05.2014 wurde dem Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr der Antrag des be-
nannten Aufgabentragers (ISN, Immobilienservice Norderstedt GmbH) zur Aufstellung einer
Satzung gem. PACT-Gesetz vorgelegt. Die Mitteilungsvorlage M 14/0181 enthielt in den
Anlagen neben dem Antrag vom 06.03.2014 einen Lageplan des PACT-Gebietes, das Mal-
nahmen- und Finanzierungskonzept (Stand: 21.02.2014) und den Entwurf der Satzung gem.
PACT-Gesetz.

Im Juni 2014 wurde von der Verwaltung die Unterrichtung der Grundeigentiimer gem. § 2
Abs. 4 PACT-G durchgefuhrt. Alle betroffenen Grundeigentimer (und Anteilseigentimer von
Grundbesitz bei WEG geteilten Flursticken) wurden schriftlich Gber die vorgesehene PACT-
Satzung unterrichtet. Hierzu gehérte die Ubersendung des MafRnahmen- und Finanzierungs-
konzeptes, des Entwurfes der PACT-Satzung und der Berechnung der fir die Eigentiimer zu
erwartenden Kosten.

Die unterrichteten Grundeigentiimer wurden Uber ihr einmonatiges Einspruchsrecht aufge-
klart. So kann eine PACT-Satzung nur dann beschlossen werden, wenn dem nicht mehr als
1/3 der Grundeigentiimer widersprochen haben.

Die Auswertung der eingegangenen Widerspruche hat ergeben, dass deutlich weniger als
1/3 der Grundeigentiimer der PACT-Satzung ablehnend gegeniber stehen. Zwar wurden
Widerspriche innerhalb der Eigentiimerschaften von WEG geteilten Grundstlicken geaul3ert,
doch bilden diese innerhalb der jeweiligen Grundstlicksgemeinschaften keine Mehrheiten,
womit die jeweiligen Grundstiicke nicht als Widerspruch gewertet werden kénnen. Die fol-
genden Tabellen verdeutlichen das Abstimmungsergebnis:

Abstimmungsergebnis der stimmberechtigten Grundstlcke in Einzelbesitz:

Lfd. Nr. Adresse Abstimmungsergebnis

3 Heidbergstralle 101 - 111 Nicht widersprochen
(Stadtwerke)

5 Rathausallee 31 (Kubus Ost) | Nicht widersprochen

6 Rathausallee ZOB Nicht widersprochen

7 Rathausallee 33 (Kubus Nicht widersprochen
West)

8 Rathausallee 35-39 (Moorbek | Nicht widersprochen
Passage)

9 Buckhdrner Moor 100 Nicht widersprochen
(Parkhotel)

10 Buckhorner Moor 110 -112 Nicht widersprochen
(Aldi)

11 Rathausallee 72 - 76 (Kino) Nicht widersprochen

12 Rathausallee 70 (Moorbek Nicht widersprochen
Rondeel)

13 Rathausallee 64 - 66 (EGNO) | Nicht widersprochen

14 Rathausallee 34 u. 38 - 60 Nicht widersprochen
(Triblhne, Laden, Restau-
rant, Kegelbahn)
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Abstimmungsergebnisse der gem. Wohneigentumsgesetz (WEG) geteilten Grundstiicke:

Lfd. Nr. Adresse Abstimmungsergebnis
Widerspruch Kein Widerspruch

1 Rathausallee 1 - 15 31,43 % 68,57 % Nicht wider-
Ulzburger Str. 291-293 sprochen
Heidbergstralte 106 - 108

2 Ulzburger Str. 279 -289a | 15,89 % 84,11 % Nicht wider-
Heidbergstralle 102 - 104 sprochen
Rudolf-Schuilke-Stralle 1-7

4 Rathausallee 17 — 29 a 16,46 % 83,54 % Nicht wider-
Heidbergstrale 113 - 115 sprochen

15 Rathausallee 2 - 30 21,87 % 78,13 % Nicht wider-

sprochen

In der Summe liegt von keinem der betroffenen Grundstiicke ein Widerspruch vor.

Wichtig im Zusammenhang mit dem Abstimmungsergebnis der WEG geteilten Grundstlicke
ist noch die Tatsache, dass zwar alle Anteilseigentimer der jeweiligen WEG-Grundstlicke
stimmberechtigt sind, abgabepflichtig allerdings nur Eigentimer gewerblich genutzter Fla-
chen werden. Eigentiimer von Wohnungen sind nicht abgabepflichtig. Diese Tatsache hat
natdrlich zur Folge, dass Widerspruche fast ausschliel3lich von Eigentimern gewerblich ge-
nutzter Flachen eingegangen sind, diese aber aufgrund des Wohnungsanteils innerhalb der
Eigentiimergemeinschaft nicht ausreichen, um die Stimmenmehrheit innerhalb der Eigenti-
mergemeinschaft zu erlangen.

Wenn man innerhalb der WEG-geteilten Grundstlicke ausschliel3lich die abgabenpflichtigen
— also gewerblich genutzten — Flachen betrachtet, ergibt sich fir die Flache 1, dass 8 von 15
gewerbliche Einheiten widersprochen haben (entspricht ca. 60 % der gewerblichen Flachen
auf dem Grundsttick). Fur die Flache 2 ergibt sich, dass 3 von 7 gewerbliche Einheiten wi-
dersprochen haben (entspricht ca. 44 % der gewerblichen Flachen auf dem Grundstlck). Far
die Flache 4 ergibt sich, dass 3 von 15 gewerbliche Einheiten widersprochen haben (ent-
spricht ca. 36 % der gewerblichen Flachen auf dem Grundstiick). Fir die Flache 15 ergibt
sich, dass 6 von 12 gewerbliche Einheiten widersprochen haben (entspricht ca. 61 % der
gewerblichen Flachen auf dem Grundstick).

Nachdem das Ergebnis der Unterrichtung der Grundeigentimer fest stand, wurde im Okto-
ber 2014 die gem. PACT Gesetz § 2 Abs. 5 durchzufiihrende Beteiligung der Offentlichkeit
und Behdrden und Trager offentlicher Belange durchgefihrt. Die einmonatige Offentlich-
keitsbeteiligung wurde in der Norderstedter Zeitung bekannt gemacht und der Satzungsent-
wurf fur die Dauer eines Monats fur jedermann zur Einsicht im Rathaus ausgelegt. Sowohl im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung als auch im Rahmen der Tragerbeteiligung sind keine
negativen Stellungnahmen eingegangen. Die einzige eingegangene Stellungnahme stammt
von der IHK-Lubeck. Hierzu wird die Moglichkeit einer positiven Entscheidung von Norders-
tedt Mitte bekréaftigt.

Das MalRnahmen- und Finanzierungskonzept (siehe Anlag 3) ist der Kernbestandteil des
Antrags des Aufgabentragers. Die ausfuhrlich dargestellten Malnahmen werden entspre-
chend der Finanzierungsubersicht durchgefuhrt. Befristet auf 5 Jahre steht der PACT-
Initiative pro Jahr ein Betrag von 95.260 Euro zur Verfugung. Unter anderem ist die fur

5 Jahre befristete Einstellung eines/einer Quartiersmanagers/-managerin fur 20 Wochen-
stunden vorgesehen, der/die fir die Ausgestaltung, Organisation und den Ablauf der vorge-
sehenen MalRnahmen verantwortlich ist.

Abgabepflichtig sind alle vom PACT-Gebiet umfassten Grundeigentimer mit gewerblichen
Nutzungen. Die Abgabepflichtigen bringen die jahrlich zur Verfligung stehenden ca.

95.000 Euro uUber eine Sonderabgabe entsprechend eines speziellen Verteilungsschlissels
auf.
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Als Malstab fir die Erhebung der Abgabe gelten die Anteile an den gewerblichen Nutzfla-
chen im Geltungsbereich. So wird zwischen Geschéaftsnutzungen in Erdgeschoss-, Oberge-
schosslagen, AuRenraumnutzungen und gewerblichen Raumen in Untergeschossen unter-
schieden.

Auch die Stadt Norderstedt sowie die Stadtwerke sind als betroffene Grundstlickseigentime-
rin von der Sonderabgabe betroffen. Die jahrlichen Abgaben belaufen sich fir die Stadt auf
ca. 16.500 Euro und fur die Stadtwerke auf ca. 6.000 Euro.

Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung

Antrag auf Erlass einer Satzung gem. PACT-Gesetz, Stand: 06.03.2014

MafRnahmen- und Finanzierungskonzept, Stand: 21.02.2014

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange
Satzung gem. PACT-Gesetz

aRrwN=
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