Anlage 2: zur Vorlage Nr.: B 15/0204 des StuV am 21 .05.2015
Betreff.  Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt "Aspelohe”
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Einspriiche gegen ‘,,Vorhabehbezogener Bebauung_s‘plan 301, Norderstedt Aspelohe®

Sehr geehrter Herr RGiil

Irm derzeitigen Zustand besteht eine langjahrig bewahrte Immissionsschutzregelung zwischen dem
Gewerbegebiet ,Nettelkrdgen® und dem nérdlich angrenzenden Wohngebiet Branmsweg. Dies wird
durch den vorgezogenen Bebauungsplan willkiirlich aufgegeben.

im Laufe der gesamten Planungsperiode sind von Seiten der Stadtverwaltung verschieden Argumente .
flir diese Umwandiung hervorgebracht worden, denen wir uns nicht grundsatzlich verschl:el&en wollen.

Wir kﬁnnen verstehen, dass ein nicht mehr proﬂ:ab!es Gewerbe in Wohngebiet urng_ewandeit wird. Wir
sehen ein, dass es sinnvoll ist, wie von dem durch die Stadt beauftragten Planungsbiiro, in der Ein-
wohnerfragestunde ausgeflihrt, neue Wéhnungen auf bebautem Grundstiick statt auf Grinflachen zu
baven,

Deshalb erheben wir die folgenden Eingproche;

1. Wir erheben Einspruch gegen die Bebauung des Grundstiicks 14911

2. Falls dem ersten Einspruch nicht statigegeben wird, erheben wir Einspruch gegen die
Art der Bebauung der Grilnfldche.

3. Werden die Einspriiche 1 und 2 begriindet abgewiesen, erheben wir Einspruch gegen
die blockhafte Bebauung und gegen die Bebauung mit 2 Geschossen plus
Staffelgescholl

Begriandungen:

- Das Grundstiick 149;‘11 ist seit Jahren mit einem Bebauungsverbot beiegt, dieses soi!te
aufrecht erhalten bleiben!

- Esistin keiner Weise nachzuvoliziehen wie hier das Woh! eines einzelnen Eigentimers, des
bis jetrt unbebaubaren Grundstiickes, im Zusammenhang mit den kommerziellen Interessen
eines magiichen Investors, gegen. das Wohl von langjghrigen Anwohnern gestellt wird. Hier gilt

. offensichiiich der Grundsatz Allgemeinwohi geht vor mdmdue{iem Wohl“ nicht! Viel mehr wird
dieser Grundsaiz ins Gegenteil verdreht.

- Mit dieser ,méglichen Bebauvung" vermindert sich mcht nur die Wohnqualitat auch vermindert
sich der Wert jeder einzelnen Immobiiie an der siidlichen Seite des Brahmswegs. Diese Em~
schrankungen werden wir nicht akzeptierent
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- Ein wichtiger Grundsatz, threr stadtebaulichen Tatigkeit, wird nicht umgesetzt. Dieser
Grundsatz wurde bei verschiedenen Veranstaltungen der Stadt Norderstedt immer wieder
bekréftigt Wenn Bebauung, dann auf bebauten Fléchen, Grunfidichen sind zu erhalten!® Auch
wird eine kiare Aussage des Baudezernenten, Herrn Bosse, m:ssachtet Sir wollen das Profil
der Stadt im Grinen scharfen!”.

in der &ffentlichen Ausschusssitzung vom 17.03.2013 ist folgendes protokolilert worden:

Herr Lange befurwortet den Erhalt des Grinstreifens / Waldchens, Die stadtische Flsche soll nicht
verkauft werden. Dies soll bereits in den Rahmenbedmgungen aufgenommen werden. Hieriiber erhebt
sich kein Widerspruch.* .
Wir akzeptieren nichi, dass dieser emstzmmige Beschluss im Lauf der welteren Diskussionen bis zu
dem jetzt vorliegenden Plan immer weiter aufgeweicht wurde., . ,

- Wir fordern, dass das Grundstiick 149/11 nicht bebaut wird!

« Falls dieser Forderung nicht sﬁttgegebeﬁ wird,‘ wofiir wir eine stichhaltige und nach-
" vollziehbare Beglfimdung erwarten, erheben wir Einspruch gegen die Art der Bebauung.

+ Falls die Bebauung dennoch beschlossen wird, fordern wir daf die Bedingungen aus
Seite 14 der Auslobung Beachtung finden. Diese Bedingungen sind nachvoliziehbar zu
dokumentieren. y

Wenn die Stadt Norderstedt dem Einzelinteresse den Vorzug vor den Interessen der Anheger gibt,
solite die sich damit zwangslaufig ergebende Beeintrachtigung der Anwohner so gering wie mbgllch
- gehalfen werden, .

In der Auslobung wird auf Seite 14 gefordert: , Besondere Aufmerksamkeit erfordert der Ubergang -
" nach Norden zu dem niedrigeren Wohnungsbau am Brahmsweg...... Der neue Wohnungsbau solf
gegeniiber den vorhandenen Reihenh&usern am Brahmsweg durch eine Flache mit Griin und
Freianlagen einen angemessenen Abstand einhalten.” '

n derAusschu5331tzung am 02.06.2013 hat Herr Bosse darauf hingewiesen, dass dieser Text bewusst
so gewdahlt sei, um die Aufmerksamkeit der Planer fur diesen Punkt zu sensibilisieren. Von dieser
Sensibilisierung ist bei den jeat vorliegenden Plénen nichts zu splren.

Wenn alle diese Einwande nicht zu einer Veranderung lhres Eniwurfes fithren, mbchten wir altematwe |
Vorschidge zu der akiuellen Planung unterbreiten.

s Mdgizch wére eine Bebauung entlang der Aspelohe. Das Grundstlick 148/11 kénnte in diesem
Zusammenhang grofientells als Griinflache, Kinderspielplatz oder Gememschaﬁsﬂéche
genutzt werden.

» Dies auch vor dem Hintergrund, dass der im Plan ausgewiesene Kmsierspaelplatz nicht .
realisiert werden kann, Das ausgewiesene Grundstlick steht in keiner Welse zur Verfligung.
Auch ware die Zuwegung erheblich sinfacher zu gestalten.

« Die Breite des zur Verfligung stehenden Grundstlicks zwingt die Planer, die Reihenhauser in
diese schmale Enge zu pressen, Zum Norden erzwingt dies eine in den Auslobungen nicht
gewolite extrem nahe Bebauung an die Brahmsweg Anwohner, im Stiden an den hohen
dichten Wald. Die Bewohner wirden den gréRten Teil des Jahres im Schatten leben. Esisfzu
vermuten, dass ein erheblicher Teil des Waldes gerodet werden muss. Deshalb als Vorschiag:
Die Hauser 4-5 RH und 2 Doppelhauser werden auf dem Grundstiick 149/16 errichtet und das
Grundstick 146/11 wird mit nicht zu hoch wachsenden Baumen aufgeforstet.

¢« Wenn alle diese Argumente nicht fruchten und den Einspriichen nicht statigegeben wird,
fordern wir als Minimalziel: die blockhafte Reihenhausreihe vor den Hausern Brahmsweg 2,
2a, 4, 4a und 6 muB geteilt werden. Die analoge Veranderung wurde for die Bebauung vor
den Hausern 8, 8a, 10 und 10a bereits umgesetzt. Hier darf nicht hc&her als Zwelgeschossxg
ohne Staﬁetgeschois gebaut werden.
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Der Mitarbeiter des Planungsbiiros sicherte einen Mindestabstand von 15 Metern zwischen den
Hausern im Brahmsweg und den geplanten Neubauten zu. Dies bedeutet zwischen den Hausern des
Brahmswegs mit den kiirzesten Gérten, ab der Hecke einen Mindestabstand von 8 Metemn zu den
neuen Hausern. Auch diese mehrfach getétigte Zusage solite dann Bestanteil lhrer Planung sein. Die
angefertigten Sktzzen sehen diese Absténde nicht vor. Sinnvoll ware aus unserer Sicht dazu auch ein
Ortstermin.

Wie auch aus thren Ausfithrungen, am Rande der Veranstaliung vom 22.65.2014, hervor ging, sind
weder die Planer noch das beaufiragte Planungsbiiro mit den értlichen Gegebenheiten wirklich
vertraut. Hier wére, aus unserer Sicht, mehr Buirgernéhe, im Sinne von Ortskunde, das richtige Signal.
Eine Bebauung nach Akitenlage ist vt:ihg unversténdlich.

Bitte bestatlgen Sie uns den Eingang dieses Schreibens unverzigtich. Der guten Ordnung halber
weisen wir darauf hin, dass Kopien dieses Schreibens an alle Parte:en und den Oberburgermeister
gehen, _
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| Stellungnabme der siidlichen Brahmsweg—Anheger ZUum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt »Aspelohe”, Gebiet zwischen Aspeloh¢ und
Rugenbarg - :

Sehr geehrter Hesrr Rall,

Die Reihenhausswdlung am Brahmsweﬂ ist gekennzeiclmet durch eine Bebauung mit
zweistockigen Reihenh#usern mit groflen Grundstiicken und weitldnfigen Griinflachen
zwischen den einzelnen Reihen. Auf der stidlichen Reihe sind die Grundstiicke kleiner, aber
der Charakter der Siedlung wird dadurch gewahrt, dass die angrenzenden Grundstiicke in
allen bisherigen Flachennntzungsplanen als planungsrechtlich gesicherte Griinfliche
{Emissionsschutz-Griin) ausgewiesen sind. Insofern smd diese Grunfldchen ein integraler
Bestandteil der Siedlung Brahmsweg. :

'In dem vorliegenden Bebauungsplan sind diese Griinflachen Teil des Geltungsbereichs.

{n den Planungszielen des unter a) gefassten Aufstellungsbeschlusses (Protokoll vom
17.03.2013, TOP 4: B 12/0192/1, Seite 9) wird w.a. eine Verlagerung des Emissiensschutz-
- Griins angestrebt. Eine solche Verlagerung stellt einen erheblichen Eingriff in die

. Wohnqualitat der siidlichen Reihenhéuser dar und wird von uns als un;mmutbarer
Vertrauensbruch angesehen,

Andererseits haben wir ein gewisses Verstiindnis filr die im Bebauungsplén angefithrten Ziele
und wollen uns einer verniinftigen Losung nicht widersetzen, sofern unsere Interessen als
betroffene Anwohner bel der Umgestaltung angemessen bemcksxchtzgt werden.

Unsere Interessen wiirden wir dann als angemessen beriicksichtigt sehen, wenn der
direkt an unsere Grundstiicke angrenzende Griinstreifen nicht bebaut wird, so wie der
Aunsschussvorsitzende, Herr Lange, am 17.01.2013 in der offenthchen Ausschusssitzung
hat pretokollicren lassen.

Wortlaut des Protokolls vom 17.03.2013; TOP 4: B 12/0192/1, Seite 9, 3. Absatz:

.Herr Lange beﬁhﬁortet den Erhalt des Griinstreifens/ Wiildchens. Die stidtische Fliche soll
nicht verkauft werden. Dies soll bereits in den Ralimenbedingungen aufgenommen werden.
Hieriiber erhebt sich kein Widerspruch.* .




Um eventuellen Mlssversiandmssen vorzubeugen bitten wir um schnfthche Bestﬁtzgung
dieses Sachverhaltes.

Mt freundlichen Griifien




