Teil B Text
Stand: 31.07.2015

Planungsrechtliche Festsetzungen ( 8 9 Abs. 1 BauGB )

1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im allgemeinen Wohngebiet nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

2. AuBRer den in Nummer 1 genannten Vorhaben sind auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zulassig,

die dem Nutzungszweck des Gebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen

als Ausnahme zugelassen werden. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

3. In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig.

4. In dem Baugebiet, in dem nur Hausgruppen zulassig sind (WA1), kann fur Einzelgrundstiicke
der Mittelhduser von der im Plan festgesetzten GRZ und GFZ ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn - bezogen auf das gesamte Grundstick der Hausgruppenzeile - die zuldssige
Ausnutzung eingehalten wird.

5. In dem mit WA2 bezeichneten allgemeinen Wohngebiet diirfen folgende Gebaudehdhen
nicht Gberschritten werden:

bei einer dreigeschossigen Bebauung: 34,50 m tiber NHN

bei einer dreigeschossigen Bebauung zzgl. Staffelgeschoss und bei einer viergeschossigen
Bebauung:

37,50 m tber NHN.

6. In den allgemeinen Wohngebieten darf die GRZ fur die nach § 19 Abs. 4 Satz 2
mitzurechnenden Anlagen bis 0,7 Gberschritten werden.

7. Die Baugrenzen dirfen durch Balkone und Loggien um bis zu 2 m tberschritten werden. An
den nordlichen Enden

der West und der Ostfassade des mit (B) bezeichneten Gebaudes sind auf einer Lange der
Fassade von jeweils 6 m Balkone mit einer Tiefe von bis zu 4 m zulassig.

8. Die als Geh-, Fahr und Leitungsrecht festgesetzte Flache (GFL) ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

9. Die Flache fir Gemeinschaftsstellplatze mit der Bezeichnung (A) wird der 6stlich gelegenen,
ebenfalls mit (A) bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache zugeordnet.

10. Stellplatze und Stellplatze in Tiefgaragen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen
zulassig.

11. Fdr die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen im Verhdltnis 1 : 1 vorzunehmen. Auf3erhalb von 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhhungen oder Abgrabungen, Nebenanlagen,



Stellplatze und sonstige Versiegelungen im Kronenbereich der mit einem Erhaltungs-

gebot festgesetzten Baume, einschliellich eines 1,5 m breiten Schutzstreifens, unzulassig. Im
Fall von unvermeidbaren Abweichungen ist der Erhalt der Baume durch fachgerechten
Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehandlung

zu sichern.

12. Je 4 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum, der jedoch keine
kugelférmige Krone haben darf,

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden
(siehe Pflanzenaus-

wahlliste als Anlage 2 der Begriindung). GroRkronige Baume missen einen Stammumfang von
mind. 18 cm, klein-

kronige von mind. 14 cm in 1,0 m Gber dem Erdboden aufweisen. Die Anpflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten und

zu pflegen.

13. Im Kronenbereich eines jeden anzupflanzenden Baumes auf3erhalb unterbauter Bereiche
sind Pflanzgruben von mindestens 12 m durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von
mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens

1,50 m anzulegen und zu erhalten. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu sichern.
Standorte fur Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zul&ssig.

14. Ebenerdige nicht Giberdachte Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen.

15. Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind erforderliche Flachen fur Wohnhofe,
Wege, Terrassen, Freitreppen und Kinderspielflachen. Es sind standortgerechte, heimische
Arten zu verwenden (siehe Pflanzenauswabhlliste als Anlage 2

der Begriindung). Kleinkronige Baume miissen einen Stammumfang von mind. 14 cmin 1,0 m
Uber dem Erdboden aufweisen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

16. Mindestens 50 % der zulassigen Dachgrundflache sind mit einem mindestens 10 cm
starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu begrinen.

17. Fir die an 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen angrenzenden
Einfriedigungen sind ausschlie3lich mindestens 1,0 m hohe Hecken aus Laubgehdlzen auf einer
mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsflache zulassig. Grundstiicksseitig dahinter
kénnen Draht- oder Metallgitterzaume errichtet werden.

Die Heckenhthe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Sichtschutzzaune sind als
Einfriedung zu den

offentlichen Verkehrs- und Grinflachen nicht zulassig.

18. Freistehende Miillboxen, Millsammelbehélter, Standorte fiir Recyclingbehdlter etc. sowie
Trafostationen sind,

soweit sie von offentlichen Flachen einsehbar sind, in voller Hohe dauerhaft durch Kletter- oder
Rankpflanzen oder

eine vorzupflanzende Laubgehdlzhecke dreiseitig einzugrinen.

19. An den gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Fassaden sind vor Fenstern der
zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume verglaste Vorbauten (z.B.
verglaste Loggien, Wintergarten, verglaste Laubengange) oder in ihrer Wirkung vergleichbare



Malnahmen vorzusehen, die eine Pegelminderung derart bewirken, dass ein Gerauschpegel
von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) vor dem gedéffneten Fenster nicht Uberschritten wird.
Fur das Staffelgeschoss des mit (C) bezeichneten Gebaudes sind als vergleichbare MaRnahme
auch transparente LArmschutzwénde an den Sidseiten der Dachterrassen zulassig. Diese
Wande missen uber die gesamte Sldseite der Dachterrasse verlaufen und eine Hohe von
mindestens 2 m aufweisen.



