Anlage 6: zur Vorlage Nr.; B 15/0518 des StuV am 15.10.2015
Betreff: Bebauungsplan 291 ,Wohnen am Moorbekpark®

Hier: Protokoll der Veranstaltung am 02.06.2015
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Protokoll der &ffentlichen Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan Nr. 291
Norderstedt ,Wohnen am Moorbekpark"

Datum: 02.06.2015

Ort: Plenarsaai des Rathauses Norderstedt
Beginn: 19:15 Uhr

Teilnehmer:

Herr Heiterhoff, Stadtplaner der Stadt Norderstedt

Herr Kremer-Cymbala, Moderator der Veranstaltung

Frau Rimka, Amt fiur Stadtentwickiung, Umwelt und Verkehr
Frau Peters, Frotokollantin

£s sind ca. 120 Einwohnerinnen und Einwohner anwesend.

Herr Kremer-Cymbala begriflt die anwesenden Gaste, stellt das Podium vor und
entschuldigt den Baudezernenten Herrn Bosse.

Weiterhin bittet Herr Kremer-Cymbala darum, die falsche Plakatierung zu entschuldigen.
Der Veranstaltungsort war zwar in dem Zeitungsartikel und der 6ffentlichen
Bekanntmachung richtig, auf dem Plakat ist jedoch ein Fehler unterlaufen. Vor diesem
Hintergrund beginnt die Veranstaltung auch etwas spéter, um allen, die eventuell am
plakatierten Veranstaltungsort waren, Gelegenheit zu geben, an der Veranstaltung im
Plenarsaal teilzunehmen Es wird eine zweite Veranstaltung stattfinden und die
Auslegungsfrist nach diesem Termin um weitere 4 Wochen verldngert. Das genaue Datum
wird von der Stadt noch bekanntgegeben.

Herr Kremer-Cymbala erldutert die wesentlichen Planungsziele, das bisherige Verfahren und
erklart den weiteren Ablauf des Planverfahrens. Einwendungen, die bei der heutigen
Veranstaltung nicht zu Protokoll gegeben werden, sind schriftlich zu erfolgen. Es wird
verdeutlicht, dass keine Verkehrsprobleme Ober das Plangebiet hinaus besprochen bzw.
geklart werden kénnen. Thema der Veranstaltung ist der B-Plan Nr. 291,

Bei dem vorgestellten B-Plan Nr. 291 handelt es sich um einen Vorentwurf.

Da keine weiteren Fragen zu den bisher vorgetragenen Punkten gestellt werden, beginnt
Herr Helterhoff mit der Vorstellung des Bebauungsplanvorentwurfes.

Fir das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

+ Schaffung der planungsrechtiichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung

+ Vorhaltung eines Standortes fir eine KITA Berlcksichtigung der besonderen
naturrdumlichen Standortverhaltnisse westlich der Moorbek

» Sicherung der verkehrlichen Anbindung der Wohnbaufiachen und der KITA-Flache
Uber die StralRe Buckhdrner Moor

+ Sicherung des FuR- und Radweges auf der alten Trasse Buckhérner Moor als
Bestandteil der dffentlichen Grinflache Moorbekpark.

Herr Kremer-Cymbala eréffnet die Diskussionsrunde, indem er zuvor die ,Spieiregeln" for
diese erlautert.

Frau il Hawelmannweg:

Frau [l fragt, ob die GRZ von 0,4 bereits fest ist.
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Herr Helterhoff erldutert, dass eine hohere GRZ {gemall Baunutzungsverordnung) nicht
mdglich ist. Da es sich um einen Entwurf handelt, kann sich die GRZ im Laufe des
Verfahrens verandern.

Frau [Jll: st der Bau eines Staffelgeschosses méglich?

Herr Helterhoff: Der Bau eines Staffelgeschosses ware zum jetzigen Zeitpunkt méglich. Die
Rahmenbedingungen fir die Planungen sollten in diesem Vorentwurf noch nicht so eng
festgelegt werden. Es soll in der Entwurfsphase ein méglichst groBer Planungsspieiraum fir
den Investorenwettbewerb gegeben sein,

Frau [lll: Wie hoch sind die Kosten fiir die Anliegerbeitrage?

Herr Kremer-Cymbala weist in diesem Zusammenhang auf die Beitragssatzung der Stadt
Norderstedt hin.

Herr Helterhoff erldutert, dass durch die geplante Neubebauung die Beitrdge auf beide
Strallenseiten umgelegt werden kénnten und somit die bereits bebauten Grundstiicke in
geringerem Umfang herangezogen werden wirden.

Frau [l Welche Parkmoglichkeiten wird es geben und wie wird mit dem erhdhtem
Verkehrsaufkommen umgegangen?

Herr Helterhoff verdeutlicht, dass eine Abschatzung des zusatzliichen Verkehrs
stattgefunden hat. Im Abgleich mit den vorhandenen Verkehrsdaten ist dieser als
unprobiematisch einzustufen,

Bezuglich der Parkraumsituation ist der Bau einer Tiefgarage méglich. Die Planung ist
diesbezlglich noch nicht so weit fortgeschritten. Geman Landesbauordnung wird fir jede
Wohneinheit ein Stellplatz vorgeschrieben — nicht mehr, Die Stadt Norderstedt ist jedoch
bestrebt, mehr Parkraum zu schaffen. Ein gewisser Anteil an o6ffentlichen Parkraum ist
ebenfalls einzuplanen.

Frau ] Handelt es sich bei der geplanten Kita um eine private oder 6ffentliche
Einrichtung?

Herr Helterhoff: Diesbeziiglich gibt es noch keine Planungen.

Herr . Litienburger Wea:

Herr I fragt an, wie weit das Grundwasser eventuell abgesenkt werden musste.

Herr Helterhoff erklart, dass es beziglich des Grundwassers ein Grundwassergutachten gibt.
Planungen beziglich einer eventuellen Absenkung gibt es zum jetzigen Zeitpunkt nicht. Das
Gutachten kann bei der Stadt eingesehen werden.

Herr . Pole-Poppenspaler-Stieg:

Herr I fragt zur Festlegung der GRZ und der méglichen offenen Bebauung.

Herr Helterhoff: Jedes Grundstiick wird bei der Berechnung der GRZ separat betrachtet.
Eine offene Bebauung ist bis zu einer Lange von 50 Metern zulassig.
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Herr . Buckhérmer Moor:

Herr I fragt zu eventuellen Grundwasserauswirkungen.

Herr Helterhoff weist auf das Grundwassergutachten hin. Es sind zum jetzigen Zeitpunkt
keine  negativen  Auswirkungen bekannt. Das Gutachten legt bestimmte
Rahmenbedingungen fest, die z.B. beim Bau einer Tiefgarage beachtet/ eingehalten werden
mussten.

Herr [ weist auf den Neubau der Firma Plambeck am Moorbekpark hin. Er spricht sich
gegen eine 3-Geschossigkeit der Bebauung aus.

Herr [ fragt an, was mit der nérdlichen Waldflache im Plangebiet passiert.

Herr Helterhoff erlautert die Planungen und weist daraufhin, dass der Investorenwettbewerb
diesbezlglich ggf. unterschiedliche Moglichkeiten einer Erhaltung der Baumbestande
aufzeigen wird. Die Stadt Norderstedt wird hierfir die Rahmenbedingen fir den Wettbewerb
ausarbeiten.

Herr . Deicharafenweq:

Herr I fragt an, ob die Auslegungsfrist nach der erneuten Informationsveranstaltung
verlangert wird.

Herr Kremer-Cymbala erklart, dass die Auslegungsfrist um weitere 4 Wochen verlingert
wird.

Herr I Konnte, im Hinblick auf das Grundwasser, die unterirdische Parkebene erhsht
werden (herausstehendes Keller-/Tiefgaragengeschoss).

Herr Helterhoff: Da noch keine Bauhéhe festgelegt ist, ist bezuglich dieser Planung noch
alles offen. Auch hier wird der Investorenwettbewerb Méglichkeiten aufzeigen.

Herr Il Welche Angaben werden fir den Investorenwettbewerb festgelegt.

Herr Helterhoff: Es werden Rahmenbedingungen von Seiten der Stadt fur den Wettbewerb
ausgearbeitet. Die Informationsveranstaltung findet hierbei Berlicksichtigung.

Herr . Buckhorner Moor:

Herr [ crautert, dass in der Vergangenheit fir das Plangebiet immer eine
Eingeschossigkeit geplant wurde. Im jetzigen Bauvorentwurf wird eine 2 bis 3-
Geschossigkeit geplant. Was sind die Griinde hierfur.

Herr Helterhoff verdeutlicht, dass die Stadtentwicklung ein dynamischer Prozess ist und
Verédnderungen in der Stadtplanung beriicksichtigt werden mussen. Das
Wohnungsbaukonzept prognostiziert weiter steigenden Wohnungsbedarf.

Frau . Hawelmannweq:

Frau Just fragt an, ob bei einer Bebauung von Héusern auf Saulen, die Geschosszihlung
erst ab dem Wohnraum beginnt oder bereits der Stellplatz unterhalb des Hauses als
Geschoss zahlt.
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Frau Rimka weist daraufhin, dass sich die Bebauung an die Umgebung anpassen soli. Der
oben beschriebene Stellplatz ware ebenfalls ein Geschoss.

Herr I, Polc-Poppenspiler-Stieq:

Herr I bittst darum, dass der sozial geforderte Wohnraum im Plangebiet verteilt
wird.

Die Stadt wird diesbezliglich Vorgaben fur den Wettbewerb erarbeiten. Eine Verteilung der
Sozialwohnungen ist ebenfalls Ziel der Stadt.

Herr . Buckhormer Moor

Herr [l fragt nach der maximalen Anzahl an Wohnungseinheiten.

Herr Helterhoff verdeutiicht, dass eine Maximalanzahl nicht festgelegt werden kann. Erste
Uberlegungen im Zuge des stadtebaulichen Konzeptes zum Aufstellungsbeschluss 2011
wurden mit ca. 50 bis 60 Wohneinheiten beziffert,

Herr . Deicharafenweg

Herr [l gibt folgende Vorschlage fir das Plangebiet zu Protokoll:

- eine GRZ von 0,2

- viele Grinflachen

- begriinte Dacher

- Grinanlagen Richtung Deichgrafenweg
- keine bedrohlich dunkle Bebauung

- offene Bauweise

- niedrige Gebadudehdhe

Frau Hawelmannwea:
Frau [Jl] fragt an, wie sie ihre Stellungnahmen abgeben kann.

Herr Kremer-Cymbala bittet darum, dass die Stellungnahmen schriftlich beim Fachbereich
Planung eingereicht werden.

Herr Il Immensee

Herr [l mochte wissen, in welcher Form die Hiuser an das Fernwarmesystem
angeschlossen werden sollen.

Herr Helterhoff: Die Wettbewerbsteiinehmer miissen bei ihren Ausarbeitungen darstellen,
wie die Versorgung mit Energie und Warme geplant ist. Ob ein Anschiuss an das
Fernwarmesystem gewlinscht ist, muss sich im Verfahren zeigen.

5

Frau [Jl]. Buckhémer Moor

Frau [JJi] fragt nach dem geplanten Baubeginn.
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Frau Rimka erldutert nochmals das Bauleitplanverfahren. Herr Helterhoff verdeutlicht, dass
frihestens im Sommer dieses Jahres die Rahmenbedingungen fir den Wettbewerb
ausgearbeitet wurden. Herr Kremer-Cymbala erldutert, dass ein Bauieitplanverfahren mind.
1,5 Jahre dauert (chne zusatzlichen Wettbewerb).

Frau . Buckhérner Moor

Frau [ fragt an, ob bei der Baugrunduntersuchung ebenfalls die umliegenden Hauser
betrachtet wurden,

Herr Helterhoff: In die Planungen werden die umliegenden Hauser einbezogen. Sobald das
Plangebiet detaillierte Festsetzungen hat, wird das Plangebiet (bei Bedarf) durch den
Gutachter erneut untersucht. Das vorliegende Gutachten stellt zundchst die gegebenen
Rahmenbedingungen dar.

Herr . Deicharafenwea:

Herr B bittet alle darum, ihre Stellungnahmen schriftlich beim Team Stadtplanung
einzureichen.

Die Verwaltung begrii3t diese Anregung.

Frau . Buckhsrner Moor:

Frau [ mochte wissen, ob die Egno zum jetzigen Zeitpunkt ebenfalis
Ausbaubeitrage zahien misste.

Herr Kremer-Cymbala weist daraufhin, dass die Flache der Egno zurzeit (zum gréten Teil)
Grinflache ist und somit keine Baurechte fir das Gebiet vorliegen. Bebaute Grundstiicke
werden mit einem gréReren Beitragsanteil an die Zahlung herangezogen.

Frau Rimka verdeutlicht, dass es eine Informationsveranstaltung geben wird, sobald
konkrete Strallenplane vorliegen.

Herr Il Deicharafenweq:

Herr I fragt zur geplanten BauhShe. Weiterhin mdchte er wissen, ob eher
Reihenhaduser oder Einzelhauser geplant sind.

Herr Helterhoff: Die Kriterien hierfur werden erst noch ausgearbeitet und im Wettbewerb
berlicksichtig. Es ist eine Abstufung der Bauhdhe innerhalb des Plangebietes angedacht.

Herr I winscht eine Anpassung der Bebauung an die umliegende Umgebung.

Frau Rimka stellt dar, warum die Stadt noch keinerlei konkrete Festsetzungen gemacht hat
und die Bebauung des Plangebietes noch relativ offen ist. Die Informationsveranstaltung
dient als Informations- und Anregungssammiung. Nach der Veranstaltung werden konkrete
Vorgaben fir den Wettbewerb ausgearbeitet. Es soll trotzdem ein gewisser Spielraum fir die
Gestaltung des Plangebietes geben sein. Nur so kénnen unterschiedliche Ideen in den
Wettbewerb eingebracht werden,
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Herr . Pole-Poppenspaler-Stieq:

Herr I bittet um Eriauterung der einzelnen Angaben des Bauvorentwurfes,

Frau Rimka und Herr Hetterhoff definieren diese,

Herr I, Buckhérner Moor

Herr [ mochte wissen, ob im Vorentwurf vorgesehenen Griinflachen irgendwann
ebenfalls bebaut werden sollen.

Frau Rimka erklart, dass die Grunflachen im Flachennutzungsplan ebenfalls vorgesehen
sind und diese Flichen durch die Rechtskraft dieses Bebauungsplanes zukinftig gesichert
wéren.

Herr [l winscht eine niedrige Bauweise — maximal 2 Vollgeschosse. Ebenfalls soli der
Baumbestand erhalten bleiben.

Frau . Malenter Weg:

Frau [ fragt an, ob erst die StraBe neu gemacht wird oder zunichst die Bebauung
beginnt.

Herr Kremer-Cymbala verdeutlicht, dass erst mit der Bebauung begonnen werden sollte.

Herr I Buckhorner Moor:

Herr . \Vird die Strake ,Buckhorner Moor* zur ,Heidbergstrake® wieder gedfinet,

Frau Rimka: Das ist nicht geplant.

Herr . Was passiert mit dem Bebauungsgebiet, wenn die Egno das bereits bebaute
Grundstick nicht erwerben sollte.

Frau Rimka: Diese Variante wird ebenfalls in der Planung bertcksichtigt, Eine stufenweise
Entwicklung wére eine Méglichkeit,

Frau . Deichgrafenweaq:

Frau I fragt an, inwieweit Kellergeschosse maglich sind.

Herr Helterhoff: Das Grundwassergutachten stelit die Moglichkeit eines Kellergeschosses
dar.

Diesbeziigiich ist auf die Wettbewerbsbeitrdge zu warten. Der Investor legt die Art der
Bebauung in seinem Vorschlag fest.

Herr Kremer-Cymbala verdeutlicht, dass zurzeit keine klassische Einzelhaus- oder
Reihenhausbebauung geplant ist.
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Herr I Litienburger Wea:

Herr I mochte wissen, warum eine derartige Dringlichkeit und ,sportliche® Planung
fur das Plangebiet vorgesehen ist.

Herr Helterhoff: Es handelt sich um eine normale Planung. Es ist keine Dringlichkeit
gegeben.

Frau Rimka erldutert, dass der Wohnungsbau in Norderstedt immer wichtiger wird, da die
Stadt einen erhéhten Bedarf hat. Beziiglich des B291 gibt es keine Besonderheiten. Zurzeit
werden mehrere Flachen im Stadtgebiet geplant bzw. bebaut.

Herr Il Welche Investoren nehmen an dem Wettbewerb teil.

Herr Helterhoff: Es handelt sich um einen offenen Wettbewerb, an dem jeder Interessent
teilnehmen kann. Es kénnen keine Investoren vom Wettbewerb ausgeschlossen werden.

Herr I, Deicharafenweg:

Herr I fragt an, ob die Burger/innen an der Auswah! des Gewinners in irgendeiner Art
und Weise beteiligt werden kénnen.

Frau Rimka ist fir diese Anregung sehr dankbar und wird Uberlegungen diesbeziiglich
vornehmen.

Herr III._Schimmelreiterweq:

Herr |l mochte wissen, ob es 1 Investor oder mehrere geben wird.

Herr Helterhoff: Es sind ggf. Stiickelungen der einzelnen Beitrage méglich. Es ist aber auch
denkbar, dass ein einziger Investor fur die gesamte Flache zustandig sein wird.

Herr I, L Ctienburger Wea:

Herr I \Warum wurde im Vorwege kein freier Architektenwettbewerb veranstaltet.

Frau Rimka verdeutlicht nochmals, dass die Stadt Vorgaben fir die Investoren ausarbeiten
und Prioritaten festlegen wird. Der Ansatz, zuerst mit dieser Offentlichkeitsveranstaltung die
Meinungen der Leute vor Ort einzusammeln und anschlieBend einen Wettbewerb
durchzuftthren, erméglicht ein hohes Maft an Transparenz und Partizipation.

Herr Kremer-Cymbala schlielt die Diskussionsrunde und weist daraufhin, dass die Plane
vom 03.06 bis 01.07.2015 in den Vitrinen des 2. Stockwerkes ausliegen. Die Abgabe von
Stellungnahmen ist in schriftlicher Form méglich,

Herr Kremer-Cymbala bedankt sich fur die konstruktive Diskussion und verabschiedet die
Anwesenden.

Die Veranstaltung endet um 21.15 Uhr.
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Peters

2. 6013 Herr Helterhoff z. K.

3. 6013 Herr Kremer-Cymbala z. K.
4. 60 Frau Rimka z. K.

5. Dezll zK

6.z V.




