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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

Raumordnung und
Landesplanung

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2415) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
133) in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Es ist die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Schleswig-Holstein
sind seit 2010 im Landesentwicklungsplan (LEP) fur Schleswig-
Holstein niedergelegt.

Norderstedt zahlt zum Ordnungsraum um Hamburg. Damit verbunden
ist das landesplanerische Ziel, die Siedlungsentwicklung durch
Siedlungsachsen, zentrale Orte sowie regionale Griunzige und Grin-
zasuren zu ordnen und zu strukturieren. Norderstedt hat den Status
eines Mittelzentrums im Verdichtungsraum und liegt auf einer von der
hamburgischen Stadtgrenze bis Kaltenkirchen reichenden Siedlungs-
achse. Der Siuiden der Stadt (Stadtteil Garstedt) ist als Stadtrandkern
gemal Kap. 2.25 des LEP ausgewiesen. Stadtrandkerne sollen im
engen rdumlichen Zusammenhang mit einem Uberregionalen Zentrum
Versorgungsaufgaben wahrnehmen.

Fur Siedlungsachsen gelten insbesondere die folgenden landes-
planerischen Ziele (siehe LEP Kap. 2.4.1):

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen ist vorrangig an
den Siedlungsachsen auszurichten (12).

Auf den Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechtem Umfang
Siedlungsflachen auszuweisen (32).

Dementsprechend ist das Plangebiet landesplanerisch grundsatzlich
fir eine Siedlungsentwicklung vorgesehen. Eine weitere Konkretisie-
rung der Siedlungsachsen erfolgt in den Regionalplénen.

Regionalplanung:

Norderstedt liegt im Geltungsbereich des Regionalplans fur den
Planungsraum | ,Schleswig-Holstein Sud“ aus dem Jahr 1998. Eine
Fortschreibung ist vorgesehen. Die Stadt zahlt auch regional-
planerisch zum Ordnungsraum und ist innerhalb dieses Ordnungs-
raums als Verdichtungsraum ausgewiesen. Sie zahlt aul3erdem zu
den an Hamburg angrenzenden ,besonderen Siedlungsraumen®.
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Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Planerische Grundlage fur die siedlungsstrukturelle Entwicklung des
Ordnungsraums ist wiederum das Achsenkonzept, das als regional-
planerisches Ziel definiert ist. Norderstedt liegt auf der Siedlungs-
achse Hamburg-Langenhorn — Norderstedt-Garstedt — Norderstedt
Mitte — Quickborn — Henstedt-Ulzburg — Kaltenkirchen. In Kap. 5.3
des Regionalplans wird hierzu ausgefiihrt, dass sich die kraftige
wirtschaftliche Entwicklung auf der Achse Hamburg-Kaltenkirchen
insbesondere im nordlichen Teil dieser Achse weiter fortsetzen wird.

Zur Stadt Norderstedt wird in Kap. 5.6.3 des Regionalplans (Kreis
Segeberg) u.a. folgendes ausgefiihrt:

Norderstedt soll als Mittelzentrum mit den zwei Polen Norderstedt
Mitte als Entwicklungsschwerpunkt und dem Zentrum Garstedt als
Stadtrandkern I. Ordnung weiter gestarkt werden.

Die klnftige stadtebauliche Entwicklung Norderstedts sollte auf der
Grundlage eines abgestimmten Stadtentwicklungskonzepts und unter
Berlcksichtigung der gliedernden Grinzasuren auf der Achse
erfolgen.

Der Wohnungsbau wird sich auch zukinftig weiterhin in Norderstedt
Mitte konzentrieren, aber auch andere Ortsteile verstarkt mit
einbeziehen.

Die vorliegende Planung dient der Starkung Norderstedts als Wohn-
standort und entspricht insgesamt den Vorgaben der
Regionalplanung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020) stellt das
Plangebiet Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dar, der nordliche
Teil ist als Grunflache dargestellt (siehe Abb. 1).

Das Gebiet ist dargestellt als Teil des Gewerbegebiets ,Nettelkrogen®.
Dieses  Gewerbegebiet umfasst nahezu den  gesamten
Siedlungsbereich  Norderstedts zwischen der hamburgischen
Stadtgrenze, dem Flughafen Fuhlsbittel und der Ohechaussee
(B 423). Die nordliche Grenze dieses Gewerbegebiets bildet ein
Grlinzug, der in Ost-West-Richtung zwischen der Stra3e Rugenbarg
und der Ohechaussee verlauft. Dieser Griinzug bildet eine Pufferzone
zu der nordlich angrenzenden Wohnbebauung. Er verlauft durch den
ndrdlichen Teil des Plangebiets

Die Planungsziele der Stadt Norderstedt entsprechen fiir das
Plangebiet nicht mehr den Darstellungen des Flachennutzungsplans.
Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaf § 13a BauGB aufgestellt wird, kann der Flachennutzungsplan
ohne Anderungsverfahren auf dem Wege der Berichtigung angepasst
werden. Ein Grinzug ist auch in der zukinftigen Planung vorgesehen,
somit bleibt das grundlegende planerische Konzept des
Flachennutzungsplans unberiihrt.

Die Darstellungen des Landschaftsplans der Stadt Norderstedt sind
mit denen des Flachennutzungsplans weitgehend deckungsgleich. Es
werden Gewerbe- bzw. Wohngebiete dargestellt, der Griinzug ist im
Landschaftsplan als ,geplante Grinflache“ ausgewiesen.
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Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans

Flachenangaben

Plangrundlage

Fachgutachten

Abbi w1: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Norderstedt

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt an der Stral3e Aspelohe im Stadtteil Garstedt der
Stadt Norderstedt.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke: 149/2, 149/3,
149/5, 149/10, 149/11, 149/16, 150/18 und einen Teil der StralRe
Aspelohe (Flurstiick 1169).

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst Teile der
Flurstiicke 149/11 und 150/18, die bereits im Eigentum des
Vorhabentragers stehen. Hinzu kommen zwei Teilflachen des
stadtischen Flurstiicks 149/16, die vom Vorhabentrager erworben
werden. Die Ubrigen Flachen dieses Flurstiicks, die flnf in privatem
Eigentum befindlichen Flurstiicke 149/2, 149/3, 149/5, 149/6 und
149/10 sowie die Teilflaiche der Stral3e Aspelohe werden gemal § 12
Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans einbezogen.

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt etwa 2,14 ha. Der Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist ungefahr 1,3 ha grof3.

Als Plangrundlage fur den rechtlichen topographischen Nachweis der
Flurstiicke dient die allgemeine Liegenschaftskarte der Stadt
Norderstedt. Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurden
claussen-seggelke stadtplaner, Holzdamm 39 in 20099 Hamburg
beauftragt.

Als fachplanerische Grundlagen fiir die Erarbeitung des
Bebauungsplans liegen vor:

o Stadtebauliche und hochbauliche Planung des Architekturbiros
Czerner Gottsch Architekten, Hamburg in Zusammenarbeit mit
dem Biro Wiggenhorn van den Hével, Landschaftsarchitekten
BDLA, Hamburg, Mai 2015,

. Schalltechnische Untersuchung des Biros Larmkontor,
Hamburg, November 2013,
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Plangebiet
Bebauung

ErschlielBung

Offentlicher
Personennahverkehr
(OPNV)

. Schalltechnische Untersuchung Biro IBAS, Bayreuth, Oktober
2014 mit ergdnzender Stellungnahme vom Februar 2015,

o Landschaftsplanerischer Fachbeitrag Dirk Matzen,
Landschaftsplaner DBLA, Mai 2015,

. Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche
Betrachtung, Dipl. Biologe Karsten Lutz, Hamburg, November
2013,

. Gutachterliche Stellungnahme zum Baumbestand, Gartenbau-

Ingenieur Uwe Thomsen, Pinneberg, September 2014 mit
Nachtrag vom Oktober 2014,

. Verschattungsstudie, claussen-seggelke stadtplaner, Juli 2014,

. Entwasserungskonzept, Vorplanung, Singer Ingenieur Consult,
Zwickau, September 2014.

1.3. Bestand

Das Plangebiet ist zu grollen Teilen versiegelt und mit den
grol¥flachigen Hallenbauten des ,Sportparks Aspelohe aus den
frihen 1980er Jahren bebaut. Neben den eingeschossigen Hallen-
bauten sind es vor allem Stellplatz- und Terrassenanlagen und
brachliegende Grinflachen, die das Grundstlick pragen. Auffallend ist
der umfangreiche Baumbestand nordlich der Hallen, dieser sorgt fir
einen vertraglichen Ubergang in die deutlich kleinteiligeren Strukturen
des nordlich angrenzenden Wohngebiets.

Der ,Sportpark Aspelohe® liegt am nérdlichen Rand des grofflachigen
Gewerbegebiets Nettelkrégen an der Nahtstelle zu einer nérdlich und
westlich angrenzenden Wohnbebauung. Unmittelbar nérdlich des
Plangebiets, am Brahmsweg, befindet sich eine Siedlung mit ein- bis
zweigeschossigen Reihenhdausern. Eine etwa 30 m breite Griunflache
bildet eine Pufferzone zwischen dieser Reihenhausbebauung und
dem Sportpark. Die Grinflache ist mit Baumen bestanden und besitzt
teilweise formale Waldeigenschaft. Weiter nordlich befindet sich
ebenfalls Wohnbebauung in Form von weiteren Reihenhausern und
auch hoheren Geschosswohnungsbauten. Ostlich und sudlich des
Plangebiets sind unterschiedliche gewerbliche Nutzungen vorhanden.
Ein Discountmarkt liegt dstlich des Gebiets an der Stral3e Rugenbarg.
Der Standort ist insgesamt gepragt von einer heterogenen
Nachbarschaft mit gro3en Malistabsspringen zwischen einem und
vier Geschossen und unterschiedlichen Dachformen.

Das Plangebiet ist Uber die Stral3e Aspelohe nach Norden in rund
250 m Entfernung an die HauptstralBe Ohechaussee (B 432) und nach
Siden Uber den Stralenzug In de Tarpen/ Tarpen an die
Langenhorner Chaussee angebunden, die eine der wichtigsten
EinfallstraRen nach Hamburg darstellt. Insbesondere fir den
motorisierten Individualverkehr besteht damit eine leistungsfahige An-
bindung an das Hauptverkehrsnetz. Die Aspelohe selbst ist auf der
Hohe des Sportparkgrundstiicks fir den Durchgangsverkehr (mit
Ausnahme von Rettungsfahrzeugen) unterbrochen.

Die OPNV-Anbindung des Plangebiets besteht aus den Buslinien 195
im Westen auf dem Stral3enzug In de Tarpen und der Buslinie 278 im
Osten auf der Stralle Rugenbarg. Beide Linien sind eher als
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Technische Erschliel3ung

Versorgung, soziale
Infrastruktur

Griin- und
Baumbestand,
Grunverbindungen

Pendelrouten fir die Angestellten der umgebenden Gewerbebetriebe
gedacht und es mangelt deshalb an einer kurzen Anbindung an die
zentralen Versorgungsbereiche. Als weitere Anschlusspunkte an das
OPNV-Netz sind die Haltestellen Ochsenzoll in ca. 1,2 km Entfernung
nach Nordosten und Garstedt ca. 1,5 km nordlich der Linie U 1 zu
erwdhnen, die eine schnelle Anbindung an das Hamburger
Stadtgebiet und auch in das Zentrum Norderstedt Mitte bieten.

Das Plangebiet ist technisch vollstandig erschlossen. Ein Schmutz-
und Regenwassersiel ist in der Stral3e Aspelohe vorhanden.

Einkaufsmoglichkeiten sind in unmittelbarer Nachbarschaft des
Gebiets vorhanden: Es gibt einen Discoutmarkt nordlich des Kreis-
verkehrs Rugenbarg und einen weiteren Lebensmittelmarkt auf der
Hohe Rugenbarg/ Hirtenstieg, der ebenfalls fuRlaufig zu erreichen ist.

Einrichtungen  der  sozialen Infrastruktur sind mit den
Kindertagesstatten Tannenhofstral3e/ Siedlerweg und Tannenhof-
stral3e/ Schillerstral3e sowie mit der Gottfried-Keller-StraRe noch in
fuBlaufiger Erreichbarkeit vorhanden.

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung mit Sporthallen wird nach
Norden durch Hecken und Baumgruppen abgeschirmt. Urspringlich
als Abstandsgriin zwischen den Wohnbauten und den gewerblichen
Nutzungen geplant, haben sich die Baume auf dem Flurstiick 149/16
in den letzten Jahren erheblich entwickelt. Der Baumbestand ist im
Rahmen der Landschaftsplanung der Stadt Norderstedt als sonstiges
naturnahes Feldgehdlz erfasst worden und wird in der
Grunflachendatei der Stadt Norderstedt als Wald- und Forstflache
geflhrt.

Es liegt eine gutachterliche Erfassung und Bewertung des Baum-
bestands im Plangebiet vor. Danach lasst sich der Baumbestand im
Wesentlichen in drei Teilbereiche untergliedern:

. Waldartiger Buchen-/Fichtenbestand:

Dieser befindet sich im Norden des Plangebiets. Der
Geholzstreifen hat eine Lange von etwa 95 m und eine Breite
von ungefahr 25 m. Er wird im Norden und Suden jeweils von
einer gradlinigen Buchenreihe begrenzt. In der Mitte stehen
Fichten und einzelne Kirschen in unregelmaBiger Anordnung.
Die Standortbedingungen der Fichten und Kirschen sind
aufgrund von Lichtmangel ungunstig, zahlreiche Fichten sind
abgangig oder abgestorben. Die Buchenreihen werden als
grundsatzlich erhaltungswiirdig eingestuft. Von der zustandigen
Forstbehorde wird dieser Bereich als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes identifiziert.

. Pappelreihe im Nordosten

In Verlangerung der sudlichen Buchenreihe schliel3t sich im
Osten ein schmaler Streifen unregelm&Rig gewachsener
Zitterpappeln an. Diese werden aufgrund ihres Wuchses, ihrer
Vorschaden und der artbedingten kirzeren Lebenserwartung
als eingeschrankt entwicklungs- und erhaltungswiirdig einge-
stuft.

. Stral3enparallele Eichenreihe
Entlang der Strale Aspelohe stehen Stiel-Eichen in
unregelmaligen Abstanden auf einem leicht erhodhten
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Grunstreifen. Aufgrund ihrer Gré3e und ihrer leicht exponierten
Standorte werden einige dieser Eichen als besonders
erhaltungswirdig eingestuft. Die Baume erfillen im
Stral3enraum eine mal3gebliche gestalterische Funktion.

Im Plangebiet existieren an den Randbereichen zudem Geblsch- und
Heckenstrukturen, die fur die Vogelwelt von Bedeutung sind. Hier
finden sich potentielle Lebensrdume fir Geblschbriiter wie z.B.
Heckenbraunelle, Zilpzalp und Monchsgrasmiicke sowohl als
Brutplatz wie auch als insektenreicher Nahrungsbiotop.

Im Geltungsbereich sind folgende Biotoptypen vorzufinden :

Biotope
EESNYS e B
K
N
N\
-'Wald
E Gérten / Gartenbrache (GB) 7 4%"
Geholzbestand (eingemessen) \
- Gebiude (Sporthallen)
-‘,«,% Stellplatze, Zuwegung (versiegelt) o
I:I StraRenverkehrsflache Yr o ¥
Abb. 2: Biotopkartierung des landschaftsplanerischen Fachbeitrags
. Wald/ sonstige Forstflachen (WFy) - im Landschaftsplan als
Sonstiges naturnahes Feldgeholz (HGy) erfasst
. Einzelbdume
. Hausgarten (SGa) - Hausgartenbrache
. Scherrasenflachen (SGa)
. Sondergebietsflachen - Sport und Erholungsanlagen (SEv)
. Verkehrsanlagen (SVs)
Topografie Das Plangebiet befindet sich auf einer durchschnittlichen Hohe von

24 m U. NN. Das Gefalle fallt geringfigig nach Sidost. Markante
Gelandepunkte existieren nicht.

Eigentumsverhaltnisse ~ Das Plangebiert befindet sich teilweise in privatem und teilweise in
stadtischem Eigentum. Die Flurstiicke 149/11 und 150/18 stehen im
Eigentum des Vorhabentrdgers. Das Flurstiick 149/16 ist Eigentum
der Stadt Norderstedt, Teile dieses Flursticks werden vom
Vorhabentrager erworben. Die Flursticke 149/2, 149/3, 149/5, 149/6
und 149/10 stehen im Eigentum privater Dritter.

Planungsrechtliche Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 189
Situation ,In den Tarpen“ vom 8.11.1990 in der Fassung seiner 4. Anderung
vom 12.2.2009. Dieser Bebauungsplan umfasst das Gewerbegebiet
Nettelkrogen grof3flachig und reicht im Stiden bis zum Gutenbergring.
Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 301 ist als Gewerbegebiet
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Planungsanlass,
Planungsziele

festgesetzt, es gilt eine GRZ von 0,7, eine GFZ von 2,0 und eine
Traufhohe von 15 m. Der Norden des Plangebiets ist als private
Grunflache festgesetzt, dieser Bereich umfasst auch die
baumbestandenen Flachen.

Fur den gesamten noérdlichen Bereich des Gewerbegebiets
Nettelkrogen gilt eine Larmkontingentierung, die entsprechend des
seinerzeit Ublichen Standards festgesetzt wurde. Danach gilt eine auf
das Gesamtgebiet bezogene Begrenzung der Larmemissionen auf
einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m?
tagsiiber und 45 dB(A)/m? nachts.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Norderstedt ist mit ca. 75.000 Einwohnern die flnftgrof3te
Stadt Schleswig-Holsteins. Die Stadt befindet sich in einem
anhaltenden Wachstumsprozess. In diesem Kontext sollen im Siden
des Stadtteils Garstedt, nahe der Landesgrenze zu Hamburg, derzeit
noch gewerblich genutzte Flachen einer Wohnnutzung zugefihrt
werden.

Das Plangebiet ist derzeit mit groRvolumigen Hallen fir Tennis und fr
HallenfuBball bebaut. Der ,Sportpark Aspelohe® wurde Anfang der
1980er Jahre errichtet. Er ist heute mit gednderten Nutzerinteressen
und einem gestiegenen Anspruch konfrontiert und nicht zuletzt durch
den hohen Energieverbrauch der Hallenbauten wirtschaftlich nicht
mehr rentabel zu betreiben. Der Eigentimer hat deshalb in den
letzten Jahren unterschiedliche Konzepte fir Wohnungsbau fur diese
Flache entwickelt, die jedoch stadtebaulich noch nicht befriedigen
konnten.

Am 13.01.2013 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr
beschlossen, gemafl einem Antrag des Eigentimers vom 18.05.2012
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301 ,Norderstedt
Aspelohe” aufzustellen.

Folgende Planungsziele werden angestrebt:

. Stadtebauliche Neuordnung des Ubergangsbereichs Wohnen
und Gewerbe an der Aspelohe,

. Umwandlung von gewerblich genutzten Flachen in Flachen fur
den Wohnungsbau unter Berlcksichtigung der Nachbarschaft
der bestehenden Gewerbebetriebe stdlich und 0stlich des
Plangebiets,

. Neuabgrenzung des bestehenden Immissionsschutzgriins und
dessen abschnittsweise Verschiebung nach Siden bei
Integration des vorhandenen Baumbestands,

. Gestalterische Aufwertung eines Teilbereichs der Stral3e
Aspelohe zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat for
FuRganger und Radfahrer und fir die Schaffung zusatzlicher
Flachen fur den ruhenden Verkehr.

Gleichzeitig hat der Ausschuss die Verwaltung beauftragt, fur die
geplante Wohnbebauung ein eingeladenes Gutachterverfahren mit
vier Planungsbiiros durchzufihren. Ziel dieses Verfahrens war die
Erarbeitung  eines  stadtebaulichen, grinplanerischen und
verkehrlichen Konzepts fir Wohnungsbau unter Berticksichtigung der
an diesem Standort bestehenden besonderen Anforderungen
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Verfahren

Frihzeitige
Birgerbeteiligung

insbesondere an Larmschutz, ErschlieBung und Energieeffizienz.
Dieses Gutachterverfahren konnte Ende 2013 erfolgreich
abgeschlossen werden. Der im Rahmen dieses Verfahrens
ausgewahlte Entwurf bildet die Grundlage fur die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, gleichzeitig ist er als Vorhaben
Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Der Bereich des
Vorhaben- und Erschlieungsplans entspricht dem im Bebauungsplan
festgesetzten Baugebiet.

Zur Umsetzung des Vorhabens wird gemalR § 12 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen. Dieser enthalt
weitere Regelungen zur Umsetzung des Vorhabens, darunter
insbesondere die Regelung, dass sich der Vorhabentréager zur
Realisierung der Bebauung innerhalb eines festgelegten Zeitraums
verpflichtet.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR & 13a BauGB
aufgestellt werden. Die gesetzlichen Voraussetzungen liegen vor:

o Das Plangebiet ist bereits bebaut und liegt im
Siedlungszusammenhang. Es handelt sich damit um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

o Die zulassige Grundflache liegt mit etwa 5.400 m? deutlich
unterhalb des Schwellenwerts von 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB).

o Es besteht fur dieses Wohnbauvorhaben keine Pflicht zur

Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

o Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB aufgefihrten Schutzguter (FFH-
Gebiete, europaische Vogelschutzgebiete).

Das Aufstellungsverfahren kann daher nach den Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaf3 §13 Abs. 2 und 3 BauGB
durchgefuhrt werden. Eine Umweltprifung bzw. ein Umweltbericht
und die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sind
nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan kann ggf. ohne
Anderungsverfahren auf dem Wege der Berichtigung angepasst
werden.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
Form einer Informationsveranstaltung am 22.05.2014 durchgefuhrt.
AnschlieBRend wurden die Planunterlagen im Zeitraum vom
23.05.2014 bis zum 20.06.2014 6ffentlich ausgelegt.

Als Ergebnis der frihzeitigen Birgerbeteiligung wurde die Bebauung
im Norden des Plangebiets reduziert.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Stadt Norderstedt ist es, an dieser sensiblen Nahtstelle
zwischen Wohn- und Gewerbenutzung ein Quartier mit einer
besonderen stadtebaulichen Qualitat zu entwickeln. Planerisches Ziel
ist insbesondere eine Mischung verschiedener Wohnformen, um der
bestehenden differenzierten Nachfrage nach Wohnraum entsprechen
zu konnen. Auch forderfahiger Wohnraum soll geschaffen werden.

Wesentliche Planungsgrundlage ist zudem der Griinzug im Norden
des Plangebiets, der teilweise waldartigen Baumbestand aufweist.
Dieser Griinzug ist im Flachennutzungsplan und im bestehenden
Planrecht gesichert. Er ist seit Jahrzehnten Bestandteil der Stadt-
planung in Norderstedt und soll perspektivisch eine Grinverbindung
zwischen dem Scharpenmoorpark und der 6stlichen Tarpenbek
herstellen. Vorgabe fur das stadtebaulich-freiraumplanerische Gut-
achterverfahren war unter anderem, den Griinzug zu bericksichtigen
und den Baumbestand in seinen wesentlichen Teilen zu erhalten.

Das Verfahren wurde zugunsten des Entwurfs des Architekturbiros
Czerner Gottsch entschieden. Der Entwurf sieht vor, das Gebiet in
zwei Teilbereiche zu gliedern, die durch den Griinzug voneinander
abgegrenzt werden. Ein kleineres Baugebiet wird im Nordwesten des
Plangebiets angeordnet. Dort sind — ankniipfend an die bestehende
Bebauung am Brahmsweg — zwei Reihenhauser vorgesehen. Siidlich
des Griinzugs soll ein grolReres Wohnquartier entstehen. Dieses
umfasst Reihen- und Mehrfamilienhduser, die um einen Platz als
Quartiersmittelpunkt angeordnet sind (siehe Abb. 3).

B

Abbildung 3: Entwurf Wettbewerbsergebnis August 2013, Czerner Goéttsch Architekten

Der Entwurf wurde anschlieBend in zwei Stufen udberarbeitet:
zunéchst im Nachgang des Wettbewerbs aufgrund der Empfehlungen
des  Preisgerichts und dann erneut im  Zuge des
Bebauungsplanverfahrens aufgrund von Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Birgerbeteiligung.
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Die Uberarbeitungen betrafen in erster Linie die Bebauung nérdlich
des Grinzugs im Ubergangsbereich zu der bestehenden
Reihenhausbebauung am Brahmsweg. Auf eine Bebauung in diesem
Bereich wird verzichtet. Gleichzeitig wird im Stden des Plangebiets
eine mafvolle Nachverdichtung vorgenommen, zudem wird stdlich
des Grunzugs eine vierte, kleinere Reihenhauszeile erganzt. Der nun
vorliegende Entwurf bildet den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegt (sieche Abb.
4 sowie Anlage zu dieser Begrindung).

“—l_‘—\l_l ‘

Abbildung 4: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand Juli 2015

Die Bebauung wird Uber ein privates Geh- und Fahrrecht mit
Wendemdglichkeit erschlossen. Dort sollen vier Reihenhauszeilen in
Ost-West-Ausrichtung mit zusammen 30 WE entstehen, zudem sind
am ostlichen und stdlichen Rand des Plangebiets weitere sechs
Mehrfamilienhauser mit zusammen 75 WE vorgesehen. Insgesamt
werden 105 WE errichtet. Der westlichen kleineren Reihenhauszeile
wird eine gemeinschaftliche Stellplatzflache zugeordnet, die
unmittelbar von der Stral3e Aspelohe erschlossen wird.

Der Grinzug wird auch zukinftig planungsrechtlich gesichert. Er
erhalt Gber den mittleren, verkehrsberuhigten Abschnitt der StrafRe
Aspelohe eine Verknipfung mit seiner westlichen Fortsetzung, den
Bereich sudlich der Robert-Schumann-Stral3e. Die an das nérdliche
Baufeld angrenzende Buchenreihe wird erhalten.

Das Gebiet ist weitgehend autofrei. Die Stellplatze fur die
Mehrfamilienhduser werden vollstandig in einer Tiefgarage nach-
gewiesen, die sich unterhalb der betreffenden Gebaude befindet. Diese
Tiefgarage wird unmittelbar von der Stral3e Aspelohe erschlossen. Die
Stellplatze fur die Reihen- und Doppelhausbebauung werden auf
Sammelstellplatzen angeordnet. Es gilt ein Stellplatzschliissel von 1,5
WE fur die Reihen- und Doppelhauser, fir die Mehrfamilienh&user wird
ein Schlissel von durchschnittlich 1,3 je WE angesetzt.

Etwa 30% der Wohnungen in den Mehrfamilienhausern, d.h. 22-23
WE, sollen als geforderter Wohnraum erstellt werden.
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Art der Nutzung
Nutzungs-
beschrankungen

3.2. Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Stadtebauliches Ziel ist es, dass sich das geplante Wohnquartier
hinsichtlich seiner Charakteristik in die Umgebung einfiigt. Diese
Umgebung ist gepragt durch die Nachbarschaft von Wohnbebauung
mit gewerblicher Bebauung, etwa am ndrdlichen Abschnitt der Stral3e
Rugenbarg. Daher soll die Méglichkeit eréffnet werden, die geplante
Wohnnutzung durch kleinere Versorgungseinrichtungen, nicht
stérende Handwerksbetriebe oder kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes zu ergdnzen, die ggf. auch innerhalb des jeweiligen
Hauses ausgetibt werden kdnnen. Um in diesem Rahmen eine Flexi-
bilitaét der Nutzung zu ermdglichen, wird § 12 Abs. 3a des BauGB
angewendet. Danach kann in einem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Art der Nutzung allgemein festgesetzt werden. Festgesetzt
wird als Art der Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal §4
BauGB. Der als WA festgesetzte Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans entspricht dem Geltungs-bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans, fir den eine Durchfiihrungsverpflichtung besteht.

Mit der Festsetzung des WA zwingend verbunden ist gemaR § 12
Abs. 3a BauGB die Festsetzung, dass im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans nur solche Nutzungen zuldssig sind, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrédger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet hat.

Festgesetzt wird (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1):

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im allgemeinen
Wohngebiet nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Erganzend wird festgesetzt (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2):

AuBer den in Nummer 1 genannten Vorhaben sind auch unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem
Nutzungszweck des Gebiets selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen kénnen als Ausnahme zugelassen werden.
Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir
Anlagen fir erneuerbare Energien.

Diese Festsetzung stellt klar, dass die genannten Anlagen auch dann
zuladssig sind, wenn sie nicht im Einzelnen Gegenstand des
Durchfiihrungsvertrags sind.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die nach 8 4 Abs. 3 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) im Allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zulassig sind, werden gemdR & 1 Abs. 6 ausge-
schlossen. Die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
entsprechen, im Unterschied zu den durchaus erwiinschten kleineren
Handwerksbetrieben, hinsichtlich ihres Erscheinungsbildes nicht dem
angestrebten Wohnsiedlungscharakter. Ahnliches gilt fiir Anlagen fur
Verwaltungen, die sich wegen der typischen Gebaudestruktur und
Kornigkeit von Verwaltungsnutzungen nicht in die stadtebauliche
Gestalt der geplanten  Wohnsiedlung einfigen  wirden.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen passen aufgrund ihres Flachen-
bedarfs nicht in die angestrebte Bebauungsstruktur, Tankstellen
fahren zudem durch das mit ihnen einhergehende
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Malf3 der Nutzung

Verkehrsaufkommen und durch ihr Erscheinungsbild (grof3formatige
Werbung, Preistafeln) zu potentiellen Stérungen.

Festgesetzt wird daher (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3):
In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

In dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung spiegelt sich die
angestrebte stadtebauliche Struktur wider. Im Hinblick auf die Lage
des Gebiets an der Nahtstelle zwischen Reihenhausbebauung im
Norden und Gewerbenutzung im Siden erfolgt eine Nutzungs-
intensivierung und eine Verdichtung der Bebauung in stdostlicher
Richtung. Demzufolge wird das MafRR der Nutzung unterschiedlich
festgesetzt. Hinsichtlich der Bebauungsstruktur lassen sich zwei
Teilbereiche abgrenzen:

. Baufeld der vier Reihenhéauser in der Mitte des Plangebiets
(Bezeichnung WA1)
) Baufeld der Mehrfamilienhduser im Osten und Sitiden des

Plangebiets (Bezeichnung WA2)

Das Baufeld WA1 umfasst die vier Reihenhauser in der Mitte des
Plangebiets. Fir diese Reihenhéauser ist eine GRZ 0,4 erforderlich.

Es sind zwei Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss zulassig. Fur das
Staffelgeschoss gilt die Definition des 8§ 2 Abs. 6 der Landesbauordnung
(LBO) Schleswig-Holstein, danach muss mindestens eine Wand
gegenlber der Wand des darunterliegenden Geschosses um min-
destens zwei Drittel ihrer Wandhéhe zurlicktreten. Da die Staffelge-
schosse Uber weniger als 75% der Geschossflache des darunter
liegenden Geschosses verfiigen, handelt es sich nicht um Vollge-
schosse, so dass sie bei der Berechnung der GFZ nicht mitgerechnet
werden.

Die Reihenhauser verfliigen jeweils Gber Kopfbauten mit drei Voll-
geschossen. Dort sind in den Erdgeschossen separate Zwei-Zimmer-
wohnungen vorgesehen, der dartiber liegende Wohnraum verteilt sich
auf zwei weitere Geschosse. Aufgrund der hier zulassigen drei Vollge-
schosse ist im Baufeld WA 1 insgesamt eine GFZ von 1,0 erforderlich.
Die zulassige Gebaudehothe betragt hier 34,50 m, das sind etwa 10 m
bezogen auf die zukiinftige OK Gelande von 24,40 m tiber NHN.

Die Hausgruppen werden spéater parzelliert. Dabei ergeben sich
naturgemaf auf den Mittelgrundstiicken hohere bauliche Dichten als
auf den Endgrundstiicken. Daher wird festgesetzt, dass fir
Einzelgrundstiicke der Mittelhduser von der jeweils festgesetzten GRZ
und GFZ abgewichen werden kann, wenn — bezogen auf das gesamte
Grundstiick der Hausgruppenzeile — die GRZ und GFZ eingehalten
wird.

Festgesetzt wird (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4):

In den Baugebieten, in denen Hausgruppen zulassig sind (WA1 und
WA?2), kann fur Einzelgrundstiicke der Mittelhduser von der im Plan
festgesetzten GRZ und GFZ ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn - bezogen auf das gesamte Grundstiick der Hausgruppenzeile -
die zuldssige Ausnutzung eingehalten wird.

In dem Baufeld WA2 sind insgesamt sechs Mehrfamilienh&user
vorgesehen. Im Nordosten des Gebiets sollen drei Geb&aude mit je
drei Geschossen entstehen, zwei Gebaude im Suden des Plangebiets
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Zusatzliche
Uberschreitungsmoglich-
keit der GRZ fur
Nebenanlagen in den
Baufeldern WA2 und
WA3

Bauweise

sind dreigeschossig mit Staffelgeschoss. Ein Mehrfamilienhaus im
Sudwesten des Plangebiets erhalt vier Vollgeschosse. Zur
Realisierung der an dieser Stelle etwas starker verdichteten
Bebauung sind eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 notwendig.

Die zulassige Gebaudehohe betragt fur die dreigeschossigen Gebaude
entsprechend dem Baufeld WA2 34,50 m udber NHN (etwa 10 m
bezogen auf zuklnftige Gelandeoberkante 24,40 m tber NHN), fur die
dreigeschossigen  Gebaude mit  Staffelgeschoss und das
viergeschossige Gebaude werden jeweils 37,50 m festgesetzt (etwa
13 m bezogen auf zukinftige Gelandeoberkante 24,40 m tber NHN).

Die Festsetzung fur das Baufeld WA 2 erfolgt textlich
(planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5):

In dem mit WA2 bezeichneten allgemeinen Wohngebiet dirfen
folgende Geb&udehthen nicht Gberschritten werden:

bei einer dreigeschossigen Bebauung: 34,50 m tber NHN

bei einer dreigeschossigen Bebauung zzgl. Staffelgeschoss und bei
einer viergeschossigen Bebauung: 37,50 m tiber NHN.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des 8 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, auf die Grundflaiche anzurechnen. Die zulassige Grundflache
darf durch die eben beschriebenen Anlagen/ Versiegelungen
gleichzeitig bis 50% Uuberschritten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO).
Daraus ergibt sich bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 eine GRZ
einschlieRlich der Uberschreitung von 0,6, d.h. maximal 60% eines
Grundstucks darf versiegelt werden.

Diese Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ fir um 50% fur
Stellplatze, Nebenanlagen und sonstige versiegelte Flachen reicht
hier nicht aus. Grund dafir ist, dass beide Baufelder nicht tiber eine
Verkehrsflache, sondern (ber eine private Flache (Leitungsrecht)
erschlossen werden, die Bestandteil des Baulandes ist. Bei der GRZ-
Berechnung  sind  auch Flachenanteile  dieser  privaten
ErschlieBungsflache zu berucksichtigen, die aufgrund ihrer
Zweckbestimmung weitgehend versiegelt ist. Daher ist es erforderlich,
abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festzusetzen, dass die
GRZ fiur die mitzurechnenden Anlagen bis 0,7 Uberschritten werden
darf.

Festgesetzt wird (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6):

In den allgemeinen Wohngebieten darf die GRZ fur die nach § 19
Abs. 4 Satz 2 mitzurechnenden Anlagen bis 0,7 Uberschritten werden.

Die Rechtsgrundlage hierfir bietet der Satz 3 des § 19 Abs. 4.

Es gilt eine offene Bauweise, das heif3t es sind Geb&ude mit einer
Lange von bis zu 50 m zulassig. Die bauordnungsrechtlich vorge-
schriebenen Abstandsflachen sind einzuhalten. Zusatzlich wird die
Gebéaudelange durch die Baugrenzen beschrankt. Die langsten
Baukoérper im Plangebiet, die Reihenhauser im Baugebiet WAL,
verfigen uber eine L&ange von etwa 37 m.

Um die angestrebte Bauform als Reihenh&user planungsrechtlich zu
sichern, wird im Baugebiet WAL zeichnerisch festgesetzt, dass nur
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Baulinien und
Baugrenzen

StralRenverkehr

Hausgruppen zulassig sind. Es sind dort nur Gebaude zuldssig, die
ohne seitliche Abstandsflachen auf jeweils eigenen Parzellen
aneinandergebaut sind.

Die festgesetzten Baugrenzen bilden den vorliegenden stadte-
baulichen Entwurf ab, belassen jedoch kleinere Spielraume fur
etwaige Modifikationen. Vorstehende Balkone und Loggien werden im
Hinblick auf mogliche Anderungen im Zuge der weiteren Planung
nicht vollstandig in die Uberbaubaren Grundsticksflachen einbe-
zogen. Stattdessen wird eine begrenzte Uberschreitung der
Baugrenzen durch Balkone, Loggien zugelassen.

Bei einem Mehrfamilienhaus im Baugebiet WA 2 sind entwurflich fur
die an der Nordwest- bzw. Nordostfassade angeordneten Wohnungen
jeweils 4 m tiefe Balkone vorgesehen. Um diese Balkone zu ermog-
lichen, wird fur die betreffenden Fassadenabschnitte dieses
Gebaudes eine Sonderregelung getroffen.

Festgesetzt wird (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7):

Die Baugrenzen dirfen durch Balkone und Loggien um bis zu 2 m
Uberschritten werden. An den ndordlichen und dstlichen Enden der
West- und der Ostfassade des mit (B) bezeichneten Gebaudes sind
auf einer Lange der Fassade von jeweils 6 m Balkone mit einer Tiefe
von bis zu 4 m zulassig.

Die Reihenhauser verfigen jeweils UUber Nebenanlagen fir
Haustechnik auRerhalb des Geb&audes. Zudem sind Schuppen fir die
Unterbringung von Gartengerédten u.d. vorgesehen. Diese Neben-
anlagen koénnen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auRRerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zugelassen werden. Dasselbe gilt flr
Terrassen, diese werden entsprechend der Darstellungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans hergestellt. Der Bebauungsplan
trifft keine entgegenstehenden Festsetzungen.

3.3. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt tiber die Stralle
Aspelohe. Die Stral3e Aspelohe ist im Bereich des Plangebiets geteilt,
eine Durchfahrt ist nur fur Not- und Sonderverkehre moglich. An
beiden Enden der StraRBe gibt es jeweils Wendemdglichkeiten. Die
Festsetzung der Verkehrsflache erfolgt dementsprechend so, dass die
beiden dem allgemeinen Verkehr dienenden Wendeflachen als
normale Verkehrsflache festgesetzt werden, wahrend der Mittelteil,
der nur dem Anliegerverkehr dient, als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt wird.

Die Stral3e Aspelohe soll im Zuge dieser Planung umgestaltet werden.
Die Umgestaltung betrifft zum einen den stdlichen Wendekreis, der
geringfugig erweitert wird. Vor allem soll jedoch der verkehrsberuhigte
mittlere Teil der Stral3e Aspelohe aufgewertet werden. Vorgesehen ist
insbesondere eine Verbesserung der Nutzungs- und Aufenthalts-
qualitat fur FuRganger und Radfahrer. Daher erhalt die Verkehrsflache
die besondere Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®.
Dieser Abschnitt der StralRe Aspelohe erflllt auch eine wichtige
Funktion als Gelenk innerhalb des Ost-West-Griinzugs zwischen dem
Scharpenmoorpark und der dstlichen Tarpenbek. Die Verkehrsflache
wird an der Ostseite, die von erhaltenswertem Baumbestand begleitet
wird, in ihrer Breite um etwa 3,60 m reduziert. An beiden Enden sind
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Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht

Ruhender Verkehr
Stellplatze

jeweils Baumtore vorgesehen, um die besondere Funktion dieser
Verkehrsflache zu verdeutlichen An der Westseite des StraRenraums
werden weitere Grinflachen angelegt, aul3erdem entstehen dort 16
Besucherparkplatze. Die Besucherparkpléatze werden durch sechs
Baume gegliedert. Diese Baume sowie die Flache fur die
Besucherparkplatze werden zeichnerisch festgesetzt, ansonsten wird
die Verkehrsflache nur in ihrer &uf3eren Abgrenzung festgesetzt. Die
Gestaltung ist im Einzelnen nicht Gegenstand des Bebauungsplans,
sie wird vertraglich im Rahmen des Durchfihrungs- bzw.
ErschlieBungsvertrags geregelt.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber den sidlichen Ast der Stral3e
Aspelohe sowie innerhalb des Gebiets Uber eine private Erschliel3ung
mit Wendemdglichkeit. Da dort die Millentsorgung abgewickelt wird
und Versorgungsleitungen verlaufen, wird ein Geh-, Fahr und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt
(planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8):

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache (GFL) ist
mit einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

Uber das Geh, Fahr- und Leitungsrecht werden die anliegenden
Gebaude technisch erschlossen und konnen von Not- und
Versorgungsverkehren angefahren werden. Zudem dient es der
ErschlieBung der 36 Stellplatze, die zu den Reihenh&usern im Baufeld
WA2 gehoren. Die Stellplatze fur die Mehrfamilienhauser befinden
sich in einer Tiefgarage, die unmittelbar von der sidlichen
Wendeschleife der Stral3e Aspelohe erschlossen wird. Damit wird die
Flache nur eingeschrankt von privatem PKW-Verkehr belastet. In
stadtebaulicher Hinsicht soll der Wendeplatz die Funktion eines
Quartiersmittelpunkts Gbernehmen. Die Flache wird platzartig
gestaltet, es sollen Sitzgelegenheiten geschaffen und Baume
gepflanzt werden. Zwei anzupflanzende B&ume werden im
Bebauungsplan festgesetzt, die weiteren Details der Gestaltung
werden im Durchflihrungsvertrag geregelt.

Fur die Reihenh&user gilt ein Stellplatzschlussel von 1,5 je Wohn-
einheit. Die notwendigen Stellplatze der Reihenhauser werden jeweils
auf Sammelflachen auf3erhalb der Grundstiicke nachgewiesen und
zeichnerisch festgesetzt Die Stellplatzflache fur das westliche
Reihenhaus befindet sich separat im Nordwesten des Plangebiets.
Sie umfasst 8 Stellplatze und wird unmittelbar von der Stral3e
Aspelohe erschlossen. Diese Stellplatzflache wird als Gemein-
schaftsflache fur das betreffende Gebdude festgesetzt, weil die
Stellplatze Uber eine gemeinsame Zufahrt verfligen und nicht
unabhangig voneinander angefahren werden kdnnen.

Es wird festgesetzt (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9):

Die Flache fur Gemeinschaftsstellplatze mit der Bezeichnung (A) wird
der o6stlich gelegenen, ebenfalls mit (A) bezeichneten tberbaubaren
Grundstucksflache zugeordnet.

Die Stellplatze fur die Gbrigen Reihenhduser werden Uber das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht erschlossen. Da sie unabhéngig voneinander
angefahren  werden  konnen, st eine Festsetzung als
Gemeinschaftsanlage fur diese Flachen nicht erforderlich. Die Stell-
platze sind so angeordnet, dass der Platzbereich freigehalten wird.
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Fahradstellplatze
offentliche Parkplatze

OPNV

Strom, Gas
Warme

Trinkwasser,
Schmutzwasser

Telekommunikation

Niederschlagswasser

Die Mehrfamilienhduser im Suden und im Osten des Plangebiets
erhalten Stellplatze in einer Tiefgarage, die unterhalb der Gebaude
angeordnet wird. Die AufRRenkante der Tiefgarage wird ebenfalls
zeichnerisch festgesetzt. Die Zufahrt erfolgt von der sudlichen
Wendeschleife der StralRe Aspelohe. Die Tiefgarage umfasst 98
Stellplatze, damit werden 1,3 Stellplatze je WE nachgewiesen. Dieser
Schlussel ist in Anbetracht des vorgesehenen Wohnungsschlussels,
der auch Zwei-Zimmerwohnungen vorsieht, ausreichend.

Um die Qualitat der Freiflachengestaltung planungsrechtlich zu
sichern, wird festgesetzt, dass oberirdische Stellplatze und Stellplatze
in Tiefgargen nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig sind.

Festgesetzt wird (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 10)

Stellplatze und Stellplatze in Tiefgaragen sind nur auf den hierfar
festgesetzten Flachen zulassig.

Es sind im Gebiet insgesamt 86 Stellplatze fur Fahrrader vorgesehen.

Im offentlichen StralRenraum werden 16 Besucherparkplatze herge-
stellt, das entspricht einem Verhaltnis von einem Parkplatz auf 6,5
Wohneinheiten.

Das Plangebiet wird durch zwei Buslinien erschlossen (Linien 195 und
278), die in der Nahe des Plangebiets verkehren. Sie verbinden das
Gebiet mit den U-Bahnhofen Ochsenzoll und Garstedt(Linie Ul). Die
Fahrzeit von dort bis zur Hamburger Innenstadt betragt etwa 30-35
Minuten.

3.4. Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist an das Strom- und das Gasnetz angebunden.

Die Warmeversorgung soll durch ein Blockheizkraftwerk erfolgen, das
aus dem offentlichen Gasnetz gespeist wird. Dieses BHKW wird das
Gebiet voraussichtlich vollstandig mit Warme versorgen kénnen, es
wird angestrebt, den Kfw-70-Standard zu erfillen. Daruber hinaus
produziert das BHKW Strom, der erfahrungsgemaf dazu ausreicht,
die gemeinschaftlich genutzten Flachen (Tiefgarage, Treppenhauser)
zu versorgen. Die Stromversorgung erfolgt im Ubrigen aus dem
offentlichen Netz.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolg ebenfalls
aus dem offentlichen Netz, die vorhandenen Kapazitaten reichen aus.

Das Telekommunikationsnetz im Plangebiet wird im Zuge der
Bebauung neu hergestellt.

Da die Bodenverhdltnisse im Plangebiet eine Versickerung nicht
zulassen, muss das Oberflachenwasser gesammelt und abgeleitet
werden. Hierfur steht im Grundsatz das 6ffentliche Regenwassersiel
in der Stralle Aspelohe zur Verfigung. Allerdings ist dieses Siel
weitgehend ausgelastet, so dass eine Riickhaltung erforderlich wird.
Die Einleitungsmenge aus dem Plangebiet wird nach ersten
Schatzungen ca. 100l/s betragen, davon kann voraussichtlich etwa
die Halfte (50 I/s) in das Siel eingeleitet werden. Das verbleibende
Oberflachenwasser soll in zwei unterirdischen Rickhaltebecken
zwischengespeichert und verzdgert in das Siel abgegeben werden,
auBerdem ist eine offene Muldenentwadsserung mit Notuberlauf im
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Mullentsorgung

Feuerwehrbelange

Eingriff und Ausgleich

Auswirkung der Planung
auf den Naturhaushalt

sudlichen Grenzverlauf des Grundstiicks vorgesehen. Eine Rick-
haltung des Regenwassers erfolgt zudem durch begriinte Dacher, im
Rahmen des Entwasserungskonzeptes wird ein Anteil begrinter
Dachflachen von 50% vorausgesetzt.

Die Mdullentsorgung erfolgt Gber Sammelboxen, die den einzelnen
Gebé&uden zugeordnet sind. Die Sammelbox im Baufeld WA1 kann
von der Strale Aspelohe angefahren werden. Die (brigen
Sammelboxen werden Uber die private ErschlieBungsflache
angedient. Die Wendeanlage ist fir die Anforderungen eines
dreiachsigen Miullfahrzeugs ausgelegt (AufRenradius des Wende-
kreises 10,50 m).

Die erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr
sind nachgewiesen.

3.5. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Aufgrund der Regelung des § 13a BauGB sowie aufgrund der bereits
bestehenden Bebauung und Versiegelung (8 la Abs. 3 Satz 5
BauGB) ist flr diesen Bebauungsplan keine Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung erforderlich.

Dessen ungeachtet sind die Belange von Natur und Landschaft (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB) im Rahmen der Planaufstellung zu
bertcksichtigen. Es liegt ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag vor.
Dieser Fachbeitrag beschreibt und bewertet die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf die Schutzguter Tier- und Pflanzenwelt, Boden,
Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild sowie auf den Menschen. Er
beinhaltet zudem Vorschlage fir grinordnerische Festsetzungen.
Diese werden im Bebauungsplan festgesetzt bzw. ihre Umsetzung
wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die wesentlichen Aussagen und Entwicklungsziele bzw. Mal-
nahmenvorschlage werden an dieser Stelle zusammenfassend
wiedergegeben. Es wird zudem erlautert, inwieweit diese Vorschlage
im Bebauungsplan Berlicksichtigung finden.

Schutzgut Pflanzen und Tierwelt

Hinsichtlich der im Plangebiet vorhandenen Biotope und des
Baumbestands kann auf die Ausfihrungen im Abschnitt C: Bestand
auf Seite 8-10 (Biotopkartierung Abbildung 2) verwiesen werden.
Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Entwicklungsziele - MalRBnahmenvorschlage des grunordnerischen
Fachbeitrags:

. Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir landschafts- und
ortsbildprdgende Einzelbdume der Kategorie ,besonders
erhaltungswirdig’. Dies betrifft insbesondere diverse Eichen
auf dem Grunstreifen dstlich der Strafe Aspelohe sowie die
Buchenreihe und weitere einzelne Baume im Verlauf der
geplanten 6ffentlichen Grinflache.

. Anordnung von Nebenanlagen wie Abstellrdume und
Technikzentralen auf den Wohnbauflachen auf3erhalb der
Kronenbereiche erhaltenswerter Baume.

. Anpflanzgebote im Bereich der Stellplatze und der privaten
Grunflachen zur Verbesserung der Gehdlzstrukturen.
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Umsetzung im Bebauungsplan:

Diesen Zielen wird durch Festsetzungen von Erhaltungsgeboten fur
sowie Anpflanzungen von Baumen entsprochen (Festsetzungen Nr.
11 sowie Nr. 12 und Nr. 13). Nebenanlagen werden auf3erhalb der
Kronenbereiche von zu erhaltenden Baumen angeordnet.

Schutzgut Boden:

Die naturlichen Bodenfunktionen sind, mit Ausnahme der Freiflachen,
weitgehend gestort. Anteilige Bodenversiegelungen (Gebaudehallen,
Nebenanlagen und Stellplatzflachen) belaufen sich auf ca. 7.900 m?
(ohne StralRe Aspelohe).

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet wird im Zuge der baulichen
Umstrukturierung inkl. ErschlieBungsflachen im Plangebiet etwas
zunehmen, er betragt zukinftig ungefahr 8.400 m?% Zu
berticksichtigen ist jedoch, dass Teilflachen der StralRe Aspelohe der
angrenzenden offentlichen Grunflache bzw. privaten Gartenflachen
zugeordnet werden und dass dort Verkehrsgriinflachen angelegt und
Baume gepflanzt werden. Dadurch werden etwa 400 m* bisherige
versiegelte Verkehrsfliche wiederum entsiegelt, so dass sich die
Versiegelung insgesamt nur geringflgig erhoht. Der absolute Flachen-
anteil Uber Gebaudeversiegelungen wird sich reduzieren. Der
Flachenanteil fur den ruhenden Verkehr wird sich ebenfalls reduzie-
ren, ein Grol3teil der Stellplatze wird in der Tiefgarage nachgewiesen.

Entwicklungsziele - MalRBnahmenvorschlage des grinordnerischen
Fachbeitrags:

. Erhalt eines ca. 40%igen Flachenanteils offenen Bodens,

. Herstellung offener Stellplatze in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise,

o extensiv begriinte Déacher mit einem Substrataufbau von
mindestens 10 cm bilden belebte Bodenzonen, damit Lebens-
raumstrukturen fir die dauerhafte Ansiedlung angepasster
Sekundarbiotope ausgebildet werden,

. intensive Begrunung der Tiefgaragen mit Ausnahme von Funk-
tionsbereichen (Kinderspielflachen, Feuerwehrzufahrten/ -auf-
stellflachen).

Umsetzung im Bebauungsplan:

Im Bebauungsplan werden eine Begriinung der Tiefgarage sowie eine
Dachbegriinung festgesetzt. AuRerdem wird festgesetzt, dass
ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatze in einem wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen sind (Festsetzungen Nr. 14, Nr.
15 und Nr. 16).

Dem Ziel der Erhaltung eines 40%-Anteils versiegelungsfreien
Bodens kann nicht vollstdndig entsprochen werden, dieser Antell
betragt nach Realisierung der geplanten Bebauung etwa 35%. In
Anbetracht der Reduzierung der Verkehrsfliche nimmt die
Versiegelung im Verhdltnis zur Bestandssituation insgesamt nur um
etwa 100 m? zu.

Zu bertcksichtigen ist zudem, dass das bestehende Planrecht eine
deutlich héhere Versiegelung zulassen wirde, als sie im Bestand
derzeit gegeben ist. Das derzeit festgesetzte Gewerbegebiet umfasst
im Geltungsbereich des B-Plans etwa 1,2 ha, die GRZ betragt 0,7.
Das ergibt eine versiegelbare Flache von etwa 8.400 m?, dariiber
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hinaus wurden Nebenanlagen nach der BauNVO 1977/1986 noch
nicht mitgerechnet.

Schutzgut Wasser — Grundwasser/ Oberflachenwasser

Die natirliche Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist durch
die bestehende Bebauung und Bodenversiegelung eingeschrankt. Auf
den unversiegelten Wald- und Gehdlzflachen wird das anfallende
Oberflachenwasser  weitgehend dezentral (diffus) versickert.
Naturliche  Oberflachengewédsser sind nicht  betroffen.  Der
Oberflachenabfluss der geplanten Bebauung und ErschlieBung
entspricht annahernd der Bestandssituation. Eine  drtliche
Versickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich.

Entwicklungsziele - MaBnahmenvorschlage des grunordnerischen
Fachbeitrags:

o Minimierung der Bodenversiegelung,
. extensive Begrinung von mindestens 50% der Dachflachen als
Beitrag flr die Regen-Ruckhaltung.

Umsetzung im Bebauungsplan:

o Beibehaltung der bisherigen Versiegelung, Reduzierung im
Vergleich zum bestehenden Planrecht,

. Festsetzung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus fir
ebenerdige Stellplatze,

. Festsetzung einer Dachbegriinung.

Schutzgut Kleinklima - Luft

Da der Umfang an Bau- und ErschlieBungsflachen weitgehend
unverandert bleibt, ist keine nachhaltige Beeintrachtigung des
Kleinklimas zu erwarten. Der vorhandene GroRbaumbestand tragt zur
Verschattung, Kaltluftentstehung und Staubfilterung bei, er flihrt somit
insgesamt zu einer Kleinklimastabilisierung und Verbesserung der
Lufthygiene. Ziel ist deshalb die weitgehend mdgliche Erhaltung des
alten Baumbestands.

Entwicklungsziele - MaBnahmenvorschlage des grunordnerischen
Fachbeitrags:

. Erhaltung des GroRbaumbestands,

. extensive Begriinung von mindestens 50% der Dachflachen, da
diese durch Verdunstungseffekte einen kihlenden und damit
positiven Effekt auf das Kleinklima haben.

Umsetzung im Bebauungsplan:

. Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir Baume,
o Festsetzung einer Dachbegrinung.

Schutzgqut Landschaftsbild

Das Plangebiet weist im groRRraumigen Kontext einen siedlungs-
gepragten und durch die Hallenbauten des ,Sportparks’ einen
gewerblichen Charakter auf. Der nordliche Gehdlzstreifen und der
Baumbestand parallel der Strale Aspelohe schirmen die
Hallenbauten  zur  ndrdlich  und  westlich  angrenzenden
Wohnbebauung hin wirkungsvoll ab.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung geht eine Wandlung der
vorhandenen Bau- und Freiraumstrukturen und des Landschafts- und
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Grinordnerische
Festsetzungen

Ortsbilds einher. So wird das Orts- und Landschaftsbild entlang der
Strale Aspelohe zukiinftig von kompakten Fassadenansichten sowie
vom Grinzug mit Blickachsen in die sudlich gelegenen Hauserzeilen
bestimmt sein.

Entwicklungsziele - MaRnahmenvorschlage des grunordnerischen
Fachbeitrags:

. Erhaltung des GrofRbaumbestands, Erganzung durch Neu-
pflanzungen im Bereich offener Stellplatze und innerhalb der
privaten Gartenflachen.

Umsetzung im Bebauungsplan:

. Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir Baume,
. Festsetzung neu zu pflanzender Baume.

Schutzgut Mensch

Aktuell sind die Freiflachen im Plangebiet nicht fur die Allgemeinheit
zugéanglich. Lediglich von der StralRe Aspelohe sind die Grin-
strukturen visuell wahrnehmbar. Aufgrund der Durchfahrts-
beschrankungen fir den Autoverkehr ist die Straf3e Aspelohe nur
geringfugig von Verkehrslarmemissionen beeintrachtigt.

Auf der Grundlage des ,Grlinen Leitsystem* sollen Grinverbindungen
fur die Feierabend- und Naherholung geschaffen werden, die Parks,
Grinzonen und sonstige Freiflachen miteinander verbinden. Die im
Stadtentwicklungsprogramm (STEP 2010) dargestellte Griinverbin-
dung zwischen dem Scharpenmoorpark im Westen und dem
Tarpenbek-Griinzug im Osten kann mittels der nordlichen Freiflachen-
potentiale im B-Plangebiet in diesem Abschnitt hergestellt werden. Ein
Versatz der Griinverbindung wie beispielsweise im Bereich der Stral3e
Aspelohe ist fir die Feierabend- und Naherholung nicht stérend und
kann sogar eine soziale Kontrolle der Wegeverbindung unterstiitzen.

Entwicklungsziele - MaBnahmenvorschlage des grunordnerischen
Fachbeitrags:

o Entwicklung einer attraktiven Grinverbindung in einer aus-
reichenden Breite.

Umsetzung im Bebauungsplan:

. Festsetzung einer offentlichen Grunflache und Umgestaltung
der Stral3e Aspelohe, vgl. Kap. 4.1 und 6.

Auf Grundlage der Aussagen des landschaftsplanerischen Fach-
beitrags sowie der hier bestehenden stadtebaulichen Entwicklungs-
ziele werden folgende Festsetzungen getroffen:

Erhaltung von Baumen: (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 11):

Fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden B&ume sind bei
Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen im Verhéaltnis 1 : 1 vorzu-
nehmen. Auf3erhalb von o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind
Gelandeaufth6hungen oder Abgrabungen, Nebenanlagen, Stellplatze
und sonstige Versiegelungen im Kronenbereich der mit einem
Erhaltungsgebot festgesetzten B&aume, einschlielich eines 1,5 m
breiten Schutzstreifens, unzuldssig. Im Fall von unvermeidbaren
Abweichungen ist der Erhalt der Baume durch fachgerechten
Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.
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Im Bebauungsplan sind zahlreiche Baume als zu erhalten festgesetzt.
Dies betrifft zum einen die Baume entlang der StralRe Aspelohe
(Uberwiegend Stiel-Eichen), die an dieser Stelle das Ortshild in
besonderer Weise pragen. Es betrifft zum anderen die Buchenreihe
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache, die ebenfalls eine wichtige
Funktion bei der rdumlichen Einbindung der neuen Wohnbebauung
Ubernimmt. Hinzu kommen einige weitere Baume innerhalb der
offentlichen Griunflache, die einzeln oder als Gruppe das Gebiet
stadtebaulich pragen. Voraussetzung fur diese Festsetzung ist
generell, dass der Baum gutachterlich als ,erhaltungswirdig“ bzw.
.besonders erhaltungswirdig® bewertet ist. Die Festsetzung erfolgt
teilweise als zu erhaltender Einzelbaum; teilweise, wenn die Bdume
zu nahe beieinander stehen, aus Grinden der besseren Lesbarkeit
zusammengefasst als Flache mit Bindungen fur die Erhaltung von
Bepflanzungen.

Abgéngiger Baumbestand ist hier an gleicher Stelle zu ersetzen, um
langfristig diese Einbindungsfunktion aufrecht zu erhalten.
Abgrabungen und Aufschittungen sowie Bodenversiegelungen im
Kronentraufenbereich von B&umen zuséatzlich eines 1,50 m Baum-
schutzstreifens sollen zur Vermeidung von Eingriffen in den Wurzel-
bereich und der damit verbundenen Schwachung des Baums
unterbleiben.

Anpflanzen von Bdumen (planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 12

und Nr. 13):

Nr. 12: Je 4 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Laub-
baum, der jedoch keine kugelfdrmige Krone haben darf, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Arten
zu verwenden (siehe Pflanzenauswabhlliste als Anlage 2 der
Begriindung). GroRRkronige Baume missen einen Stammumfang von
mind. 18 cm, kleinkronige von mind. 14 cm in 1,0 m Uber dem
Erdboden aufweisen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen.

Nr. 13: Im Kronenbereich eines jeden anzupflanzenden Baumes
auBBerhalb unterbauter Bereiche sind Pflanzgruben von mindestens
12 m? durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von mindestens 2,0 m
und einer Tiefe von mindestens 1,50 m anzulegen und zu erhalten.
Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu sichern. Standorte fur
Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht
zulassig.

Ebenerdige Stellplatzflachen sollen durch Baume gegliedert werden,
damit sie sich gestalterisch in die von Gartenflachen gepragte Wohn-
siedlung einfligen. Es sollen grof3kronige Baume verwendet werden,
um ein 6kologisch wirksames und visuell erlebbares Griinvolumen zu
schaffen. Baume mindern durch Verschattung und Verdunstungskalte
die Aufheizung der Flachen und filtern Staub und gasférmige
Schadstoffe aus der Luft. Es sind heimische Gehdlze zu verwenden,
weil diese u.a. mit ihren Bliten- und Fruchtbestéanden eine essentielle
Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage fir die einheimische
Tierwelt darstellen. Sie wirken sich zudem guinstig auf das Kleinklima
aus. Die geforderten Pflanzgrof3en sollen dazu beitragen, dass ohne
lange Entwicklungszeit landschaftsbildwirksame Strukturen und bio-
Okologische Funktionen hergestellt werden. Die grol3kronigen Baume
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sollen im ausgewachsenen Zustand einen Kronendurchmesser von
Uber 6 m, die kleinkronigen einen Kronendurchmesser von bis zu 6 m
erreichen.

Die Mindestanforderungen an die Baumgrube und die offenen
Vegetationsflachen sichern die Luft-, Wasser- und Nahrstoff-
versorgung der Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung der
Baume. FiUr unterbaute Bereiche (auf der Tiefgarage) gelten diese
Anforderungen nicht.

Festsetzung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus fur
Stellplatze (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 14)

Ebenerdige nicht (berdachte Stellplatze sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Durch die Beschréankung der Versieglung soll eine mdoglichst
dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser erreicht werden.
Geeignete Materialien, die eine hohe Versickerungsrate aufweisen
und den Anteil des verfugbaren Bodenwassers fur die Gehdlze
erhohen, sind z.B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine und
Beton-/ Drain- oder Natursteinpflaster mit einem hohen Poren- und/
oder Fugenanteil.

Tiefgaragenbegriinung (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 15)

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Hiervon ausge-
nommen sind erforderliche Flachen fir Wohnhofe, Wege, Terrassen,
Freitreppen und Kinderspielflachen. Es sind standortgerechte,
heimische Arten zu verwenden (siehe Pflanzenauswabhlliste als Anlage
2 der Begrindung). Kleinkronige Baume missen einen Stammumfang
von mind. 14 cm in 1,0 m Uber dem Erdboden aufweisen. Die
Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um im Bereich der Mehrfamilien-
hausbebauung nutzbare Gartenflachen herzustellen, auf denen auch
Baume gepflanzt werden koénnen. Fur Baumanpflanzungen auf den
Tiefgaragen sollen aufgrund der eingeschrankten Platzverhéaltnisse
kleinkronige Baume verwendet werden, um ein 6kologisch wirksames
und visuell erlebbares Grinvolumen zu schaffen. Die Baum-
anpflanzungen auf der Tiefgarage werden flankierend zur Privat-
erschlieBung angeordnet. Baume mindern durch Verschattung und
Verdunstungskalte die Aufheizung bodenversiegelter Flachen und
filtern Staub und gasfoérmige Schadstoffe aus der Luft. Freiflachen auf
den Tiefgaragen sind als Vegetationsflachen anzulegen. Hierfiir ist ein
Bodensubstrataufbau von mindestens 50 cm Stérke vorgesehen, um
durch ausreichendes Wasserhaltevermdgen eine nachhaltige
Vegetationsentwicklung fiir Gehdlze zu gewahrleisten.

Dachbegriinung (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 16)

Mindestens 50 % der zulassigen Dachgrundflache sind mit einem
mindestens 10 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und dauerhaft extensiv zu begriinen.

Eine Begrunung der Dacher ist zum einen im Rahmen des
Entwasserungskonzepts erforderlich, da sie zur Rickhaltung des
Oberflachenwassers beitragt (vgl. Kap. 5).

Zum anderen mindert eine Begrinung der Dachflachen die negativen
Auswirkungen der Bodenversiegelung auf das Kleinklima. Der
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Aufheizeffekt wird herabgesetzt. AuRerdem werden mit der
Begrinung von Dachflachen in eingeschranktem MalRe Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen geschaffen, die auf trockene Standorte
angewiesen sind. Das Erscheinungsbild einsehbarer Dachflachen
wird belebt. Der festgesetzte Anteil von mindestens 50% belasst
Spielraum fir andere Nutzungen, beispielsweise Oberlichter fir die
Wohnungen in den Staffelgeschossen. Eine Mindestsubstratstarke
von 10 cm ist erforderlich, damit die Dachbegriinung Bestand hat und
ihre Funktion dauerhaft erfullen kann.

Die Festsetzungen Nr. 17 und Nr. 18 werden vorwiegend aus
gestalterischen Grinden getroffen. Sie sollen dazu beitragen, die
Wohngrundstiicke und die Wohnfolgeeinrichtungen (Mullgefa3e) auf
eine harmonische und ortsbhildgerechte Weise in die Wohnsiedlung
einzubinden. Hinsichtlich Mullgefaf3en und Einfriedungen kann es zu
Fehlentwicklungen kommen, die das Ortsbild beeintrachtigen kénnen.
Dies soll durch die Festsetzung von Hecken bzw. Eingriinungen
vermieden werden.

Einfriedungen als Hecken (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 17)

Fur die an offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grunflachen
angrenzenden Einfriedigungen sind ausschlie3lich mindestens 1,0 m
hohe Hecken aus Laubgehdlzen auf einer mindestens 1,50 m breiten
offenen Vegetationsflache zuldssig. Grundstiicksseitig dahinter
konnen Draht- oder Metallgitterz&ume errichtet werden. Die
Heckenhthe hat mindestens der ZaunhOhe zu entsprechen.
Sichtschutzzaune sind als Einfriedung zu den offentlichen Verkehrs-
und Griinflachen nicht zulassig.

Eingriinung von Mullbehaltern (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 18)

Freistehende Millboxen, Millsammelbehélter, Standorte flr
Recyclingbehélter etc. sowie Trafostationen sind, soweit sie von
offentlichen Flachen einsehbar sind, in voller Hohe dauerhaft durch
Kletter- oder Rankpflanzen oder eine vorzupflanzende Laubgehdlz-
hecke dreiseitig einzugrinen.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag beinhaltet zudem Fest-
setzungsvorschlage fir baubegleitende MalRnahmen: Wiederher-
stellung des gewachsenen Bodens nach baubedingter Verdichtung
sowie das Verbot einer dauerhaften Absenkung des Grund- oder
Stauwasserspiegels. Solche Regelungen sind regelmafig nicht Inhalt
eines Bebauungsplans, weil sie keinen unmittelbaren Bezug zur
Bodennutzung haben. Sie werden als Hinweise auf den Bebauungs-
plan aufgetragen:

Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung wiederherzustellen.

Eine dauerhafte Absenkung des pflanzenverfigbaren Grund- oder
Stauwasserspiegels ist unzulassig.

Nicht Ubernommen wird schlie3lich ein Festsetzungsvorschlag, der
vorsieht, Fu3- und Radwege in den offentlichen Griunflachen mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten und in wasser-
gebundenem Belag auszufuihren. Diese Festsetzung ist nicht erforder-
lich, weil die Herstellung dieser Flachen im Zustandigkeitsbereich der
Stadt Norderstedt liegt, die gleichzeitig Plangeber ist.
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Artenschutz

Durch die Beseitigung von Geholzen und Gebauden kénnen Arten
betroffen sein, die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) besonders oder streng geschitzt
sind. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemall &8 44 Abs. 5 BNatSchG gelten diese Vorschriften fir
Vorhaben, die nach den Vorschriften des BauGB zulassig sind nur
dann, wenn Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europarechtlich geschiitzte Vogelarten betroffen sind bzw. sein
koénnen.

Fur das Plangebiet wurde im November 2013 ein artenschutz-
fachliches Gutachten erstellt. Im Rahmen dieses Gutachtens wurde
eine Potenzialabschatzung vorgenommen um zu ermitteln, ob Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie von der Planung betroffen sein
kénnten. Es wurde zudem ermittelt, ob und ggf. welche Vogelarten
vorkommen kénnen. AulRer Fledermause und Vogel kénnen andere
Artenvorkommen des Anhangs IV aufgrund fehlender Biotop-
strukturen hier ausgeschlossen werden. Fur alle anderen potentiell
vorhandenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aus der
Gruppe der Schmetterlinge und Kéafer sind keine geeigneten
Lebensraumstrukturen vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet bietet mit den strukturreichen Baumen ein
mittleres Potential flir Fledermaus-Tagesverstecke. Wochenstuben,
Winterquartiere oder ahnliches sind weder in den Gebauden noch den
hierfur zu jungen Bdumen zu erwarten. Die Geholzbestande weisen
ebenfalls ein mittleres Potential als Jagdgebiet auf. Durch das
Vorhaben geht keine potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatte von
Flederm&ausen verloren. Es gehen keine Nahrungsraume in so
bedeutsamen Umfang verloren, dass es zum Funktionsverlust
eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstatten kommit.
Die Ubrigen Bereiche sind ohne besondere Bedeutung. Die Um-
setzung des Bebauungsplans fuhrt somit im Hinblick auf Fledermause
zu keinem VerstoR3 gegen die Vorschriften des § 44 BNatSchG.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vogelarten®
besonders geschitzt. Es besteht im Gebiet ein Potential flir 26
Brutvogelarten. Keine dieser Arten ist in Schleswig-Holstein geféahrdet.
Alle Arten weisen einen stabilen Bestand auf hohem Niveau auf. Mit
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Griunflache

Kinderspielflachen

der baulichen Umstrukturierung der Flachen geht vorhandener
Gehdlzbestand verloren. Bisher als Gebdude und Stellplatzflachen
genutzte Flachen werden teilweise in Grunflachen umgewandelt. Die
betroffenen Arten verlieren einen Teil ihres Lebensraums. Der Verlust
an Gehdlzflachen ist jedoch so gering, dass kein Verlust eines
Reviers erfolgt. Ein Ausweichen in benachbarte Biotope ist moglich.
Unter Berucksichtigung der Regelung des 8§ 27a des Landesnatur-
schutzgesetzes Schleswig-Holstein (LNatSchG), wonach Gehdlze nur
in der Zeit vom 1.10. bis zum 15.3. eines Jahres beseitigt oder
zurickgeschnitten werden durfen, wird das Eintreten eines
Verbotstatbestands nach § 44 BNatSchG verhindert.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass
der Bebauungsplan umgesetzt werden kann, ohne dass es zu
Versto3en gegen den 8§ 44 des BNatSchG kommt. Weitere
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Der FNP Norderstedt 2020 beinhaltet ein Konzept flr ein
innerstadtisches Griunsystem mit dem Ziel der Schaffung von
tragfahigen siedlungshahen Freiraumverbundflachen. Diese
Freiraumverbundflachen sind insbesondere auf die Feierabend- und
Naherholung und ein daran angepasstes Wegenetz ausgerichtet.
Eine vollstandige Umsetzung dieses Konzepts ist nur langfristig
madglich, weil die erforderlichen Flachen nur zu einem Teil im
Eigentum der Stadt Norderstedt stehen.

Ein Teil dieses Griunsystems liegt innerhalb des Plangebiets und ist im
bestehenden B-Plan Nr. 189 als private Griunflache festgesetzt. Diese
Griunflache ist wiederum Teil einer perspektivisch vorgesehenen
Griunverbindung zwischen dem westlichen Kernelement
Scharpenmoorpark und der 6stlichen Tarpenbek.

Der B-Plan Nr. 301 Gbernimmt die Grinflache aus dem B-Plan 189 in
einer geringfliigig veranderten Abgrenzung. Uber den mittleren,
verkehrsberuhigten Abschnitt der Straf3e Aspelohe erhélt sie eine
Verknipfung mit ihrer westlichen Fortsetzung, den Bereich stdlich der
Robert-Schumann-Strale. Der erhaltenswerte Baumbestand im
Plangebiet wird zu grof3en Teilen in diese Grinverbindung integriert.
Ziel ist die Herstellung einer offentlichen Ful3géngerverbindung, die
spater von der StraRe Aspelohe bis zur StraRe Rugenbarg verlaufen
soll.

Diese Griunflache wird als Offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Dies gilt nicht nur fiir den
westlichen Abschnitt, der sich bereits im Eigentum der Stadt
Norderstedt befindet, sondern auch fur den Ostlichen Abschnitt
(Flurstlicke 149/2, 149/3, 149/5, 149/6 und 149/10). Diese Flurstiicke
stehen derzeit noch in privatem Eigentum. Im Hinblick auf das
stadtebauliche Ziel, eine Ubergeordnete offentliche Griinverbindung
zu schaffen, ist die Festsetzung dieser privaten Flachen als 6ffentliche
Grunflache erforderlich und gerechtfertigt. Eine Einschrankung der
privaten Grundstiicksnutzung ist damit nicht verbunden, weil diese
Flachen schon bisher als Grunflache festgesetzt waren.

Es sind drei private Kinderspielflachen vorgesehen, die zusammen
925 m? Flache umfassen. Sie liegen auf der Platzflache im Wende-
bereich des privaten ErschlieBungswegs, westlich des viergeschossi-
gen Mehrfamilienhauses sowie zwischen den beiden Mehrfamilien-
hausern im Sudosten des Plangebiets. Ihre Anordnung bemisst sich
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Wald

Baumschutz

nach den Vorgaben des 88 der LBO Schleswig-Holstein, wonach bei
Mehrfamilienhdusern mit mehr als 10 Wohneinheiten auf dem Bau-
grundstuck oder in dessen unmittelbarer N&he Spielplatze fir noch
nicht schulpflichtige Kinder anzulegen sind. Festsetzungen im
Bebauungsplan sind nicht erforderlich. Offentliche Spielplatze sind
aufgrund des Charakters der umgebenden Bebauung (zumeist
H&auser mit Garten) nicht vorgesehen.

3.6. Wald, Baumschutz

Der auf dem Flurstiick 149/16 vorhandene Baumbestand gilt als Wald
im Sinne des Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein. Zur Umsetzung
der Planung ist eine Waldumwandlung erforderlich. Vorabstimmungen
mit der Unteren Forstbehtrde haben stattgefunden. Die Forstbehdrde
stimmt der Waldumwandlung grundsétzlich zu. Es ist eine Ersatz-
aufforstung im Flachenverhéltnis 1 : 3 zu leisten. Bei einer definierten
WaldflachengréRe von 1.710 m? ist somit eine Ersatzaufforstung in der
GroRe von 5.130 m? nachzuweisen.

Fur die planerische Umwidmung der Waldflache ist eine férmliche
Waldumwandlung nach MaRgabe des LWaldG's erforderlich. Ein
Waldersatz kann durch Bereitstellung einer Ersatzaufforstungsflache
durch die Stadt Norderstedt erfolgen. Es ist vorgesehen, von der
Ersatzaufforstungsfliche Nr. 51, Paulsort 1, Garstedt, Flur 08,
Flurstiick 2/3 mit einer Gesamtflache von 2,8 ha anteilig 5.130 m? fur
die Ersatzaufforstung bereitzustellen und zu verbuchen. Hierflr ist ein
Ablosebetrag an die Stadt Norderstedt zu entrichten. Die
formalrechtliche Abwicklung erfolgt Uber den stadtebaulichen Vertrag.

Der Baumbestand im Vorhabengebiet wurde einer Baumbewertung
unterzogen (Gutachterliche Stellungnahme vom 8.9.2014, Gartenbau-
Ingenieur U. Thomsen, inkl. Nachtrag vom 16.10.2014 zur
Eichengruppe langsseits der Stralle Aspelohe). Bei der Bewertung
wurden 138 Einzelbdume und 3 grolRere Geholzgruppen erfasst. Der
nordwestliche zweireihige Baumbestand ist hierbei in weiten Teilen
mit der Waldausweisung identisch. Innerhalb der flnfstufigen
Erhaltungswurdigkeitsskalierung sind 9 Baume als ,besonders
erhaltungswurdig’ und 77 Baume als ,erhaltungswurdig eingestuft'.

Die wenigen aber wertvollen und landschaftsbildpragenden Baume
sind in Folge der stadtebaulichen Konzeptplanung unmittelbar oder
mittelbar geféhrdet. Eine Vielzahl von Baumen der Kategorien
,besonders erhaltungswirdig® und ,erhaltungswirdig® kénnen aber
durch entsprechende Freiflachensicherungen im Kronentraufen-
bereich erhalten werden.

Insbesondere in der geplanten Grinverbindung soll der Altbaum-
bestand erhalten werden.

Vor Beginn sémtlicher Bauarbeiten sollte ein Baumsachverstandiger
benannt werden, der die Umsetzung der Vorgaben zum Baumschutz
begleitet und den Bauherrn bzw. die Architekten/ Gartenarchitekten
sowie die ausfuhrenden Firmen in Fragen zum Baumschutz beréat.

Ein Baustelleneinrichtungsplan ist vor Beginn der Bauarbeiten in
Bezug auf die Belange des Baumschutzes durch den Baumsach-
verstandigen zu prifen. Die BaumschutzmalRnhahmen sind im Plan zu
verzeichnen.
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StraRenverkehrslarm

Die SchutzmaflRnahmen an den offentlichen StraRenbaumen sind mit
der zustandigen Behorde abzustimmen.

Spatere Anderungen in der Bauplanung bzw. im Bauablauf, die mit
negativen Auswirkungen auf den vorhandenen Gehdlzbestand
verbunden sind, miussen dem zustandigen Baumsachverstandigen
und/ oder der Fachbehorde mitgeteilt und mit diesen abgestimmt
werden.

Erforderliche Ausnahmegenehmigungen fir die Durchfihrung
baumpflegerischer MaBRnahmen und/ oder Fallungen sind bei der
zustandigen Behdrde zu beantragen.

Jedwede Art erfolgter oder beabsichtigter Eingriffe in den Kronen-
bzw. Wurzelbereich von Gehélzen auf benachbarten Grundstiicken
(Fallungen, baumpflegerische MaRnahmen, Aufgrabungen, Wurzel-
entnahme, etc.) ist dem jeweiligen Eigentumer unverzuglich
mitzuteilen bzw. im Vorwege mit diesen abzustimmen.

3.7. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist fir eine Wohnbauflachenentwicklung im Grundsatz
gut geeignet, da es sich um eine bereits baulich genutzte Flache
handelt, die an bestehende Wohnbebauung angrenzt. Gleichzeitig ist
das Gebiet durch seine Lage Verkehrs- und Gewerbelarm-
immissionen ausgesetzt. Gesunde Wohnverhdltnisse sind sicher-
zustellen. Daher wurden die Verkehrslarmbelastungen, die durch
StraRenverkehr und Fluglarm hervorgerufen werden, sowie die
Belastung durch Gewerbelarm aus den siudlich und dstlich
angrenzenden Gebieten, gutachterlich untersucht.

Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebiets wurde geprift, ob eine
Festsetzung einer sudostlichen Teilflache des Plangebiets als
Mischgebiet zielfihrend ware. Dies wurde jedoch aus zwei Grinden
verworfen: Es wirde zum einen nicht den stadtebaulichen Zielen der
Stadt Norderstedt entsprechen. Zum anderen besteht fir eine
Ansiedlung mischgebietstypischer gewerblicher Nutzungen - im
Unterschied zu Wohnraum - an dieser Stelle kein Bedarf. Eine
Ansiedlung solcher Nutzung ist nach allen Erfahrungen auch nicht zu
erwarten. Vielmehr stiinde zu beflrchten, dass entweder Teile des
Grundstticks langerfristig unbebaut bleiben, oder dass sich die Flache
letztlich doch zu einem faktischen WA-Gebiet entwickelt. Daher wird
an der Wohngebietsausweisung festgehalten.

Die Immissionsbelastung durch Gewerbe- und Verkehrslarm wurde in
zwei schalltechnischen Untersuchungen prognostiziert. Ergebnisse
sind Folgende:

Die Prognose der Belastung durch Straldenverkehrslarm erfolgte nach
den Richtlinien fur den LArmschutz an StrafRen, Ausgabe 1990 (RLS-
90). Betrachtet wurden folgende StralRen:

. die Ohechaussee (B 432),

. die Stral’e In den Tarpen, westlich und 06stlich der Stral3e
Aspelohe,

J die Stral3e Rugenbarg,

. die StralRe Aspelohe.

29/36



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301

Norderstedt ,,Aspelohe*

Fluglarm

Gewerbelarm

Fur die der Prognose zugrunde gelegten Verkehrsmengen auf der
Ohechaussee sowie auf den StraRen In den Tarpen und Rugenbarg
wurde der Verkehrsentwicklungsplan Norderstedt 2020, Stand Fort-
schreibung 2007, herangezogen. Die Verkehrsbelastung auf der Stral3e
Aspelohe wurde anhand der dort anliegenden Nutzungen abgeschatzt.
Die Werte wurden auf das Jahr 2025 hochgerechnet, wobei von einer
jahrlichen Steigerung der Verkehrsmengen um 1% ausgegangen wird.

Die Prognose kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte
des Beiblatts der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® — das sind
fur allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) nachts —
an allen Fassaden eingehalten werden. Besondere Mal3Bhahmen oder
Festsetzungen zum Stral3enverkehrslarm sind nicht erforderlich.

Die schalltechnischen Auswirkungen des nahe gelegenen Flughafens
Hamburg-Fuhlsbdittel wurden gemaf DIN 18005 in Anlehnung an das
Fluglarmschutzgesetz bewertet. Hierfir wurde auf Daten der
Fluglarmstelle des Flughafens zuriickgegriffen. Das Plangebiet liegt
aul3erhalb der Tagesschutzzone Il sowie der Nachtschutzzone des
Flughafens, so dass die Vorgaben des Fluglarmschutzgesetzes bzw.
die dazugehdrige Verordnung keine Anwendung finden.

Die vorliegenden Daten zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 auch durch den Fluglarm eingehalten werden. Tagsiber wird ein
Pegel von 55 dB(A) erreicht, zu geringfiigigen Uberschreitungen kommt
es lediglich im Nahbereich der Straf3e Aspelohe (maximal 55,2 dB(A)).
Dies ist hinnehmbar, auch zum Fluglarm sind keine besonderen
Malnahmen oder Festsetzungen erforderlich.

Die sudlich angrenzenden Flachen liegen innerhalb des Bebauungs-
plans Nr. 189 ,Nettelkrogen aus dem Jahre 1990. Dieser Bebauungs-
plan setzt Gewerbegebiet fest, wobei die gewerbliche Nutzung
eingeschrankt ist (zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel
von 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts je m? Grundstiicksflache).
Planerisches Ziel ist es zu gewdhrleisten, dass diese Pegel auch
zukiinftig vollstandig ausgeschopft werden kénnen und es zu keinen
Einschrankungen der dort zuldssigen Emissionspegel durch die
heranriickende Wohnbebauung kommit.

Die Prognose der larmtechnischen Untersuchung legt eine maximale
Ausnutzung des sudlich angrenzenden Gewerbegebiets zugrunde.
Nach dieser Prognose zeigt sich, dass im Plangebiet die
Orientierungswerte der DIN 18005 und die Richtwerte der TA Larm an
den meisten Fassaden eingehalten werden.

Zu prognostizierten Uberschreitungen von maximal 5 dB(A) kommt es
insbesondere an den sidlichen und dstlichen Fassaden der Gebaude,
die im Sitiden und Osten des Plangebiets angeordnet sind. Potentiell
betroffen sind die drei Mehrfamilienhduser an der sudlichen Grund-
stiicksgrenze (nachfolgend als Hauser A — C bezeichnet), die beiden
Mehrfamilienhduser an der 6stlichen Grundstiicksgrenze (Hauser D
und E) sowie die sddlichen Fassaden der drei westlichen
Reihenh&auser im Gebiet WAL (bezeichnet als Geb&ude I, H und K).

Der Bebauungsplan trifft im Rahmen eines WA-Gebiets folgende
Regelungen zur Konfliktvermeidung bzw. -minimierung an den
betroffenen Geb&uden:
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. schalloptimierte Grundrissgestaltung,
. Schallschutzloggien,
. fur die verbleibenden Fenster vor Schlafrdumen und Kinder-

zimmern der Einsatz von Kastenfenster-Sonderkonstruktionen
mit integrierten schallabsorbierenden Materialien, die in Kipp-
stellung eine Schallpegelminderung um mindestens 20 dB(A)
erreichen, so dass ein Innenpegel in SchlafrAumen von
30 dB(A) gewahrleistet wird.

Im Rahmen der Vorhabenplanung ist eine schalloptimierte
Grundrissgestaltung soweit wie mdglich erfolgt. Damit kbnnen fur die
Gebaude |, H und K Konflikte vermieden werden, weil diese nach
Westen bzw. Osten ausgerichtet sind, Uberschreitungen jedoch nur
an den Sudfassade auftreten. Allerdings war dies an den Hausern A
bis E, die in unmittelbarer Nachbarschaft gewerblich genutzter
Flachen liegen, naturgemalf’ nicht durchgangig maoglich.

Fur die Gebdude D und E kommt es bei 6 Wohnungen zu
Uberschreitungen der Pegel von 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts.
Betroffen sind SchlafrAume oder Kinderzimmer. Dort kommen
Kastenfenster-Sonderkonstruktionen zum Einsatz. Dies sind Fenster
mit integrierten schallabsorbierenden Materialien, die in Kippstellung
eine Schallpegelminderung um mindestens 20 dB(A) erreichen, so
dass ein Innenpegel in Schlafraumen von 30 dB(A) gewahrleistet wird.
Bei einem Pegel von 30 dB(A) ist nachts ein ungestorter Schlaf
maglich, dies wird von der Larmminderungsforschung so eingeschétzt
und von der Rechtsprechung bestatigt.

Bei den sidlichen Gebauden sind im Haus A 12 Wohnungen und in
den Hausern B und C 11 bzw. 10 Wohnungen von Uberschreitungen
betroffen. In den meisten Fallen kdénnen Konflikte durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung oder durch verglaste Loggien, die
vor die Fenster der betroffenen Raume gesetzt werden, bewaéltigt
werden. Im Haus A verbleiben vier Wohnungen, bei denen der Schutz
durch eine Loggia nicht mdglich ist. Dies ist pro Etage jeweils das
Kichenfenster der Wohnung an der Sud-Westfassade, wobei Kiche
und Wohnraum ineinander tbergehen. In den Hausern B und C gilt
dies jeweils fur die mittleren Wohnungen mit reiner Siidausrichtung
sowie die Wohnungen im Staffelgeschoss. Betroffen sind wiederum
Kichen als Teil von Wohnrdumen sowie Schlafriume und
Kinderzimmer, bei einer Wohnung (Ostseite Staffelgeschoss Haus B)
zuséatzlich der Wohnraum. Die betreffenden Raume erhalten ebenfalls
die beschriebenen Kastenfenster-Sonderkonstruktionen.

Die hier dargestellte Konfliktlbsung zum Gewerbelarm wurde mit der
zustandigen Fachbehoérde, dem Landesamt flr Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume in Libeck, ausfuhrlich abgestimmt. Mit
Schreiben vom 31.03.2015 hat das LLUR bestatigt, dass bei
Umsetzung der beschriebenen Malinahmen keine Bedenken gegen
die Planung bestehen.

Die Fassaden, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
die Richtwerte der TA Larm Uberschritten werden, sind gemafl § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichnet.

Fur das mittlere der drei Mehrfamilienhduser an der sidlichen
Plangebietsgrenze ist im Staffelgeschoss eine Sonderldsung
erforderlich. Hier kommt es zu Pegeliiberschreitungen vor den
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Fenstern der Wohnraume, gleichzeitig ist es nicht mdglich,
Kastenfenster-Sonderkonstruktionen fur Tdren vorzusehen, die von
den Wohnrdumen auf die Dachterrassen fuihren. Es wurde gepruft, ob
die Einhaltung der DIN 18005 bzw. der TA L&arm auch Uber eine
Abschirmung der Terrassen erfolgen koénnte. Dies hat sich bestatigt,
die Sudseiten der Terrassen der Wohnungen im Staffelgeschoss
mussen als Abschirmung mit einer 2 m hohen Larmschutzwand aus
Glas versehen werden.

Es wird Folgendes festgesetzt (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 19):

An den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Fassaden
sind vor Fenstern der zum dauernden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raume verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten, verglaste Laubengange) oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MalRBnahmen vorzusehen, die eine Pegelminderung
derart bewirken, dass ein Gerduschpegel von tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A) vor dem getffneten Fenster nicht Gberschritten wird.
Fur das Staffelgeschoss des mit (C) bezeichneten Gebéaudes sind als
vergleichbare MalRnahmen auch transparente Larmschutzwande an
den Sudseiten der Dachterrassen zulassig. Die Wande miissen Uber
die gesamte Sudseite der Dachterrassen verlaufen und eine Hoéhe
von mindestens 2 m aufweisen.

3.8. Altlasten

Das Plangebiet wurde bisher als Gewerbegebiet (Sporthallen)
genutzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Auswertung von
Luftbildern war die Flache vor der Nutzung als Sportpark unbebaut
und es gibt hier keine Anhaltspunkte fur eine Bodenverunreinigung.

Sidlich und 6stlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich
zahlreiche Gewerbebetriebe. Auf den direkt angrenzenden Flachen gibt
es zwei Bereiche, bei denen aufgrund der Nutzungen ein Verdacht auf
Bodenverunreinigungen bestand. Bei den Flachen handelt es sich zum
einen um eine Lackiererei und zum anderen um eine Elektrowerkstatt.
Nach der Recherche Uber die dort ausgefuihrten Nutzungen wurden
Boden- und Bodenluftproben entnommen und untersucht. Im Bereich
der Lackiererei sind Verunreinigungen mit Schwermetallen und bei der
Elektrowerkstatt sind kleinrdumige leichte Bodenverunreinigungen mit
Mineralblen und Schwermetallen vorhanden. Die Konzentrationen
stehen jedoch nicht im Konflikt mit einer benachbarten Wohnbebauung.

Die historischen Recherchen und orientierenden Untersuchungen des
Bodens und der Bodenluft aus den Jahren 2011 und 2013 ergaben bei
diesen Flachen keine Hinweise auf relevante Bodenverunreinigungen.

Im Plangebiet befand sich eine Verdachtsflache fir Altablagerungen.
Bei dieser Flache wurde im Zuge der Recherchen der Verdacht
entkraftet. Nach Auskunft des Kreises gibt es keine Hinweise auf eine
Altablagerung.

Generell ist es nicht auszuschlieBen, dass bei Bauarbeiten
kleinrAumige Auffullungen mit Boden und Bauschutt angetroffen
werden. Diese sind ordnungsgemal zu beproben und fachgerecht zu
entsorgen. Die dabei geltenden Arbeitsschutzbedingungen sind
einzuhalten.
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Flachenbilanz

3.9. Kampfmittel

Der nordostliche Bereich des Plangebiets, der heute géartnerisch
genutzt wird und auch kinftig eine Grinflache bleiben soll, war im 2.
Weltkrieg eine Flakstellung. Durch eine Luftbildauswertung eines
Sachverstandigen wurde 2014 die Geschichte der Flakstellung
rekonstruiert. Es handelt sich um eine weitrdumige Flakstellung und
im Bereich des Plangebiets befanden sich aller Wahrscheinlichkeit
nach die Gebaude der Feuerleitstellung mit Kommandogerat und
Funkgerdte und weiterhin Unterkinfte fiir die Mannschaft. Die
Flakstellung wurde kurz vor Kriegsende demontiert und verlegt.
Erfahrungsgemal? war Munition knapp und es ist deshalb wenig
wabhrscheinlich, dass hier Munition vergraben ist.

4. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebiets 2,14 ha
Netto-Bauflachen (allgemeines 1,29 ha
Wohngebiet

Verkehrsflache 0,29 ha
offentliche Griinflache 0,56 ha

5. Kosten und Finanzierung

Da der Vorhabentrager samtliche Planungs- und ErschlieBungskosten
tragt, entstehen dem Vorhabentrager insoweit keine Kosten. Die
innere ErschlielBung bleibt dauerhaft in privatem Eigentum.

Kosten entstehen der Stadt durch den zuklnftigen Pflegeaufwand fur
die offentliche Griinflachen im Plangebiet, auRerdem entstehen durch
die zusatzlichen Einwohner Folgelasten fir die soziale Infrastruktur
(Platze in Kindertagesstatten und Schulen etc.). Dem sind die
Steuereinnahmen gegenulberzustellen, die durch die zusatzlichen
Bewohner generiert werden. Konkret Zahlen kdnnen an dieser Stelle
nicht genannt werden.

6. Realisierung der MaRnahme

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
verpflichtet sich der Vorhabentréger zur Realisierung der Planung in
einem Zeitraum, der im Durchfiihrungsvertrag festgelegt wird. Wird
das Vorhaben nicht realisiert, soll die Stadt Norderstedt den
Bebauungsplan gemal § 12 Abs. 6 BauGB aufheben.
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7. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301
Norderstedt ,Aspelohe® wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom ...... gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT

Der Oberbirgermeister

Grote
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Anlage 1
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Anlage 2: Pflanzenauswahlliste

Pflanzenauswabhlliste fur heimische, standortgerechte Gehdlze

Baume:

Acer pseudoplatanus
Acer campestre *
Betula pendula *
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus padus *
Populus tremula *
Quercus robur
Sorbus aucuparia *
Tilia cordata

Bergahorn
Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Trauben-Kirsche
Espe
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde

Obstb&ume als Hochstdmme in Arten
Straucher / Hecken: (Baumarten und zusatzlich)

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

(und kleinkronige B&aume in Arten)

Euonymus europaeus
Frangula alnus

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rubus spec.

Salix caprea

Salix in Arten
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schling- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium

* kleinkronig

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf3

Weiltdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Brombeere
Salweide
Weiden
Holunder
Schneeball

Waldrebe

Efeu
Wald-Geif3blatt
Jelangerjelieber
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