BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0036

601 - Fachbereich Planung Datum: 11.02.2016
Bearb.: | Helterhoff, Mario Tel.: -208 éffentlich
Az.: 601/Herr Mario Helterhoff -lo

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 03.03.2016 Vorberatung
wicklung und Verkehr

Stadtvertretung 15.03.2016 Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen und nérdlich Knickweg",
Gebiet: ostlich Fadens Tannen, siidlich Flurstiick 2/3, Flur 07, HA, westlich

Flurstiick 52/9, Flur 09, HA, nordlich Knickweg

hier: Beschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen und Satzungbeschluss

Beschlussvorschlag

a)

Entscheidung uiber die Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung Uber die Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Die vor, wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen

folgender Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (im Folgenden benannt mit
der laufenden Nummer der Anlage 3) werden

beriicksichtigt
46,4.7,4.8

zur Kenntnis genommen

1.,2.,3.,41,42,43,44,45,49,4.10,4.11,4.12,4.13,4.14,4.15, 5.

Hinsichtlich der Begrindung Uber die Entscheidung zu den Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wird auf die Ausfihrungen zur Sach- und
Rechtslage beziehungsweise die 0. g. Anlage dieser Vorlage Bezug genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben, von
dem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeister
leiter/in Uber-/ aufRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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b) Satzungsbeschluss

Auf Grund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung von Schleswig-
Holstein wird der Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen und nérdlich
Knickweg", Gebiet: 6stlich Fadens Tannen, sidlich Flurstiick 2/3, Flur 07, HA, westlich
Flurstick 52/9, Flur 09, HA, nérdlich Knickweg bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung
— (Anlage 4) und dem Teil B - Text — (Anlage 5) in der zuletzt geanderten Fassung vom
11.02.2016, als Satzung beschlossen.

Die Begrundung in der Fassung vom 11.02.2016 (Anlage 6) wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB
ortsuiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und von der Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend: ...

Sachverhalt

Der letzte Verfahrensschritt dieses Bauleitplanverfahrens war die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange und Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Diese wurde mit Beschluss des Aus-

schusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 19.11.2015 eingeleitet.

Planungskonzeption

Der Bebauungsplanentwurf ermdglicht die gem. Wohnungsmarktkonzept mit hohem Bedarf
prognostizierte und auch tatsachlich stark nachgefragte Errichtung von Einfamilien- und
Doppelhausern. Andere Bauformen (wie Reihenhduser und Mehrfamilienhduser) oder Nut-
zungsarten werden ausgeschlossen, um eine homogene Siedlung zu schaffen.

Da keine gestalterischen Vorgaben z. B. hinsichtlich Materialitat und Farben getroffen wer-
den, wird besonderer Wert auf die das Gebiet stadtebaulich ordnenden Festsetzungen ge-
legt. Dies sind z. B. die Traufhdhenfestsetzung, die hoch aufragende ortsuntypische Staffel-
geschosse verhindern soll und die Baugrenzenfestsetzung, die nur eine relativ einheitliche
Reihung der Baukdrper ohne groliere Verspringe zuldsst. Auch die Festsetzungen zur Ge-
staltung der Vorgartenbereiche, die einen offenen StralRenraum durch Ausschluss von Ne-
benanlagen im Vorgarten und Vorgaben zur Gestaltung der Einfriedigung ermdglichen sol-
len, tragen zu einer vom o&ffentlichen Raum wahrnehmbaren stadtebaulichen Einheitlichkeit
bei.

So werden die Vielfalt und Individualitat, die bei dieser Art von Baugebiet durch Bauinteres-
senten gewlinscht werden, ermdglicht, ohne stadtebauliche Abstriche hinnehmen zu mis-
sen. Gegenuber dem Aufienbereich und den umliegenden Wohnnutzungen dienen die Fest-
setzungen zum Grinerhalt (Knicks und Baume) sowie zu Neupflanzungen (Anpflanzgebot
und Ausgleichsflache) dazu, harmonische Ubergange herzustellen. Dies ist gerade zum
Siedlungsrand auch uber die Traufhéhenfestsetzung Ziel der Planung.

Hinsichtlich der durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft ist
zu bilanzieren, dass insbesondere aufgrund des vollstandigen Knickerhalts mit GroRbaum-
bestand der Eingriff relativ gering ausfallt. Vor allem die Grunflachenfestsetzungen entlang
der Knicks, die sich zukunftig in 6ffentlicher Hand und Pflege befinden, gewahrleisten eine
gute Entwicklungsmaoglichkeit dieser ortspragenden Grinstruktur. Zu begriien ist auch,
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dass sich die Ausgleichsflache fur die Eingriffe in direkter Nachbarschaft des Baugebietes
befindet.

Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslequng

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 294 ,Ostlich Fadens
Tannen und nérdlich Knickweg* wurde in der Zeit vom 14.12.2015 bis 28.01.2016 in den
Raumen des Rathauses durchgefiihrt. Aufgrund der Weihnachtsfeiertage und des Jahres-
wechsels wurde die Auslegung anstatt innerhalb von 4 in einem verlangerten Zeitraum von
7 Wochen durchgefuhrt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen abgegeben, die eine Anderung von Festsetzungen zur Folge haben. Die
Hinweise bezuglich der im Plangeltungsbereich festgesetzten Kompensationsmalinahmen
und bezlglich des Grundwasserschutzes wurden entsprechend erganzt.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans

2. Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

3. Tabelle: Abwagungsvorschlag tber die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange

4. Verkleinerung der Planzeichnung des B-Planes Nr. 294, Stand: 11.02.2016

5. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 294, Stand: 11.02.2016

6. Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 294, Stand: 11.02.2016
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