Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 293

Norderstedt "Friedrichsgaber Weg / Syltkuhlen™

Gebiet: westlich Friedrichsgaber Weg, nordlich der Bebauung WaldstralRe, ostlich Syltkuhlen

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

TeiIA-PIanzeiChnung - O 10 20 30 40 50 60 70 80 90

100 m

M 1:1000

"Friedrichsgaber Weg / Syltkuhlen",

Zeichenerklarung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom ..........ccccoceeeeiiieninen. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.293 Norderstedt,
fur das Gebiet : Der Geltungsbereich wird im Osten durch den Friedrichsgaber Weg, im
Nordwesten durch die Wohnbebauung an der StralRe Syltkuhlen, im Stdwesten durch die Wohnbebauung an der Waldstralle sowie
im Norden durch die Bebauung im Kreuzungsbereich der Straen Friedrichsgaber Weg und Syltkuhlen begrenzt , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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N 128 8 ~ 4 W Plangrundlage ist der katastermaRige Bestand vom 03.04.2015
i o
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaBl § 4 (2)
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .............. . BauGB mit Schreiben vom ...........c.cccoevvvennn. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der “"Norderstedter Zeitung" am ..............
erfolgt.
2. Der katastermaBige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
Lo . . . . als richtig bescheinigt.
(Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am .................... durchgefihrt.)
oder
Auf Beschluss des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr vom ................ wurde nach § 3 (1) satz2/§13(22 den

Nr.1/§ 13 a(2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaflt § 4 (1) i.Vv.m. § 3 (1)
BauGB friihzeitig mit Schreiben vom .................. friihzeitig Uber die Planung informiert

OBVloder Landesamt fiir Geoinformation

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am .............

gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ............. als

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemag § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
frihzeitig mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Norderstedt, den
Des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am ............ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom ............ bis ..o wahrend Dienststunden nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............. in der "Norderstedter Zeitung" ortsuiblich bekannt
gemacht. (zusatzlich bei Bereitstellung im Internet: Auf Bereitstellung im Internet wurde am ..... in .... (Zeitung) / durch Aushang
hingewiesen.).

(Gof)

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am .............cccccoee. den Entwurf des Bebauungsplanes nach der
offentlichen Auslegung geandert (und zur erneuten Auslegung bestimmt.) (Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kdnnen.)

der Abwagung einschlieBlich der

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung getreten.

haben in der Zeit vom ............ bis........... wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Norderstedt. den
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten ’
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............. in der "Norderstedter Zeitung", ortsublich bekannt

gemacht. (Zusatzlich bei Bereitstellung im Internet ......... )

oder:

Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

Norderstedt, den Stadt Norderstedt

Oberburgermeister

Stadt Norderstedt

Oberburgermeister

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............cccccencnnine

............ in der Norderstedter Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...............

...................... in Kraft

Stadt Norderstedt

Oberburgermeister
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1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 3 BauNVO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

Gebaudehdhe als Hochstmal in Meter Uber einem Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

Radweg / Fulweg

Einfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-

entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Griinflachen
Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Spielplatz

§ 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

§9 (1) Nr.12, 14
und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplatze

Uberdachter Fahrradabstellplatz

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
hier: Tiefgarage

Tiefgarage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

MafRangabe in Meter

2. Nachrichtliche Ubernahme

Geschitzter Knick

3. Darstellung ohne Normcharakter

vorh. Flurstiicksgrenze
vorh. Flursticksnummer

vorh. Gebaude

kuinftig entfallendes Gebaude

Baum aulRerhalb des Plangebietes
Nummern der Baufelder

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4

Parkplatze

§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB

§ 9 (1) Nr.4, 22 BauGB

§ 9 (1) Nr.4, 22 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 1 (4) BauNVvVO
§ 16 (5) BauNVO

§ 21 (1) LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

Entwurf Teil B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 3 BauNVO)

1.1 In den Reinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1
(Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) unzulassig.

1.2 In den Reinen Wohngebieten kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch
Balkone und Loggien um bis zu .... m zugelassen werden.

4, Abweichende Bauweise

(§ 22 Absatz 4 BauNVO)

4.1 In Bereichen der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass Gebaudelangen ber 50 m zulassig sind.

4.2 In Bereichen der abweichenden Bauweise (al) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit
der MaRgabe, dass Gebaudeldngen Uber 50 m und Grenzbebauung an der sudlichen Grenze des

Flurstlickes (FuBweg) zulassig ist.

5. Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten sind die folgenden baulichen Anlagen: Nebenanlagen, Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen sowie deren Zufahrten nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen
fur Nebenanlagen, Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (sog. Carports) und Garagen zulassig.

Die zulassige Grundflachenzahl in den Reinen Wohngebieten darf durch Stellplatze, uberdachte
Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie
bauliche Anlagen gem. der LBO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von .... GUberschritten werden.

6. MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Werden im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt

7. Griinplanerische Festsetzungen

Werden im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt

8. Ortliche Bauvorschriften werden im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 86 LBO )
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Ubersichtsplan M 1:5000

Stadt < Norderstedt

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich 601 Planung
Name Datum
Satzung der Stadt Norderstedt iber Bearbeitet
den Bebauungsplan Nr. 293 Gezeichnet
Norderstedt "FriedrichsgabW“w en" Ergénzt
Gebiet: westlich Friedg ﬂ , fordlich der Geandert
Bebauung Wald i tkuhlen
Geandert
Geandert
Geandert
Maf3stab 1:1000 Norderstedt, den ........cccccceeeeeeeiiieeiiinnn,

Stand: 15.02.2016 / L.




