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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 316 Norderstedt "Westlich Oadby-and-
Wigston-Strafie"

Gebiet: Siidlich Forst Rantzau, 6stlich Rantzauer Forstweg,
noérdlich und 6stlich Flurstiick 38/5, Flur 07, Gemarkung Garstedt
und westlich Oadby-and-Wigston-Strafle

Stand: 28.06.2016

Inhaltsverzeichnis

I 1Ty | = T = o T 3
1:1: Rechtliche Grundlagen ..o ammmnmsimisinsiinmimmms e 3
1.2. Ubergeordnete Planwerke.............coooveieeeiiciice e 3
1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich.............ccc.cceevennnnnnn... 4
1.4, BeStand.........oovieie e 5
2. Planungsanlass und Planungsziele.........ccoccemmmiiscnninnnissnenisisanns 5
3. Inhalt des Bebauungsplanes........cccccveeicncssennennnseesisisssnssansesaanns 6
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung...........cccovveeiiiiiiiiiiieee. 6
3.2 Gemeinbedarfseinrichtungen .................ccocoviiiiiniiiiiice 6
3.3 Offentliche Grinflachen...........coccuviiei i, 6
3.4 Anlagen filr VErsorguNg .......cciuisisisssssisesssisvissineissiiseesinsisonisvssis 7
3.5 Verkehrsplanung und ErschlieBung...........cccoovveeieeeeeieeiiinieeneenn. T
3.8 ARIASIEN ..o 8
3T CIUNUWASSET v aiims e T T B A S 8
4. Stadtebauliche Daten........ccrmeimnsnenisienmsnees———— 8



1. Grundlagen

BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

UVPG

FNP

Planungsrecht

Regionalplan

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2415) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es qilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I'S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geédnderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. Schl.-
H. S. S. 301, ber. S. 486) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan entspricht derzeit nicht den Darstellungen im
Flachennutzungsplan. Parallel erfolgt daher die Anderung des
Flachennutzungsplans (11. Anderung).

Die Flache ist Planungsrechtlich als AuRenbereich gemaR § 35
Baugesetzbuch eingestuft.

1.2. Ubergeordnete Planwerke

Der Regionalplan trennt im Bereich des Plangebiets zwischen
Siedlungsachsen und regionalem Griinzug. Fur den betroffenen
Bereich des Bebauungsplans ist die Signatur ,Regionaler Griinzug“
eingetragen, allerdings ist die Darstellung nicht parzellenscharf,
sondern schematisch.

Regionale Griinzige dienen als grordumige zusammenhangende
Freiflachen, die dem Schutz des Naturhaushalts ebenso dienen wie
der Sicherung wertvoller Lebensrdume (Tiere und Pflanzen), dem
Schutz der Landschaft vor Zersiedelung sowie der Freiraumerholung.
Im regionalen Griinzug soll planmaRig nicht gesiedelt werden,
sondern es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, welche mit den
genannten Funktionen vereinbar sind und im Uberwiegenden
offentlichen Interesse liegen. Auch technische Infrastruktur ist im
regionalen Griinzug méglich, sofern die Funktionsféhigkeit des
Griinzugs gewabhrt bleibt.



Rahmenplanung

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Die im Plangebiet bestehenden und angedachten Nutzungen dienen
zum Grofteil der Freiraumerholung (Spiel- und Sportpark fur Kinder
und Jugendliche, Skateanlage, Bauspielplatz) und stellen einen
wichtigen Bestandteil der Angebote fir diese Altersgruppe dar. Die
dabei etwas vom Siedlungsrand abgeriickie Lage liegt im &ffentlichen
Interesse, da Nutzungskonflikte zwischen Jugendlichen und
potenziellen Nachbarn verringert werden kénnen.

Die Einrichtung des Waldkindergartens, mit Néhe zu Waldfldchen und
Freizeitangeboten, liegt ebenfalls im &ffentlichen Interesse, da diese
alternative Kindergartenform vermehrt angefragt wird und die
Querung stark befahrener Straen (z.B. Oadby-and-Wigston-Stralie)
am Standort entféllt. Eine Beeintrachtigung der Funktionen des
Regionalen Griinzugs ist durch die Nutzungen Waldkindergarten und
Bauspielplatz nicht zu erwarten, zumal diese begrenzt auf einem
gering Uberbauten Grundstiick und unter Aufsicht stattfinden.

Die Mobilbauten fir Flichtlinge und Asylbewerber sollen am Standort
im Bereich des nérdlichen Plangebiets gesichert werden, um auch
tber den 3-Jahres Zeitraum der erleichterten Gesetzgebung hinaus
bei Bedarf zur Verfigung zu stehen. lhr Standort entspringt dem
Gedanken, die Unterkinfte Giber das gesamte Stadtgebiet
Norderstedts gleichmaRig zu verteilen und in Nahe von
infrastrukturellen Einrichtungen (Nahversorgung, Kindergéarten,
Schulen etc.) anzusiedeln. AuRerdem sind die OPNV-Anbindung und
eine gute verkehrliche Erreichbarkeit der Anlage bei der
Standortsuche ausschlaggebend gewesen. Da Norderstedt Mitte
bereits dicht besiedelt ist und nur wenige freie und nach den Kriterien
geeignete Flachen fir Fliichtlingsunterkiinfte zur Verfligung standen,
wurde der Standort westlich der Oadby-and-Wigston-Stralie fur
Norderstedt Mitte ausgewahlt und inzwischen errichtet. Eine
Minderung der Schutzziele fur den Bereich des Regionalen Griinzugs
ist durch die raumlich begrenzte Nutzung der Mobilbauten an der
bereits freizeitlich beanspruchten Griinflache nicht zu erwarten.

Der Rahmenplan sieht fur den Bereich des Plangebiets eine
Parkanlage mit baumbestandenen Grinflachen vor, die der Sport-
und Freizeitnutzung dienen sollen. Dieser Bereich am Garstedter
Berg war urspringlich als Landesgartenschauflache gedacht und
sollte die Sport- und Freizeitnutzungen biindeln.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Gebiet liegt westlich der Kreuzung Rathausallee/Oadby-and-
Wigston-Stralle.

Das Plangebiet liegt wie folgt:
e Sidlich Forst Rantzau,
e Ostlich Rantzauer Forstweg,
o nordlich und dstlich Flurstiick 38/5, Flur 07, Gemarkung
Garstedt
e westlich Oadby-and-Wigston-Stralle



Plangebiet

Bebauung

Topografie

Umgebung

Altlasten

Grundwasser

Eigentumsverhaltnisse

Planungsrechtliche
Situation

1.4. Bestand

Im Plangebiet sind, neben &ffentlicher Griinflache mit Boule-Anlagen,
bereits weitere Nutzungen vorhanden. Im nérdlichen Bereich wurden
Mobilbauten zur Unterbringung von Asylbewerbern errichtet, direkt
siidlich angrenzend besteht eine Skateanlage. Zudem ist auf der
Flache im stdlichen Bereich ein Bauspielplatz gelegen.

Die Flache ist teilweise bebaut: Im Norden sind bereits Mobilbauten
vorhanden. Sudlich dieser Anlage existiert bereits eine Skateanlage,
die, ebenfalls stidlich, an die Flache des Bauspielplatzes mit
Bauwagen angrenzt.

Das Plangebiet ist Giberwiegend eben.

Ostlich der Oadby-and-Wigston-StraRe bzw. sudlich der Rathausallee
liegen Wohngebiete. Das Plangebiet selbst grenzt siidlich an den
Garstedter Berg (Millberg) an, im Westen liegt ein Gewéasser bzw.
ebenfalls landwirtschaftliche Flache. Nordlich des Plangebiets liegen
Waldflachen. :

Sudlich des Plangebiets befindet sich der Mullberg der ehem.
Gemeinde Garstedt. Auf der Flache des heutigen Mullberges wurde
von 1900 — 1958 Torf abgebaut und nach dem Krieg begann die
Verflllung mit landlichem Mall. Ab 1953 begann die
Hausmotllentsorgung und 1970 — 75 kam es zu umfangreicheren
Einlagerung von Haus- und Gewerbemdill. .

Bei der Untersuchung 1987 wurden in Gasbrunnen auf der Spitze
Werte bis 46 Vol % ermittelt. In 2003 wurde die unmittelbare
Umgebung auf Deponiegas untersucht. Nur auf dem Parkplatz
westlich des Mullbergs wurde ein Wert von 4 % entdeckt.

Das Grundwasser liegt am Fulle des Miillberges oberflachennah bei
1 m unter Gelénde. Die letzten Untersuchungen zeigen keine
Auffélligkeiten bei organischen Schadstoffen. Jedoch zeigten die
Untersuchungen in der Vergangenheit, dass Schadstoffe gut an die
Mullmatrix gebunden werden und im Abstrom ein Austrag von
Schadstoffen Uiberwiegend gering ist. Die Versickerungsfahigkeit ist
durch bindige Materialien der Abdeckung eingeschrankt.

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Norderstedt und der
Entwicklungsgesellschaft Norderstedt.

Die Flache ist planungsrechtlich als Auflenbereich geman
§ 35 BauGB eingestulft.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Planungsanlass

Anlass der Planung ist zum einen die planungsrechtliche Sicherung
von Notunterkiinften westlich der Oadby-and-Wigston-Stralie.
Diese Anlage wurde bereits fur 3 Jahre befristet genehmigt. Da
aber davon auszugehen ist, dass der Bedarf an
Flachtlingsunterkiinften nicht zurtickgeht, soll der Standort
dauerhaft gesichert werden.



Planungsziele

Zudem soll die Flache fur den bestehenden Bauspielplatz gesichert
und um einen Waldkindergarten ergénzt werden. Diese Nutzungen
sind durch die Ndhe zum angrenzenden Forst am Standort
geeignet und kénnen funktionale Symbiosen entwickeln.

Des weiteren geht es gemal beschlossenem Kinderspielplatz-
bedarfsplan um die Entwicklung von Jugendspiel- und
Sportanlagen am Standort, welcher bereits einige Spiel- und
Sportmdéglichkeiten wie Boule oder Skaten vorhalt.

Im Osten des Plangebiets soll zudem ein Blockheizkraftwerk
entstehen, welches zur Versorgung des Stadtgebiets beitragen
wird.

Fur das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Entwicklung und Sicherung der Sport- und Spielflachen fir
Jugendliche sowie der Skateanlage ‘

» Sicherung der Gemeinbedarfsflachen zur Unterbringung von
Fluchtlingen

e Sicherung der Gemeinbedarfsflachen fiir einen Standort des
Waldkindergartens

e Sicherung der Flachen des Bauspielplatzes

e Sicherung einer Flache fur Versorgungsanlagen
.Blockheizkraftwerk"

e Sicherung des Park- und Stellplatzbereichs

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Baulinien

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Es sind eng an den Bestand bzw. die Planung angelegte Baugrenzen
in die Zeichnung aufgenommen.

Die Baugrenzen wurden fiir den Bereich der Mobilbauten an der
aktuellen Aufstellung orientiert und spiegeln nun die Bebauung um
einen gestalteten Hof wider. Im Bereich des Bauspielplatzes ist das
Baufenster um den bestehenden Bauwagen orientiert, der
Waldkindergarten ist mit Gruppenrdumen und gemeinsamen Anlagen
wie z.B. Sanitér etc. studlich des Bauwagens innerhalb des
Baufensters anzusiedeln.

3.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Der Bebauungsplan setzt eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen® fir den Bereich der Mobilbauten fest.

Fur den sudlichen Bereich ist Gemeinbedarfsflache mit den
Zweckbestimmungen ,Waldkindergarten® und ,Bauspielplatz* im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Stellplatze fur diese Nutzungen
liegen am éstlichen Rand des Plangebiets im Bereich der durch
Bdschungen eingefassten Flache. '

3.3 Offentliche Griinflichen

Die 6ffentlichen Grunflachen im Plangebiet dienen der (berwiegenden
Nutzung durch Kinder und Jugendliche. Zum einen wurde die



Stralienverkehr /
ErschlieBung

Ruhender Verkehr/
offentliche Parkpléatze
Stellplatze

OPNV

Zweckbestimmung ,Skateanlage” fiir den Bereich zwischen
Flachtlingswohnen und Bauspielplatz gewahlt, da dort bereits eine
Skateanlage existiert. Diese soll in Zukunft weiter ertichtigt werden,
um als Angebot fur die Jugendlichen an diesem Standort, entfernt von
Wohnbebauung, zu attraktiveren. Um das Gebiet etwas
abzuschotten, soll der bestehende Erdwall nach Nordwesten erweitert
werden.

Die weiteren Grinflachen wurden mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
und Sportpark fiur Kinder und Jugendliche® festgesetzt und halten
neben der bereits bestehenden Boule-Anlage und dem Bolzplatz in
Zukunft weitere Angebote bereit. Zudem liegt der Rundweg der
Spielplatze in diesem Bereich, der verschiedene Spielangebote
vereint.

3.4 Anlagen fiir Versorgung

Das Konzept der Stadtwerke sieht die Errichtung von weiteren
Blockheizkraftwerken vor. Die Bewertungskriterien fir Standorte
sind insbesondere die Nahe zu bestehenden Warmeverbrauchern
bzw. dem Fernwarmenetz der Stadtwerke und gleichzeitig ein
ausreichender Abstand von der bestehenden Bebauung, um die
Larmemissionen so gering wie méglich zu halten.

Das BHKW an der Oadby-and-Wigston-Stralle soll in das
Waérmenetz ,Norderstedt Mitte — LUtjenmoor® einspeisen und dort
die Warmemenge aus Kraft-Warme-Kopplung deutlich erhéhen.

Am ostlichen Rand des Plangebiets ist daher eine Flache fir
Versorgungsanlagen festgesetzt.

3.5 Verkehrsplanung und ErschlieBung

Der Bereich der Fluchtlingswohnheime ist nérdlich von der Oadby-
and-Wigston-StralRe erschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung des
Waldkindergartens, des Bauspielplatzes und der Freizeitflachen
erfolgt Uber den Park- und Stellplatzbereich im Osten des
Plangebiets, welcher Uber einen Abbiegespur von der Oadby-and-
Wigston-StralRe gut zu erreichen ist.

In diesem Park- und Stellplatzbereich am 6stlichen Plangebietsrand
werden ca. 15 Stellplatze fur den Waldkindergarten und den
Bauspielplatz vorgehalten; zudem sind 5 Parkplatze fir die
offentlichen Nutzungen vorgesehen. Diese Stellplétze kénnen, je nach
Tageszeit oder Wochentag, auch tbergreifend genutzt werden, da der
Kindergarten z.B. am Wochenende nicht getffnet ist. Die
notwendigen Stellplatze fur die Fluchtlingswohnungen werden
innerhalb in Ndhe der Gebdude angesiedelt. Ein Behindertenstellplatz
fur den Waldkindergarten ist auf der Flache des
Waldkindergartens/Bauspielplatzes vorgesehen, um eine verbesserte
Erreichbarkeit der Einrichtungen und Anlagen zu erméglichen.

Das Gebiet ist Uber Buslinien gesichert und die Haltestelle der U-
Bahn-Station Norderstedt Mitte in ca. 1 km erreichbar.



FuR- und Radwege

Altablagerungen

Das Gebiet ist an das Radwegenetz der Stadt angebunden und auch
durch Fuwege in die Landschaft angebunden.

3.6 Altlasten

Sadlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich der Mullberg der
ehem. Gemeinde Garstedt. 2003 wurde die unmittelbare Umgebung
auf Deponiegas untersucht. Nur auf dem Parkplatz westlich des
Mullbergs wurde ein Wert von 4 % entdeckt. Eine Aussage Uber die
heutige Gaskonzentration in der unmittelbaren Nachbarschaft ist
aufgrund der geringen Datenlage erst nach einer Untersuchung der
Bodenluft méglich. Diese erfolgt im Rahmen des Verfahrens.

3.7 Grundwasser

Das Grundwasser liegt am Fule des Mllberges oberflichennah bei
1 m unter Gelénde. Die letzten Untersuchungen zeigen keine
Auffalligkeiten bei organischen Schadstoffen. Jedoch zeigten die
Untersuchungen in der Vergangenheit, dass Schadstoffe gut an die
Millmatrix gebunden werden und im Abstrom ein Austrag von
Schadstoffen Uberwiegend gering ist. Die Versickerungsfahigkeit ist
durch bindige Materialien der Abdeckung eingeschrankt.

4. Stddtebauliche Daten

- Flachenbilanz:

Gréle des Plangebietes ca. 3,3 ha?

5. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 316 Norderstedt "Westlich
Oadby-and-Wigston-Strate" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
der Stadt Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbiirgermeister

Grote



