Anlage 5:

Betreff:

Hier:

zur Vorlage Nr.: B17/0043 des StuV am 16.02.2017

Bebauungsplan Nr. 157 Nord Norderstedt, 3. Anderung "Stadtwerke", Gebiet:
nordlich und westlich Heidbergstral3e, dstlich der U-Bahn-Linie und stidlich
Beamtenlaufbahn im Stadtteil Norderstedt-Mitte

Tabelle : Abwagungsvorschlag tiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



Bebauungsplan Nr. 157 Nord Norderstedt, 3. Anderung " Stadtwerke"

Gebiet: ndrdlich und westlich Heidbergstrale, dstlich der U-Bahn-Linie und stidlich Beamtenlaufbahn im Stadtteil Norderstedt-Mitte

Hier: Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB

Lfd. | Schreiben von/ vom Anregung Abwégungsvorschlag berick- |teilweise |nicht Kenntnis-
Nr. sichtigt |beriick- |bertick- |nahme
sichtigt |sichtigt
1. |Einwender 1 a) Als Eigentimer des Flurstiicks Die vom Einwender angegebene X
567, Flur 6 der Gemarkung Garstedt | Gebaudehthe von 38,12 m i NN
sind wir an der Siidgrenze unseres | entspricht der Oberkante des I-
12.12.2017 Flurstiicks unmittelbar betroffen. geschossigen Grenzanbaus zu den

In diesem Bereich wird nach der
Auslegung des B-Plans die heutige
Gebaudehohe von ca. 38,12 m Uber
NN auf dann neu 39,50 m tUber NN
festgesetzt. Hierdurch ergibt sich
eine Erhéhung in dem betroffenen
Bereich um fast 1,40 m. Dies halten
wir gerade vor dem Hintergrund des
zurzeit in Erstellung befindlichen
Wohngebaudes auf dem Flurstiick
567 fur bedenklich.

Im Rahmen der Erstellung unseres
Bauvorhabens wurde seitens der
Stadtwerke Norderstedt gefordert,
dass sich unser Gebaudeanschluss
exakt an der zurzeit vorhandenen
Gebaudehohe orientiert und
fachgerecht und kostenaufwendig
von der Eigentimerseite des
Flurstiickes 567 hergestellt wird.
Dies ist im Ubrigen eine Forderung

Stadtwerken. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Héhe
von 39,5 m U NN ist an der oberen
Dachbegrenzungskante zu messen
und stellte wahrend der ersten
Auslegung die maximal zulassige
Hohe im Bereich des I-
geschossigen Anbaus auf Seiten
der Stadtwerke dar.

Aufgrund der Einwendung wurde
die fUr die Stadtwerke festgesetzte
Hoéhe im Bereich des I-
geschossigen Anbaus nochmal
geprift. Eine Reduzierung der
Hoéhe erfolgte, um eventuellen
Belastungen im 1. Obergeschoss
des angrenzenden Gebaudes
vorzubeugen; eine eingeschrankte
Beteiligung mit dem genannten
Anderungsinhalt wurde
durchgefihrt.
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Lfd. | Schreiben von/ vom Anregung Abwagungsvorschlag bertick- |teilweise |nicht Kenntnis-
Nr. sichtigt |bertck- |bertuck- [nahme
sichtigt |sichtigt
der Stadtwerke Norderstedt im Der Abstand zwischen dem 1.
Rahmen unseres Obergeschoss der Stadtwerke und
Genehmigungsverfahrens. Durch die | dem der angrenzenden
geplante Anhebung der Nachbarbebauung entspricht dem
Gebaudehohe wird dies ad in einem Kerngebiet Ublichen
absurdum gefhrt. Gebaudeabstand, sodass gesunde
Wir bitten darum, dass die in diesem | Wohnverhaltnisse gewahrleistet
Bereich vorhandene Gebaudehthe |sind. Die Verringerung der
von 38,12 m Uber NN zulassigen Hohe im Bereich der
festgeschrieben wird. Stadtwerke unterstitzt dies ebenso
wie die auf dem Dach der
Stadtwerke geplante Begriinung.
Beide MalRBhahmen tragen zur
gesunden Wohnsituation bei.
b) Das suddostlich an unser Flurstiick | Die Stadtwerke planen am bereits X

567 angrenzende Baufeld (siehe
Anlage) sieht in diesem Bereich
zukinftig eine dreigeschossige
Bauweise mit einer Gebaudehdhe
von 46,50 m Uber NN vor.

Mit Ricksicht auf die zurzeit im Bau
befindliche Wohnbebauung sehen
wir hier zwei wesentliche
Problemfelder. Erstens die dann von
dem zuklnftigen Gebaudeteil
ausgehende Verschattung unseres
Gebaudes und hier insbesondere die
dort befindlichen Wohnraume und
deren Balkone. Wir bitten darum,
dass die in diesem Bereich
vorhandene Gebaudehohe auf

bestehenden Standort den Um- und
Ausbau ihres Betriebs und sind
dabei auf die Erweiterung der
Flachen angewiesen; entsprechend
sollen Teile des bisher II-
geschossigen Gebaudes umgebaut
und um ein drittes Geschoss
erweitert werden.

Die Hohe von drei Geschossen ist
in der Umgebung vertreten, sodass
eine Angleichung an die bis zu IV-
geschossige Bebauung in der
naheren Umgebung entsteht.

Eine Verschattung des nordwest-
lichen Nachbargebaudes ist gerade
in den Abendstunden nicht zu
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Lfd. | Schreiben von/ vom Anregung Abwégungsvorschlag berlick- |teilweise |nicht Kenntnis-
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43,50m Uber NN festgesetzt wird. beflrchten, da der Schatten in
dieser Zeit nach Norden fallt und so
das Gebaude und seine Balkone
nicht berthrt.
c¢) Dariiber hinaus erbitten wir fur die | Um auch zukinftig die X

unter Ziff. 1 + 2 genannten Flachen
einen generellen Ausschluss von
emissionsverursachenden
Dachaufbauten, wie z.B.
Liftungsanlagen,
Telekommunikationsantennen und
Weiteres.

Versorgungssicherheit
gewabhrleisten zu kénnen, ist im
Sinne der optimalen
Betriebsstruktur kein Ausschluss
von technischen Anlagen fur
bestimmte Geb&audebereiche der
Stadtwerke erfolgt. Um die
technischen Anlagen jedoch
einzuddmmen, wurde die
Festsetzung aufgenommen, dass
untergeordnete Bauteile wie z.B.
Liftungsanlagen nur auf maximal
15 % der Geschossflache um bis
zu maximal 3 m Hohe zulassig ist.
Im Baugenehmigungsverfahren ist
nachzuweisen, dass die gultigen
Larmwerte fur die als Kerngebiet
ausgewiesenen Flachen in der
Umgebung der Stadtwerke
eingehalten werden.
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d) Daruber hinaus bitten wir Die Planung der Stadtwerke wird X

umgehend um Offenlegung der
Planung der Stadtwerke Norderstedt
fur die geplante Erweiterung.

nicht im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens offen
gelegt. Entsprechende Unterlagen
kénnen gegebenenfalls bei der
Stadt Norderstedt, Bauaufsicht,
eingesehen werden.

Stein

2. lll, Herr Bosse, z.K.
3. 60, Frau Rimka, z.K.
4. z.d.A.
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