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Stadt Geesthacht

Wirtschaftsbetriebe Geesthacht 
GmbH

Stadtwerke
Geesthacht GmbH

Wohnraumentwicklung
Geesthacht

Verwaltungs-GmbH

Wohnraumentwicklung
Geesthacht GmbH & Co. KG

Energieerzeugungswerke

Geesthacht GmbH

Erschließungs
GmbH & Co. 

KG
SERVICEplus

GmbH

Kommanditistin

Komplementärin

100 %

100 %

24,9 %

66 %
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Wer wir sindWer wir sindWer wir sindWer wir sind

• Gegründet am 18.10.2013

• 100 % kommunal

• Einbringung der Stadt Geesthacht von 167 Wohnungen und 7 
Gewerbeeinheiten als Sacheinlage

• Verteilt über 16 Liegenschaften und 40 Gebäude

• Für junge Familien, Renter/Senioren, sozial Schwache

• Dienstleistungs-/Betriebsführungsverträge mit den Stadtwerken 
Geesthacht GmbH 
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Wer wir sindWer wir sindWer wir sindWer wir sind

Vorteile der kommunalen KGVorteile der kommunalen KGVorteile der kommunalen KGVorteile der kommunalen KG

• Keine Grunderwerbsteuer bei Einbringung

• Geringe Gründungskosten (keine notarielle Beurkundung)

• Keine Körperschafts-/Gewerbesteuer sowohl auf Ebene der der Gesellschaft

• Als auch auf Ebene der Stadt (kein BgA, da ausschließlich 
vermögensverwaltende Tätigkeit)

• Keine politischen Diskussionen zur Bewirtschaftung der Objekte



19.06.2017

Warum gibt es uns?Warum gibt es uns?Warum gibt es uns?Warum gibt es uns?

Politische Motive der GründungPolitische Motive der GründungPolitische Motive der GründungPolitische Motive der Gründung

• Politischer Disput über 20 Jahre über den Umgang mit den 
Immobilien (Veräußerung, Modernisierung, Expansion etc.) 

• Dadurch erheblicher Instandhaltungsrückstau

• Nachweislicher Fehlbedarf an gebundenem Wohnraum 
(Wohnraumanalyse)

• Entscheidungshoheit zurückgewinnen, Einfluß auf Märkte sichern

• Langfristig auch Erlösbringer für den kommunalen Haushalt
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Warum gibt es uns?Warum gibt es uns?Warum gibt es uns?Warum gibt es uns?
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Was wir habenWas wir habenWas wir habenWas wir haben

Gebäudetypen

Mehrfamilienhäuser Mehrfamilienhäuser Mehrfamilienhäuser Mehrfamilienhäuser 
> 5 Wohneinheiten
Baujahr um 1930-40

Massive Backsteinbauten Massive Backsteinbauten Massive Backsteinbauten Massive Backsteinbauten 

mit Gewerbe- & 

Wohnnutzung

Baujahr um 1900

Siedlungshäuser Siedlungshäuser Siedlungshäuser Siedlungshäuser mit 

Nebengebäuden

< 5 Wohneinheiten

Baujahr um 1920
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Was wir habenWas wir habenWas wir habenWas wir haben

• ca. 33500 m² Grundstücksfläche

• Gesamtmietfläche Wohnraum über 11000 m²

• Unbelastetes Immobilienvermögen von über 10 Mio. €

• Haftkapital von 1,025 Mio €.

• Know how von vier Festangestellten, mit jahrelanger 
Berufserfahrung in der Wohnungswirtschaft



19.06.2017

Was wir möchtenWas wir möchtenWas wir möchtenWas wir möchten

� Kleininstandsetzungen „Renovierung“

� Fassadeninstandsetzung

� Badmodernisierungen

� Energetische Sanierungen

� Vollmodernisierungen

� Grundrissänderungen, Balkone

� Modernisierung Außenanlagen

� Abriss

� Neubau (Reihenhäuser, MFH, Eigentumswohnungen)

� Verkauf Grundstücke

Quartiers- und Stadtteilentwicklung:

Aufwertung des Bestands 

&

Neubauvorhaben
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Umsetzung + Projekte
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InstandsetzungInstandsetzungInstandsetzungInstandsetzung
Gebäudehülle / AußenanlagenGebäudehülle / AußenanlagenGebäudehülle / AußenanlagenGebäudehülle / Außenanlagen

HOZ 3 (HOF)

Hauseingänge / Fahrradstellplätze

VORHERVORHERVORHERVORHER

VORHERVORHERVORHERVORHER

NACHHERNACHHERNACHHERNACHHER

NACHHERNACHHERNACHHERNACHHER

KEIL 1 (HOF)

Keller Niedergänge

HOZ 1A -3 (HOF)

Wegeflächen und Müllstandplätze

VORHERVORHERVORHERVORHER

NACHHERNACHHERNACHHERNACHHER
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InstandsetzungInstandsetzungInstandsetzungInstandsetzung
LeerwohnungenLeerwohnungenLeerwohnungenLeerwohnungen

VORHERVORHERVORHERVORHER

VORHERVORHERVORHERVORHER

NACHHERNACHHERNACHHERNACHHER

NACHHERNACHHERNACHHERNACHHER

Ersteinbau Badezimmer “Schlauchbad”

Vollmodernisierung Badezimmer

nach Asbestsanierung
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InstandsetzungInstandsetzungInstandsetzungInstandsetzung
LeerwohnungenLeerwohnungenLeerwohnungenLeerwohnungen

Beispiel Modernisierung Keil 11
VORHERVORHERVORHERVORHER

NACHHERNACHHERNACHHERNACHHER

Beispiel Modernisierung Keil 1

VORHERVORHERVORHERVORHER

NACHHER
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Entwurf Quartierskonzept Entwurf Quartierskonzept Entwurf Quartierskonzept Entwurf Quartierskonzept DünebergDünebergDünebergDüneberg
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Neubau Neubau Neubau Neubau HugoHugoHugoHugo----
OttoOttoOttoOtto----ZimmerZimmerZimmerZimmer----
Straße 5, 7, 9Straße 5, 7, 9Straße 5, 7, 9Straße 5, 7, 9
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Neubau Neubau Neubau Neubau HugoHugoHugoHugo----OttoOttoOttoOtto----ZimmerZimmerZimmerZimmer----Straße 5, 7, 9Straße 5, 7, 9Straße 5, 7, 9Straße 5, 7, 9

VORHER NACHHER

BautenstandBautenstandBautenstandBautenstand November 2016November 2016November 2016November 2016
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Entwicklungsziele / TeilkonzepteEntwicklungsziele / TeilkonzepteEntwicklungsziele / TeilkonzepteEntwicklungsziele / Teilkonzepte
NeubauNeubauNeubauNeubau---- und Modernisierungsgebiete Quartier und Modernisierungsgebiete Quartier und Modernisierungsgebiete Quartier und Modernisierungsgebiete Quartier DünebergDünebergDünebergDüneberg

- Nahwärmenetz für Neubau + Bestand

- Ankauf Teilfläche ca. 300 m² (rosa)

- Neuordnung Innenhof-Flächen

- Grünflächen/ Mietergärten

- Garagen und offene Stellplätze

- Abstimmung mit FD: Tiefbau, Jugend-

pflege, Liegenschaften und Stadtplanung

Südansicht Ostansicht
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Entwicklungsziele / TeilkonzepteEntwicklungsziele / TeilkonzepteEntwicklungsziele / TeilkonzepteEntwicklungsziele / Teilkonzepte
Neubaugebiet Neubaugebiet Neubaugebiet Neubaugebiet ---- Im Im Im Im HeinewegHeinewegHeinewegHeineweg

- Neubau 16 WE als Mehrfamilienhäuser

- Neubau 12 Reihenhäuser

- Stellplatzschlüssel 1

- Ca. 600 m² allg. Quartiers- und Spielflächen



19.06.2017

Nachverdichtung Richtweg 78 InnenhofNachverdichtung Richtweg 78 InnenhofNachverdichtung Richtweg 78 InnenhofNachverdichtung Richtweg 78 Innenhof

VORHER NACHHER

VisualisierungVisualisierungVisualisierungVisualisierung AnsichtAnsichtAnsichtAnsicht NordNordNordNord----West West West West ((((HHHHörnerörnerörnerörner WegWegWegWeg))))
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Modernisierung Rathausstraße 56Modernisierung Rathausstraße 56Modernisierung Rathausstraße 56Modernisierung Rathausstraße 56
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• EnEV
• Energieversorgung/Energiewende
• WDVS
• Bevölkerungsentwicklung
• Zinsniveau
• Altersarmut
• Zuwanderung
• Baukosten
• Handwerkermangel
• Fachkräftemangel (Planer)
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Die Komplexität der Spätmoderne lässt 
es immer schwieriger werden, 
Herausforderungen in ihrem 
Gesamtzusammenhang zu durchdenken.

Albrecht Müller und Julian Nida-Rümelin, Philosophen
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Was tun, Norderstedt?
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Noch Fragen?
Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit!


