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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnigungsstétten sowie Schnellgaststétten, die Uber sogenannte Autoschalter ver-
kaufen (Drive-in-Restaurants), nicht zulassig. (§ 1 (5), (6) und (9) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Wird das Gewerbegrundstiick einem der anliegenden Grundstiicke zugeschlagen, so
ist es bei der Berechnung der Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZ) zu beriicksichtigen.

Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberflache
der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen StralRenabschnitts der
offentlichen Verkehrsflache. (§ 18 (1) BauNVO) '

Die festgesetzte Geb&dudehthe kann bei untergeordneten Gebaudeteilen — rhax. 15
% der Geschossflache — um bis zu 3,50 m Uberschritten werden.

Verkehrsflachen ( § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

In den Mischgebieten ist je Grundstiick nur eine Zufahrt zur ErschlieRungsstrafte zu-
l&ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stellplatze, Garagen, Gememschaftsan!agen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB und § 12 (6) BauNVO)

Stellplatze, Carports, Garagen, Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen sind zwi-
schen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der vorderen Baugrenze nicht zuléssig.

Auf den Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sportlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen sind auch aul&erhalb der dafur vorgesehenen
Flachen Stellplatze zulassig.

Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Griinflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen mit Gruppen aus
héhengestaffelten Einzelgehdlzen anzulegen; die Anordnung von Wegen fir Fuf-
ganger und/ oder Radfahrer ist zulédssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die im Sudwesten des Geltungsbereiches als AusgleichsmalRnahme gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 20 bzw. § 15 BNatSchG festgesetzte Flache in einer GréRenordnung von ins-
gesamt 22.150 m? ist als stufig aufgebauter Waldrand zu entwickeln mit Waldmantel
aus niedrigwichsigen Baumen und Lichtbaumarten, einem Strauchmantel und einem
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breiten Krautsaum. Dafiir sind standortgerechte, heimische Geholzarten gemaR

- Pflanzliste zu verwenden.

Zu den Knicks im Norden, Westen und Siiden wird bei der Pflanzung von Gehélzen
ein Abstand von 10 m eingehalten. Dieser Streifen wird der natirlichen Vegetations-
entwicklung (= Sukzession) Uberlassen und dient zukinftig als Krautsaum. Zur Ver-
hinderung einer Verbuschung kénnen diese Flachen gemaht werden, wobei das
Mahgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Dieser Streifen kann gleichzeitig als Un-
terhaltungsweg fur PflegemaRnahmen der Knicks genutzt werden.

Die Eingriffe des B-Planes Nr. 311 verursachen fur das Schutzgut Boden einen Aus-
gleichsbedarf von 21.354 m?. Dieses Ausgleichsdefizit fur das Schutzgut Boden wird
durch die Entwicklung eines stufig aufgebauten Waldrandes auf der im Geltungsbe-
reich festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft kompensiert. Dazu wird eine 21.354 m? groRRe Teil-
flache des Flurstiickes 8/7 der Flur 5 in der Gemarkung Friedrichsgabe beansprucht.

Der Ausgleich fur das Schutzgut Boden wird in Prozenten an der o.g. Flache folgen-
dermalien zugeordnet:

Mischgebiet 1 = 27,4 %

Mischgebiet 2 = 13,32 %

Flachen fur Gemeinbedarf =22,9 %

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — 6ffentliche Parkflache = 6,98 %
Verkehrsflachen = 29,4 %

Diese Zuordnung ist Grundlage flr die Erhebung von Erstattungsbetréagen geman
~oatzung der Stadt Norderstedt Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
flr Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen®.

Die Eingriffe des B-Planes Nr. 311 verursachen fur das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften einen Ausgleichsbedarf von 796 m2. Dieses Ausgleichsdefizit fur das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird durch die Entwicklung eines stufig
aufgebauten Waldrandes auf der im Geltungsbereich festgesetzten Fléche fir MaRk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
kompensiert. Dazu wird eine 796 m? grof3e Teilflache des Flurstiickes 8/7 der Flur 5
in der Gemarkung Friedrichsgabe beansprucht.

Der Ausgleich fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird in Prozenten
an der o.g. Flache folgendermafRen zugeordnet:

Mischgebiet 2 = 100 %
Diese Zuordnung ist Grundlage flr die Erhebung von Erstattungsbetrégen geman

,Satzung der Stadt Norderstedt Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
fur Ausgleichs- und Ersatzmanahmen”.

Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Fir die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehélze sind bei
Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im Kronentraufbereich - einschliellich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Bdume und Straucher sind Abgrabungen, Gelén-
deaufh6hungen, Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige Versiegelungen unzulassig.
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Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Zufahrten dirfen nur im Bereich vorhandener
Trassen oder Zufahrten liegen. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen
von Satz 1 nur im Bereich von vorhandenen ErschlieBungsanlagen zulassig.

Der innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen vorhandene Gehélzstreifen/ -saum ist auf Dauer zu erhalten und ggf.
durch Anpflanzung von standortgerechten heimischen Laubgehdélzen geméaR Pflanz-
liste zu ergénzen.

Die vorhandenen nach LNatSchG geschiitzten Knicks sind durch landschaftspflegeri-
sche Malnahmen aufzuwerten und zu erhalten. Randlich an den Knicks ist ein
Knicksaum als naturnahe Rasen- oder Wiesenflache auszubilden und extensiv zu un-
terhalten. Ein Ablagern von Materialien, sténdiges Befahren oder Abgrabungen sowie
Aufschittungen jeder Art sind unzuldssig.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind ausnahms-
weise Verdnderungen des Standortes um bis zu 5,00 m zulassig, wenn die Verschie-
bung aufgrund einer erforderlichen Zufahrt notwendig wird.

Ebenerdige Parkplatz- und Stellplatzanlagen sind durch das Anpflanzen von stand-
ortgerechten, mittel- bis grofRkronigen Laubbdumen gemal Pflanzliste zu unterglie-
dern. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist mindestens im Verhaltnis 1 zu 6 vor-
zunehmen. Im Kronentraufbereich eines jeden Baumes ist eine offene Vegetations-
flache von mindestens 12 m? anzulegen, zu begriinen und durch geeignete MaR-
nahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.

In den Mischgebieten ist entlang der den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Grundsticke je 15 m angefangener Grundstiicksfront ein mittelkroniger Laubbaum
gemaR Pflanzliste auf den Baugrundstiicken zu pflanzen. Die festgesetzten Anpflan-
zungen auf Stellplatzanlagen sind darauf anrechenbar, sofern die Stellpldtze an den
Strafl3enfronten liegen. Im Kronentraufbereich der Bdume sind offene, freizuhaltende
Vegetationsflachen (Baumscheiben) von mindestens 12 gm herzustellen.

Uberdachte Stellpléatze (Carports) sind mit Schling- und Kletterpflanzen gemaR
Pflanzliste zu beranken. Die Uberdachung ist extensiv zu begriinen.

Fir die Baumpflanzungen im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen sind mittekro-
nige, standortgerechte Laubbdume gemaR Pflanzliste zu verwenden. Fir jeden Baum
ist im Kronentraufbereich eine offene Vegetationsflaiche von mind. 12 m? vorzusehen.

Freistehende Mullsammelbehélter und Standorte fir Recyclingbehélter sowie Tra-
fostationen sind in voller Héhe gemaR Pflanzliste einzugriinen.

SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhalthalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sowie die
Parkplatze der Park-and-Ride-Anlage sind mit wasserdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen; die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzulassig. (§ 9 (1) 16 i.V. m. Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser ist im gesamten Plangeltungsbereich - mit Aus-

nahme das anfallende Oberflaichenwasser der Gewerbefldchen - zur Versickerung zu
bringen. (§ 9 (1) 16 i.V. m. Nr. 20 BauGB)
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Die Durchlgssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
mind. 0,50 m Tiefe wiederherzustellen. (§ 9 (1) 20 BauGB) '

8.4.  Die FuBl- und Radwege innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind offenporig oder in
wassergebundener Ausfiihrung auszubilden.

9. Immissionsschutz Schallschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

9.1. Die Schallddmmung der AuRenbauteile von Aufenthalts-und Biirordumen ist entspre-
chend den Anforderungen der in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelberei-
che gemal der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® auszufihren. An larmabge-
wandten Geb&udeseiten kann der Larmpegelbereich ohne weiteren Nachweis um 1
Stufe abgemindert werden.

Larmpegelbereich | Beurteilungspegel | MaRgeblicher Erforderliches resultierendes

Tags in dB(A) Aulenldrmpegel | Schallddmm-Mal R'w,res der
, in dB(A) Aullenbauteile in dB
Aufenthaltsrdaume | Blrordume
in Wohnungen

I bis 52 bis 55 30 )

I 53-57 56-60 30 =0

1 58-62 61-65 35 30

IV 63-67 66-70 40 35

Y, 68-72 71-75 45 40

Vi 73-77 76-80 50 4%

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen geméaR DIN 4109 (Schutz gegen

AuBenldrm)

9.2.  Fur Schlafraume von Gebzuden im Larmpegelbereich IV und V sind, soweit diese

9.3.

9.4.

10.

10.1.

nicht an der l&rmabgewandten Gebdudeseite angeordnet werden kénnen, schallge-
démmten Lidftungen vorzusehen, soweit der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt wird.

Fur die Aulenwohnbereiche fir die Gebdude innerhalb des Larmpegelbereiches V
sind bauliche Schallschutzmanahmen (z. B. verglaste Loggien) vorzusehen, soweit
die AulRenwohnbereiche nicht an der ld&rmabgewandten Geb&udeseite angeordnet
werden. ’

Von den vorgenannten Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden,
soweit im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass geringere Anforde-
rungen an den baulichen Schallschutz bestehen.

Baugestalterische Festsetzungen (§9 (4) BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen Leistung
zulassig. .
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-10.2. Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.
10.3. In den Mischgebieten sind zum o&ffentlichen StraRenraum Einfriedungen nur als He-

cken aus Laubgehélzen gemal Pflanzliste, in die Drahtzaune integriert sein kénnen,
bis zu einer H6he von 1,50 m zuldssig.
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