Anlage 6: zur Vorlage Nr.: B 17/0379 des StuV am 21.09.2017 und
Stadtvertretung am 10.10.2017

Betreff: = Bebauungsplan Nr. 315 Norderstedt "nérdlich Ochsenzoller StraRe,
ostlich Berliner Allee"

Hier: Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 315, Stand : 01.06.2017



Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 315 Norderstedt "nérdlich Ochsenzoller StraRe, ﬂstltch Berli-

ner Allee”
Gebiet: Flurstiick 85/13, Flur 15, Gemarkung Garstedt, Verkehrsknoten Ochsenzoller

Strafe/ Berliner Allee

Entwurf Stand: 01.06.2017

o)
%)
S
b
S~
ES
)

2 2 ) L. <P
. XU N \
&; 2 \2) Q% 0 “ 670 U alo
e = =10

& 9 o i (e
> Il

Q %O&\_\,é ) / :,a[H’

RT3
o (p (5 g [:{
e il X P2 OOC;:) 5
o T ) —~

:',:’:D % %O"’ﬁ NS 5] [ IS ~
o~ \\& = % OV g Q7 | &




Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 315 Norderstedt "nérdlich Ochsenzoller
StraBe, 6stlich Berliner Allee"

Gebiet: Flurstiick 85/13, Flur 15, Gemarkung Garstedt, Verkehrskno-
ten Ochsenzoller StralRe, Berliner Allee

Stand: 01.06.2017
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Planungsrechtliche Situ-
ation

Benachbarte Bebau-
ungspléane

1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt
geédndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731).

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551).

Es ist die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert am
08.06.2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.), zuletzt gedndert am 27.05.2016 (GVOBI.
Schl.-H. S. 162).

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

Die im Flachennutzungsplan dargestellte gemischte Bauflache wird
durch die Ziele des Bebauungsplans umgesetzt. Der Bebauungsplan
schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Festsetzung ei-
nes Kerngebietes, welches den Darstellungen des FNP entspricht.
Zusatzlich wird der an das Grundstiick angrenzende Verkehrsknoten-
punkt als StralRenverkehrsflache in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans mit aufgenommen, um den Ausbau eines Kreisverkehrs an
dieser Stelle planungsrechtlich zu sichern. Da der Flachennutzungs-
plan als Gbergeordnetes Planungsinstrument ausschlieRlich grobe
Nutzungen darstellt, ist die Festsetzung einer Stralenverkehrsflache
im B-Plan, trotz der Darstellung der Flachen als gemischte Bauflachen
im FNP, ebenfalls méglich und gilt als aus dem FNP entwickelt.

Entlang der Ochsenzoller Strafte sind im geltenden Flachennutzungs-
plan geschiitzte Biotope gem. § 25 LNatSchG (alt) des Landes
Schleswig-Holstein eingetragen. Diese Darstellung bezieht sich auf
die straRenbegleitenden, grolkronigen Bestandsbdume.

Fiir das Plangebiet gilt derzeit die 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 180 mit Rechtskraft vom 08.01.2005. Dementsprechend ist das
Grundstiick derzeit bereits als Kerngebiet festgesetzt.

Nordlich des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 303 Nor-
derstedt ,Erweiterung Heroldcenter nach Stiden”, vom 09.05.2014 an.

Nordéstlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Bebauungsplan
Nr. 180 Norderstedt ,Zentrum Garstedt (stidlicher Teil)“ von 1985.

Westlich der Berliner Allee schlief3t der Bebauungsplan Nr. 104 Nor-
derstedt, rechtskraftig seit 01.06.1971, an.
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1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 315 Norderstedt "nérdlich
Ochsenzoller Straflte, dstlich Berliner Allee" befindet sich im siidéstli-
chen Stadtgebiet von Norderstedt und liegt unmittelbar stdlich des
Heroldcenters. Es umfasst im Wesentlichen ein Grundstiick an der
Kreuzung Berliner Allee / Ochsenzoller Strafte, sowie die Straenver-
kehrsfldchen des Kreuzungsbereichs. Nérdlich grenzen Wohngeb&u-
de und dstlich eine Tankstelle an das Plangebiet an. Es hat eine Gré-
e von ca. 0,51 ha und befindet sich in futldufiger Entfernung zu der -
U-Bahnhaltestelle ,Garstedt", die sich direkt im Heroldcenter befindet.
Unmittelbar am Heroldcenter verkehren mehrere Buslinien. Auerdem
befindet sich an der Ochsenzoller Strale eine weitere Bushaltestelle
in fuRlaufiger Entfernung. Das Heroldcenter bietet in direkter Nahe
zum Plangebiet Einrichtungen zur Versorgung mit Waren des tagli-
chen Bedarfs. Zusétzlich sind entlang der Ochsenzoller Stralte unter-
schiedliche Betriebe und Dienstleistungsunternehmen angesiedelt.
Ostlich des Plangebiets befindet sich eine Gemeinschaftsschule und
noérdlich des Heroldcenters ein Gymnasium. Unmittelbar gegentiber
des Plangebiets, sowie im Heroldcenter, gibt es jeweils eine Kinderta-
gesstétte. In ca. 600 m Entfernung nordéstlich und siidlich befinden
sich zwei weitere Kindertagesstatten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus dem Flurstiick
85/13, Flur 15, Gemarkung Garstedt und dem Knotenpunkt Ochsen-
zoller Stralle / Berliner Allee.

1.3. Bestand

Der tiberwiegende Teil des Flurstiicks 85/13 liegt derzeit als unge-
nutzte Griin- bzw. Rasenfldche brach. Ein Teilbereich im Nordwesten
des Plangebiets dient zurzeit als Verkehrsflache und wird als Park-
platz genutzt. Von hier aus fiihrt ein Trampelpfad zur Siidostecke des
Flurstiicks.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist ein ausgepragter
Baumbestand vorhanden.

Der Knotenpunkt Berliner Allee / Ochsenzoller Strafie ist derzeit als
Kreuzung ausgebaut.

Das nérdlich angrenzende Flurstick 85/24 der Flur 14 weist zurzeit
eine Wohnnutzung auf.

Das éstlich angrenzende Flurstiick 85/26, ebenfalls Flur 14, wird
durch eine Tankstelle genutzt.

Der gesamte Geltungsbereich ist derzeit unbebaut.

Das vorhandene Geldnde weist ein leichtes Gefélle von Siidost in
Richtung Nordwest auf. Das Plangebiet fallt von etwa 29,8 m Gber
Normalhéhennull (UINHN) im Siidosten auf etwa 28,5 m iUNHN im

Nordwesten ab.

Im Norden und Osten weist die Umgebung des Plangebiets heteroge-
ne Nutzungsstrukturen auf. Nérdlich grenzen das Heroldcenter und
weitere gewerbliche Strukturen an. Norddstlich Plangebiets befinden
sich zwei Schulgeldnde und ein Park. In weiterer Entfernung ist die
Umgebung im Norden sowie im Osten iiberwiegend durch Geschoss-
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wohnungsbau geprégt.

Im Siiden des Plangebietes, siidlich der Ochsenzoller Strale, erstre-
cken sich Wohnnutzungen unterschiedlicher Typologien. Die Gebiete
weisen sowohl Geschosswohnungsbau als auch Einzelhausbebauung
auf.

Im Westen des Plangeltungsbereichs sind ebenfalls vorwiegend
Wohnnutzungen vorhanden. Diese Bereiche sind durch Geschoss-
wohnungsbau und in weiterer Entfernung durch Einfamilienhaus- und

. Reihenhausbebauung gepragt.

Entlang der HauptverkehrsstralRen sind erganzend zu den Wohnnut-
zungen weitere Nutzungen, wie beispielsweise Einzelhandel, Dienst-
leistungen und Biironutzungen vorzufinden.

Das Flurstiick 85/13 innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich in
Privateigentum. Die den angrenzenden Knotenpunkt umfassenden
Flurstiicke sind im Eigentum der Stadt Norderstedt.

Fir das Plangebiet gilt derzeit die 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 180 mit Rechtskraft vom 08.01.2005. Dementsprechend ist das
Grundstiick derzeit als Kerngebiet mit einer drei- bis viergeschossigen
Bebauung und einer maximal zuldssigen GRZ von 0,45 ausgewiesen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Der geltende Bebauungsplan weist bereits ein Kerngebiet fiir den
Plangeltungsbereich aus. In der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
180 sind jedoch Baugrenzen festgesetzt, die an die aktuelle Planung
des Kreisverkehrs und entsprechend weiterer Entwicklungsinteressen
fiir das Grundstiick angepasst werden sollen.

Planungsanlass sind sowohl der Ausbau des Knotenpunktes Ochsen-
zoller StralRe / Berliner Allee als Kreisverkehr als auch das konkrete
Interesse, das Flurstiick 85/13 als Standort fiir eine Bankfiliale zu
entwickeln.

Die mit Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgten Planungsziele

sind:

e Planungsrechtliche Fortschreibung der Festsetzung eines Kernge-
biets auf dem Flurstiick 85/13,

e planungsrechtliche Sicherung des Ausbaus des Verkehrsknoten-
punktes als Kreisverkehr,

e Schaffung einer reprasentativen Eckbebauung, die entlang der Kur-
ve des Kreisverkehrs mit der Bebauung zuriickweicht, um ausrei-
chend Einsicht sowie eine Platzsituation zu gewahrleisten,

» Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens, der eine Abstufung
der zuldssigen Geschossanzahl zu den Grundsticksgrenzen hin
festsetzt und dadurch einen Bezug zur umgebenden Bestandsbe-
bauung herstellt,

e wo moglich Erhalt und Sicherung sowie Ergdnzung des vorhande-
nen Baumbestandes,

e sowie Schaffung einer planungsrechtlichen Zulassigkeit fiir eine
Tiefgarage. :

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestelit.



Bebauungskonzept

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 19.05.2016 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung wurde
durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr ebenfalls in
seiner Sitzung am 19.05.2016 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer &ffentli-
chen Informationsveranstaltung am 26.09.2016 statt. Die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 27.09.2016 bis 31.10.2016 durch-
gefihrt.

Der nachste Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Absatz 2 BauGB. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager
dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird parallel durchge-

~ fihrt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1. Stadtebauliche Konzeption

Das geplante Geb&ude Uberdeckt einen Grofiteil des Grundstiicks.
Zwei Fassaden sind straRenbegleitend ausgerichtet, um eine Fassung
des StralRenraumes bzw. der Ecksituation zu erzeugen. Lediglich un-
mittelbar am Kreisverkehr ist ein Riicksprung der Bebauung vorgese-
hen, um eine reprasentative Platzsituation vor dem Eingang des Ge-
bdudes zu schaffen.

Um zur umgebenden Bebauung einen stadtebaulichen Bezug herzu-
stellen und um eine massive Wirkung des Baukérpers zu vermeiden,
sind die verschiedenen Gebé&udeteile in Ihrer H6he entsprechend der
Gebaudehdhen des umliegenden Bestands gestaffelt.

Am nérdlichen Rand des Plangebiets, jedoch nicht auf dem Flurstiick
85/13, ist ein ausgepragter Baumbestand vorhanden, der abschir-
mend zur Wohnbebauung wirkt und geschiitzt werden soll. Von dieser
Grundstiicksgrenze riickt das geplante Geb&dude deshalb etwas weiter
ab. In diesem Bereich ist die Zufahrt von der Berliner Allee zur geplan-
ten Tiefgarage vorgesehen. Aufgrund der fast vollstandigen baulichen
Nutzung des Grundstiicks soll eine Mindestbegriinung tber die Fest-
setzung von Heckenpflanzungen entlang der nérdlichen und &stlichen
Grundstiicksgrenzen gesichert werden.

Der Baumbestand entlang der Ochsenzoller Stral3e soll soweit még-
lich erhalten und in die Planung eingebunden werden. Durch den
Ausbau des Kreisverkehrs kénnen jedoch nicht alle Baume erhalten
werden. Es sind Ersatzpflanzungen im StraRenraum vorgesehen, die
im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden.

Die ErschlieBung des Grundstiicks ist durch die Lage unmittelbar am
Knotenpunkt Ochsenzoller Stralte / Berliner Allee gesichert. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens soll der Ausbau des Knotenpunk-
tes zu einem Kreisverkehr planungsrechtlich gesichert werden.

Unter dem geplanten Geb&ude ist die Errichtung einer Tiefgarage
vorgesehen, in der die notwendigen Stellpldtze fir Kunden und Ange-
stellte untergebracht werden sollen. Vier weitere Stellpldtze werden



Art der Nutzung

MaR der Nutzung

oberirdisch auf dem Grundstiick angeordnet. Ein kleiner Teil der Tief-
garage muss unterhalb der Verkehrsflache erfolgen.

3.2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der vorgesehenen Ansiedelung eines Bankgeb&udes
wird das Flurstiick 85/13, wie auch schon in der 5. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 180, als Kerngebiet ausgewiesen. Das Plangebiet
eignet sich aus stadtebaulicher Sicht fur eine Nutzung durch einen
Dienstleister, da auch das Umfeld bereits iiberwiegend durch ge-
mischte Nutzungen geprégt ist und die Planung sich somit einfiigen
wird. AuRerdem bieten die Lage des Plangebiets sowie die herausra-
gende Erschlieung des Grundstiicks Anreize, das Eckgrundstiick
entsprechend zu entwickeln und das Angebot in der Umgebung zu
erganzen.

In dem ausgewiesenen Kerngebiet sind groRflachige Einzelhandels-
betriebe, Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Vergnii-
gungsstéatten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern
und Grofigaragen sowie ausnahmsweise zuldssige Tankstellen unzu-
lassig (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.1). Ferner werden Wettlokale,
Wettbiiros sowie Spielhallen und &hnliche Unternehmungen im Sinne
von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten
mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, Vorfiihr- und Geschéfts-
réaume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit se-
xuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Bordelle und bordellartige
Betriebe ausgeschlossen (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.2).
Aufgrund der Lage unmittelbar am zukiinftigen Kreisverkehr und der
damit verbundenen Einschrankung in der Zufahrt zum Grundstiick
sollen Nutzung mit einem extrem hohen Aufkommen an motorisiertem
Individualverkehr ausgeschlossen werden, um den Verkehrsfluss
durch die geplante Nutzung nicht zu behindern. Ferner befindet sich
das Baugrundstiick in einer stadtrdumlich exponierten und reprasen-

- tativen Lage, so dass solche Nutzungen, die negative Auswirkungen

auf das Stadtbild hervorrufen, ausgeschlossen werden sollen.

Zusétzlich wird eine StraRenverkehrsflache ausgewiesen, die entge-
gen dem Bestand in ihrer Flache leicht vergréRert wird. Dies ent-
spricht dem Planungsziel, den Knotenpunkt Ochsenzoller Strale /
Berliner Allee als Kreisverkehr auszubauen und dieses Vorhaben iiber
den Bebauungsplan Nr. 315 planungsrechtlich zu sichern.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte maxi-
male Grundfl&chenzahl (GRZ) und die maximal zulédssige Anzahl der
Vollgeschosse definiert.

Die Grundfléachenzahl wird fiir das Kerngebiet mit 1,0 festgesetzt.
Damit wird die gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO in Kerngebieten zulas-
sige bauliche Dichte vollstandig ausgeschépft. Diese bauliche Dichte
ist iberwiegend erforderlich, um eine stadtebaulich pragnante Eckbe-
bauung umsetzen zu kdnnen, die eine Platzsituation am geplanten
Kreisverkehr vorsieht, womit ein entsprechend hoher Versiegelungs-
grad einhergeht. Dariiber hinaus ist die Ausschépfung der Obergren-
zen hier gerechtfertigt, da in die Berechnung der Grundfldchenzahl
geman § 19 Abs. 4 Satz 1 BauGB auch bauliche Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, mitzurechnen sind. Das bedeutet, dass die geplante Tiefga-



Baugrenzen, Bauweise

Eingriff und Ausgleich

rage in die Berechnung der zuldssigen GRZ mit einflie3t.
Aus stadtgestalterischen und platzsparenden Griinden sollen fast alle
erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Die Geschossigkeit wird innerhalb der mittleren Baugrenze auf maxi-
mal vier Vollgeschosse begrenzt. Diese Festsetzung orientiert sich an
der Festsetzung von drei bis vier Vollgeschossen im geltenden Be-
bauungsplan. In dem Baufenster, das sich zur Berliner Allee orientiert,
ist eine maximale Anzahl von drei Geschossen zuldssig. Damit soll
ein Bezug zu der dreigeschossigen Bebauung auf der anderen Stra-
Renseite hergestellt werden. Innerhalb der dstlichsten Baugrenze ist
eine maximale Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen festgesetzt.
Auch an dieser Stelle soll (iber die Abstufung der zuldssigen Anzahl
an Vollgeschossen die stadtebauliche Einbindung in die Umgebung
durch Bezugnahme auf die H6he der Gebaude im Bestand geschaf-
fen werden.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird erreicht, dass die erlduterten
stadtebaulichen Ziele des vorliegenden Konzeptes umgesetzt werden.
Dabei soll bei der Festsetzung von Baugrenzen jedoch darauf geach-
tet werden, dass diese geniigend Spielraum lassen, so dass auch
andere gebietsvertragliche Nutzungen zugelassen werden kénnten,
ohne den Bebauungsplan erneut dndern zu miissen.

Die Baugrenzen legen eine iiberwiegend stralenbegleitende Bebau-
ung fest. Im nérdlichen Bereich wird mit der Baugrenze weiter von der
Grundstiicksgrenze abgertickt als an den restlichen Grundstiicks-
grenzen. Dadurch soll von der Bestandsbebauung abgeriickt werden.
Unmittelbar am Kreisverkehr weichen die Baugrenzen etwas von der
Grundstiicksgrenze zuriick, um die Einsicht des StraRkenraumes zu
verbessern und gleichzeitig einen reprasentativen Platz vor dem
Haupteingang des Gebaudes zu schaffen.

3.3. Offentliche Verkehrsflichen

Im Plangebiet liegt der Verkehrsknotenpunkt Ochsenzoller Strafle /
Berliner Allee, der als Kreisverkehr ausgebaut werden soll. Diese Pla-
nung soll im Bebauungsplanverfahren planungsrechtlich gesichert
werden, weshalb die Flachen in entsprechend angepasster Gréfle als
offentliche Stralenverkehrsflaichen ausgewiesen sind.

3.4. Stellpldtze und Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Tiefgarage nur innerhalb
der Baugrenzen und innerhalb der fiir sie festgesetzten Flachen zu-
lassig ist (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.1). Mit dieser Festsetzung
wird die Lage der Tiefgarage abschlieRend gesteuert. Die Tiefgarage
darf nicht iber diese Flachen hinausgehen. Zusétzlich sind vier weite-
re Stellplatze oberirdisch vorgesehen.

3.5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
3.6. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflichen

Parallel zum Bebauungsplan wird ein griinordnerischer Fachbeitrag
(GOFB) erstellt, der die Ausgangssituation von Natur und Landschaft
aufzeigt, die landschaftsplanerischen Ziele und Manahmen konkreti-
siert und eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich vornimmt.
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Fir das stadtebauliche Vorhaben bestehen aus griinordnerischer -
Sicht folgende Anforderungen:

e Prifung der Erhaltung und nachhaltigen Sicherung des vorhande-
nen Stralenbaumbestandes

Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes
Berticksichtigung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse
Minimierung der Versiegelung

Rickhaltung des Oberflaichenabflusses

Durchgriinung der Verkehrsflachen

Sicherung kleinklimatischer Funktionen :
Einbindung des neuen Baukérper in das Orts- und Landschaftsbild
Zuordnung von Flachen fiir den Ausgleich

Fir den Baumbestand liegt neben der Vermessung eine baumgut-
achterliche Bestandsaufnahme und —bewertung vor.

AufBerdem wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt, die
im grinordnerischen Fachbeitrag konkretisiert ist.

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen fir die unvermeidbaren
Bodenversiegelungen durch den StraRenumbau werden innerhalb
einer Teilflache der Okokontofléche des rechtskraftigen B-Plans 243
der Stadt Norderstedt erfolgen. Das Okokonto umfasst insgesamt das
Flurstiick 511, Flur 8, Gemarkung Harksheide. Unveréndert gilt der
aus der 5. Anderung des B-Plans 180 bisher zugeordnete Ausgleich
(Granlandextensivierung) auf der stadteigenen Flache ,siidlich De-
ckerberg®, Flur 9 Harksheide, Flurstiick 4/3 (tlw.), 3/7 (tlw.), 14/2 (tiw.)
und 17/3 (tlw.). Zur Kompensation des Verlustes von 5 bisher als an-
zupflanzen festgesetzten Baumen durch die Vorhaben auf den Bau-
flachen werden Baumersatzpflanzungen festgesetzt: entlang des
Ortsteilverbindungsweges Harksheide-Glashiitte auf dem stadtischen
Flurstiick 368, Flur 09, Gemarkung Harksheide sind 5 groRkronige
heimische Laubbaumarten anzupflanzen. Fir die detaillierte Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung wird auf den Griinordnerischen Fachbei-
trag (Kapitel 6) verwiesen.

Im Entwurf des GOFB werden quantitative und qualitative Festset-
zungen fir Anpflanzungen getroffen, um eine Mindestbegriinung in-
nerhalb des Neubauvorhabens und im StraRenraum zu gewéhrleisten.
AuRerdem sollen die Anpflanzungen Lebensrdume fiir die heimische
Pflanzen- und Tierwelt (zur Vernetzung und Stabilisierung des Natur-
haushaltes) schaffen, zum kleinklimatischen Ausgleich beitragen etc.
Auch fir alle als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehélze sind
grundséatzlich bei deren Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen, um auch langfristig die 6kologischen und gestalterischen
Funktionen zu erfiillen (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 4.1).

Die Mafinahmen und Festsetzungen des Entwurfs betreffen Pflanz-
gebote fiir Einzelbdume und Hecken.

Die Anpflanzung von 7 Einzelbdumen ist innerhalb der umgebauten
Verkehrsflachen im Plangebiet standértlich festgesetzt. Ein weiterer
Stralenbaum wird westlich angrenzend an den Geltungsbereich ge-
pflanzt. Mit den Baumpflanzungen sollen die Verkehrsfldchen geglie-
dert und durchgriint werden und die unvermeidbaren Baumverluste
ausgeglichen werden.

Da die Baumpflanzungen innerhalb kiinftig befestigter Flachen erfol-




Pflanzbindung / Erhal-
tungsgebote

11

gen, missen gute Wuchsbedingungen durch entsprechende Festset-
zungen sichergestellt werden (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 4.2):

- Jeder neu zu pflanzende Baum soll mindestens 12 cbm an durchwur-

zelbarem Raum mit geeignetem Substrat mit einer Mindestbreite von
2 m und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur Verfligung haben. Die Fl&-
chen wirken zugleich als StraRenbegleitgriin und untergliedern die
befestigten Verkehrsflachen.

Fir die festgesetzten Baumpflanzungen sind zudem Mindest-
pflanzqualitédten (Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-

25 cm Stammumfang) vorgegeben, um moglichst kurzfristig den ge-
winschten Durchgriinungseffekt zu erzielen.

Als geeignete Gattung bzw. Art ist die Linde naheliegend, so dass der
Bestand entlang der Ochsenzoller Straf3e gleichartig erganzt wird.
Weitere Anpflanzungen sind entlang der seitlichen bzw. riickwartigen
Grundstiicksgrenzen festgesetzt: hier sind auf gesamter Lange He-
cken aus Laubgehdlzen (Hainbuche, Buche, Liguster, Weitdorn) an-
zupflanzen, um das Neubauvorhaben zu den angrenzenden Nutzun-
gen einzubinden und Ersatz fiir entfallende Gebiische zu schaffen.
Um ausreichende Wuchsbedingungen zu schaffen, wird festgesetzt,
dass fir Anpflanzungen auf Tiefgaragen eine Erdschichtiiberdeckung
von mindestens 50 cm herzustellen ist. Die Anpflanzung der im B-
Plan 180, 5. Anderung festgesetzten 5 Bdume ist im jetzigen Bebau-
ungskonzept nicht méglich, da eine deutlich weitergehende bauliche
Ausnutzung des Grundstiicks ermdéglicht wird.

Weitere Begriinungsvorschriften betreffen die Dachflachen des ge-
planten Gebaudes. Unter Beriicksichtigung technischer Aufbauten
sind 500 gm der Dachflache durch entsprechenden Substrataufbau
vegetationsfahig zu gestalten und extensiv zu begriinen (vgl. Textliche
Festsetzung Nr. 4.3). Diese Mafinahme mindert die negativen Auswir-
kungen der Freiflachen- und Baumverluste, hat kleinklimatisch und
lufthygienisch positive Auswirkungen, reduziert den Oberflichenab-
fluss und schafft Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere. Eine dhnlich
lautende Festsetzung war bereits in der 5. Anderung des B-Plans 180
enthalten, allerdings ohne Vorgabe einer Flachengréfie.

Wie schon im rechtskréftigen Plan gilt auch fiir den B-Plan 315, dass
zur Gestaltung des Ortsbildes und um negative Auswirkungen auf das
Stadtbild zu vermeiden Millanlagen einzugriinen oder in Sichtmauer-
werk auszufiihren sind (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 4.4).

Der im Plangebiet liegende Stralenbaumbestand kann bis auf 2 Lin-
den vorhabenbedingt nicht erhalten werden. Die seinerzeit bereits auf
den Stock gesetzte Linde auf dem Baugrundstiick wird ebenfalls
Uberplant und wurde zwischenzeitlich ohnehin erneut gefallt.

Der Baumbestand auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick ist zu
beachten: da er auRerhalb des Plangebietes liegt, kénnen hierfir kei-
ne Festsetzungen zum Erhalt getroffen werden. Hier geht es um die
Beachtung der Vorschriften der Baumschutzsatzung (fiir den ge-
schitzten Ahorn) sowie des Nachbarschaftsschutzes.

Zu erhaltende Gehdlze sind insbesondere wéhrend der Bauzeit durch
geeignete Schutzmaflnahmen entsprechend der einschlagigen Ver-
ordnungen und Vorschriften zu sichern (DIN 18920, RAS-LP-4). Dies
betrifft die beiden Linden im Straenrandbereich. Die bisherigen

- Baumscheiben sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Durch Entsiegelungsmafinahmen sind die Baumscheiben zu vergré-
Bern und so die Standortbedingungen der Bdume zu verbessern (vgl.
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Textliche Festsetzung Nr. 3.1).

Sofern fiir den Bau der Tiefgarage das Grundwasser durch Wasser-
haltung fiir mehr als 3 Wochen abgesenkt wird, sind die Baumbestén-
de im Wirkungsbereich zu bewéassern.

Die griinplanerischen Ma3nahmen, die die Beeintrachtigungen von
Boden und Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung, Erhéhung des Oberflachenab-
flusses) zum Ziel haben, betreffen lblicherweise Festsetzungen zur
Minimierung der Versiegelungsrate. Fiir das Neubauvorhaben erge-
ben sich angesichts der vollstédndigen Unterbauung der Fléche fiir die
Tiefgarage und die liberlagernden Gebaude- und Platzflachen hierfiir
keine Méglichkeiten. Insofern wird die im B-Plan 180, 5. And. ge-
troffene Festsetzung zum wasser- und Iuftdurchlassigen Aufbau von
Wege- und Platzflachen nicht beibehalten. Auch bei den Umbaumag-
nahmen der Verkehrsflachen stehen die funktionalen Anforderungen
der Verkehrsfiihrung im Vordergrund. Hier ergeben sich nur kleinfla-
chig Inseln fiir die Gestaltung als Verkehrsgriin.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
auf allen nicht Giber- oder unterbauten bzw. befestigten Flachen wie-
der herzustellen, um die Entwicklung der Vegetation (Hecken, Stra-
Benbaume) zu gewéhrleisten (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 5.1).

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes tragt
die anteilige Begriinung der Dachfléche des geplanten Neubaus bei
(Verzégerung des Wasserabflusses).

Zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes in Wechselwirkung mit den
(zukiinftigen) Baumbesténden sind bauliche und technische MaR-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiig-
baren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser filhren, nicht
zulassig (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 5.2).

Infolge der siedlungsraumlichen Lage des Plangebiets, der stadtebau-
lichen Zielsetzungen etc. sind im Plangebiet keine ausdriicklichen
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Der erforderliche Aus-
gleich ist planextern vorgesehen.

Unberiihrt von den Festsetzungen und Eingriffsfolgen des B-Plans
315 sind zudem die bisherigen Ausgleichsverpflichtungen des B-Plans
180, 5. Anderung, welche durch die erneute gesnderte Planung nicht
aufgehoben werden. Hierfiir gilt unverandert der zugeordnete Aus-
gleich (Griinlandextensivierung) auf der stadteigenen Flache ,sidlich
Deckerberg*, Flur 9 Harksheide, Flurstiick 4/3 (tlw.), 3/7 (tiw.), 14/2
(tiw.) und 17/3 (tiw.).

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen erforderlich (vgl. Artenschutzrechtliche
Priifung in Kapitel 4 des GOFB):

e Entfernung von Gebiischen und der mehrstdmmigen Linde nur
vom 1.10. bis zum 28./29.2.

e Féllung der Linden im StraBenrandbereich im engeren Fallzeit-
raum vom 1.12. bis Ende Februar bzw. nach vorheriger Begutach-
tung durch einen Fledermaussachverstéandigen, um auszuschlie-
Ren, dass sich Fledermause im Baum aufhalten.

Unter Bericksichtigung dieser MaRnahmen treten letztlich keine ar-

tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ein. Artenschutzrechtliche
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Ausgleichsmaflnahmen werden somit nicht erforderlich.

3.7. Verkehrsplanung und Erschliefung

Die Anbindung an das ortliche und tberértliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber das stadtische HauptstraRennetz. Die Haupterschlieung erfolgt
Uber die Berliner Allee und die Ochsenzoller StraRe und im Weiteren
Uber die Ohechaussee (B 432), die an die Autobahn A7 angebunden
ist.

Aus stadtgestalterischen und platzsparenden Griinden soll die Errich-
tung einer Tiefgarage planungsrechtlich gesichert werden. Unter dem
geplanten Gebé&ude ist die Errichtung einer Tiefgarage vorgesehen, in
der die notwendigen Stellplatze fur Kunden und Angestellte unterge-
bracht werden sollen. Weitere vier Stellplatze sind oberirdisch vorge-
sehen.

Das Plangebiet wird tber die Haltestelle ,Garstedt”, die in fulaufiger
Entfernung liegt und sowohl als U-Bahn- als auch als Bushaltestelle
dient, erschlossen. Zusétzlich dient die Bushaltestelle ,Garstedt, Eu-
ropaallee”, die ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung liegt, der Anbindung
des Plangebietes an den OPNV.

3.8. Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an Strom, Fernwédrme und Wasser kann durch die
Stadtwerke Norderstedt durch Anschluss an vorhandene Leitungen
vorgenommen werden.

Die Schmutzwasserentsorgung kann ebenfalls durch Anbindungen an
den vorhandenen SW-Kanal in der Berliner Allee und in der Ochsen-
zoller StralRe erfolgen. Hier stehen entsprechende Kapazitaten im
Schmutzwasserhauptkanal zur Verfligung.

Aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung des Baugrundstiicks ist
eine Versickerung des unbelasteten Oberflichenwassers nur sehr
eingeschrankt méglich. Das anfallende Regenwasser wird daher in
das vorhandene 6ffentliche RW-Netz eingeleitet. AuRerdem muss das
Volumen in technischen Bauwerken abgepuffert werden. Das auf den
Straften anfallende Wasser wird unveréndert in die Kanalisation ab-
gegeben. '

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises Se-
geberg im Rahmen der Satzung tiber die Abfallentsorgung eigenver-
antwortlich fiir die Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet
anfallenden Abfélle zusténdig. Das Gebiet wird iber die Berliner Allee
bzw. die Ochsenzoller Stralle entsorgt.

Kann bereitgestellt werden.

Die Léschwasserversorgung ist gewahrleistet und muss im Ausbau
ausreichend dimensioniert werden.
3.9. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Im Jahr
2004 wurde eine orientierende Schadstoffuntersuchung der dort vor-
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handenen ca. 1 m méachtigen Auffiillung (liberwiegend Sande mit
Bauschuttbeimengungen — Ziegelreste, Glas, Schlacke) durchgefiihrt,
die im Ergebnis leicht erhéhte Konzentrationen an Polycyklischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) zeigen, eine Gefahrdung
des Pfades Boden-Grundwasser jedoch ausschliefit.

Im Bereich der dstlich benachbarten Tankstellen sind Bodenverunrei-
nigungen nicht auszuschlieen. Aufgrund dessen wurden im Bebau-
ungsplanverfahren 2016 Bodenluftuntersuchungen durchgefiihrt, die
zu dem Ergebnis kommen, dass alle relevanten Gase im unauffalligen
Normalbereich oder an der Bestimmungsgrenze liegen. Damit konnte
kein relevanter Einfluss der Tankstelle auf das Plangebiet festgestellt
werden.

BaumafRnahmen mit Bodenaushub im Bereich der Auffiillung sind
unter fachgutachterlicher Begleitung auszufiihren, damit eine sachge-
rechte Beprobung und Entsorgung bzw. Wiederverwertung des anfal-
lenden Bodenmaterials gewahrleistet ist. Die Arbeitsschutz-
bestimmungen sind einzuhalten.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere Altstandorte. In
geringer Entfernung zum Plangebiet liegt eine Boden- und Grundwas-
serverunreinigung mit Leichtfliichtigen Chlorkohlenwasserstoffen
(LCKW) vor, die saniert werden soll. Bei Wasserhaltungsmafnahmen
im Zuge der geplanten BaumafRnahmen kénnte verunreinigtes
Grundwasser mobilisiert werden und ins Plangebiet gelangen. Bei der
weiteren Planung ist die derzeit vorhandene Grundwasserverunreini-
gung zu beachten. Eine Nutzung des Grundwassers solite erst nach
dem Nachweis der Unbedenklichkeit erfolgen. Die erforderliche was-
serrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig bei der unteren Wasserbehérde
des Kreises Segeberg zu beantragen. Auflagen der Erlaubnis sind zu
einzuhalten.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Bodenarbeiten auf Kampfmittel
gestofRRen wird. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Fldche auf Kampf-
mittel untersuchen zu lassen. Das Amt fiir Katastrophenschutz ist bei
allen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen und beim Auffinden
von Kampfmitteln ist die zustédndige Behdrde zu unterrichten.

4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und

‘bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im

Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bau-
leitplan beigefiigt (§ 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar
und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den ein-
zelnen Schutzgiitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwé&gung mit anderen Belangen dar.
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4.1 Beschreibung der Planung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Pla-
nung

Die mit Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgten Planungsziele
sind:

e Planungsrechtliche Fortschreibung der Festsetzung eines Kernge-
biets auf dem Flurstiick 85/13,

e planungsrechtliche Sicherung des Ausbaus des Verkehrsknoten--
punktes als Kreisverkehr,

e Schaffung einer reprasentativen Eckbebauung, die entlang der Kur-
ve des Kreisverkehrs mit der Bebauung zuriickweicht, um ausrei-
chend Einsicht sowie eine Platzsituation zu gewéhrleisten,

e Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens, der eine Abstufung
der zuldssigen Geschossanzahl zu den Grundstiicksgrenzen hin
festsetzt und dadurch einen Bezug zur umgebenden Bestandsbe-
bauung herstellt,

e wo moglich Erhalt und Sicherung sowie Erganzung des vorhande-
nen Baumbestandes,

o sowie Schaffung einer planungsrechtlichen Zulassigkeit fir eine
Tiefgarage.

Darstellung der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des Umwelt-
schutzes aus libergeordneten oder vorangestellten Planungen

Ostlich des Plangebietes befindet sich der Willy-Brandt-Park, der ein
Kernelement des ,Griines Leitsystem” bildet.

Gepriifte Planungsalternativen

Die grundsatzliche Standortpriifung fiir eine Mischgebietsnutzung hat
schon auf F-Plan-Ebene stattgefunden. Der geltende Bebauungsplan
weist bereits ein Kerngebiet fiir den Plangeltungsbereich aus. In der 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 180 sind jedoch Baugrenzen fest-
gesetzt, die an die aktuelle Planung des Kreisverkehrs und entspre-
chend weiterer Entwicklungsinteressen fir das Grundstiick angepasst
werden sollen. Aktueller Planungsanlass sind sowohl der Ausbau des
Knotenpunktes Ochsenzoller Stral3e/Berliner Allee als Kreisverkehr
als auch das konkrete Interesse, das Flurstiick 85/13 als Standort fiir
eine Bankfiliale zu entwickeln. Eine weitere Alternativenpriifung ent-
fallt daher. '

4.2 Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Entlang der Ochsenzoller Stralte ist eine nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Nr. 3 Lan-
desnaturschutzgesetz (LNatSchG) geschiitzte Linden-Allee vorhan-
den.

Die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes
vom 01.09.2016 ist zu beriicksichtigen. Im Plangebiet sind Baume
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vorhanden, die gemaR Baumschutzsatzung geschitzt sind.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH-Gebieten ist aufgrund
der grofien Entfernung des Plangebietes zu den FFH-Gebieten der
Stadt Norderstedt nicht zu erwarten. So betragt die Entfernung zum
nachst gelegenen FFH-Gebiet DE 2325-301 "Ohmoor* mehr als 2,5
km Luftlinie.

4.3 Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungs-
grad (scoping)

Die fiir die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Boden zusétzlich gefor-
derten Untersuchungen wurden zwischenzeitlich durchgefiihrt: Fir
den Bebauungsplan wurde durch ein externes Biiro ein Griinord-
nungsplan erstellt, in den eine artenschutzrechtliche Priifung integriert
ist.

4.4 Ergebnis der Umweltpriifung - Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

4.4.1 Schutzgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Larm

Gemanl dem Larmaktionsplan( LAP 2013 - 2018 => PrognoseNullfall
2018) ist auf der Berliner Allee von 19.000 Kfz/24h (Abb. 11.1) sowie
auf der Ochsenzoller StraRe von 14.600 Kfz/24 h (Abb. 11.1) auszu-
gehen. Dies entspricht einer Zunahme bis 10 % im Kfz-Verkehr fir
den Zeitrahmen 2004 - 2012 (Abb. 4.1 - LAP 2013 - 2018). Diese ver-
gleichsweisen hohen Werte bedeuten jedoch noch keinen Larmbelas-
tungsschwerpunkt geman LAP 2013 - 2018 (Abb.4.4).

Erholung

Far die Erholungseignung fir die Allgemeinheit hat die unbebaute
Flache keine Bedeutung. Sie bietet allerdings Raum fiir einen viel
benutzten Trampelpfad, der die Wegebeziehung unabhangig von den
Bilrgersteigen abkirzt. Eine besondere Freiraumqualitat besteht aller-
dings nicht.

Prognose ohne Durchfithrung der Planung
Larm

Keine Anderung der Verhéltnisse

Erholung
Ohne Durchfiihrung der Planung ergibt sich fiir das Plangebiet keine
wesentliche Veranderung hinsichtlich der Erholungseignung.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Larm

Durch den Bau des Verwaltungsgebdudes — ohne zusatzliche Woh-
nungen — kommt es zu einer Zunahme der KFZ-Verkehre durch die
Beschaftigten sowie die Kundschaft der Bank.

Durch die Tiefgaragenanordnung mit Zu- und Abfahrt im Nordwesten
des Grundstiickes an und von der Berliner Allee wird der Verkehrs-
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larm auf dem Grundstiick selbst deutlich reduziert. Naturgeman
kommt es jedoch auf den benachbarten Stralenziigen zu einem rela-
tiv erhdhten Verkehrsaufkommen.

Erholung

Aufgrund der baulichen Verdichtung wird der viel benutzte Trampel-
pfad durch ein Geb&ude ersetzt. Die eingeschrankte Erholungsnutz-
barkeit der gegenwartigen Flache entfallt aufgrund der zukiinftigen
baulichen Nutzung. Das Freiraumempfinden wird sich deutlich veran-
dern.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Larm

Unter La&rmschutzaspekten ist die Tiefgaragen-Lésung hilfreich.
Wohnnutzung ist nicht vorgesehen. Zudem ist die Schalterhalle zur
Berliner Allee sowie zur Ochsenzoller StralRe ausgerichtet. Einzelne
Buroarbeitsplatze sind vornehmlich nérdlich und 6stlich — also stra-
Renlarmabgewandt — orientiert. Bei dieser raumlichen Anordnung soll-
te es im weiteren Planverfahren auch bleiben.

Erholung

Gesonderte Malknahmen sind nicht erforderlich. Die Festsetzungen
des bisher geltenden B-Planes 180 einschl. 5. Anderung erméglichen
bereits Baumdglichkeiten auf dem Grundstiick. Der B-Plan 315 schafft
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umgestaltung der
Kreuzung zu einem Kreisverkehrsplatz.

Einschitzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Larm

Die durch das Planvorhaben zusatzlich ausgeldsten Larmbelastungen
sind gegeniiber den bereits bestehenden, insbesondere aus dem
StraBenverkehr resultierenden Verhaltnissen, als nicht signifikant
oder gravierend einzustufen. Eine Wohnbebauung an dieser Stelle ist
nicht vorgesehen. So verbleiben entsprechende strukturelle Larm-
schutzmaBnahmen auf Ebene der Grundrissgestaltung zur Einhaltung
gesunder Arbeitsplatzverhéitnisse.

Aus Sicht einer nachhaltigeren Mobilitatsstrategie, u.a. als Beitrag zur
Larmminderung, ist es zur Sicherung des Fuf- und Radverkehrs er-
forderlich, die entsprechenden Verkehrsflachen auch so flichenantei-
lig differenziert im B-Plan darzustellen.

Erholung .
Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Erholungseignung fiir die Allgemeinheit zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Bedeutung des Plangebietes fiir die Tierwelt beschrénkt sich auf
weit verbreitete und stérungstolerante Kulturfolger. Besondere Habi-
tatstrukturen, die ein Vorkommen von anspruchsvolleren Arten mit
speziellen Anspriichen an ihren Lebensraum besitzen, lassen sich
durch die Struktur und Lage des Plangebietes nicht ableiten. Zudem
unterliegt die innerdrtliche Freifldche den nutzungsbedingten akusti-
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schen und optischen Stérungen durch den StraRenverkehr und die
Parkplatznutzungen.

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben
handelt, sind beziiglich des Artenschutzes geman § 44 BNatSchG
lediglich alle streng oder européisch geschitzten Arten zu betrachten.
Innerhalb der Flache sind an artenschutzrechtlich relevanten Arten
Végel und Fledermause anzunehmen.

Vé6gel: Durch die Lage des Plangebietes inmitten von bebauten Fl&-
chen sind lediglich weit verbreitete, stérungstolerante und haufige
Vogelarten der Siedlungen zu erwarten. Dies sind vorwiegend gehdlz-
oder geblischbriitende Arten, die jahrlich neue Nester bauen und kei-
ne besonderen Bindungen an spezielle Habitatstrukturen haben.

Flederméduse: Aufgrund der strukturellen Ausstattung des Plangebie-
tes dirften vorwiegend Zwergfledermause erwartet werden. Der hohe
Versiegelungsgrad sowie fehlende dichtere Gehélzbestande fithren zu
einer nur geringen Bedeutung als Jagdrevier.

Es sind keine Saume oder lineare Geholze vorhanden, die fiir struk-
turgebunden fliegende Arten als Leitlinie/Flugroute geeignet sind.

Die im Plangebiet stockenden Baume wurden im November 2016 auf
ihre Eignung fiir Quartiere besichtigt. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass die mehrstdmmige Linde, die direkt im Baufeld an der Berliner
Allee steht, keine Eignung als Quartier fir Fledermause besitzt.

Die Linden auf der Siidseite der Ochsenzoller Strake weisen zum Teil
kleinere ausgehdhlte Astungswunden auf, die als temporér genutzte

- Tagesquartiere fiir Flederm&use in Betracht kommen. Wichtigere
Sommerquartiere mit Wochenstuben oder Winterquartiere kénnen im
Baumbestand ausgeschlossen werden, da die entsprechenden Héh-
lungen nicht vorhanden sind.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Ohne Durchfiihrung der Planung wéren kurz- bis mittelfristig keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG, d.h. die Tétungsverbote,
Stérungsverbote, Verbote des Beschadigens und Zerstérens von Le-
bensstatten sowie die dkologische Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang, wurden fiir die relevan-
ten Fledermausarten und Brutvégel abgeprift.

Toétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Bei der Féllung der der an der Ochsenzoller StraRe stockenden Lin-
den ist zu beriicksichtigen, dass sich in einzelnen Baumen Tagesein-
standsquartiere von Flederméusen befinden kénnten. Diese werden
lediglich in der aktiven Zeit vom Friithjahr bis zum Herbst genutzt. Ein
Vorkommen von Winterquartieren kann ausgeschlossen werden. So-
mit solite eine Entfernung der Bdume in die Zeit gelegt werden, in
dem sich die Flederm&use in ihren Winterquartieren auerhalb des
Plangebietes befinden. Der sicherste Zeitraum liegt daher geman der
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Arbeitshilfe fir Flederm&use und StraRenbau (LBV SH 2011) zwi-
schen dem 1.12. und dem 28.2. Alternativ ist kurz vor einer Fallung
eine Kontrolle durch einen Fledermausgutachter auf Besatz méglich,
um Tétungen oder Verletzungen von Tieren auszuschlieRen.

Tétungen von Végeln sind insbesondere in der Brut- und Aufzuchtzeit
mdglich. Im Plangebiet sind nur Végel zu erwarten, deren Brut- und
Aufzuchtzeiten mit den gesetzlich festgelegten Gehélzfillfristen abge-
deckt werden. Fir die Entnahme von Gehdlzen sind daher die Fall-
verbotsfristen gem. Bundesnaturschutzgesetz § 39 Abs. 5 Nr. 2 vom
1. Mérz bis zum 30. September einzuhalten. Hierdurch sind Tétungen
und Verletzungen fiir Gehélzfreibriiter, Gehdlznischen- und -
héhlenbriter ausgeschlossen.

Stérungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Durch die Vorbelastungen des Plangebietes mit den innerstadtischen
L&rm- und Lichtquellen sowie optische Reize durch Anwesenheit von
Menschen, Haustieren, Fahrzeugen etc. sind sowohl in der Gruppe
der Fledermé&use als auch bei den Végeln nur diesbeziiglich ange-
passte und unempfindliche Arten zu erwarten.

Wahrend der Bauzeit kommt es temporéar zu héheren Stérungen, die
jedoch in der Lage neben stark befahrenen Hauptstralen nicht zu
einer héheren Beeintrachtigung der vorkommenden Tierarten fihrt.
Nach Fertigstellung des Baukérpers sowie des Kreisels ist nicht mit
erkennbar héheren Stérungen zu rechnen.

Es ist somit flir beide Tiergruppen nicht damit zu rechnen, dass der
Fortpflanzungserfolg durch das Vorhaben so weit zuriickgeht, dass
sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert.

§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 (5) BNatSchG (Verbot des Be-
schadigens oder Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Durch das Vorhaben werden keine essentiellen Habitate von Fleder-
méausen zerstdrt. Es sind lediglich potenzielle Tageseinstandsquartie-
re in den Linden an der Ochsenzoller StralRe gefunden worden. Diese
Baume werden zwar beseitigt. Es sind jedoch Tagesquartiere in der
Regel auch in der Siedlungslandschaft ausreichend in anderen Struk-
turen vorhanden, so dass hierfiir kein Ausgleich erforderlich ist und
die Ruhe- und Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang
erhalten bleiben.

Es werden durch das Vorhaben auch keine Flugstrecken oder Jagd-
gebiete zerstort.

Potenzielle Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten im Plangebiet fiir Végel
sind die Bdume sowie ggf. einzelne randliche Gebiische neben der
Rasenflache. Es kommt infolge der unvermeidbaren Gehélzverluste
zu Habitatverlusten fiir gehdlzfrei- und héhlenbriitende Vogelarten.
Das Verbot des Beschadigens von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten
tritt somit ein.

Gem. § 44 Abs. 5 liegt fir nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe ein
Verbot nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Ru-
he- und Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfillt bleibt. Geman der Potenzialanalyse und den Hinweisen
durch die Ortsbegehungen sind die zu erwartenden Vogelarten {iber-
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wiegend anspruchslos, stérungsunempfindlich, ungefihrdet und nicht
obligatorisch auf einen Brutplatz angewiesen. Fiir diese Arten kann
ein Verlust der Funktion der betroffenen Lebensstatten hingenommen-
werden, wenn langfristig mit keiner Verschlechterung der Bestandssi-
tuation im rdumlichen Zusammenhang zu rechnen ist.

Im rdumlichen Zusammenhang sind weitere ahnliche Gehélzstruktu-
ren vorhanden, so dass die 6kologische Funktion erhalten bleibt.

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen
Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen erforderlich:

e Entfernung von Gebiischen und der mehrstdmmigen Linde nur
vom 1.10. bis zum 28./29.2.

e Faéllung der Linden im StraRenrandbereich im engeren Fillzeit-
raum vom 1.12. bis Ende Februar bzw. nach vorheriger Be-
gutachtung durch einen Fledermaussachversténdigen, um
auszuschlieRen, dass sich Flederm&ause im Baum aufhalten.

Einschétzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Unter Beriicksichtigung dieser MaRnahmen treten letztlich keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ein. Artenschutzrechtliche
Ausgleichsmalnahmen werden somit nicht erforderlich.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
An der Ecke Berliner Allee/Ochsenzoller StraRe befindet sich eine
Wiese, gefdhrdete oder seltene Pflanzenarten wurden nicht gefunden.

Die nérdliche Grenze dieser Flache wird durch ein Ziergebiisch gebil-
det. Das Ziergebiisch erstreckt sich tiber die Grenze hinweg auf das
Wohngrundstiick. Auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick befin-
det sich grenznah aufterdem eine Baumgruppe.

Entlang der Berliner Allee und der Ochsenzoller Stralte besteht ein
Straenbaumbestand aus Linden. Im Zusammenhang mit der Ver-
kehrsplanung fiir den Kreisel wurde bereits im Friihsommer 2015 fir
den mafgeblich betroffenen Baumbestand (9 Bédume, z.T. auRerhalb
des Geltungsbereiches) eine Baumaufnahme durch einen Baumsach-
verstandigen erstellt, in der eine Bewertung des Baumbestandes (Vi-
talitat, Verkehrssicherheit) vorgenommen und Manahmenempfeh-
lungen zum Schutz und zur Sicherung gegeben wurden.

Aufgrund der aktuellen Auspragung (regelménRig gepflegte und inten-
siv genutzte Wiesenfldchen mit randlichen Zierstrauchern sowie Ver-
kehrsflachen) ist die Biodiversitat des betrachteten innerstédtischen
Landschaftsausschnitts sehr gering.

Prognose ohne Durchfiithrung der Planung
Ohne Durchfiithrung der Planung wéren kurz- bis mittelfristig keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Mit den zwischengenutzten, aber bereits planungsrechtlich als Baufl&-
chen einzustufenden Fléchen sind solche mit allgemeiner Bedeutung
fir den Naturschutz von Eingriffen durch Mehrbebauung betroffen.
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Der éaltere, zudem geschiitzte Baumbestand aus Linden im Strallen-
randbereich kann jedoch nicht komplett erhalten bleiben. Dieser hat
eine besondere Bedeutung, da er in diesem Abschnitt das einzige
Griin darstellt.

Die Anpflanzung der im B-Plan 180, 5. Anderung festgesetzten 5
Baume ist im jetzigen Bebauungskonzept nicht méglich, da eine deut-
lich weitergehende bauliche Ausnutzung des Grundstiicks ermdglicht
wird. :

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Als griinplanerische MaRnahmen sind an den seitlichen Grenzen des
Baugrundstiicks zu den benachbarten Grundstiicken Laubhecken
anzupflanzen.

Eine Teilflache des Gebaudes erhalt eine extensive Dachbegriinung.
Diese MaRnahme mindert die negativen Auswirkungen der Freifla-
chen- und Baumverluste, hat kleinklimatisch und lufthygienisch positi-
ve Auswirkungen, reduziert den Oberflachenabfluss und schafft Le-
bensrdume fiir Pflanzen und Tiere. '

Im Bereich der Verkehrsflachen bleiben 2 der insgesamt 7 geschiitz-
ten Baume erhalten und werden durch entsprechende SchutzmaR-
nahmen weitgehend vor bau- und nutzungsbedingten Beeintrachti-
gungen geschiitzt. Fiir den entfallenden Baumbestand (5 Stiick) wer-
den insgesamt 7 neue Baume im Plangebiet (zzgl. 1 Baum im westli-
chen StralRenanschluss) gepflanzt. Die entsprechende Faligenehmi-
gung ist separat beim Fachbereich Natur und Landschaft der Stadt
Norderstedt zu beantragen.

Die auf dem Baugrundstiick bisher festgesetzten 5 Baumpflanzungen
bleiben in der veranderten Planung des B-Plans 315 unausgeglichen.

Zur Kompensation der Baumverluste werden Baumersatzpflanzungen
festgesetzt: entlang des Ortsteilverbindungsweges Harksheide-
Glashiitte auf dem stadtischen Flurstiick 368, Flur 09, Gemarkung
Harksheide sind 5 groRkronige heimische Laubbdume in der genann-
ten Mindestqualitat anzupflanzen.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/inegativ)

~ Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Verminde-

rungs- und Ausgleichsmafnahmen sind von den Vorhaben keine er-
heblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu
erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Bodenfunktion

Aus dem sandigen Ablagerungsmaterial haben sich nach den Darstel-
lungen der Bodenkarte des Landschaftsplans Eisenhumuspodsole
aus FlieRerde Gber Sand als Bodentypen entwickelt, als Bodenart ist
schwach lehmiger Sand (mit Gerdllen durchsetzt) verzeichnet. Diese
sind regionaltypisch, nicht selten und unempfindlich.

Die Sandbdden haben nur eine geringe bis méRige Ertragsfahigkeit,
infolge der guten Durchlassigkeit ein geringes bis maRiges Retenti-
onsvermaogen fiir Wasser, gleichzeitig auch nur eine méaRige Filter-
und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die Lebensraum-
funktion der Béden ist mittelmanig.
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Allerdings sind die Béden durch die bestehende Versiegelung im Be-
reich der Verkehrsflachen deutlich tiberformt und die Bodenfunktionen
daher erheblich eingeschrankt. Auch auf den unversiegelten Fldchen
des Flurstiicks 85/13 sind die natirlichen Bodenfunktionen vorbelastet
durch Auffillungen, Vertritt, Zwischennutzungen etc..

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Der
Standort wurde allerdings im Jahr 2004 hinsichtlich der dort vorhan-
denen ca. 1 m méchtigen Auffillung (iberwiegend Sande mit Bau-
schuttbeimengungen - Ziegelreste, Glas, Schlacke) untersucht. Aus
den Ergebnissen der Bodenanalysen lassen sich leicht erhéhte Kon-
zentrationen an Polycyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) ableiten; es ergaben sich jedoch keine Hinweise auf eine
schadliche Bodenverédnderung.

Dem Plangebiet direkt benachbart befindet sich eine Tankstelle, die
1998 umgebaut und zu diesem Anlass untersucht wurde. Bei der Bo-
denuntersuchung gab es keine Hinweise auf Verunreinigungen. Bei
den Umbauarbeiten wurden teilweise Verunreinigungen vorgefunden,
die aber keinen Hinweis auf eine gravierende schédliche Bodenverun-
reinigung ergeben haben. Da die Untersuchungen jedoch schon fast
20 Jahre zuriickliegen und der Pfad Boden-Bodenluft damals nicht
untersucht wurde, erfolgte im November 2016 im Plangebiet an der
Grenze zur Tankstelle eine Bodenluftuntersuchung auf Benzol, Toluol,
Ethylbenzol und Xylole (BTEX) und Leichtflichtige Chlorierte Kohlen-
wasserstoffe (LCKW). Im Ergebnis lagen die Gehalte beider Stoff-
gruppen unterhalb bzw. an der Bestimmungsgrenze. Damit konnte
kein relevanter Einfluss der Tankstelle auf das Plangebiet festgestellt
werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere Altstandorte, da-
runter eine ehemalige chemische Reinigung.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Bodenfunktion

Kurz- bis mittelfristig wéren im Plangebiet keine Verénderungen im

Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten. Die Festsetzungen des

bisher geltenden B-Planes 180 einschl. 5. Anderung erméglichen be-
reits Baumdglichkeiten und damit Eingriffe in den Bodenhaushalt.

Altlasten

Ohne Durchfiihrung der Planung héatte keine Bodenluftmessung an
der Grenze zum Plangebiet stattgefunden.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung
Bodenfunktion

Durch die Festsetzungen des B-Plans 315 ergeben sich gegeniiber
dem bisher zuldssigen MaR der Nutzung (B-Plan 180, 5. And.) weiter-
gehende Versiegelungen, wodurch zusétzliche Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen hervorgerufen werden: es werden das Bodenle-
ben, die natirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der
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Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort.
Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet teils befestigte,
teils bewachsene Flachen betroffen. Empfindliche oder seltene Béden
werden nicht beansprucht, sondern geman Runderlass des Innen-
und Umweltministeriums (MI/MELUR) nur Fldchen mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz.

Altlasten

Bei der Durchfiihrung der Planung wird das auf dem Grundstiick vor-
handene Auffiillungsmaterial bewegt und fallt zur Wiederverwertung
bzw. Entsorgung an.

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
Bodenfunktion

Grundsétzlich ist der Nachverdichtung im innerstadtischen Raum der
Neunutzung von Bauland in den AuBenbezirken auch aus Sicht des
Bodenschutzes Vorrang einzuraumen. Der grofRrdumige Flachenver-
brauch wird auf diese Weise minimiert.

Im B-Plan 315 verbleibt fiir das Schutzgut Boden fiir die Verkehrsfla-
chen ein Ausgleichsbedarf in Héhe von 61 gm, die Mehrbebauung auf
dem Baugrundstiick wird durch die festgesetzte Dachbegriinung voll-
standig kompensiert. :

Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits von insgesamt
61 gm fiir das Schutzgut Boden durch den Stralkenumbau wird auf
eine Teilflache der Okokontofléche des rechtskraftigen B-Plans 243
der Stadt Norderstedt zugegriffen. Das Okokonto umfasst insgesamt
das Flurstiick 511, HA 08. Ziel der MaRnahmen auf der Okokontofla-
che ist die Entwicklung von Hochstaudenfluren (als Gewasserschutz-
streifen) und Gehélzstreifen mit Saumzonen.

Unverandert gilt der aus der 5. Anderung des B-Plans 180 bisher zu-
geordnete Ausgleich (Griinlandextensivierung) auf der stadteigenen
Flache ,stdlich Deckerberg”, Flur 9 Harksheide, Flurstiick 4/3 (tlw.),
3/7 (tiw.), 14/2 (tlw.) und 17/3 (tiw.).

Altlasten

Baumafinahmen mit Bodenaushub im Bereich der Auffillung sind
unter fachgutachterlicher Begleitung auszufiihren, damit eine sachge-
rechte Beprobung und Entsorgung bzw. Wiederverwertung des anfal-
lenden Bodenmaterials gewahrleistet ist. Die Arbeitsschutz-
bestimmungen sind einzuhalten.

Einschiatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Bodenfunktion

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmaflnahmen und der externen Ausgleichsmafnahmen sind
von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu erwarten.

Mit den genannten Ausgleichsmalnahmen sind die Eingriffe des B-
Plans 315 der Stadt Norderstedt in quantitativer und qualitativer Hin-
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sicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgegli-
chen.

Altlasten
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Grundwasser

Aufgrund von Grundwasserstandmessungen im Stadtgebiet Nor-
derstedt in den letzten Jahren lassen sich fiir das Plangebiet eine
grofirdumige Grundwasserflieftrichtung in Richtung Siidosten und
Grundwasserstande gréfer 4 m ableiten. Die tatséchliche kleinrdumi-
ge Grundwasserflierichtung wurde nicht ermittelt.

Im Bereich des B 315 gibt es 2 Grundwassermessstellen der ,Ham-
burger Wasser”, die bereits zuriickgebaut sind. Bei Untersuchungen
im Jahr 2013 wurden hier keine relevanten Schadstoffe im Grundwas-
ser nachgewiesen.

Zwei Ersatzmessstellenwurden im Willy-Brandt-Park eingerichtet.

In geringer Entfernung zum Plangebiet liegt eine Boden- und Grund-
wasserverunreinigung mit Leichtfliichtigen Chlorkohlenwasserstoffen
(LCKW) vor, die saniert werden soll.

Oberflachengewésser
Oberflachengewasser sind von den Planungen nicht betroffen.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fiir das Schutzgut Wasser im
Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen Verénderungen zu erwar-
ten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Die Planung sieht eine zweigeschossige Tiefgarage vor. Somit wird
eine Bauwasserhaltungsmafnahme gréeren Umfanges erforderlich
werden. Dabei kénnte verunreinigtes Grundwasser aus der benach-
barten Grundwasserverunreinigung mobilisiert werden und ins Plan-
gebiet gelangen.

Durch zuséatzliche Versiegelungen kommt es zu einer Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate.

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Grundwasser :

Bei der weiteren Planung ist die derzeit vorhandene Grundwasserver-
unreinigung im Umfeld des Plangebietes zu beachten. Die erforderli-
che wasserrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig bei der unteren Wasser-
behérde des Kreises Segeberg zu beantragen. Auflagen der Erlaubnis
sind zu beachten.

Bei den Bautatigkeiten ist dafiir zu sorgen, dass das Grundwasser
nicht belastet wird.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aus Sicht des
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Grundwasserschutzes im Bereich der Auffiillung aufgrund der PAK-
Belastung des Auffillungsmaterials nicht mdglich. Nach aktueller Pla-
nung sollte das anfallende Regenwasser in das vorhandene RW-Netz
eingeleitet werden. Sofern entgegen der aktuellen Planung eine Ver-
sickerung auf dem Grundstiick erfolgen soll, ist der Nachweis zu er-
bringen, dass der betroffene Boden unbelastet ist.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Grundwasser

Durch die zusétzliche Bebauung wird die Grundwasserneubildung
verringert.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

GemaR den gutachterlichen Aussagen zur Strategischen Umweltprii-
fung des Flachennutzungsplanes 2020/Verkehrsentwicklungsplan
2020 des Biiros METCON (Pinneberg 2007) sowie dem jiingsten Be-
richt Luftqualitat 2015" des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Rdume (LLUR) Schleswig-Holstein ist mit Ausnahme
des Bereichs Ohechaussee/Knoten Ochsenzoll in keinem Strafkenab-
schnitt Norderstedts mit Uberschreitungen der zuldssigen Grenzwerte
nach der 39./22. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung (BImSchV)
Zu rechnen.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Im gesamten Norderstedter Stadtgebiet kommt es fiir den Prognose-
zeitraum des FNP 2020/VEP 2020 auf Grundlage der nach dem ein-
schlagigen Handbuch des Umweltbundesamtes einzusetzenden
Emissionsfaktoren nicht zu einem signifikanten Anstieg der Luft-
schadstoffbelastungen.

A Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Mit dem Bauvorhaben werden in Bezug auf das Schutzgut Luft ledig-
lich marginale Effekte ausgel6st.

Vermeidungs- und Veri-ninderungsmaBnahmen
Nicht erforderlich.

Einschéatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/inegativ)

Es sind keine erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Luft zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Stadtklima

Die Karte der aktuellen klimadkologischen Funktionen der Stadtklima-
analyse 2014 stellt die im Plangebiet vorhandene Freiflache als Aus-
gleichsraum mit geringer Kaltluftlieferung dar. Die bereits vorhandene
umgebende Bebauung weist eine weniger giinstige bioklimatische
Situation auf.

Klimaschutz

Das Plangebiet wird heute als Grinflache sowie Parkplatz mit ca. 12
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Stellplatzen genutzt. Durch diese entstehen COz-Emissionen in gerin-
gem Umfang.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Stadtklima

Ohne Durchfiihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut in
absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen.

Klimaschutz

Die mit der aktuellen Nutzung verbundenen CO,-Emissionen bleiben -
bestehen.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung
Stadtklima

Grundsatzlich kommt es durch die zuséatzliche Bebauung zum Verlust
von Kaltluft produzierenden Freiflachen. Da die vorgesehene Bebau-
ung den Darstellungen des FNP 2020 entspricht, kann das Zukunfts-
szenario der Stadtklimaanalyse 2014 fir die Beurteilung der stadtkli-
matischen Auswirkungen des Vorhabens herangezogen werden. Die-
ses Szenario stellt die klimadkologischen Funktionen und die daraus
resultierenden Planungshinweise im Falle der Realisierung der Vor- .
gaben des FNP 2020 dar (Prognosekarten): Es kommt zum nahezu
vollstandigen Verlust der Freiflache, die aufgrund ihrer Lage benach-
bart zu bereits bioklimatisch vorbelastete Wohnbauflachen eine sehr
hohe bioklimatische Bedeutung hat. Fir die zukiinftig entstehende
Bebauung werden demnach ebenfalls weniger ginstige bioklimati-
sche Verhaltnisse entstehen. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umgebung sind aufgrund der vergleichsweise ge-
ringen Gréfie der betroffenen Flache und ihrer weitgehend isolierten
Lage innerhalb der bestehenden verdichteten Bebauung nicht zu er-
warten. Durch den geringen Umfang der zusatzlichen Bebauung wird
es in der Umgebung des Vorhabens weder zu Verdnderungen der
bioklimatischen Situation noch zu Stérungen der Strémungsverhait-
nisse.

Klimaschutz

Die Errichtung und die Nutzung von Gebauden sind mit CO-
Emissionen verbunden. MaRgeblich dafiir sind:

e die Art der verwendeten Baumaterialien (die eine sehr groRe
Spannbreite an Energieaufwand bei der Herstellung aufwei-
sen) und

e der verbleibende Energiebedarf der Geb&aude.

Beriicksichtigt man ausschlie3lich den Energiebedarf der Gebaude
und die damit verbundenen Emissionen (ohne Beriicksichtigung der
grauen Energie), kommt es zu einer deutlichen Erhéhung der CO,-
Emissionen.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen
Stadtklima

Der rechtsgiltige B-Plan Nr. 180, 5. Anderung sieht bereits eine Be-
bauung des Grundstiickes vor, die Ausweisungen des jetzt vorgeleg-
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ten Vorentwurfes des B 315 gehen jedoch in Richtung Osten und
Norden Gber die bestehenden Baugrenzen noch hinaus. Somit entfal-
len die im B 180, 5. Anderung vorgesehenen Anpflanzungen von
Baumen. Ob die im B 180, 5. Anderung festgesetzte extensive Dach-
begriinung des obersten Geschosses auch in den B 315 (ibernommen
werden soll, ist aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich.
MaRnahmen, die im Gebiet die zu erwartenden negativen Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die bioklimatische Situation mindern kénnten,
sind demnach bislang nicht vorgesehen.

Klimaschutz

Die Wahl der Baustoffe bildet die erste groRe Einflussméglichkeit zum
Klimaschutz. Die Verwendung von Materialien ohne groRen Energie-
aufwand, besser noch von langfristig CO, -speicherndem Holz, bietet
erhebliche Potenziale fiir den Klimaschutz.

Neben der Gebaudetechnik und der -hiille haben die GréRe der Woh-
nungen und das Verhéltnis von Oberflache zu Volumen des umbauten
Raums Einfluss auf den Energiebedarf bei Bau und Nutzung. Im Inte-
resse des Klimaschutzes sind beidé Faktoren zu minimieren und
kompakte Wohnformen gewahlt werden. Die Geb&udeausrichtung
und Dachform ist so zu gestalten, dass Solarenergie passiv und aktiv
ideal genutzt werden kann — z.B. in Verbindung mit einem Fernwar-
meanschluss.

Es ist zu priifen inwieweit der vorgesehene Fernwidrmeanschluss
kombiniert werden kann mit einer Solarthermie-Anlage auf dem Dach.
Ebenfalls gepriift bzw. alternativ angeregt wird —im Sinne eines
Plusenergiehausstandards — die Installation einer oder mehrerer PV-
Anlagen, da die gegeniiber einer nicht mehr attraktiven Netzeinspei-
sung zielfihrendere Eigenverwendung von regenerativ erzeugtem
Strom gegeben erscheint, da es sich bekanntermafen um nur einen
Gebéaudenutzer und Betreiber, die Norderstedter Bank, handelt.

Einschdtzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/inegativ)
Stadtklima

- Das Vorhaben wird negative Auswirkungen auf die stadtklimatische
Situation im Plangebiet selbst haben, Beeintrachtigungen der biokli-
matischen Situation der Umgebung sind nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Werden die geplanten Gebaude im Passiv- oder Plusenergiestandard
errichtet in Ergénzung mit regenerativer Energieversorgung, kann ein
klimaneutrales und klimagerechtes Baugebiet entstehen. Zusétzlichen
Nachhaltigkeitsbelangen kann durch die Verwendung von ékologi-
schen Baustoffen, wie zum Beispiel Holz, entsprochen werden.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsge-
fiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft und Klima geht insgesamt nicht {iber diejenige auf die einzelnen
Schutzgiiter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten innerértlichen Land-
schaftsausschnitts ist durch die strakenbegleitenden Baumbestéande
und die Gehdlzgruppe an der nérdlichen Grundstiicksgrenze zum
dortigen Wohngebaude gepragt. Die Freiflache ist (iberwiegend von

-den o6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbar und wahrnehmbar.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig wéaren im Plangebiet keine Veranderungen im
Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten. Die Festsetzungen des
bisher geltenden B-Planes 180 einschl. 5. Anderung erméglichen be-
reits Baumdglichkeiten und damit Veranderungen des Landschaftsbil-
des.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgiiter kommt es durch die
erstmalige tatséchliche Bebauung auch zu Veradnderungen des Land-
schafts- bzw. Ortsbildes. Die bisherige Freiflache wird bebaut, was fiir
das Ortsbild als eine Vervollstandigung der stadtebaulichen Kante zu
werten ist. Hingegen fiihrt die Beseitigung des straenbegleitenden
Altbaumbestands zu einer negativen Verdnderung des innerdrtlichen
Landschaftsbildes, zumal damit der schleichende Verlust einer histori-
schen Baumreihe (die weiter westlich sogar als Allee ausgebildet ist)
deutlich wird.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Die Anpflanzung von 7 Einzelbdumen ist innerhalb der umgebauten
Verkehrsflachen im Plangebiet standértlich festgesetzt. Ein weiterer
Straenbaum wird westlich angrenzende an den Geltungsbereich
gepflanzt. Mit den Baumpflanzungen sollen die Verkehrsflachen ge-
gliedert und durchgriint werden und die unvermeidbaren Baumverlus-
te ausgeglichen werden.

Einschédtzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/inegativ)

Durch die Neupflanzung von straRenbegleitenden Badumen wird der
umgestaltete Verkehrsraum nach einer gewissen Anwachsphase in
das innerértliche Landschaftsbild eingebunden und die Baumreihe
entlang der Ochsenzoller StralRe in diesem Abschnitt wieder herge-
stellt. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbleiben nicht.

Kulturglter und sonstige Sachgiiter sind von den Planungen nicht
betroffen.

4.4.2 Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der
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Schutzgiter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstérkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen nicht zu erwarten.

4.4.3 Methodik der Umweltpriifung/Kenntnisliicken

Im Zusammenhang mit der Verkehrsplanung fiir den Kreisel wurde
bereits im Frilhsommer 2015 fiir den maRgeblich betroffenen Baum-
bestand (9 Bdume, z.T. auferhalb des Geltungsbereiches) eine
Baumaufnahme durch einen externen Baumsachverstindigen erstellt,
in der eine Bewertung des Baumbestandes (Vitalitét, Verkehrssicher-
heit) vorgenommen und MaRnahmenempfehlungen zum Schutz und
zur Sicherung gegeben wurden.

Fir den Bebauungsplan wurde durch ein externes Biiro ein Griinord-
nungsplan erstellt. Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Juli
2016.

In dem Griinordnungsplan ist eine artenschutzrechtliche Priifung inte-
griert. In einer Relevanzprifung werden darin zunéachst die arten-
schutzrechtlich bedeutsamen Arten ermittelt, anschlieRend die vom
Vorhaben betroffenen relevanten Arten abgeprift und dann fiir diese
eine Konfliktanalyse hinsichtlich der Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durchgefiihrt. Die sich daraus ergebenden MaRnahmen
finden Eingang in den Griinordnungsplan und in den Bebauungsplan.

Die Ermittlung der relevanten Arten erfolgt durch einen Abgleich vor-

~ liegender Verbreitungsdaten von streng geschiitzten Tierarten und
européischen Végeln mit den Biotopstrukturen des Plangebietes (Po-
tenzialanalyse). Hierzu erfolgten Ortsbegehungen im Juli und Novem-
ber 2016. Die Winterbegehung diente zur Einstufung von Fleder-
mausquartieren in den laublosen Bdumen an der Ochsenzoller Strale
und Berliner Allee.

Far den erforderlichen Baumersatz wird auf das nachfolgende Bauge-
nehmigungsverfahren verwiesen, innerhalb dessen der Nachweis fiir
Ersatzpflanzungen zu erbringen ist.

4.4.4 Monitoring

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfiihrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, MonitoringmaRnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

4.5 Zusammenfassung

Planungsanlass sind zum einen der Ausbau des Knotenpunktes
Ochsenzoller StraRe/Berliner Allee als Kreisverkehr und zum anderen
das konkrete Interesse, das Flurstiick 85/13 als Standort fir eine
Bankfiliale zu entwickeln.

Schutzgut Mensch/Larm: Die durch das Planvorhaben zusatzlich aus-
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geldsten Larmbelastungen sind gegeniiber den bereits bestehenden,
inshesondere aus dem Stralenverkehr resultierenden Verhéltnissen,
als nicht signifikant oder gravierend einzustufen. Eine Wohnbebauung
an dieser Stelle ist nicht vorgesehen. So verbleiben entsprechende
strukturelle Ld&rmschutzmanahmen auf Ebene der Grundrissgestal-
tung zur Einhaltung gesunder Arbeitsplatzverhéltnisse.

Aus Sicht einer nachhaltigeren Mobilitatsstrategie, u.a. als Beitrag zur
Larmminderung, ist es zur Sicherung des Fuf3- und Radverkehrs er-
forderlich, die entsprechenden Verkehrsflachen auch so flachenantei-
lig differenziert im B-Plan darzustellen.

Schutzqut Mensch/Erholung: Von dem Vorhaben sind keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf die Erholungseignung fir die All-
gemeinheit zu erwarten.

Schutzgut Tiere: Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und VerminderungsmaRnahmen (Befristungen der Entfernung
von Gebischen/Baumen) treten letztlich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde ein. Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen
werden somit nicht erforderlich.

Schutzqut Pflanzen: Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Ver-
meidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen (Anpflan-
zungsgebote, Dachbegriinung) sind von den Vorhaben keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwar-
ten.

Schutzqut Boden/Bodenfunktion: Unter Beriicksichtigung der vorge-
sehenen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen und der ex-
ternen AusgleichsmafRnahmen sind von dem Vorhaben keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Mit den genannten Ausgleichsmafnahmen sind die Eingriffe des B-
Plans 315 der Stadt Nor-derstedt in quantitativer und qualitativer Hin-
sicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgegli-
chen.

Schutzgut Boden/Altlasten: Im Plangebiet sind keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Der Standort wurde allerdings im Jahr 2004
hinsichtlich der dort vorhandenen ca. 1 m méachtigen Auffiillung unter-
sucht. Aus den Ergebnissen der Bodenanalysen ergaben sich jedoch
keine Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung.

Dem Plangebiet direkt benachbart befindet sich eine Tankstelle, die
1998 umgebaut und zu diesem Anlass untersucht wurde. Im Novem-
ber 2016 erfolgte im Plangebiet an der Grenze zur Tankstelle eine
Bodenluftuntersuchung auf Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole
(BTEX) und Leichtflichtige Chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW). Im
Ergebnis lagen die Gehalte beider Stoffgruppen unterhalb bzw. an der
Bestimmungsgrenze. Damit konnte kein relevanter Einfluss der Tank-
stelle auf das Plangebiet festgestellt werden. Es sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.

Schutzqut Wasser: Oberflichengewésser sind von den Planungen

nicht betroffen.

Schutzgut Wasser/Grundwasser: Bei der weiteren Planung ist die

derzeit vorhandene Grundwasserverunreinigung im Umfeld des Plan-
' gebietes zu beachten. Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist
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rechtzeitig bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Segeberg zu
beantragen. Auflagen der Erlaubnis sind zu beachten. Eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers ist aus Sicht des Grundwasserschut-
zes im Bereich der Auffiillung aufgrund der PAK-Belastung des Auffiil-
lungsmaterials nicht méglich. Fir die geplanten Versickerungsberei- .
che ist der Nachweis zu erbringen, dass der Boden unbelastet ist.
Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach dem Nachweis der
Unbedenklichkeit erfolgen

Es sind keine erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzqut Klima/Stadtklima: Das Vorhaben wird negative Auswirkun-
gen auf die stadtklimatische Situation im Plangebiet selbst haben,
Beeintrachtigungen der bioklimatischen Situation der Umgebung sind
nicht zu erwarten.

Schutzqut Klima/Klimaschutz: Werden die geplanten Geb&ude im
Passiv- oder Plusenergiestandard errichtet in Ergdnzung mit regene-
rativer Energieversorgung, kann ein klimaneutrales und klimagerech-
tes Baugebiet entstehen. Zusatzlichen Nachhaltigkeitsbelangen kann
durch die Verwendung von 6kologischen Baustoffen, wie zum Beispiel
Holz, entsprochen werden.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsge-
fage zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima geht insgesamt nicht tber diejenige auf die einzelnen
Schutzgiiter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Landschaft: Durch die Neupflanzung von straRenbegleiten-
den Baumen wird der umgestaltete Verkehrsraum nach einer gewis-
sen Anwachsphase in das innerértliche Landschaftsbild eingebunden
und die Baumreihe entlang der Ochsenzoller Straie in diesem Ab-
schnitt wieder hergestellt. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
verbleiben nicht.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sind von den Planungen nicht
betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstéarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen nicht zu erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfiihrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, Monitoringmafnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

3. Umweltauswirkungen
Es sind keine bzw. duflerst geringe negative Umweltauswirkungen zu
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erwarten. Entsprechend der Bilanzierung, die im Einzelnen dem griin-
ordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen ist, ist festzustellen, dass fiir
das Schutzgut Boden ein Ausgleichsbedarf von 61 m? verbleibt. Die-
ser Ausgleichsbedarf resultiert aus dem geplanten Umbau der Kreu-
zung in einen Kreisverkehr. Auerdem bleibt die Baumbilanz nach der
Baumschutzsatzung um 5 B&ume fiir die Eingriffe auf dem Baugrund-
stiick unausgeglichen. Fur die Eingriffe in alle anderen Schutzgiiter
ergibt sich kein Mehrbedarf.

Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits von insgesamt
61 gm fiir das Schutzgut Boden durch den StraRenumbau wird auf
eine Teilflaiche der Okokontoflache des rechtskraftigen B-Plans 243
der Stadt Norderstedt zugegriffen. Das Okokonto umfasst insgesamt
das Flurstick 511, HA 08.

Ziel der Manahmen auf der Okokontoflache ist die Entwicklung von
Hochstaudenfluren (als Gewasserschutzstreifen) und Gehélzstreifen
mit Saumzonen.

Unveréndert gilt der aus der 5. Anderung des B-Plans 180 bisher zu-
geordnete Ausgleich (Griinlandextensivierung) auf der stadteigenen
Flache ,stdlich Deckerberg", Flur 9 Harksheide, Flurstiick 4/3 (tiw.),
3/7 (tiw.), 14/2 (tlw.) und 17/3 (tiw.).

Zur Kompensation der Baumverluste werden Baumersatzpflanzungen
festgesetzt: entlang des Ortsteilverbindungsweges Harksheide-
Glashitte auf dem stédtischen Flurstiick 368, Flur 09, Gemarkung
Harksheide sind 5 grofRkronige heimische Laubbaumanen in der ge—
nannten Mindestqualitat anzupflanzen.

Die im B-Plan 315 getroffenen Zuordnungen werden vertraglich nach-
vollzogen.

Mit den genannten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind die Ein-
griffe des B-Plans 315 der Stadt Norderstedt in quantitativer und quali-
tativer Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
vollstandig ausgeglichen.

6. Stédtebauliche Daten

Gréide des Plangebietes ca. 0,51 ha
Bauflachen MK ' ca. 0,17 ha
(davon) Flachen fiir Tiefgaragen ca. 0,16 ha
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 0,34 ha

7. Kosten und Finanzierung

Das Baugebiet ist vollstandig Gber die bereits bestehenden Stralken
erschlossen.

Die Griin- und Ausgleichsflachen werden vom ErschlieRungstrager
hergestelit. Die Kosten, die fur die 6ffentlichen Griinflichen, die im
Zusammenhang mit dem Kreisverkehr realisiert werden sollen, ent-
stehen, werden durch die Stadt getragen.

8. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 315 Norderstedt "nérdlich
Ochsenzoller StralRe, 6stlich Berliner Allee" wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 10.10.2017 gebilligt.
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