BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 18/0044

601 - Fachbereich Planung Datum: 01.02.2018
Bearb.: | Kroker, Beate Tel.: -207 6ffentlich
Az.: 601/-lo

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 15.02.2018 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 309 Norderstedt "Siidlich Harkshérner Weg / Ulzburger StrafRe"
Gebiet: siidlich Harkshorner Weg, westlich Flurstiick 62/28, Flur 03, Gemarkung

Harksheide, nordlich Flurstiick 62/62, Flur 03, Gemarkung Harksheide, 6stlich
Ulzburger Strale

hier:  a) Ergdnzter und geanderter Aufstellungsbeschluss

b) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
¢) Beschluss zur Durchfiihrung einer zusatzlichen Informationsveranstaltung

Beschlussvorschlag

a)

b)

Gemal §§ 2 ff. BauGB wird die Aufstellung des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 309
Norderstedt "Sudlich Harkshérner Weg/ Ulzburger StralRe", Gebiet: slidlich Harkshoérner
Weg, westlich Flurstlick 62/28, Flur 03, Gemarkung Harksheide, nérdlich Flurstlick 62/62,
Flur 03, Gemarkung Harksheide, 6stlich Ulzburger Stralle gegenlber der Fassung des
Beschlusses vom 04.09.2014 erganzt und geandert beschlossen.

Der erganzte und geanderte Geltungsbereich ist in der Planzeichnung vom 30.01.2018
festgesetzt (vgl. verkleinerte Fassung in Anlage 2). Diese Planzeichnung ist Bestandteil
des Beschlusses.

Fur das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Schaffung von Baurechten fir Wohnungsbau
e Schutz des das Plangebiet umgebenden Baumbestands

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 309 Norderstedt "Sudlich Harkshérner
Weg / Ulzburger StralRe", Gebiet: stdlich Harkshérner Weg, westlich Flurstiick 62/28,
Flur 03, Gemarkung Harksheide, nordlich Flurstiick 62/62, Flur 03, Gemarkung Harkshei-
de, ostlich Ulzburger StralRe Teil A — Planzeichnung (Anlage 4) und Teil B — Text (Anla-
ge 5) in der Fassung vom 30.01.2018 wird beschlossen.

Die Begriindung in der Fassung vom 30.01.2018 (Anlage 6) wird gebilligt.
Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 309 Norderstedt "Sudlich Harkshérner

Weg / Ulzburger StralRe" -, die Begrindung sowie folgende Arten umweltbezogener In-
formationen sind geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen:

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblirgermeisterin
leiter/in Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Mensch: Aussagen

e zur Larmaktionsplanung 2013-2018 inkl. strategischer Larmkartierung zum Stral3en-,
Schienen- und Flugverkehrslarm,

e zu den Verkehrs-, Gewerbelarmimmissionen fir die Nutzungen innerhalb des Plange-
bietes sowie die benachbarte vorhandene Bebauung,

e zu Vorschlagen fur Schutzmallihahmen

e zum moglichen Vorhandensein von Kampfmitteln und zum weiteren Vorgehen

Tiere und Pflanzen: Aussagen

e zu den Belangen von Natur und Landschaft

e zu den Ortlichen Erfordernissen und Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele des Ar-
tenschutzes flachenhatft fir das Stadtgebiet

e zum Schutz des gesetzlich geschutzten Biotops Knick/Geholzreihe

e zur Bedeutung der Flache (mogliche Vorkommen, Lebensrdume, Aufenthaltsraume,
Nahrungsraume) und zur Wirkung des Vorhabens auf potenziell vorkommende Fle-
dermause, Haselmaus, Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen, Eremiten-Kafern,
andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Brutvdgel

o Zur Konfliktanalyse (Artenschutzprifung, Verbotstatbestande)

¢ zu Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen

Boden und Wasser: Aussagen

¢ zu Grundwasserstanden

e zum moglichen Vorhandensein von Kampfmitteln und zum weiteren Vorgehen

e zum Vorhandensein und zur Einschatzung von Altlasten und Altlastenverdachtsfallen

e zum Vorhandensein des Ubungsplatzes fiir Ldschschdume der angrenzenden Feuer-
wehr und der Auswirkungen auf das Plangebiet

Luft: Aussagen
e zur Luftqualitatsglte

Klima: Aussagen
e zu den klimaodkologischen Funktionszusammenhangen zwischen bioklimatisch belaste-
ten Siedlungsraumen und kaltluftproduzierenden Freiflachen im Stadtgebiet

Landschaft: Aussagen
e zu den Ortlichen Erfordernissen und Maf3nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege flachenhaft fir das Stadtgebiet

Kultur- und Sachguter: Aussagen:

e zum Wertverlust des Hauses

Die beschriebenen umweltrelevanten Informationen finden sich in folgenden Gutachten
und Stellungnahmen wieder:

¢ Klimaanalyse der Stadt Norderstedt Stand:Januar 2014
e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020

der Stadt Norderstedt Stand: 12/2007
e Larmaktionsplan 2013-2018 inkl. strategischer Larmkartierung
e zum Stralden-, Schienen- und Flugverkehrslarm Stand: 16.01.2013
o Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht ~ Stand: 12/2007
e Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane /

Flurabstandsplane Stand: 2016/2017
e Abschatzung der aktuellen und zukunftigen
o Luftqualitatsglte Norderstedt Stand: 2007
¢ Quantitative Bestandserfassung ausgewahlter Brutvogelarten Stand: 2000
e Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan

Nr. 309 Norderstedt Stand: 15.02.2017
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¢ Faunistische Potenzialabschatzung und

Artenschutzuntersuchung fur den Bebauungsplan

B-Plan 309 Ulzburger StralRe / Harkshérner Weg in Norderstedt ~ Stand: 11.07.2016
¢ Stellungnahme vom Landeskriminalamt SG 323 vom 05.01.2015
¢ Stellungnahme Kreis Segeberg vom 06.01.2015
o Stellungnahmen des Kreises Segeberg, Sachgebiet Boden

vom 26.09.2014, 08.04.2016, 22.07.2016

o Protokoll der 6ffentlichen Informationsveranstaltung Stand: 11.11.2014

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Uber die Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung
der offentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterla-
gen ins Internet einzustellen und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-
Holstein zuganglich zu machen.

Sollten sich nach der 6ffentlichen Auslegung durch beriicksichtigte Stellungnahmen Ande-
rungen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundzige der Planung nicht berihren,
wird die Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemal® §4 a Abs. 3
Satz 4 BauGB durchzufuhren.

c) Eine Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer zusatzlichen Informationsveranstaltung ist
entsprechend den Ziffern 1., 2., 3.1, 4., 6., 7., 8., 9., und 11. der Anlage 7 dieser Vorlage
durchzufiihren

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder: ..... ;

davon anwesend: ..... ; Ja-Stimmen: ...... : Nein-Stimmen: ...... ; Stimmenenthaltung: ......

Sachverhalt

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 04.09.2014 den
Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gefasst. Planungsziele waren
die Schaffung von Baurechten flir eine soziale Einrichtung und der Schutz des das Plange-
biet umgebenden Baumbestands. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer o6ffentlichen Informationsveranstaltung in der Grund-
schule Harkshérn am 11.11.2014 mit anschlieBendem Planaushang vom 12.11.2014 bis
10.12.2014 durchgefihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde parallel durchgefihrt.

Am 05.03.2015 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr Gber die Behandlung
der Ergebnisse der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beschlossen.

In der weiteren Bearbeitung zeichnete sich ab, dass sich die Fllchtlingslage veranderte und
damit die Erforderlichkeit einer sofortigen dauerhaften Unterkunft an diesem Standort erst
einmal nicht gegeben war. Da aber nicht vorhersehbar ist, wie sich die Situation zukinftig
darstellt, sollen nach wie vor Baurechte geschaffen werden.

Um eine maximale Flexibilitdt im Rahmen der vertraglichen Nutzungen an diesem Standort
zu haben und somit schnell auf verschiedene Bedarfe reagieren zu kénnen, wie Unterbrin-
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gung von Flichtlingen, Errichtung von Kindertagesstatten oder Wohnbedarfe, soll nunmehr
eine Festsetzung der Flache als allgemeines Wohngebiet erfolgen. Mit dieser Festsetzung ist
die Voraussetzung geschaffen, ein Wohngebaude zu errichten, das auch erst einmal als
Wohngebaude flr Flichtlinge genutzt werden kann. Weiterhin besteht die Mdglichkeit, Woh-
nungsbau zu tatigen, um die groRen Nachfragen nach Wohnraum in Norderstedt zu bedie-
nen. Es bietet auch die Moglichkeit, z. B. eine Kindertagesstatte unterzubringen. Die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet sollen ausgeschlossen wer-
den, da sie in dieses kleine Baugebiet Nutzungen ziehen kdnnten, die eine Beeintrachtigung
der Wohnnutzung beflirchten lassen.

Weiterhin ergab sich im Verfahren, dass Uber die gesamte Flache verfligt werden kann und
die Maglichkeit besteht, die kleinere Festplatzflache nach Norden zu verlagern. Diese wird im
parallelen Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren vorbereitet.

Somit umfasst der Bebauungsplan nunmehr das gesamte Flurstiick 62/49, Flur 03, Gemar-
kung Harksheide und ein Teilstlick der daran westlich angrenzenden Ulzburger Stralle. Die-
ses Teilstlick wird als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Rad- und FuRBweg festge-
setzt, um die Voraussetzungen zu schaffen, entlang der Ulzburger Stralle beidseitig regel-
konforme Rad- und FuBwege anzulegen.

Es wird eine Uberbaubare Flache mit einer maximal zwei- bis dreigeschossigen Bebauung
und einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Somit kann eine dem Standort an der Ulz-
burger Stral’e angemessene Bebauungsdichte erfolgen, bei gleichzeitig maximaler Flexibili-
tat der Stellung der Gebaude. Lediglich das Gebaude, welches unmittelbar an der Ulzburger
Stralde liegt, muss eine Mindestlange von 35 m haben und parallel zur Stra3e ausgerichtet
sein. Diese Festsetzung ist der Verkehrsbelastung auf der Ulzburger Stral3e geschuldet und
soll die Moglichkeit schaffen, ruhige Aufenthaltsbereiche zu schaffen. Daruber hinaus wer-
den Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm getroffen, die der unmittelbaren Nachbar-
schaft zur Freiwilligen Feuerwache Harksheide geschuldet sind.

Eine Erschlielung des Gebietes erfolgt ausschlielich tber den Harkshérner Weg. Die Stell-
platze sind in Tiefgaragen nachzuweisen. Auller bei sozialen Einrichtungen, fur die eine
Ausnahme zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze oberirdisch formuliert ist.

Der GrofRbaumbestand, der in nordliche und 6stliche Richtung das Plangebiet umrahmt und
dieses entscheidend pragt, wird durch den Mix verschiedener Festsetzungen erhalten und
langfristig geschitzt. Die drei fur die Erschliefung entfallenden Baume werden durch
Neupflanzungen entlang der Ulzburger Stral’e ausgeglichen.

Der Eingriff wurde bilanziert und durch externe MaRnahmen ausgeglichen.

Da sich das Plangebiet deutlich vergréfiert hat und die Planungsziele geandert wurden, soll
den betroffenen Blrgerinnen und Blrgern die Mdglichkeit gegeben werden, sich umfang-
reich zu informieren. Aus diesem Grund soll ergéanzend zur Offenlage eine zusatzliche Infor-
mationsveranstaltung durchgefuhrt werden.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird das Verfahren zur 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Norderstedt (FNP 2020) durchgefuhrt.
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Anlagen:

Ubersicht mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 309 Norderstedt
Gebiet des erganzten und geanderten Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes
Planzeichnung des Bebauungsplanes, Stand frihzeitige Beteiligung

Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 309 Norderstedt,

Stand: 30.01.2018

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 309 Norderstedt, Stand: 30.01.2018
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 309 Norderstedt, Stand: 30.01.2018
Malnahmen zur Durchfuhrung einer zusatzlichen Informationsveranstaltung

Lageplan Ausgleichsflache
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