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Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 330 Norderstedt "Friedrichsgabe Nord -
Ostlich Dreibekenweg"

Gebiet: nordlich der Kleingartenanlage Pilzhagen, 6stlich des Drei-
bekenweges, sudlich des Hermann-Klingenberg-Ringes und west-
lich der Lawaetzstral3e

Stand: 23.02.2018
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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

UVPG

Baumschutzsatzung

Wasserschutzgebiet

Regionalplan

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt gednder-
ten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 24.02.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt das Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbe-
standes vom 01.09.2016.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Norderstedt.

1.2. Ubergeordnete Planwerke

Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orien-
tierungsrahmen fir die raumliche Entwicklung des Planungsraumes
aus Uberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | Schleswig-Holstein fur die
Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn
enthalt fir die Stadt Norderstedt folgende Darstellungen:

e Verdichtungsraum um Hamburg

Mittelzentrum

Lage innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und be-
sonderer Siedlungsraume

Lage auf der Achsengrundrichtung

Zwei Bundesstraflien queren das Stadtgebiet

Eine Bundesautobahn quert das westliche Stadtgebiet
Bahnstrecken innerhalb des Stadtgebietes

Die Stadt Norderstedt ist Schwerpunkt auf der Achse Hamburg — Kal-
tenkirchen und hat seit ihrer Griindung aus vier Gemeinden im Jahr
1970 eine dynamische Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung
genommen und dabei auch stadtebaulich an Gestalt gewonnen.
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Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Rahmenplanung

Lage in der Stadt

Norderstedt soll als Mittelzentrum mit den zwei Polen Norderstedt-
Mitte als Entwicklungsschwerpunkt und dem Zentrum Garstedt als
Stadtrandkern |. Ordnung weiter gestarkt werden.

Die kunftige stadtebauliche Entwicklung Norderstedts sollte unter Be-
riicksichtigung der gliedernden Griinzasuren auf der Achse erfolgen.

Der Bereich des Plangeltungsbereiches befindet sich auf dieser Ach-
se und innerhalb des baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebie-
tes.

Die gemeindliche Flachennutzungsplanung (FNP 2020) ist aus dem
seit 1998 wirksamen Regionalplan Schleswig-Holstein (Planungsraum
[) entwickelt.

Der Flachennutzugsplan stellt fir den Bereich des Plangeltungsberei-
ches gewerbliche Bauflachen mit einer zentral verlaufenden Erschlie-
Bungstrasse dar.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes entwickelt.

Der Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt stellt fur diesen Be-
reich gewerbliche Bauflachen mit mittig verlaufender ErschlieBungs-
stralRe analog zum Flachennutzungsplan (FNP 2020) dar.

Entlang des Dreibekenweges ist ein vorhandener Knick dargestellt.
Der Knick am Dreibekenweg ist als gesetzlich geschitztes Biotop
gemal § 30 (2) Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 21 (1) Landesna-
turschutzgesetz zu erhalten.

Die von der Stadtvertretung Norderstedt am 02.09.2003 beschlossene
Rahmenplanung ,Friedrichsgabe-Nord“ bildet die Grundlage fir die
rdumliche Planung des Stadtteils Friedrichsgabe nordlich und sudlich
der Quickborner Straf3e. Aufgrund des informellen Charakters stellt
die Rahmenplanung eine kommunale Selbstbindung dar und muss im
Rahmen der Abwéagung als Ergebnis einer von der Gemeinde be-
schlossenen stadtebaulichen Planung gem. 8 1 Abs. 5 Nr.10 BauGB
bertcksichtigt werden.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 330 befindet sich im Stadt-
teil Friedrichsgabe westlich der Lawaetzstral3e.

Die Lage ermdglicht eine sehr gute Uberregionale Anbindung des
Plangebietes durch die N&he zur Autobahn A 7 im Westen (ca. 3 km)
und die Anbindung an die Ulzburger Straf3e in Richtung Hamburg
bzw. Kaltenkirchen. Die Anbindung und Lagegunst verbessert sich
zudem aufgrund der bevorstehenden Umsetzung der Verléangerung
der Oadby-and-Wigston-Stral3e.

Die AKN-Bahn erschliefdt das Plangebiet nach Henstedt-Ulzburg/ Kal-
tenkirchen sowie Norderstedt-Mitte mit Anschluss nach Hamburg mit
dem Haltepunkt Friedrichsgabe in ful3laufiger Nahe.
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Geltungsbereich

Plangebiet

Bebauung und Topogra-
fie

Eigentumsverhéltnisse

Planungsrechtliche
Situation

Das Bebauungsplangebiet grenzt
¢ im Norden an einen geplanten Grinzug und das entstehende
Baugebiet des Hermann-Klingenberg-Ringes,
e im Osten an das Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr.
256 an der Lawaetzstrale,
im Suden an die Kleingartenanlage Pilzhagen,
e und im Westen an den Dreibekenweg.

1.4. Bestand

Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Das Gebiet ist unbebaut und etwas hoher als die angrenzende Stra-
Benflache des Dreibekenweges.

Die Grundstticke befinden sich im Eigentum der Entwicklungsgesell-
schaft Norderstedt (EGNO).

Der Bebauungsplan tberlagert in einem Teilbereich die im 6stlich an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 256 festgesetzte Verkehrsflache
(Wendeanlage). Mit dem Bebauungsplan Nr. 330 soll die im benach-
barten Bebauungsplan begonnene ErschlieBungsstral3e fortgefiihrt
und als StralRenverkehrsflaiche festgesetzt werden. Die nicht mehr
erforderlichen Flachen der Wendeanlagen kénnen der o6ffentlichen
Grunflache zugeschlagen werden.

Der Ubrige Bereich des Plangeltungsbereich befindet sich im pla-
nungsrechtlichen Aulzenbereich gem. § 35 BauGB.

2. Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1. Planungsanlass

Die Stadtvertretung Norderstedt hat 1998 beschlossen, die Flachen
ndrdlich und sldlich der Quickborner StraRe flr eine Gewerbe- und
Wohnnutzung zu entwickeln.

Durch die im Jahr 2003 fertiggestellte Kreisstralle K 113 haben sich in
diesem Bereich die Rahmenbedingungen fir eine Siedlungsentwick-
lung hinsichtlich einer deutlich erhéhten Lagegunst gedndert.

Am 02.09.2003 wurde in der Stadtvertretung Norderstedt die Stadte-
bauliche Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord" als Grundlage fir die
rdumliche Planung des Stadtteils Friedrichsgabe ndérdlich und sudlich
der Quickborner StralRe beschlossen.

Die Entwicklung des Wohn- und Arbeitsstattenstandortes Friedrichs-
gabe-Nord z&hlt zu den wichtigsten Projekten der Stadt Norderstedt.

Mit den Bebauungsplanen Nr. 247, 255, 256 und 284 sowie dem Be-
bauungsplan Nr. 300 wurden bereits entscheidende Schritte zur Um-
setzung der Rahmenplanziele gemacht. Mit diesem Bebauungsplan
soll die weitere Gewerbeflachenentwicklung, die mit dem Bebauungs-
plan Nr. 256 begonnen wurde, fortgeftihrt werden.
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2.2. Planungsziele

Folgende Ziele werden mit diesem Bebauungsplan verfolgt:

e Entwicklung eines Gewerbegebietes

e Schaffung einer in Ost-West-Richtung verlaufenden Erschlie-
Bungsstralle

e Entwicklung von Grunverbindungen in Nord-Sid-Richtung und
in Ost-West-Richtung

¢ Sicherung der erhaltenswerten Knickstrukturen mit Baumbe-
stand

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption des Rahmenplanes
Friedrichsgabe-Nord

Der Bebauungsplan Nr. 330 dient der Umsetzung und Konkretisierung
von Teilen der Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord". Das Rahmen-
plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 124 ha.

ErschlieBung und Versorgung

Eine neue Nord-Sud-Verbindung zwischen der Kreisstraf3e K 113 und
der Lawaetzstral3e (westlich parallel zu der StraRe "Waldbiihnenweg'")
bildet das Ruckgrat der Erschliel3ung fur die neuen Flachennutzungen
im FREDERIKSPARK.

Am Knotenpunkt dieser VerbindungsstraRe mit der Quickborner Stra-
Be ist in unmittelbarer Nahe zum AKN-Haltepunkt die Entwicklung
eines neuen Versorgungsgebietes fir Friedrichsgabe-Nord vorgese-
hen und bereits realisiert. Die Ausweisung neuer Mischgebiets- sowie
Kerngebietsflachen um den Knotenpunkt schafft die Voraussetzung
fur die Entwicklung des Gebietes.

Wohnen und Arbeiten

Die vorhandenen Wohngebiete ndrdlich und sudlich der Quickborner
StralRe sollen im stdlichen Bereich verdichtet und arrondiert werden.
Sudlich der Quickborner StraRe und westlich der neuen Erschlie-
Bungsstralle ist in fuBBlaufiger Entfernung zum neuen Versorgungs-
zentrum und dem AKN-Haltepunkt ein neues Wohngebiet mit eigener
innerer Erschlieung vorgesehen.

Sudostlich der neuen Erschlielungsstral3e sieht der Rahmenplan ein
Mischgebiet mit eigenstandigem Charakter vor. Neben Wohnnutzun-
gen soll hier Raum fir Kleingewerbe und Dienstleistungsbetriebe ge-
schaffen werden, auch experimentelle Wohn- und Arbeitsstatten sind
denkbar. Der Bereich ist baulich bereits umgesetzt.

Gewerbeflachen

Parallel zur Quickborner StrafRe soll nérdlich und sudlich jeweils ein
Gewerberiegel entstehen. Im nérdlichen Bereich ist aufgrund der Vor-
pragungen mit bestehenden Betrieben, Hochspannungsleitungen, der
AKN-Trasse und Altlasten sowie der Lagegunst flr den regionalen
und Uberregionalen Wirtschaftsverkehr die Entwicklung neuer Arbeits-
statten im gewerblich-produzierenden Bereich vorgesehen. Nach Su-
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den zum offenen Landschaftsraum sollen gewerblich-tertiare Nutz-
ungen mit attraktiven gewerbeparkéhnlichen Strukturen entstehen.
Die ldentitat dieses neuen Arbeitsstattenstandorts soll sich in einer
einheitlichen Gestaltung des offentlichen Stralenraums niederschla-
gen, die dennoch den unterschiedlichen baulichen Charakter der ein-
zelnen Baufelder ermoglicht. Eine fir die Gewerbeflachen durchge-
fuhrte Marktpotenzialanalyse (GEWOS, Gewerbeflachenstrukturun-
tersuchung, 2004) empfiehlt zur nachhaltigen Sicherung des Gebietes
ausdricklich die Herstellung hoher Gestaltqualitaten in den Gewerbe-
flachen.

Sondergebiet
Nordwestlich des Anschlusses der neuen HaupterschlieBungsstral3e

an die K 113 wird in guter Erreichbarkeit durch den Individualverkehr
ein Standort fir ein Fachmarktzentrum entwickelt. Eine Beschréankung
auf nicht zentrenrelevante Sortimente soll eine Schwachung der be-
stehenden Versorgungszentren verhindern, gleichzeitig aber eine Fla-
chenvorsorge fur grof3flachigen Facheinzelhandel betreiben.

Grinkonzept
Gefasst werden die einzelnen TeilrAume durch ein umfassendes

Grin- und Freiflachenkonzept. Zwischen den Wohn- und den Gewer-
begebieten leistet ein breiter Grinstreifen einen Beitrag zum Emissi-
onsschutz und bietet gleichzeitig Raum fiir Naherholung. Nach AulRen
Ubernimmt ein Grinstreifen eine Pufferfunktion zur Landschaft. Unter-
geordnete Grlunverbindungen verknlpfen die Grinstreifen und glie-
dern die einzelnen Baufelder. Sie tragen zu einer unterschiedlichen
Profilierung und einer abschnittsweisen Entwicklung der Gewerbe-
standorte bei. Ein dichtes FulRwegenetz erschliefdt die Erholungsrau-
me.

3.2. Stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 330 stellt die zweite Stufe der Entwicklung der
Gewerbeflachen dar.

Das Plangebiet ist etwa 4 ha grol3 und besteht aus zwei Gewerbege-
bieten, die im Norden an einen Griinzug grenzen. Die Gewerbegebie-
te werden zentral Uber den Frederiksdamm erschlossen.

Der Rahmenplan sieht hier die Entwicklung einer kleinteiligen Parzel-
len-, Nutzungs-, und Baustruktur mit einer bis zu dreigeschossigen
Bebauung vor, die eine Fortsetzung der anspruchsvolleren Dienstleis-
tungsunternehmen der Ostlichen Flachen darstellen soll. In diesem
Bereich kdnnen Unternehmen, die Wert auf ein attraktives Umfeld
legen oder auch solche, die eine publikumsorientierte Auf3endarstel-
lung zur Stral3e und in den rickwartigen Bereichen eher weniger ge-
staltete gewerbliche Nutzflachen benétigen, angesiedelt werden.

Das ndordliche Gewerbegebiet ist als eingeschranktes Gewerbegebiet

vorgesehen und soll vornehmlich der Etablierung von Dienstleis-
tungsbetrieben dienen.
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Art der Nutzung
und Nutzungsbeschrank-
ungen

3.3. Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben (8 8 Abs. 1 BauNVO). Die
Gewerbebetriebe werden durch eine offentliche Griunflache von der
ndrdlichen Wohnnutzung getrennt.

Dadurch werden potenzielle Konflikte zwischen den beiden unter-
schiedlichen Nutzungen im Plangebiet reduziert.

Zusatzlich wird das Gewerbegebiet Nr. 1 als eingeschranktes Gewer-
begebiet festgesetzt. In eingeschréankten Gewerbegebieten sind ge-
mar § 1 Abs. 9 BauNVO nur nicht wesentlich storende Gewerbebe-
triebe zulassig. Diese Festsetzung erfolgt aufgrund des geringeren
Abstands dieses Gewerbegebiets zu dem zukUnftigen Wohngebiet im
Norden. "Nicht wesentlich storende" Gewerbebetriebe sind solche, die
von ihrem Storgrad typischerweise in einem Mischgebiet zuldssig
sind. Die Nahe zu umgebender Wohnbebauung rechtfertigt diese Ein-
schrankung der gewerblichen Nutzung.

Im weiteren Planverfahren ist zu Uberprifen, ob das nordliche Gewer-
begebiet vollstandig als eingeschranktes Gewerbegebiet vorzugese-
hen ist oder ob ein Teilbereich ohne Einschréankungen festsetzbar ist.
Der Abstand zur néchstgelegenen Wohnnutzung im westlichen Ab-
schnitt vergroRert sich durch die Aufweitung des Griinzuges erheblich.

Nicht zuldssig sind in den beiden Gewerbegebieten gem. § 1 Abs. 5 u.
9 BauNVO:

e Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos,
Vorfuhrraume und Geschéaftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen),
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Einzelhandelsbetriebe und Laden
Betriebe flr die Gastronomie, die Uberwiegend auf
e motorisierte Kunden ausgerichtet sind (sogenannte Drive-

in-Restaurants).

Der Ausschluss von Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos
und Vorfuhrraume und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellun-
gen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, dient der Vermeidung
eines Attraktivitatsverlustes der gewerblichen Standorte. Tankstellen
stdren in ihrem stadtebaulichen Erscheinungsbild den Eingang in den
neuen Gewerbestandort und sind von daher ausgeschlossen.

Ein Ausschluss jeglichen Wohnens begrindet sich in dieser stadte-
baulichen Situation Gber die raumliche Nahe zwischen Gewerbegebie-
ten und Wohn- bzw. Mischgebieten. Wohnen ist in Gewerbegebieten
nur ausnahmsweise zulassig, wenn die Firmenablaufe eine betriebs-
nahe Wohnsitznahe erfordern. Da eine Wohnnutzung in Gewerbege-
bieten in der Regel Konfliktpotenziale in sich birgt, erlaubt der

Gesetzgeber das Wohnen im Gewerbegebiet nur aus betriebsbeding-
ten Grunden. Die raumliche Nahe der Gewerbegebiete im Plangebiet
zu den Wohn- und Mischgebieten rechtfertigt hier den vollstéandigen
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Malf3 der Nutzung

Bauweise

Baugrenzen

StralRenverkehr / Er-
schlie3ung

Ausschluss des Wohnens.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und Laden begriindet
sich Uber die Absicht der Stadt, Einzelhandelsnutzungen im Kreu-
zungsbereich der Quickborner Strafl3e mit der neuen ErschlieBungs-
stral3e zu konzentrieren und die Gewerbeflachen in diesem Bereich
vornehmlich Dienstleistungsunternehmen vorzuhalten. Dieses ge-
schieht verstarkt vor dem Hintergrund, dass It. Gutachten (GEWOS,
Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung, 2004) nur ein be-
grenztes Potenzial an Nahversorgungsneuansiedlungen gegeben ist,
dass aus stadtebaulichen Griinden auf das neue Quartierszentrum im
Gebiet des Bebauungsplans Nr. 255 konzentriert werden soll.

Der Ausschluss von Gastronomiebetrieben, die Uberwiegend auf mo-
torisierte Kunden ausgerichtet sind, sowie Tankstellen erfolgt mit dem
Ziel, keine verkehrsintensiven Nutzungen, welche nicht in die umge-
benden Nutzungsstrukturen integriert sind, in das Gebiet zu ziehen.

Um die Beeintrachtigung der benachbarten Nutzungen durch gewerb-
liche Larmimmissionen zu verhindern, wird im weiteren Planverfahren
eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet, aus der entsprechen-
de Vorgaben zu Festsetzungen im Bebauungsplan hervorgehen sol-
len.

In den Gewerbegebieten ist die Héhe der baulichen Anlagen auf ma-
ximal 10 m beschrénkt. Die HOhe bezieht sich dabei auf den dem
Grundstuck zuzuordnenden Abschnitt der ErschlieBungsstralRe. Eine
Gebaudehohe von 10 m ermdglicht ausreichend Volumen fiir gewerb-
liche Nutzungen, bleibt dabei jedoch im stadtebaulichen MaR3stab der
umliegenden Baugebiete. Es sind zum einen grof3ziigig dimensionier-
te Gewerbehallen und zum anderen auch dreigeschossige Blroge-
baude mdglich.

Fur das Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Hier sind
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand bis zu einer Lange von 50 m
zulassig.

Die grof3ziigig gefassten Baufelder werden Uberwiegend tber Bau-
grenzen gebildet, die unter der MaRRgabe einen stadtrdumlichen Rah-
men zu bilden, moéglichst viel Baufreiheit gewahrleisten.

Die westliche Baugrenze berlcksichtigt die unterirdische Regenwas-
sertransportleitung, die nicht hochbaulich Uberbaut werden soll.

3.4. Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen werden im weiteren Planverfahren
konkretisiert.

3.5. Verkehrsplanung und Erschlie3ung

Zwischen den Gewerbegebieten Nr. 1 und 2 ist ein ErschlieBungsstich
mit anschlieRender Wendeanlage als 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt. Vorgesehen ist eine mit Strallenbdumen begrinte 20,50m
breite Verkehrsflache mit beidseitigem Fuf3- und Radweg sowie Park-
platzen.
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Offentliche Parkplatze

Private Stellplatze

OPNV

FuRR- und Radwege

Im Verlauf der weiteren Umsetzung der Rahmenplanung Friedrichs-
gabe-Nord soll die StraRe nach Westen fortgesetzt und die Wendean-
lage zuriickgebaut werden.

Die offentlichen Parkplatze werden im Bebauungsplan nicht explizit
ausgewiesen (Darstellung ohne Normcharakter), sondern sind Be-
standteil der offentlich festgesetzten Verkehrsflachen. Die Stral3en-
guerschnitte bertcksichtigen die Anlage von ungefahr 30 6ffentlichen
Parkplatzen. Die Anzahl der Parkplatze kann sich aufgrund von Zu-
fahrten etwas reduzieren. Die Parkplatze sind stralRenbegleitend an-
geordnet.

Flachen fiur die privaten Stellplatze werden im Bebauungsplan nicht
explizit ausgewiesen. Die Baugebiete sind ausreichend dimensioniert,
um die erforderlichen Stellplatze unterzubringen. Stellplatze und Ga-
ragen sind gem. 8 12 BauNVO in allen Baugebieten auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

In dem eingeschréankten Gewerbegebiet ist eine textliche Festsetzung
vorgesehen, die einen bestimmten Abstand zum nordlichen Wohnge-
biet vorsieht, um das Wohngebiet vor negativen Beeintréchtigungen
des ruhenden Verkehrs zu schitzen.

Das Plangebiet ist durch die von der Verkehrsbetriebe Hamburg-
Holstein AG (VHH) im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes
(HVV) betriebene Buslinie 194 (Quickborn — Ellerau — Quickborn-
Heide — Norderstedt Mitte) an das OPNV-Netz der Metropolregion
Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegenen Haltestellen der
Buslinie 194 ist derzeit "Quickborner Straf3e". Nach Fertigstellung der
Oadby-and-Wigston-Stral3e ist zudem eine weitere Haltstelle in unmit-
telbarer Nahe des Sportvereines vorgesehen.

Zudem ist das Gebiet durch die von der AKN Eisenbahn AG (AKN)
betriebene Schnellbahnlinie A2 (Kaltenkirchen) — Ulzburg Stid — Nor-
derstedt Mitte an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg ange-
schlossen. Die A2-Haltestelle Friedrichsgabe befindet sich in ca. 600
m Entfernung (Luftlinie bis Mitte Plangebiet).

Die Bus- und Bahnlinien knipfen in ihrem weiteren Verlauf an ver-
schiedene Linien des HVV an.

Entlang der ErschlieBungsstrale sind kombinierte Geh- und Radwege
in einer ausreichend dimensionierten Breite von 3,50 m vorgesehen.

Insgesamt strebt die Planung eine hohe Durchlassigkeit fir den

FuRR- und Radverkehr an. Innerhalb der in Nord-Std-Richtung verlau-
fenden Grinverbindung ist eine neue unabhangig vom motorisierten
Verkehr gefiihrte Wegeverbindung fur Ful3génger und Radfahrer vor-
gesehen.

Das dargestellte Wegenetz schlie3t an die Grinverbindungen in den
nordlich, ostlich und stdlich benachbarten Bebauungsplanen (B-Plan
Nr. 300, B-Plan Nr. 256, B-Plan Nr. 288) und an den vorhandenen
Dreibekenweg im Westen an.
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Strom, Gas, Wasser-
Versorgung

Schmutzwasser-
entsorgung

Niederschlagswasser

Miillentsorgung

Telefonanschluss

Feuerwehrbelange

Erhaltenswerter Baum-
bestand

Griin- und Wegeverbin-
dung

3.6. Ver- und Entsorgung

Angaben zur Versorgung mit den Medien Gas und Wasser werden im
weiteren Verfahren konkretisiert.

Es ist davon auszugehen, dass die Versorgung gewahrleistet werden
kann.

Zur Entwasserung wird das Plangebiet an das bestehende Trennsys-
tem in Friedrichsgabe-Nord angeschlossen. Die Ableitung des anfal-
lenden Schmutzwassers erfolgt tUber das Kanalnetz der neuen Er-
schlieBungsstralie.

Fur die Bereiche der gekennzeichneten Ablagerungen ist die Ablei-
tung des Regenwassers Uber die neu herzustellenden Regenwasser-
kanale vorgesehen. In den Bereichen der Altablagerung ist die Versi-
ckerung oder Verrieselung von Niederschlagswasser nicht zulassig.

Unbelastetes Regenwasser der Ubrigen Gewerbeflachen darf auf dem
Grundsttick zur Versickerung gebracht werden.

Die Entwasserung der Verkehrsflachen der neuen ErschlieBungsstra-
[3e erfolgt Uber ein neu herzustellendes Regenwassersiel.

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises
Segeberg im Rahmen der Satzung Uber die Abfallentsorgung
eigenverantwortlich fir die Beseitigung und Verwertung der im
Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustandig.

Ein Telefonanschluss kann bereitgestellt werden. Der Anschluss an
das Telekommunikationsnetz der Stadtwerke Norderstedt ,wilhelm.tel”
ist gewahrleistet.

Die Léschwasserversorgung ist ausreichend zu dimensionieren.

3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Fur den vorhandenen Knick am Dreibekenweg gelten unabhangig von
der nachrichtlichen Ubernahme in den B-Plan die Vorschriften des 8
21 (1) LNatSchG, wonach die Zerstorung von Knicks verboten ist.

Die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes
vom 01.09.2016 wird bertcksichtigt. Im B-Planverfahren werden die
Baume ermittelt, die gemaR Baumschutzsatzung geschitzt sind.

Die besonders erhaltenswerten Baume werden auf der Grundlage
eines Baumgutachtens ermittelt und mit einem gesonderten Erhal-
tungsgebot und mit dem tatsachlichen Kronendurchmesser festge-
setzt.

Mit der Anlage der Grunflachen werden gleichzeitig neue unabhangig
vom Fahrverkehr gefuihrte Wegeverbindungen fur FuRRganger und
Radfahrer geschaffen, die innerhalb dieser Griinzone verlaufen. Das
dargestellte Wegenetz schliel3t an die Grinverbindungen in den nérd-
lich, 6stlich und sudlich benachbarten Bebauungspléanen (B-Plan Nr.
300, B-Plan Nr. 256, B-Plan Nr. 288) und an den vorhandenen Dreli-

11/15



Offentliche Griinflache

Neuanpflanzungen

Eingriff und Ausgleich

Artenschutz

bekenweg im Westen an.

Die dargestellten offentlichen Grunflachen nehmen die genannten
Wegeverbindungen, Knickneuanlagen, Knickschutzstreifen, Gehdlz-
neuanpflanzungen und vorhandene Knickbestande auf.

Durch Neuanpflanzungen sollen griine Pufferzonen zwischen unter-
schiedlichen Nutzungen geschaffen werden. Fir den Nordteil des
Plangebietes sind die Pufferzonen bereits im angrenzenden Bebau-
ungsplan 300 planungsrechtlich festgesetzt.

Die kunftig bebauten Flachen werden nach Westen, Siden und Osten
durch gestufte Gehdlzpflanzungen aus landschaftstypischen Baumen
und Strauchern eingegrunt. Diese Neuanpflanzungsflachen liegen zur
Sicherstellung der Umsetzung auf dffentlichen Grund in den geplanten
offentlichen Grinflachen.

In Teilbereichen der offentlichen Grinflachen befindet sich eine unter-
irdische Regenwassertransportleitung. In diesen Bereichen sind keine
tiefwurzelnden Baum- und Straucharten vorzusehen.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird im
Rahmen des B-Plan-Verfahrens erforderlich. Dazu wird ein griinord-
nungsplanerischer Fachbeitrag mit Baumbestandserfassung erarbei-
tet.

Zur Berticksichtigung des Artenschutzes nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz wird im weiteren Planverfahren eine faunistische Poten-
zialabschatzung durchgefuhrt.

3.8. Immissionsschutz

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung zum Rahmenplan ,Fried-
richsgabe-Nord“ vom 22.10.2002 vor.

Diese zeigt auf, inwieweit die Organisation der Nutzungen larmtechni-
sche Konflikte erzeugt. Das Plangebiet wurde mit ihrer fir die Schal-
lausbreitung relevanten Umgebung detailliert in Lage und Hohe digital
erfasst.

Als relevante Schallquellen wurden folgende Larmarten berticksich-
tigt:
« StralRenverkehr aller relevanten Straf3en, fiir die Verkehrszah-
len vorliegen,
+ Schienenverkehr (AKN-Strecke)
» Gewerbe (bestehende und geplante Gewerbegebiete) anhand
von flachenbezogenen Schallleistungspegeln
* Sport- bzw. Freizeitanlagen im Sidosten des Plangebietes.

Die Auswirkungen der Schallquellen auf das Plangebiet wurden fur
die jeweiligen Beurteilungszeiten differenziert nach ihrer Art in Schal-
limmissionsplanen dargestellt und einer Bewertung unterzogen. Zu-
dem wurden die Auswirkungen des Verkehrslarms (Stral3e und
Schiene) Uberlagert dargestellt und beurteilt. Konfliktbereiche wurden
aufgezeigt und geeignete Larmschutzmal3nahmen angedacht.
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Altablagerung 4-14

Ablagerung auf dem
Flurstiick 286/71

Im weiteren Planverfahren ist auf dieser Grundlage eine larmtechni-
sche Untersuchung zu erstellen.

3.9. Altlasten

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung 4-14 und eine weitere
verflllte Flache, das Flurstiick 286/71. Alte Betriebsstandorte mit Un-
tersuchungsbedarf befinden sich nach Auskunft der Unteren Boden-
schutzbehoérde nicht im Plangebiet.

Die Altablagerung 4-14 entstand aus der Kieskuhle, welche ab 1960
bis in eine Tiefe von 8 m ausgebeutet wurde. Nach derzeitigem
Kenntnisstand wurde der Kies bis in eine Tiefe von 8 m bis in die
grundwasserfiihrende Schicht abgebaut. Die gesamte Flache betragt
35.900 m2, davon befinden sich 22.200 m2 im Plangebiet.

Die Verflllung fand von 1973 bis 1983 statt und besteht hauptsachlich
aus Bauschutt und Bodenaushub. Es gibt jedoch Belege fur Anteile
von Gewerbeabfélle, Haus- und Sperrmill. Eine geordnete Rekultivie-
rung fand nicht statt, die Ablagerung wurde groR3flachig mit einer diin-
nen Mutterbodenschicht bedeckt.

Die Altablagerung 4-14 war bereits Gegenstand von Untersuchungen
des Bodens der Bodenluft und des Grundwassers.

In den Untersuchungen konnte in der Bodenluft Deponiegas nachge-
wiesen werden. Im Boden finden sich Anhaltspunkte fir Schwermetal-
le und polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe.

Das Grundwasser wurde in den Jahren 1991 bis 96 analysiert. Das
Wasser war bereits im Anstrom mit deponiespezifischen Stoffen be-
lastet. Eine relevante Mehrbelastung aus der Ablagerung 4-14 lies
sich nicht erkennen.

Geplant sind weitere Untersuchung des Bodens, der Bodenluft und
des Grundwassers und die vorliegenden Erkenntnisse zu vertiefen.

Im weiteren Planverfahren sind MaRnahmen auszuarbeiten, um diese
Flachen einer gewerblichen Nutzungen zuzufuhren.

Nach der Auskiesung bis 7 m wurden Boden und Bauschutt einge-
bracht. Eine weitere Teilverflllung mit Bauschutt erfolgte ca.
2001/2002. Spater wurde sandiger Boden aufgebracht und 2017 er-
folgte eine weitere Abdeckung mit Mutterboden. Das gesamte Flur-
stick hat eine GroRRe von 5160 m2, davon liegt ein Drittel im Plange-
biet.

Es liegen bereits Untersuchungen vor. Analysen des Bodens der obe-
ren Meter zeigt eine schwache Belastung durch Mineral6l und poly-
cyclische aromatische Kohlenwasserstoffe an. Bei den tieferen Boh-
rungen wurden Beton, Ziegel, Kacheln, Holz, Glas angetroffen.

3.10. Kampfmittel
Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fur das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2
13/15



Flachenbilanz

Abs. 3 Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung beim
Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefuhrt sind. Die Stadt Norderstedt
liegt in keinem dem Kampfmittelrdumdienst bekannten Bombenab-
wurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlief3en
und unverzlglich der Polizei zu melden.

3.11. Geothermie

Ob und inwieweit eine geothermische Nutzung mdoglich ist, wird im
weiteren Verfahren mit der zustéandigen Behorde abgestimmit.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bau-
leitplan beigeflgt (8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar
und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den ein-
zelnen Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwagung mit anderen Belangen dar.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erarbeitet.

5. Abwaqung der negativen Umweltauswirkungen

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren ergénzt.

6. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes 4,15 ha
davon:
Gewerbegebiet 1 (eingeschranktes GE) 1,40 ha
Gewerbegebiet 2 1,28 ha
StralRenverkehrsflachen 0,41 ha
Offentliche Grunflachen - Parkanlage 1,06 ha
davon:
Knickschitzbereich 0,32 ha
Flachen zum Anpflanzen von Baumen 0,37 ha
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen 0,08 ha
Flachen zum Anpflanzen von Knicks 0,09 ha
Flachen zur Erhaltung von Knicks 0,09 ha
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Bodenordnung
Sozialplan

7. Kosten und Finanzierung

Die Kosten werden im weiteren Verfahren ermittelt.

8. Realisierung der MalRnahme

Die Realisierung der MaRnahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplanes gemalR § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande der im Gebiet lebenden und
arbeitenden Bevolkerung zu rechnen.

9. Beschlussfassung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 330 Norderstedt "Fried-
richsgabe Nord - Ostlich Dreibekenweg" wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

Roeder
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