Stadt Norderstedt
Amt fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich Planung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Stand: 04.04.2018

Lfd. | Schreiben von/ Anregung Abwagungsvorschlag | e | Bt o
Nr. sichtigt | sichtigt
1. Einwender 1 | Auf der Informationsveranstaltung am 13.12.17
15.12.2017 in der Grundschule Harkshorn wurde u.a. der
Punkt ,SchlieBung des Siedlungsrandes” eror-
tert. Hierzu stelle ich fest:
11 1. Der Begriff ist irrefihrend, da man bei dieser | Die Feststellung, dass die Kringelkrug Siedlung X
Formulierung davon ausgehen muss, dass die vorwiegend von Einfamilien- und Doppelhausern
SchlielRung im Ublichen Bild der Siedlung erfol- gepragt wird, ist korrekt. Vereinzelt finden sich
gen wird. Tatsachlich sollen jedoch einzelne Ge- |im Gebiet aber auch kleine Mehrfamilienhauser
b&ude mit mehreren Wohneinheiten, mit einem oder Reihenh&user. Mit ebendieser Bauform
grofRen Anteil Sozialwohnungen, entstehen. We- | Mehrfamilienh&user findet also sehr wohl eine
der Mehrfamilienhauser noch Sozialleistungs- Art Lickenschluss des in diesem Bereich nur
empfanger pragten bislang das Umfeld und das | einseitig bebauten Kringelkrugweges statt. Aus
Zusammenleben in der Siedlung. Zudem wird Sicht der Stadtplanung wird durch die Begren-
die verdichtete Bauweise zu weiteren Problemen |zung auf zwei Geschosse eine Anpassung an
in der ohnehin bereits stark belasteten Siedlung | die Gebdudehthen des vorhandenen Gebietes
hinsichtlich Verkehr und Infrastruktur fihren. bei gleichzeitig schonendem Umgang mit Grund
und Boden erreicht. Eine vollkommen andere
Ortspragung als bisher wird nicht eintreten.
Da es sich mit den vorgesehenen ca. 40-60
Wohneinheiten in 2-geschossiger Bauweise
nicht um eine signifikante Erh6hung der Einwoh-
nerzahl in diesem Bereich handelt, ist nicht da-
von auszugehen, dass es zu einer problemati-
schen Veranderung der Verkehrssituation kom-
men wird. Der Stadt liegen zum heutigen Zeit-
punkt keine Anhaltspunkte dafur vor, dass es
sich um eine verkehrlich stark belastete Siedlung
Anlage 4: zur Vorlage Nr.: B 18/0165 des StuV am 19.04.2018
Hier: Tabelle: Abwagungsvorschlag uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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1.2

13

Mein Vorschlag:

Statt der ca. 10 Mehrfamilienhauser (auf ins-
gesamt etwa 10.000gm) sollten z.B. 10-14
Doppelhduser/Reihenhauser geplant wer-
den. Auf diese Weise bleiben die Grundstu-
cke auch fur Leute bezahlbar, wie sie tbli-
cherweise hier in der Siedlung leben. Eben-
so fallen die Hauser nicht aus dem Rahmen
des Siedlungshildes.

2. Wie unter 1. bemerkt, gibt es in der Siedlung
strukturelle Probleme in der Verkehrsanbindung.
Neben dem Muhlenweg ist der Harkshdrner
Weg der einzige Zugang zur Siedlung. Diese hat
sich in den letzten Jahrzehnten stark vergrof3ert.
Zum einen wurden viele ehemalige 1000gm-

handelt, gegentber vielen anderen Wohngebie-
ten in Norderstedt ist eher das Gegenteil der
Fall. Die Stadt wird im Zuge des Verfahrens dies
durch eine Verkehrszahlung und Geschwindig-
keitsmessung noch einmal bestétigen.

Aus Sicht der Stadtplanung ist es sinnvoll,
Stadtquartiere sozial zu durchmischen. Insofern
ist es vorgesehen, auch in diesem Bereich von
Norderstedt giinstigen Wohnraum anzubieten.
Es ist an dieser Stelle zu betonen, dass bei dem
in Norderstedt hohen Mietpreisniveau des frei
finanzierten Wohnungsbaus im sozial geférder-
ten Wohnungsbau auch Menschen aus Berufs-
gruppen aus der Mitte der Gesellschaft wie Bei-
spielsweise Krankenschwestern, Polizisten und
Handwerkern eine Wohnberechtigung erhalten
kénnen.

Diesem Vorschlag folgt die Verwaltung nicht. Es
ist das stadtebauliche Ziel, an dieser Stelle das
Wohnungsangebot fir den Stadtteil in die 0.g.
Richtung zu erweitern und somit auch den
Stadtvertretungsbeschluss zur Schaffung von
sozial gefdrderten Wohnungsbau umzusetzen

Die Tendenzen relativ grof3e Grundstiicke zu-
satzlich zu bebauen sind auch in der Kringel-
krugsiedlung vorhanden und ein Zeichen der
anhaltend hohen Wohnraumnachfrage. Im Sinne
des schonenden Umgangs mit noch unbebauten
Flachen im AulRenbereich ist das eine zu begri-
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Grundsticke mit kleinen Einzelhdusern inzwi- Benden Entwicklung.
schen mit bis zu zwei Doppelh&usern bebaut. Es liegen der Stadt aber keine Anhaltspunkte
Zum anderen sind inzwischen nahezu alle Frei- | dafir vor, dass der zusatzliche Verkehr dadurch
flachen innerhalb der Siedlung vollstandig und die StraRenbelastung in die Nahe eines unzu-
eng bebaut. Entsprechend ist der Kraftfahr- mutbaren Mal3es treiben wirde.
zeugbestand angewachsen, zumal zusatzlich
viele Werkstatige aus dem Gewerbegebiet Ost-
stralle die Siedlung gern zur ,Abklrzung" que-
ren. In der Folge ist der Verkehr auf dem Harks-
horner Weg unzumutbar hoch und in vielen Fal-
len auch sehr rasant.

1.4 Mein Vorschlag: Da der Harkshdrner Weg keine Kapazitatsprob- X
Der Harkshérner Weg muss dringend durch leme aufweist, ist fur diesen kleinen Bebauungs-
Schaffung neuer Zugange zur Siedlung ent- plan keine zusatzliche Anbindung an die Ulzbur-
lastet werden. Diese zuséatzliche Sicherheit ger Stral3e vorgesehen. Eine zusétzliche Anbin-
wirde auch den Kindern der Grundschule zu | dung 6stlich (Am Hange) in Richtung Gewerbe-
Gute kommen, die Ubrigens bei einem weite- | gebiet Oststral3e stellt aus Sicht der Stadtpla-
rem Anwachsen der Siedlung erweitert wer- nung keine Entlastungsmoglichkeit dar. Im Ge-
den musste. Sinnvoll ist ein Zubringer von genteil ist zu befurchten, dass weiterer Durch-
der Ulzburger StralRe auf stidlicher Seite des |gangsverkehr angezogen wird und zu einer ho-
Stammgleises und/oder eine Anbindung im heren Belastung der Siedlung fihrt.
Osten der Siedlung an einen der vielen
Wendehammer im Gewerbegebiet. An die-
sen Stellen durften die Stralenbaukosten
Uberschaubar sein, da nur relativ kurze Dis-
tanzen uUberbrickt werden mussen.

2. Einwender 2, | hiermit Widersprechen wir fristgerecht am

+ 3 Unter- 11.12.2017 gegen den Bebauungsplan Nr. 326
schriften der Stadt Norderstedt " Westlich Kringelkrug-

10.12.2017

weqg".
Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von
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der geplanten Anderung betroffen und wider-
sprechen dieser daher aus folgenden Grunden.
2.1 Ein kleines Vorwort zur Glaubhaftigkeit der Stadt | Die Flache ist seit 2008 im rechtswirksamen Fla- X
Norderstedt, bevor wir zu den Griinden kom- chennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
men. stellt. Mit Darstellung als Wohnbauflache im FNP
1. wird der grundsatzliche Wille und die grundséatz-
Als wir vor ca. 4,5 Jahren ( 2013) unser jetziges |liche Umsetzbarkeit einer Bauflache seitens der
Haus besichtigt haben, haben wir uns VOR dem | Stadt dokumentiert. Richtig ist, dass eine Ent-
Kauf mehrfach bei der Stadt Norderstedt im wicklung der Flache bis 2017 aufgrund der Ei-
Rathaus erkundigt, ob das besagte Feld irgend- | gentumsverhaltnisse nicht im Gesprach war. Sie
wann einmal bebaut wird. gehorte der Stadt Hamburg, wurde aber kirzlich
Die Aussage des Beamten ( Vorganger von Frau | von der Entwicklungsgesellschaft Norderstedt
Hoff / Gemarkung Harksheide) lautete: EGNO erworben. Es handelt sich hierbei nicht
"NEIN, da es sich um eine Ausgleichsflache der |um eine Ausgleichsflache. Ruckwirkend ist es
Stadt Hamburg handelt und diese auch erhalten | nicht mehr nachvollziehbar, in welcher Form
bleibt, wird dieses Feld NICHT bebaut" ! Fragen gestellt und beantwortet wurden.
Aufgrund dieser Aussage von dem netten Beam- | Aus Sicht der Verwaltung tragt die Bebauung
ten im Bauamt ( der es ja schlief3lich wissen dieser Flache nicht zu einer wesentlichen Ande-
muss, so dachten wir bis heute) und der Tatsa- |rung des Gebietscharakters und der vorhande-
che, dass wir ins Griine wollten, damit ich ( nen Wohnruhe bei.
Schichtarbeit) Ruhe vor dem Stadtlarm erhalte,
die Kinder im Grinen aufwachsen sollten und
wir in Norderstedt bleiben wollten, haben wir uns
entschlossen, das Haus mit dem herrlichen Blick
auf/in direkter Feldlage zu kaufen und zu sanie-
ren!
2.
2.2 Als wir dann unsere direkten Nachbarn Familie | Auf welche Informationen die Nachbarschaft ihre X

I kcnnen lernten, die ca. 0,5 Jahre vor
uns eingezogen sind, sagten diese, Sie haben
sich ebenfalls VOR Ubernahme und Umbau

Aussagen beziglich der Entwicklung der Fla-
chen stitzt ist unklar.
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ihrer Immobilie beim stadtischen Bauamt dar-
Uber erkundigt und die selbe Antwort erhalten.
Ebenfalls wurde uns dieses ( Ausgleichsflache
der Stadt Hamburg) von Familie h die
ja immerhin schon in 4ter Generation hier am
Kringelkrugweg lebten und weiteren Nachbarn
mit denen wir uns angefreundet haben, bekraf-
tigt!
2.3 3. Zu diesem Zeitpunkt war den Mitarbeitern noch X
Am 26/27.10.2016 haben wir aufgrund von Ver- | nicht bekannt, dass eine Entwicklung sich konk-
messungsarbeiten auf dem besagten Feld wie- | ret abzeichnete und darauf bezog sich offen-
derholt bei der Stadt Norderstedt (diesmal im sichtlich die Auskunft. Der Aufstellungsbeschluss
Fachbereich Vermessung) bei Herrn und damit das Startsignal fur die Planung wur-
angerufen; den am 05.10.2017 gefasst bzw. gegeben. Inso-
Auch dieses Mal, nachdem der nette Beamte fern wird der Vorwurf einer Falschinformation
sich im Rathaus unter seinen Kollegen informier- | zuriick gewiesen.
te, ob Jemand etwas dazu wusste und spater Dass eine Entwicklung dieser Flache grundsétz-
zurlck rief, hiel3 die die Antwort: lich irgendwann mdglich ist, war aufgrund der
"NEIN es wird nicht bebaut oder ist gar in Pla- 0.9. FNP Darstellung auch zu diesem Zeitpunkt
nung"! schon zweifelsfrei gegeben.
Dieses war nun das 3mal, dass die Stadt Nor-
derstedt seinen betroffenen Birgern, die um
verlassliche Auskunft baten, nicht die Wahrheit
erzahlt wurdel!l!
Diese ist mit Verlaub... eine bodenlosen Frech-
heit 1!
2.4 Beqgriundung des Wiederspruchs: Die beschriebenen Zustédnde zum Verkehrsauf- X

1. Die Zufahrt Uber den Kringelkrugweg:

Die Larmbelastigung und standige Geschwin-
digkeitsiibertretungen im Kringelkrugweg als
Durchgangsstral3e fir z.B. den ansaRigen Klein-
garten Verein, Hunde Verein sowie Besucher

kommen sind aus Sicht der Verwaltung zumut-
bar und nicht hoéher als im Uberwiegenden Grof3-
teil des Stadtgebietes. Im Gegenteil ist die Krin-
gelkrugsiedlung eher ein Bereich, der sich durch
wenig Fremd- und Durchgangsverkehr, sondern

Seite 5 von 27




Lfd. SChfe\igﬁ? von/ Anregung Abwagungsvorschlag ggﬁt?gt' ellwelse | picht | enntnis-
Nr. sichtigt | sichtigt
oder Fremdnutzer haben ein Mal erreicht, was | fast ausschliel3lich durch Anliegerverkehr aus-
den Anwohnern in einem Wohngebiet mit Tem- | zeichnet. Die angefiihrten Nutzungen wie Klein-
po 30 nicht mehr zumutbar ist! garten und Hundeverein gelten nicht als beson-
Selbst die Fahrzeuge der Stadt Norderstedt hal- | ders verkehrsintensiv.
ten sich NICHT an die geforderten Tempo 30! Hinsichtlich der beschriebenen Zustande der
Der Kringelkrugweg ist auch ein beliebter gefahrenen Geschwindigkeiten handelt es sich
Schulweg und wird von Kindern und Eltern zum | nicht um ein Kringelkrugweg spezifisches Prob-
erreichen der Schule Harkshorn, sowie des Kin- |lem. Die Stadt, Polizei und Verkehrsbehérden
dergartens ful3laufig oder mit dem Fahrrad be- | sind dauerhaft mit verschiedenen MalRnahmen
nutzt! darum bemiht, ein angemessenes Verkehrsver-
Auf die mehrfache Bitte bei der Stadt Nor- halten im StralBenraum durchzusetzen.
derstedt, Uber das Aufstellen von Geschwindig- | Dieser Bebauungsplan ist aufgrund der voraus-
keitsmessgeraten ( Sie Fahren .... Km/h ), Radar | sichtlich geringen zusatzlichen Verkehrsmengen
Kontrollen oder das Aufstellen von Beton- kein Anlass, im umliegenden Stral3ennetz re-
Pollern, so wie in vielen anderen Bereichen / 30 | gelnd einzugreifen.
Zonen in der Stadt, um den Verkehr/Larm zu
beruhigen/reduzieren, wurde von der Stadt als "
Nicht notwendig " abgetan.
Die Anwohner des Kringelkrugweges sind
dadurch teilw. gendtigt lhre PKW's an der Stral3e
zu parken, um die Larmbelastigung durch die
teilw. deutlich tberhdhte Geschwindigkeit einzu-
dammen.
Die Frage die sich hier beilaufig stellt:
Muss immer erst etwas passieren, damit die
Stadt tatig wird?
25 Des Weiteren ist bei Dunkelheit und in den Win- | Genauso wie auch alle anderen Anlieger dirfen X

termonaten zu erwarten, dass die Scheinwerfer
von den PKW's der Anwohner der neu geplanten
Siedlung beim verlassen der Grundstiicke / des
Gebietes direkt in die Fenster der umliegenden
Hauser scheinen werden, da diese ausnahmslos

die Bewohner des zukiinftigen Baugebietes mit
eingeschaltetem Scheinwerferlicht (abgeblendet)
die Zufahrt zum Grundsttick befahren. Eine Pri-
fung, ob der Zufahrtsbereich anders geregelt
werden sollte, erfolgt im weiteren Planverfahren.
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zum besagten Feld ausgerichtet sind!

Deshalb kann und darf keine Zufahrt Gber den

Kringelkrugweg erfolgen!
2.6 2. Der angestrebte Baustil: X

Nach den Planungsunterlagen soll dieser im
Stadtvillen Stil erfolgen, was nun tberhaupt nicht
in das vorhandene Siedlungsbild passt!

Dieses ist ausschlief3lich von Einfamilien Hau-
sern mit steilem Satteldach und giebelstandiger
Ausrichtung zum besagten Feld gepragt!

Des Weiteren ist die sogenannte Strandkorb-
Siedlung ( Vogelperspektive) die dlteste Klein-
siedlung Norderstedt's !

Diese wurde bereits 1931 von der Stadt Ham-
burg geplant und wurde von 1933 bis 1936 in
komplett eigenstandiger Arbeit der Bewohner
erbaut.

Allein aus dem Grund, um ein Stk. alte Ge-
schichte Norderstedt's zu erhalten, sollte die
Stadt dieses Bauvorhaben nicht weiter verfol-
gen!

Die Kringelkrug Siedlung ist vorwiegend von
Einfamilien- und Doppelhdusern gepragt wird.
Vereinzelt finden sich im Gebiet aber auch kleine
Mehrfamilienh&user oder Reihenhauser. Aus
Sicht der Stadtplanung wird durch die Begren-
zung auf zwei Geschosse eine Anpassung an
die Gebaudehohen des vorhandenen Gebietes
erreicht. Eine vollkommen andere Ortspragung
als bisher wird nicht eintreten.

Bezugnehmend auf das Thema Kleinsiedlung ist
zu unterstreichen, dass zwar eine Vielzahl alter
Siedlungshéauser noch stehen, doch viele im
Zuge von Modernisierungen und Erweiterungen
bei weitem nicht mehr dem urspriuinglichen Cha-
rakter entsprechen. Wohnflachenerweiterungen
um das Doppelte oder mehr sind keine Ausnah-
me, diese Tendenz wird sich zukuinftig fortset-
zen. Auch sind in der Vergangenheit viele alte
Gebé&ude zugunsten von Neubauten gewichen
(dieser Trend wird sich voraussichtlich fortset-
zen). Diese neuen Wohngebaude sind gréi3er
und volumindéser, allein um zeitgemafie Decken-
héhen und damit Traufhéhen zu erméglichen.
Aus Sicht der Planung kénnte langfristig das
urspringliche Kleinsiedlungsgebiet nur durch
sehr restriktive Vorgaben fur den Gebaudebe-
stand bewahrt werden. Dies ist weder im Inte-
resse der Eigentiimer noch — aufgrund der be-
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reits eingetretenen Heterogenitat — stadtebaulich
sinnvoll.
3. Eingriff in den Ausgleich:
2.7 Wie kann es sein, dass die Stadt Norderstedt fir | Bei der Flache handelt es sich nicht um eine X
die geplante Siedlung ein Stick "vorhandene" Ausgleichsflache. Woher diese Information
Ausgleichsflache, nur um diese bebauen zu stammt ist unklar.
koénnen, nach ausserhalb/extern verlagern will! Wenn man sich die Flache anschaut, handelt es
Diese Praktiken entziehen sich kompletten unse- | sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftli-
rem Verstandnis! che Flache von geringer 6kologischer Wertigkeit.
Wir haben eine vorhandene Ausgleichsflache Auch aus diesem Grund ist erkennbar, dass es
und diese soll teilw. verlegt werden? keine Ausgleichsflache sein kann.
2.8 Zumal nicht einmal die Notwendigkeit besteht Wohnraumbedarf ist im Stadtgebiet vorhanden. X
zusatzlichen Wohnraumbedarf an dieser Stelle | Unter den vielen statistischen Belegen sei stell-
zu schaffen, da es in der Stadt diverse andere vertretend an dieser Stelle die sehr aktuelle
Freiflachen/Bauliicken mit entsprechenden Bau- |,Wohnungsmarktprognose Schleswig-Holstein
vorhaben/Genehmigungen gibt, die bereits be- | 2030“ von empirica im Auftrag des Ministeriums
schlossen, sowie planerisch beendet sind, aber | fiir Inneres und Bundesangelegenheiten S-H von
dort noch nicht einmal angefangen wurde zu Juni 2017 genannt. Hierbei handelt es sich um
bauen! realistische Zahlen und Fakten.
Das bedeutet, dass der von der Stadt Nor- Aber auch der Blick auf den Immobilienmarkt
derstedt hier vorgeschobener Grund "Wohn- zeigt anhand hoher Miet- und Kaufpreise deut-
raumbedarf" rein auf theoretischen Daten basiert | lich, dass eine anhaltend hohe Nachfrage vor-
und nicht auf realistischen Zahlen und Fakten. handen ist.
Dass auch an anderen Stellen im Stadtgebiet
Baugebiete entwickelt werden, zeigt, dass das
Wachstum und die damit in Verbindung stehen-
den Begleiterscheinungen gleichmafig und stad-
tebaulich sinnvoll verteilt werden sollen.
29 4. Artenschutz:
Wir bezweifeln das der vorhandene Artenschutz | Der Artenschutz wird im weiteren Verfahren tiber | X

ausreichend gepruft ist bzw. wurde:
Wir kdnnen aus eigener Erfahrung sagen, dass

ein entsprechendes Gutachten geprift. Aussa-
gen hierzu liegen noch nicht vor, zum heutigen
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2.10

auf dieser Ausgleichsflache, die landwirtschaft-
lich genutzt wird, diverse Tierarten vorhanden
sind!

Neben den vielen Eichhdérnchen und Fasanen,
erleben wir es regelmaRig ( erst gerade vor ca.
10.Tagen wieder ), dass hier ein Storchenpér-
chen nach Nahrung und Nestmaterial sucht.
Oder das Rehe mit ihren Jungen in der Morgen-
gischt Gber die Feldereien stapfen, herum tollen
und dann wieder im angrenzenden Wald ver-
schwinden!

Es gibt auch diverse Greifvogel die hier lhre
Runden tber den Acker drehen, auf der Jagt
nach ihrer nachsten Beute, wie zB. Feldméause!
Es schleicht sogar noch ein Fuchs herum, der
nach Sichtung wieder schnell im Feld ver-
schwindet.

Wir vermuten das es hier evtl. auch noch arten-
geschuitzte Tiere gibt, von denen wir nichts ah-
nen!

Ausserdem hat diese Flache eine direkte Anbin-
dung an den nahegelegenen Wald am Kringel-
krugweg und ist somit nicht wie andere Freifla-
chen zu behandeln sondern als besonders zu
betrachten, zu bewerten und ist es Wert, als
Ausgleichsflache erhalten zu bleiben!

Die Stadt muss doch nicht auf Teufel komm raus
samtliche Grunflachen uber kurz oder lang ver-
nichten und den wenig verbleibenden Tieren
noch mehr Lebensraum nehmen!

Die Politik sieht es da doch ahnlich.

Warum handelt Sie nicht auch so?

Zeitpunkt liegen aber auch noch keine Anhalts-
punkte dafur vor, dass auf dieser intensiv ge-
nutzten landwirtschaftlichen Flache Belange des
Artenschutzes einer Bebauung entgegen stehen
konnten.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Beobach-
tungen zu Tiervorkommen werden an den ent-
sprechenden Gutachter weitergeleitet.

Jede fiir eine Bebauung in Betracht kommende
Flache wird natirlich nicht nur isoliert fur sich
betrachtet, sondern immer auch im Verbund von
Freiflachen und Biotopen, um Wechselwirkungen
zu erkennen. Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen des Grinplanerischen
Fachbeitrags behandelt.

Bei der Bebauung dieser Flache und auch ande-
rer Flachen wird nattrlich auch immer dem Ziel
Sorge getragen, nicht unnétig Freiflachen zu
opfern. Auch mit diesem Baugebiet soll der Spa-
gat zwischen Wohnraumbedarf und Anspruch
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2.11

Hier ein Zitat von Detlef Grube, Fraktionschef
der Griinen:

"Wohnraum schaffen "Ja"

Wobei wir die Stadt Norderstedt nicht komplett
zubauen sollten.

Das standige Wachstum muss Grenzen haben
und darf nicht noch mehr Griin kosten."
Zitat ende.

Ein weiterer Punkt aus der Politik vom
15.02.2016 im Abendblatt!

Die Stadt sagt:

Norderstedt will die Stadt im Grinen blei-
ben/werden!

Ein altes Image wird wiederbelebt:
Norderstedt soll eine griine Stadt bleiben und
diese Stéarke weiter ausbauen! Dafir hat sich
die Mehrheit der Norderstedter ausgesprochen.
Wenn die Stadt Norderstedt diese Aussagen
wirklich ernst meint, die Sie in der 6ffentlichen
Presse kundtut, kdnnte Sie diese hier bewei-
sen, in dem Sie vollstandig von dem Plaungs-
und Bauvorhaben dieser Ausgleichsflache ab-
sieht!

4. Wertminderung der Immobilien entlang der

Bauflache:

Es ist zu erwarten, das im Falle eines Verkaufes
der eigenen Immobilie, durch die jetzigen Bau-
plane bzw. Anderung im Bebauungsplan der
Stadt Norderstedt, die Grundstlicke deutlich an
Wert verlieren, da ein direkter Ausblick auf die
Siedlung zu erwarten ist und NICHT, wie vor-
her, ein uneingeschrankter herrlicher Blick ins

der ,Stadt im Griinen® gerecht zu werden. Die
Bertcksichtigung von nutzbaren 6ffentlichen
Grunflachen und der Schutz von Baumbestand
sind somit auch in diesem Verfahren zentrale
Bestandteile. Gemal Flachennutzungsplan sind
unmittelbar angrenzend Grunflachen zu entwi-
ckeln

Als Eigentiimer und Nutzer eines Grundstiickes
am Siedlungsrand hat man sich sicherlich an die
Qualitat eines freien Ausblicks gewdhnt, unter
Umstanden hat man diese Wohnlage aufgrund
der Vorziige ausgewahlt. Diese Position ist be-
zogen auf den Einzelfall nachvollziehbar.
Demgegentber ist aber eine prosperierende
Stadt wie Norderstedt darauf angewiesen, der
Wirtschaft und der Bevoélkerung Entwicklungs-
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Grlne der jetzigen Ausgleichsflache. spielrdume zu gewahren, um nicht an Attraktivi-
Dieses ist nach 839BauGB ein Vertrauensscha- | téat und Konkurrenzfahigkeit einzubiRen. Zum
den! Wohle der Allgemeinheit ist entsprechend auch
Die Anwohner haben sich schlief3lich vor dem der Siedlungskoérper der Stadt nicht statisch. Ein
Erwerb der Immobilie bei der Stadt Norderstedt | Anspruch auf einen unverbaubaren Blick besteht
erkundigt und diese Feldlage teuer bezahlt! nicht.
Des Weiteren ist zu beachten, das mind. 3 der Bei Entwicklung eines neuen Wohngebietes pro-
angrenzenden Hauser ihre Garten zur Aus- fitieren dann erneut Grundstiickseigenttimer und
gleichsflache gerichtet haben und die Bewohner | Bewohner von einer neuen Wohnlage. Gegen-
diesen Ausblick taglich geniel3en. Es besteht Uber den bisherigen Bewohnern ist die Stadt
dort keine Moglichkeit diese Ausrichtung zu bemiiht die negativen Auswirkungen mdaglichst
andern. gering zu halten. Daruber hinaus profitieren die
Kein Mensch schaut gerne auf Beton, in be- bisherigen Bewohner auch von Entwicklungen,
nachbarte Fenster oder hat den zu erwarteten wenn die Stadt im gleichen Zuge fiir eine Ver-
mehr Verkehr/ Larm vor seiner Tar. besserung der wohnortnahen sozialen Infrastruk-
Jeder hat das Recht sich in seinem Eigentum | tur sorgt (z.B. durch den Bau einer Kita) oder
wohl zu fihlen. nutzbare Griinflachen herstellt oder das Woh-
Auch aus diesem Grund ist der benannte Knick- nungsangebot erweitert.
schutzbereich von nur ca.7,00m als unzu- Insgesamt ist aufgrund der geringen Auswirkun-
reichend anzusehen! gen nicht von sinkenden Immobilienpreisen aus-

zugehen. Im Gegenteil profitieren die Grund-
Wir, die direkten Anwohner vom Kringelkrugweg | stiickseigentiimer in Norderstedt von einer posi-
/ Harkshorner Weg fordern die Stadt Norderstedt | tiven Immobilienmarktentwicklung der gesamten
auf, ihre Entscheidung noch einmal zu Gberden- | stadt.
ken, zu Gberprifen und die Anderung am Be- Einen Rechtsanspruch vereinzelter Grundstiicke
bauungsplan Nr. 326 nicht vorzunehmen! (3 Stiick) auf freien Blick in die Landschaft kann
Unsere getatigten Aussagen, sollten bei der Ab- | nicht gewahrt werden. Ein Vertrauensschaden
wagung des Bauvorhabens, der Stadt Nor- gem. § 39 BauGB kann nicht gegeben sein, da
derstedt zur Sprache kommen und sachlich dis- | es fiir die betroffenen Grundstiicke dieses Berei-
kutiert und bewertet werden. ches keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane
gibt.
3. Einwender 3 | hiermit legen wir gegen den Bebauungsplan Nr. | Zur Kenntnis genommen X
+ 6 Unter- 326 ,Westlich Kringelkrugweg" und die dazuge-
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schriften hdrige Begriindung Widerspruch ein. Als direkte
10.12.2017 Anwohner sind wir unmittelbar von dem Plan
betroffen.
Entgegen lhrer Begrindung sind wir in vielen
Aspekten anderer Auffassung, die wir lhnen
nachfolgend darlegen werden
3.1 Unter Kapitel 2 schreiben Sie, dass es sich Ihres | Bei vollstéandiger Betrachtung des angefihrten X
Erachtens bei der genannten Flache um eine Teils der Begriindung wird ersichtlich, dass es
Baullicke handelt, die die Siedlung komplettieren | auch aus Sicht der Verwaltung nie als klassische
soll. Die Siedlung Harkshorn, die als sogenannte | Baullicke verstanden werden sollte, da der Be-
Strandkorbsiedlung bereits 1931 von der Stadt | reich den Umfang des Bebauungszusammen-
Hamburg entwickelt wurde, ist aus der Vogel- hanges gem. 834 BauGB durchbricht. Anderen-
perspektive auch als solche eindeutig erkenn- falls ware diese Bebauungsplanaufstellung nicht
bar, von Grinflachen umschlossen und die Sied- | erforderlich. Der Bereich kann aber als Ortsteils
lungsgrenzen somit hinreichend definiert. Dies | entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB verstan-
entspricht nicht der Definition einer klassischen | den werden. Daher stellt die Uberplanung in die-
Baultcke. sem Sinne eine Fortentwicklung eines vorhan-
denen Ortsteils durch die Erganzung von Bau-
moglichkeiten dar und kann damit als eine Form
der Innenentwicklung am Rande eines Sied-
lungsbereiches verstanden werden. Denn eine
deutliche Nahe zur vorhandenen Bebauung ist
gegeben und mdgliche Umweltbeeintrachtigun-
gen zusatzlicher Art sind als nicht erheblich zu
bewerten.
3.2 Des Weiteren ist unter den Planungszielen in Natdrlich erfolgt durch die Neubebauung eine X

Kapitel 2 die Schaffung einer Eingriinung zur
Landschaft aufgefiihrt. Durch die geplanten
Baumal3nahmen reduzieren Sie hingegen die
Grunflachen und die erwahnte Schaffung stellt
sich lediglich als marginale Verringerung der

Reduzierung des vorhandenen Ackerlandes.
Diese Tatsache steht nicht dem Planungsziel
entgegen, den neuen Siedlungsrand durch die
Anlage von Grunflachen einzugriinen. Dieses
Ziel ist aus der Flachennutzungsplandarstellung
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Grunflachen-Vernichtung heraus (siehe ebenso | abgeleitet.
Kapitel 3.1 Absatz 7 und 8).
3.3 In Ihrer Begriindung weisen Sie unter Kapitel 1.3 | Die Feststellung, dass die Kringelkrug Siedlung X
,Historische Entwicklung" Absatz 1 zu Recht vorwiegend von Einfamilien- und Doppelhausern
darauf hin, dass die Siedlung ,Harkshorn" als gepragt wird, ist korrekt. Vereinzelt finden sich
alteste Kleinsiedlung Norderstedts in einem ein- |im Gebiet aber auch kleine Mehrfamilienhauser
heitlichen Erscheinungsbild errichtet wurde. Die | oder Reihenhauser. Mit ebendieser Bauform
damaligen Siedlerhauser pragen noch heute den | Mehrfamilienh&auser findet also sehr wohl eine
Charakter der Siedlung. Auch schreiben Sie Art Lickenschluss des in diesem Bereich nur
erganzend ,Die Umgebung ist durch Einzelhau- |einseitig bebauten Kringelkrugweges statt. Aus
ser gepragt, vornehmlich handelt es sich hierbei | Sicht der Stadtplanung wird durch die Begren-
um sogenannte Einfamilienhduser." (Kapitel 1.4 | zung auf zwei Geschosse eine Anpassung an
.Bestand — Umgebung"). die Gebaudehodhen des vorhandenen Gebietes
Dementgegen sind nach Kapitel 3.1 ,Stadtebau- | erreicht. Eine vollkommen andere Ortspragung
liche Konzeption" fir das Plangebiet Stadtvillen |als bisher wird nicht eintreten.
vorgesehen. Sie fuhren weiter aus, dass diese | Die gegentber den Einfamilienhdusern im Be-
Stadtvillen ,den Rand der Siedlung ,Harkshérn" | stand abweichende Bauweise erklart sich aus
angemessen definieren." (Kapitel 3.1 ,Stadte- der stadtebaulichen Zielsetzung, das Woh-
bauliche Konzeption" Absatz 4). nungsangebot in diesem Bereich von Nor-
Unseres Erachtens widersprechen sich lhre derstedt zu erweitern. Dieses Angebot soll auch
Ausflihrungen von einer durch Einzelhauser den heutigen Bewohnern der Kringelkrugsied-
gepragten Siedlung und die Ergdnzung durch lung dienen, beispielsweise méchten viele Be-
Stadtvillen bereits per se. wohner von Einfamilienhdusern auch im Alter im
gewohnten sozialen Umfeld wohnen bleiben,
sind aber nicht mehr im Stande ein grofRes
Grundsttick zu pflegen. Oder Singlehaushalte,
deren Bewohner ebenfalls in der Kringelkrug-
siedlung wohnen méchten, finden derzeit nur
schwer kleine und guinstige Wohnungen.
3.4 Zusatzlich verweisen wir auf die ,Satzung nach | Die hier zitierte Satzung ist eine sogenannte X

§34 IV BauGB (Innenbereichsatzung) ,Harks-

34er-Satzung. Diese hat im Wesentlichen zum
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horn", 1. Anderung und Ergéanzung — Anlage 5 | Ziel, eine bereits eingetretene Siedlungsentwick-
(Teil B -Text-)", in der Sie unseres Erachtens lung an dieser Stelle in geordnete Bahnen zu
zutreffend feststellen, dass zur Erhaltung der lenken. Hierbei wird ausschlief3lich auf die be-
Siedlungsstruktur ausschlieRlich eine offene reits in direkter Nachbarschaft vorhandene Ein-
Wohnbebauung mit maximal 2-geschossigen familien- und Doppelhausbebauung abgestellt.
Gebauden mit hochstens zwei Wohneinheiten Es handelt sich hierbei nicht — wie beim B 326 —
zulassig ist. Der vorgesehene Bebauungsplan um einen qualifizierten Bebauungsplan. In die
Nr. 326 ,Westlich Kringelkrugweg" steht folglich | Zielsetzungen des B 326 hingegen flieRen Ziele
der Erhaltung der Siedlungsstruktur entgegen, der Stadtentwicklung ein, die nicht ausschlief3lich
da gemalR Kapitel 3.1 vier bis sechs Wohnein- auf ein Einflgen in die direkte Nachbarschaft
heiten geplant sind. Hier ist auch auf lhre Aus- | abzielen, nicht nur bezogen auf das Mal3 der
fuhrungen im Kapitel 3.3 ,Bauweise und tber- Nutzung, sondern auch hinsichtlich der Baufor-
baubare Flache — Bauweise" zu referenzieren. | men mit dem Ziel kleine und auch gefoérderte
Die Bauform der Gebaude soll auf Einzel- und Wohnungen in einen heute noch relativ mono-
Doppelhauser reduziert und der vornehmlich strukturierten stadtebaulichen Zusammenhang
pragenden Bauweise angepasst werden. zu platzieren.
Dementgegen stehen erneut die geplanten
Stadtvillen mit je vier bis sechs Wohneinheiten.
3.5 Die in Kapitel 3.3 ,Bauweise und Uberbaubare Von einer ,Vollausnutzung“ der tberbaubaren X
Flache — Baugrenzen" erwdhnte annéhernde Grundsttcksflachen kann nicht gesprochen wer-
Vollausnutzung der Baugrenzen weist ebenfalls |den, denn es sind Einzelbaukdrper vorgesehen,
auf die dberdimensionierte und nicht dem Sied- |die Baugrenzen ermdglichen aber eine Riegel-
lungsbild entsprechende Gestaltung der Bau- bebauung. Das Ziel ausschliel3lich die im stadte-
korper hin. baulichen Konzept dargestellten Einzelbaukdrper
zu ermoglichen wird im weiteren Verfahren tber
Festsetzungen verbindlich geregelt.
3.6 Im Zusammenhang mit den laut Flachennut- Bezogen auf das gesamte Stadtgebiet werden X

zungsplans 2020 (FNP 2020) geplanten ca. 40%
Ein-/ Zweifamilienhauser stellt sich daher zu-
recht die Frage, warum diese nicht in einer Sied-
lung, die von genau dieser Bebauung gepragt

naturlich immer auch wieder Einfamilien- und
Doppelhauser vorgesehen. Aus 0.g. Griinden
(Erweiterung des Wohnungsangebotes) sollen
an dieser Stelle aber kleine Mehrfamilienhauser
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ist, geplant werden. realisiert werden (auch um 30% sozial geférder-
ten Wohnungsbau zu realisieren). Der Einfamili-
enhausanteil der Kringelkrugsiedlung ist damit
weiterhin deutlich hdher als der genannte Anteil
von 40%.
3.7 Ebenfalls fuhren Sie unter Kapitel 3.1 an, dass Es ist korrekt, dass das im B 326 festgesetzte X
die tiefere bauliche Nutzung den Darstellungen | Wohngebiet Uber die Abgrenzungen der im FNP
des FNP 2020 entspricht. Durch die Verschie- dargestellten Wohnbauflache hinausgeht. Dies
bung der Baufelder zur Erhaltung des Knicks geschieht aber im Austausch mit einer festge-
und die geplante Dimensionierung der Baukor- | setzten Grinflache entlang des Kringelkrugwe-
per (bis zu sechs Wohneinheiten je Gebaude) ges, die dem Baumschutz dient. Mit dem Hin-
erfolgt eine Entwicklung des Baugebiets Uber die | weis, dass die Darstellungen des FNP nicht ge-
im FNP 2020 vorgesehene Flachentiefe hinaus | markungsscharf sind, sondern rechtlich Spiel-
(siehe Kapitel 3.1 Absatz 10). Folglich wird dem |rdume zulassen, gilt diese Verschiebung weiter-
FNP 2020 nicht entsprochen. Durch eine Redu- | hin als aus den Darstellungen des FNP entwi-
zierung der Bauflachen und der Baukdrper kann | ckelt.
dem FNP 2020 entsprochen werden. Eine Uber- | Die im B-Plan vorgesehene Dimensionierung
schreitung des FNP 2020 ist somit nicht nach- des Wohngebietes ist fir die Realisierung der
vollziehbar und sollte vermieden werden. Planungsziele erforderlich.
3.8 Im funften Absatz des Kapitels 3.1 wird lhrer- Der Einwand ist korrekt und die Begriindung wird | X

seits von einer stadtebaulichen Anbin-
dung/Ubergang an die Wohnbauflache W6 aus-
gegangen. Aus dem FNP 2020 ist jedoch er-
sichtlich, dass die Wohnbauflachen W5 (Bebau-
ungsplan Nr. 326) und W6 voneinander deutlich
abgegrenzt sind und keinen direkten Zusam-
menhang haben. Eine Erweiterung bzw. Fort-
entwicklung auf die Wohnbauflache W6 scheidet
aus den oben genannten Grinden aus. Die ge-
planten Mehrfamilienhduser bzw. Stadtvillen
sind daher kein Element zur Entwicklung der

im weiteren Verfahren entsprechend tberarbei-
tet. Bei dem B 326 handelt es sich um eine vom
Baugebiet W6 unabhéngige Arrondierung des
Siedlungsbereiches Kringelkrugweg. Dies wird
deutlich Uber die im FNP dargestellte Grinzasur
zwischen diesen beiden Wohnbauflachen, die im
B 326 Uber eine Grinflachenfestsetzung zum
Teil berticksichtigt wird. Hinsichtlich der stadte-
baulichen Zielkonzeption hat diese missver-
standliche Formulierung in der Begriindung kei-
ne Relevanz.
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3.9

3.10

3.11

Wohnbauflache W6 und sind isoliert flr die Sied-
lung Harkshérn zu bewerten. Es handelt sich
dann um keine angemessene Erweiterung der
Siedlung Harkshérn. Die Stadtvillen wirden als
Fremdkérper im Erscheinungsbild wahrgenom-
men werden.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass bei der
Festsetzung der Hohe der Baukdrper selbstre-
dend ein einheitliches Erscheinungsbild der
Siedlung erhalten bleiben muss und angemes-
sen zum bebauten Bestand festgesetzt wird
(siehe Kapitel 3.2 ,Art und Mal} der baulichen
Nutzung — Héhe").

Die Art der Nutzung wird von lhnen in Kapitel 3.2
»2Art und Mal3 der baulichen Nutzung — Art der
Nutzung" als ,Reines Wohngebiet (WR)" festge-
setzt. In Kapitel 3.5 ,Gemeinbedarfseinrichtun-
gen" weisen Sie jedoch im Widerspruch hierzu
aus, dass kleinere Gemeinbedarfseinrichtungen
wie z.B. Kindertagesstatten errichtet werden
kénnen. Eine solche Einrichtung flhrt des Weite-
ren zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen,
welches im Widerspruch zu Ihren Ausfiihrungen
in Kapitel 3.1 Absatz 6 steht.

Die in Kapitel 3.1 Absatz 6 beschriebene Ver-
meidung des Parkverkehrs durch die neu er-
schlossene Bauflache ist zugleich nicht nach-
vollziehbar. So werden die 6ffentlichen Parkfla-
chen gemal Bebauungsplan Nr. 326 in der Uber

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungspla-
nentwurfes wird auf diesen Einwand ein beson-
derer Fokus gelegt, z.B. Uber eine konkrete Ge-
baudehdhenfestsetzung.

Die vorgesehene Verbesserung der sozialen
Infrastruktur durch Ansiedlung einer Kita in die-
sem Bereich soll auch den heute hier bereits
wohnhaften Menschen zugute kommen. Weite
Anfahrtswege und damit zusatzlicher Verkehr
wird damit im Stadtgebiet vermieden, zusatzli-
ches Verkehrsaufkommen kann bewaltigt wer-
den. Planungsrechtlich ist eine Kita auch im rei-
nen Wohngebiet zuldssig. Im weiteren Bearbei-
tungsverfahren wird aus Transparenzgriinden
aber die Mdglichkeit einer Gemeinbedarfsfla-
chenfestsetzung gepruft.

Die erwdhnte Passage der Begriindung fuhrt
zum einen aus, dass die Baugebiete ausrei-
chend groR3 dimensioniert werden, um den priva-
ten Stellplatzbedarf der Wohnbauvorhaben je-
weils auf den neuen Grundstiicken zu decken.
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den Kringelkrugweg erschlossenen Bauflache Zum anderen wird ausgefuihrt, dass die neue
errichtet. Dies fuihrt zu einem erhéhten Ver- ErschlieBungsstral3e ausreichend 6ffentliche
kehrsaufkommen und ebenfalls zu einer Erho- Parkplatze enthalten soll, um z.B. Besucherver-
hung des ruhenden Verkehrs im Kringelkrug- kehr im neuen Baugebiet aufzufangen und nicht
weg. Die Vollauslastung dieser Flachen fur den |in den StraBenraum des Kringelkrugweges zu
ruhenden Verkehr im Kringelkrugweg ist bereits | verdrangen. Dass die neuen Wohneinheiten zu-
jetzt gegeben. satzlichen Verkehr ausldsen steht aul3er Frage,
In Kapitel 3.1 Absatz 6 wird explizit ausgefiihrt, |die erwahnten Malinahmen werden aber eine
dass ,keine Betroffenheit der umliegenden Ge- | Betroffenheit der Anlieger weitestgehend abmil-
biete bspw. durch zusatzlichen Parkverkehr ent- | dern.
steht". Den vorstehenden Ausflhrungen ist ein-
deutig zu entnehmen, dass dieses Ziel mit den
vorgestellten Planen nicht erreicht werden kann.
3.12 Erschwerend kommt hinzu, dass die Zahl der Die Formulierung in der Begriindung hat einen X
offentlichen Parkplatze (15 Stiick) fir die geplan- | Zahlendreher und wird entsprechend Uberarbei-
ten 60 Wohneinheiten nicht hinreichend ist (vgl. |tet. Nattrlich sollen nicht je Wohneinheit vier
Kapitel 3.6 ,Verkehrsplanung und ErschlieBung | 6ffentliche Parkplatze im Stralienraum vorgese-
— Offentliche Parkplatze). Laut lhrer Erlauterung | hen werden. Sondern es soll je vier Wohneinhei-
sind vier Parkplatze je der maximal angenom- ten ein offentlicher Parkplatz im StralRenraum
menen Wohneinheiten vorgesehen. Diese An- | vorgesehen werden. Dieser Schliissel (erganzt
gaben widersprechen den angedachten 15 6f- um die auf den Grundstiicken unterzubringenden
fentlichen Parkplatzen. privaten Kfz-Stellplatze) ist angemessen.
3.13 Der von Ihnen in Kapitel 2 ,Planungsanlass und | Dieser Einwand ist nicht korrekt. Gegenuber der X

Planungsziele — Planungsziele" beschriebene
,Erhalt, Sicherung und Fortentwicklung des vor-
handenen Knicks und der erhaltenswerten Bau-
me" wird durch lhre Ausfihrungen in Kapitel 3.1
Absatz 12 nahezu kabarettistisch konterkariert.
Eine Erschliel3ung tber zwei Anbindungen steht
dem Erhalt und Schutz des Knicks eindeutig im
Wege. Die Knickstruktur entlang des Kringel-

Hausnummer 8, Kringelkrugweg ist eine ausrei-
chend grof3e Unterbrechung der Baumreihe/ des
Knicks vorzufinden, die gut dazu geeignet ist,
eine Zufahrt zum Baugebiet ohne Beeintrachti-
gung des Baum- und Knickbestandes zu ermog-
lichen. Die Position der Zufahrt wurde mit den
Grunbelangen abgestimmt.
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krugwegs wird neben den erhaltenswerten
Baumen durch eine Vielzahl von Biischen und
Strauchern komplettiert und ist durch einen
durchgéngigen Bewuchs gekennzeichnet. Eine
Verdichtung des Bodens im geplanten Bereichs
des Kringelkrugwegs lasst zudem offen, wie
sichergestellt wird, dass der Wurzelbereich des
teils sehr groRen Baumbestands verschont wird
und somit auch der Knick erhalten bleibt (siehe
Kapitel 3.7 ,Natur und Landschaft, Griin- und
Freiflachen — Erhaltenswerter Baumbestand").

3.14 Die groRere Offnung auf Hohe Harkshorner Weg | Die im Vorentwurf vorgesehene ErschlieRungs- X
28 ermoglicht eine hinreichende Erschliel3ung struktur stellt aus Sicht der Stadt eine gute Vari-
der gesamten Plangebietsflache. Durch die aus- | ante dar. Eine nennenswerte Verschlechterung
schlieB3liche ErschlieBung Gber den Harkshorner | der Verkehrsabwicklung auf dem Kringelkrugweg
Weg kann somit eine erhohte Belastung sowohl |ist durch die neue Einmiindung und den gerin-
des ruhenden als auch des motorisierten Ver- gen zusatzlichen Verkehrszahlen nicht zu erwar-
kehrs im Kringelkrugweg vermieden werden. Es |ten.

ist zugleich nicht nachvollziehbar, wieso die se- | Die Anregung wird aber aufgegriffen und noch
parate ErschlieBung der sudlich geplanten Be- | einmal intensiv gepruft indem alternative Er-
bauung als PrivatstralRe eingerichtet werden soll, | schlieBungsvarianten auch im Hinblick auf die
da die Baumliicken im Bereich Harkshorner Weg | sich im weiteren Verfahren konkretisierenden
eine ausreichende ErschlieRung ermoglichen Plane zur Ansiedlung einer Kita untersucht wer-
und fir die Ver- und Entsorger sowie die Ret- den.

tungsdienste ohnehin eine hinreichend breite
Stral3e geplant werden muss.

Auch ist die aufgeteilte ErschlieRung aufgrund
der Positionierung und Erreichbarkeit der offent-
lichen Parkplatze mehr als fraglich. Jeder Besu-
cher des neu zu erschlielRenden Gebiets muss,
um die 6ffentlichen Parkplatze zu erreichen, die
Zufahrt Gber den Kringelkrugweg nutzen. Dies
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fuhrt zu einem nicht unerheblich hdheren zusétz-
lichen Verkehrsaufkommen, welches sich tber
eine ausschlie3liche ErschlieRung tber den
Harkshorner Weg vermeiden liel3e.
X
3.15 Die in Kapitel 3.6 ,Verkehrsplanung und Er- Das Baugebiet wird an den Harkshérner Weg
schlieBung — Ful und Radwege" erwdhnte si- | angebunden, die interne Baugebietserschlie-
chere Anbindung an den Harkshérner Weg so- | Bung soll hierbei sicher fur den Rad- und Ful3-
wie die dort befindliche Kindertagesstatte und verkehr hergerichtet werden. Der nicht im Plan-
Grundschule ist nicht gegeben. Der Harkshorner | geltungsbereich enthaltene Harkshdérner Weg ist
Weg ist fur den Ful3- und Radverkehr nicht er- mit dieser Formulierung nicht gemeint. Bezogen
schlossen, sodass eine Anbindung an eben die- | auf den Harkshdrner Weg sind die Aussagen der
sen ins Leere fuhrt. Stellungnahme zutreffend, denn hier gibt es lei-
der keinen eigenstandigen Gehweg. Hier muss
nachgebessert werden, es wird gepriift, welche
MalRnahmen bereits in diesem B-Plan-Verfahren
bertcksichtigt werden sollten.
3.16 Die in Kapitel 3.1 Absatz 13 genannte Erschlie- | Die textliche Umschreibung der vorgesehenen X
Rungsvariante der ,sudlich geplanten Bebauung |internen ErschlieBung wird fir den nachsten
parallel zur StraRe zum Harkshérner Weg" ist in | Bearbeitungsschritt klarer Formuliert. Am deut-
sich widersprichlich, sodass das Erschlie- lichsten wird schon im vorliegenden Vorentwurf
ungskonzept nicht hinreichend erlautert ist und | das ErschlieBungskonzept mit Blick auf die
somit nicht nachvollzogen werden kann. Planzeichnung.
3.17 Die geplanten FuR3- und Radwegverbindungen Da die im FNP dargestellte Griinflache zwischen | X

zur potenziellen Wohnbauflache W6 (siehe Kapi-
tel 3.1 Absatz 14) sind nach Bebauungsplan so
ausgerichtet, dass diese nicht effizient in die
Wohnbauflache integriert werden kdnnen. Statt-
dessen fiihren diese auf die Grinflachen, die
weiterhin zwischen der Wohnbauflache W6 und
der Eisenbahntrasse Bestand haben werden.

dem Baugebiet W6 und diesem Baugebiet W5
(B 326) liegt, fihren die im Plan vorgesehenen
FuR3- und Radwege in die Griunflache. Der weite-
re Verlauf aulRerhalb des Plangeltungsbereiches
ist nicht zeichnerisch festgehalten und wird sich
auch erst konkret ergeben, wenn eine Plankon-
zeption fir die W6 Flache und die Grinflache
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erarbeitet wird.
3.18 Wie Sie in Kapitel 1.3 Absatz 3 zutreffend ver- In diesem Kapitel wird das historische Erschei- X
merken, wurden die damaligen Anwohner be- nungsbild der Siedlung Harkshdrn beschrieben.
reits zum StraRenbau verpflichtet. Der von lhnen | Insofern ist nicht verwunderlich, dass in Teilen
genannte sehr einfache Standard ist hier jedoch | der vor 80 Jahren hergestellte Strallenausbau
nicht zutreffend. Beidseitig sind Ful3- bzw. Rad- |inzwischen davon abweichend mit beidseitigen
wege vorhanden. In der weiteren Siedlung (z.B. | Gehwegen hergestellt wurde. Auch die Anwoh-
Tannenallee, Achter de Dannen, Feldstral3e) ist | ner des Kringelkrugweges in diesem Abschnitt
der sehr einfache Standard zutreffend. Die An- | profitieren von einer zwischenzeitlichen StralRe-
wohner des Kringelkrugwegs wurden folglich nerneuerung.
bereits starker durch die ErschlieBung belastet | Das neue Baugebiet/ dieses Verfahren ist keine
als andere Anwohner der Siedlung. Eine zusatz- | Ursache fiur eventuelle zukunftige finanzielle
liche finanzielle Belastung durch die nérdliche Verpflichtungen der Anlieger des Kringelkrugwe-
ErschlieBung der Bauflache muss daher vermie- | ges.
den werden.
3.19 In Kapitel 3.6 ,Verkehrsplanung und Erschlie- Die Siedlung Harkshorn ist nicht gut an den 6f- X

Rung — OPNV" wird zu Recht drauf hingewie-
sen, dass das Gebiet nicht direkt Gber den
OPNV angebunden ist. Die AKN-Station ,Quick-
borner Straf3e" ist bereits durch das erschlosse-
ne Wohn-/Gewerbegebiet ,Frederiks-park" einer
erhohten Auslastung ausgesetzt. Die zusatzliche
Belastung durch die Wohnbauflachen W5 und
W6 Uberbeansprucht die moglichen Kapazitaten
des vorhandenen OPNV und ist in der Begrin-
dung nicht ausreichend eruiert. Durch die feh-
lenden P+R-Mdoglichkeiten und Fahrradstellplat-
ze kann der fehlende Anschluss an den OPNV
daher ebenfalls nicht kompensiert werden.

fentlichen Personennahverkehr angebunden.
Der Verwaltung ist nicht bekannt, dass der AKN-
Haltepunkt Quickborner Stral3e Uberlastet ist.
Die Verwaltung ist aber darum bemiiht bei der
Verbesserung des OPNV Angebotes mitzuwir-
ken, insofern werden die Fachdienststellen tber
diesen Einwand informiert. Zustandig fur die Be-
reitstellung eines OPNV-Angebotes ist der Kreis
Segeberg bzw. die SVG Siidwestholstein OPNV-
Verwaltungsgemeinschaft. Diese Stellen werden
standartmé&Rig in allen Bauleitplanverfahren be-
teiligt und kdnnen auf eventuelle Veranderungen
mit Netz- oder Fahrplananpassungen reagieren.
In diesem Verfahren wurden seitens der SVG
entsprechende Bedenken nicht vorgetragen.
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Hinsichtlich der Bereitstellung von P+R Anlagen
ist die Stadt ebenso um ein gutes Angebot be-
miht, derzeit ist eine neue Anlage am Halte-
punkt Meschensee in Vorbereitung.
3.20 Gleiches qilt fur die in Kapitel 3.6 ,Verkehrspla- | Die Angebote an sozialer Infrastruktur werden X
nung und ErschlieBung — Ful3- und Radwege" |dem steigenden Bedarf angepasst. Aufgrund der
kurz erwahnten 6ffentlichen Einrichtungen. Die | steigenden Bedarfszahlen fir die Kinderbetreu-
von Ihnen abgegebene Begriindung lasst vollig | ung, istim B 326 auch die Ansiedlung einer neu-
offen, ob und wie der deutlich erhdhte Bedarf an | en Kita méglich. Dies wird bei entsprechend
Platzen in der Grundschule Harkshérn und der | nachgewiesenem Bedarf im Bebauungsplanent-
Kindertagesstatte gedeckt werden kann. wurf bericksichtigt.
3.21 Gemal Kapitel 2 ,Planungsanlass und Pla- In dem in der Stellungnahme zitierten Demogra- X

nungsziele" resultiert aus dem Wohnraumbedarf
die Notwendigkeit weitere Bauflachen zu entwi-
ckeln. Laut dem Demographiebericht Nor-
derstedt der Bertelsmann Stiftung wird bis 2030
ein ,Naturlicher Saldo" bei Geburten und Sterbe-
falle von -4,7 je 1.000 Einwohner erwartet. Im
Gegenzug indiziert der Bericht einen Wande-
rungssaldo von 2,8 je 1.000 Einwohner. Es ist
daher von einem Riickgang der Einwohnerzahl
in Norderstedt auszugehen.

Daher sollten zunachst die bereits festgestellten
Bebauungspléane umgesetzt und Leerstande
vermarktet werden, bevor weitere Bebauungs-
plane zur Disposition gestellt werden.

phiebericht der Bertelsmannstiftung wird auf den
Seiten 9 und 10 ein Wachstum 2012 bis 2030
um O - 2,5% fir die Stadt Norderstedt prognosti-
ziert (2012- 2020 ca. 1,9%, 2020- 2025 ca.
1,8%, 2025- 2030 ca. 1,1%). Auch aus anderen
aktuelleren Gutachten ist Wohnraumbedarf ab-
lesbar. Die aktuelle ,Wohnungsmarktprognose
Schleswig-Holstein 2030“ von empirica im Auf-
trag des Ministeriums fir Inneres und Bundes-
angelegenheiten S-H von Juni 2017 sei genannt.
Hierbei handelt es sich um realistische Zahlen.
Erganzend ist zu erwdhnen, dass durch eine
anhaltende Wohnflachensteigerung je Einwoh-
ner und steigende Anzahl von Single Haushalten
auch bei einer Stagnation der Bevolkerungszahl
von einem erheblichen Neubaubedarf ausge-
gangen werden muss.

Der Blick auf den Immobilienmarkt zeigt anhand
hoher Miet- und Kaufpreise deutlich, dass eine
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anhaltend hohe Nachfrage vorhanden ist und
drohender Leerstand absehbar kein Thema ist.
3.22 Die Ausgestaltung der potentiellen Grunflache Ziel der Entwicklung ist es, zwischen den Wohn- X
zwischen den Wohnbauflachen W5 und W6 als | gebieten nutzbare Grunflachen fir die Erholung,
offentliche Parkanlage (siehe Kapitel 3.7 ,Natur | fir Wegeverbindungen, fiir Spielmdoglichkeiten,
und Landschaft, Griin- und Freiflachen — Okologische Vielfalt usw. zu schaffen. Die neuen
Offentliche Grunflachen) steht im Widerspruch Grunflachen werden gegenliber der heute inten-
zu dem Erhalt der vorhandenen Griin- und Frei- | siven landwirtschaftlichen Nutzung durch die
flachen, weil Wege von No6ten werden und die Pflanzung von Baumen, Str&uchern und Wiesen
Flora und Fauna in Mitleidenschaft gezogen sicher einen héheren Wert fir Flora und Fauna
wird. erreichen und gleichzeitig den Anwohnern zur
Verfligung stehen.
3.23 Auch die in Kapitel 2 genannten nicht erhebli- Die Natur- und Artenschutzrelevanten Themen X

chen Umweltbeeintréachtigungen sind in diesem
Zusammenhang noch einmal gesondert zu be-
trachten. Neben der Zerstérung von Acker- und
Freiflache und damit einhergehend auch der
Zerstbrung von Lebensraumen fir die hiesige
Tierwelt ist auch der Eingriff in den Knickschutz-
bereich kritisch zu bewerten. Im besonderen
Fokus sollte hierbei der Artenschutz stehen, wie
Sie selbst auch im FNP 2020 erwahnen und in
Anhang A5 ,Gebietsbewertung" auflisten. Fur
die Wohnbauflache W5 ist demnach von einer
Fledermaus-Population auszugehen, die auch
bereits mehrfach beobachtet werden konnte.
Ebenso ist davon auszugehen, dass weitere
schitzenswerte Arten auf den Freiflachen be-
heimatet sind, u.a. Kroten, Wiesenweihe und
Reptilien (Blindschleiche).

Auch fir die Geholz-Biotope fuhren Sie zu Recht

werden im weiteren Verfahren im Rahmen des
Grunplanerischen Fachbeitrags betrachtet. Aus-
sagen hierzu liegen noch nicht vor, zum heutigen
Zeitpunkt liegen aber auch noch keine Anhalts-
punkte dafur vor, dass auf dieser intensiv ge-
nutzten landwirtschaftlichen Flache Belange des
Artenschutzes einer Bebauung entgegenstehen
konnten.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Beobach-
tungen zu Artenvorkommen werden an den ent-
sprechenden Gutachter weitergeleitet.
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im FNP 2020 auf, dass speziell in den alten Ge-
holz-Biotopen am Kringelkrugweg ,[...] sich Ha-
bitate streng geschitzter Fledermausarten sowie
der Haselmaus befinden und Habitate von
schutzbedurftigen, groRen Vogelarten (Spechte)
sowie besonders geschitzter Kéferarten. Die
Saumbereiche sind oft Habitate meist noch ver-
breiteter Wirbelloser der begutachteten (repra-
sentativen) Indikatorgruppen Laufkéfer, Heu-
schrecken, Schmetterlinge und Wildbienen, die
aber im Siedlungsbereich Norderstedts meist auf
diese Refugien beschrankt sind. Zudem kénnte
in solchen Randstrukturen die besonders ge-
schitzte und in Schleswig-Holstein als be-
standsgefahrdet geltende Blindschleiche weit
verbreitet sein. [...] Zur Prifung der kumulativen
Auswirkungen der Flachenveranderung ist es
erforderlich, in allen betroffenen Bestanden (so-
weit sie nicht vorsorglich durch Auflagen fir je-
weilige Bebauungspléne gesichert werden sol-
len) zu prifen, ob aktuell streng geschiitzte Fle-
dermausarten vorkommen und welche Bedeu-
tung Einzelflachen fir die Erhaltung der entspre-
chenden Arten und von geféhrdeten, holzbe-
wohnenden Wirbellosen (besonders geschiitzte
Arten) haben."

Eine entsprechende Prufung ist den veréffent-
lichten Unterlagen nicht zu entnehmen. Dies ist
jedoch zwingend geboten, da durch die dann
beidseitige Einsdaumung des Gehdlzbiotops der
Ruckzugsraum der Populationen schwindend
und bedrohlich gering wird (siehe Kapitel 3.7
,Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen —
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Artenschutz).
3.24 Der fur den Bebauungsplan notwendige Aus- Im noch zu erstellenden Grinplanerischen X
gleich der Ausgleichsflache muss zum Zeitpunkt | Fachbeitrag wird eine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
des Vorhabens determiniert sein (siehe Kapitel |lanzierung erstellt. Dies ist eine zwingende Vor-
3.7 ,Natur und Landschaft, Grin- und Freifla- gabe, die Ergebnisse flieRen in die Begriinung
chen — Eingriff und Ausgleich™). Aufgrund der und den Umweltbericht ein, der Teil der Begriin-
ungenauen Benennung und der fehlenden Be- | dung im nachsten Verfahrensschritt — der 6ffent-
messung muss diesem Bebauungsplan zwin- lichen Auslegung gem. 8§ 3(2) BauGB sein wird.
gend widersprochen werden.
3.25 Im Rahmen dieses Widerspruchs erwarten wir Die Stellungnahmen zu den genannten Punkten X
eine Stellungnahme zu und Prifung von allen sind dieser Abwagungstabelle zu entnehmen.
genannten Punkten lhrerseits und um hinrei- Die noch durchzufiihrenden Prifungen (z.B. Ar-
chende Anreicherung der bereitgestellten Infor- | tenschutz) werden im Zuge der Entwurfserarbei-
mationen. Des Weiteren fordern wir Sie auf, uns |tung durchgefthrt und flieRen in den Bebau-
uber jegliche weiteren Schritte zu unterrichten ungsplanentwurf ein. Im Rahmen der 6&ffentli-
und umfassende Informationen zu samtlichen chen Auslegung kénnen die Einwender einsicht
Vorgéangen und Ergebnissen, die dieses Vorha- |in die Unterlagen und Gutachten nehmen, um
ben und die vorhergenannten Punkte betreffen, |dies zu Uberprifen. Eine persdnliche Weitergabe
umgehend an uns personlich weiterzugeben. dieser im Rahmen der Auslegung 6ffentlich be-
kannt gegebenen und zuganglichen Unterlagen
erfolgt nicht. Auch werden keine persdnlichen
Unterrichtungen der weiteren Schritte in diesem
Verfahren vorgenommen.
4. Einwender 4 | wir konnten bei der Informationsveranstaltung in
18.12.2017 der Harkshorner Schule leider nicht dabei sein.
Wir haben ein paar kleine Dinge, die dringend
dabei zu bericksichtigen waren:
4.1 1. Es sollten ausreichend Parkplatze im Neu- Die neuen Baugebiete werden grol3 genug di- X

baugebiet bertcksichtigt werden. Man sollte
wenn irgend moglich 2 Parkplatze pro Wohnein-

mensioniert, um die Herrichtung privater Stell-
platze in ausreichendem Mal3e zu ermdéglichen.
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heit einplanen. Im Kringelkrugweg sind schon Im Bebauungsplan allerdings kann keine Min-
jetzt sehr viele Bewohner, die die Stral3e als deststellplatzanzahl rechtlich verbindlich festge-
Parkplatz benutzen. Wenn jetzt noch zusétzliche | setzt werden, hier kommen die gleichen Regula-
Einwohner hier parken, ist die Strafl3e nicht mehr |rien (Landesbauordnung im Baugenehmigungs-
befahrbar. Man bedenke auch Notfélle der Feu- |verfahren) zur Anwendung wie im Ubrigen Stadt-
erwehr und Krankenwagen! gebiet auch. Im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung wird angestrebt, je vier Wohneinheiten ei-
nen offentlichen Parkplatz fir z.B. Besucherver-
kehr bereit zu stellen. Dieser Schlussel wird als
angemessen betrachtet und kommt stadtweit zur
Anwendung.
4.2 2. Im Harkshorner Weg ist die Beleuchtung sehr | Dieser Hinweis wird aufgenommen und jeden- X
schwach, so dass man Fussganger in der dunk- | falls fir den Plangeltungsbereich soweit bebau-
len Jahreszeit oft nur im letzten Moment erkennt! | ungsplanrelevant im weiteren Verfahren bertick-
Man muss sich wundern, dass da nicht schon sichtigt. Der Hinweis wird aul3erdem an die zu-
Personen zu Schaden gekommen sind! Es wére | standigen Fachdienststellen weitergeleitet fir
ganz dringend erforderlich, hier gleich einen alle Bereiche aul3erhalb des Plangeltungsberei-
FuR/ Radweg mit einzuplanen. Dieser kdnnte ja | ches bzw. flir Themen, die den Bebauungsplan
auch durchaus auf der Koppelseite eingeplant inhaltlich nicht betreffen (z.B. Beleuchtung wird
werden. Man sollte dabei auch an die Schulkin- |im Bebauungsplan nicht geregelt).
der denken!
Es wirde uns freueun, wenn Sie diese Punkte
mit bedenken kdnnten!
5. Einwender 5 |da wir, eine Familie mit zwei Kindern, im Krin-
17.01.2018 gelkrugweg wohnen mdchte ich hiermit noch
dazu Stellung nehmen.
Wir lehnen den Bebauungsplan aus folgenden
Grinden ab:
51 1. Mehrfamilienh&user passen nicht in diese Es ist richtig, dass in der direkten Nachbarschaft X

Gegend, da es in der Strasse fast nur Einfamili-

fast nur Einfamilienh&user zu finden sind. Insge-
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enhauser gibt. samt ist die Kringelkrugsiedlung durch neuere 2-
Es gibt hier weder Parkplatze, schon jetzt mis- | geschossige Gebaude oder Reihenhduser aber
sen viele Autos auf der Strasse parken, bei vie- | bei weitem nicht so homogen wie in der Vergan-
len neuen Wohneinheiten und dazu geschatzt genheit. Ziel der Planung ist es das Wohnungs-
mindestens 2 Autos, ware der Schulweg zur angebot der Siedlung zu erweitern, um auch
Grundschule Harkshorn nicht mehr sicher. Bis- | kleine und kostengulinstige Wohnungen anbieten
her ist dieser Weg auch fir Grundschulkinder zu kénnen. Dies geschieht durch Mehrfamilien-
alleine machbar, was sehr wichtig ist flr deren hauser, die sich aber als Einzelhauser in 2-
Selbststandigkeit. geschossiger Bauweise so gut wie moglich in
den Bestand einfugen sollen. Hinsichtlich des
Parkplatzangebotes sollen im Rahmen der neu-
en ErschlieBungsanlage je 4 Wohneinheiten ein
Offentlicher Parkplatz z.B. fur Besucher angebo-
ten werden. Dies ist ein ergdnzendes Angebot
zu den auf den Baugrundstiicken zu errichten-
den privaten Kfz-Stellplatzen.
Die Hinweise zum Themenbereich der Schul-
wegsicherung werden an die entsprechenden
Stellen im Hause weiter gegeben.
5.2 2. der landliche Charakter der Gegend, flr uns | Der beschlossene Flachennutzungsplan 2020 X

eine wichtige Kaufentscheidung, sollte nach
Maoglichkeit bewahrt werden. Das Feld war und
ist fir unsere Kinder sehr wichtig, dort kbnnen
sie die Natur im Wandel der Jahreszeiten be-
obachten, dazu gehdéren auch die landwirtschaft-
lichen Arbeiten, immer hochinteressant und
ganz nebenher sehr lehrreich. Auch nutzen nicht
wenige Mitbirger (aus Friedrichsgabe und der
Ulzburger str.) sehr gerne unsere Strasse und
die Siedlung Harkshdrn als Naherholungsgebiet
zum Spazierengehen, Joggen und um den Blick
Uber das Feld in den

sieht fur die Flache dieses Bebauungsplanes
und fur die Flachen sudlich und nordlich Harks-
horner Weg bis zur Ulzburger Stral3e seit 2008
Wohnbauflachen vor. Damit ist ein Riickgang der
Landwirtschaft an dieser Stelle bereits seit 10
Jahren planungsrechtlich vorbereitet. Auch aus
Sicht der Verwaltung ist es wiinschenswert,
wenn die Landwirtschaft als Bestandteil unserer
Kulturlandschaft weiterhin eine Rolle spielt, nur
ist es stadtebaulich nicht sinnvoll, wenn Acker-
flachen innerhalb der Siedlungsachse Streula-
gen bilden. Besser ist es die Landwirtschaftsfla-
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Sonnenuntergang schweifen zu lassen. Ein néti- | chen au3erhalb der Siedlungsachsen zu kon-
ger Ausgleich zur niichternen Hasslichkeit vieler | zentrieren.
anderer Gegenden in Norderstedt. Hinsichtlich der Naherholung stellen landwirt-
schaftliche Flachen (abgesehen von der Aus-
sicht) einen relativ geringen Nutzwert dar, weil
sie in der Regel nicht betreten werden durfen.
Demgegenuber sollen die Freiflachen, die zwi-
schen den Wohngebieten im FNP 2020 vorge-
sehen sind als nutzbare Griinanlagen hergestellt
werden (Wegenetz, Spielplatze, Banke, Baume,
Wiesen).
5.3 3. Viele Wildtiere wie Rehe und Feldhasen be- | Inwieweit die Flachen fiir geschiitzte Arten zu X
nétigen das Feld als Korridor zwischen Moor bertcksichtigen sind wird im Rahmen des Griin-
und Wald. planerischen Fachbeitrags und des Artenschutz-
gutachtens untersucht.
5.4 4. Wir bezweifeln, dass altere Mitblrger, wenn Der Hinweis ist auf der einen Seite richtig, auf X
Sie hier ihr Haus verkauft haben, sich fur ein der anderen Seite leben altere Menschen gerne
Wohnen in dieser Gegend entscheiden, da hier |in ihrem gewohnten Umfeld, teilweise sogar in
die Infrastruktur fehlt. Ohne Auto kommt man Dorflagen, die noch schlechter an den OPNV
hier nur zurecht, wer koérperlich fit ist. Bus und angebunden sind. Ziel ist es das Wohnungsan-
Bahn sind recht weit weg und fahren zu selten. | gebot unabh&ngig von konkreten Zielgruppen
(Singles, Senioren, Einkommensschwache) zu
erweitern, um eine Mischung mit den Einwoh-
nern der Uberwiegenden Einfamilienhausbebau-
ung zu erreichen.
Helterhoff

2. lll, Herr Bosse, z. K.

3. 60, Frau Rimka, z.K.

4,z.d. A

5. @ den Fachdienststellen zur Kenntnis per mail
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