BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 18/0454
601 - Fachbereich Planung Datum: 16.10.2018
Bearb.: | Stein, Isabel Tel.:-203 offentlich
Az.:
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fiir Stadtent- 01.11.2018 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 218 Norderstedt, 3. Anderung "StormarnstraRe 34-36",
Gebiet: nordlich und 6stlich Stormarnstrae, stidlich Flursttick 2/36, Flur 1,
Gemarkung Glashiitte, westlich Flurstiick 78, Flur 1, Gemarkung Glashitte,
hier: erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der geanderte Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 218 Norderstedt, 3. Anderung
"Stormarnstrale 34-36°,

Gebiet: nordlich und éstlich Stormarnstrale, stdlich Flurstick 2/36, Flur 1, Gemarkung
Glashutte, westlich Flurstlick 78, Flur 1, Gemarkung Glashdtte,

Teil A — Planzeichnung (Anlage 2 zur Vorlage) und Teil B — Text (Anlage 3 zur Vorlage) in
der Fassung vom 10.10.2018 wird beschlossen. Die Begriindung in der Fassung vom
10.10.2018 (Anlage 4 zur Vorlage) wird gebilligt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 218 Norderstedt, 3. Anderung "Stor-
marnstralle 34-36" -, die Begrindung sowie folgende Arten umweltbezogener Informationen
sind gemal § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen:

Mensch: Aussagen

e zurLarmaktionsplanung 2013-2018 inkl. strategischer Larmkartierung zum Stral3en-,
Schienen- und Flugverkehrslarm,

e zu gewerblichen und verkehrlichen Larmimmissionen (Kunden- und Anlieferungsverkehr)
und Schutzmaflnahmen zu Verkehrslarmimmissionen (Stralke)

Tiere und Pflanzen: Aussagen

e zu Lebensrdaumen und mdglichem Lebensraumverlust von z. B. Fledermausen und ge-
schitzten Brutvogelarten,

e zu madglichen Auswirkungen auf gefahrdete und geschutzte Tierarten (Fledermause,
Brutvogelarten) sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen,

e zu Biotopstrukturen,

e zur Erhebung und Bewertung des Baumbestandes,

e zu geplanten Baumpflanzungen und Begrinungsmal3nahmen

Boden und Wasser: Aussagen
e zu Grundwasserstanden,
e zum Grundwasserschutz, Emissionen und MaRnahmen zum Schutz,

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeisterin
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ben: Amt 11)
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e zur Bodenversiegelung und Einfluss auf Bodenfunktion, Bodenbeschaffenheit, Baugrund
und Versickerung, Bodenverunreinigungen und Grundwasserstande, Bewertung der Bo-
denverunreinigungen

Luft: Aussagen
e zur Luftqualitatsguite,
e zur stadtklimatischen Situation im Plangebiet

Klima: Aussagen
e zu den klimadkologischen Funktionszusammenhangen zwischen bioklimatisch belasteten
Siedlungsraumen und kaltluftproduzierenden Freiflachen im Stadtgebiet

Landschaft: Aussagen
e zu den odrtlichen Erfordernissen und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege flachenhaft fir das Stadtgebiet

Kultur- und Sachguter: Aussagen:

e keine Aussagen

Daruber hinaus liegen umweltbezogene Informationen in Form des Umweltberichtes zum
Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt aus. Dieser stellt die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen der Flachennutzungsplanung dar.

Die beschriebenen umweltrelevanten Informationen finden sich in folgenden Gutachten und
Stellungnahmen wieder:

Klimaanalyse der Stadt Norderstedt Stand: Januar 2014

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt Stand: 12/2007

Larmaktionsplan 2013-2018 inkl. strategischer Larmkartierung zum StralRen-, Schienen-

und Flugverkehrslarm Stand: 16.1.2013

Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht Stand: 12/2007

Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane / Flurabstandsplane Stand: 2016/2017

Abschatzung der aktuellen und zukunftigen Luftqualitdtsgute Norderstedt  Stand: 2007

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 218, Stand: 18.09.2008 der

Stadt Norderstedt

e Grunplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 218, Stand: 03/2009 ,Gewerbe-
gebiet Stonsdorf der Stadt Norderstedt

e Orientierende Altlastenerkundung (Phase 2a) in Norderstedt, Stand: 23.11.2016 Stons-
dorf, Stormarnstralle 34 - 36

e Stellungnahme zur Vertraglichkeit des Gebrauchtwarenhauses, Stand: 10/2017

e Stellungnahme des Kreis Segeberg, Kreisplanung vom 22.11.2016

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind erneut zu beteiligen.

Sollten sich nach der erneuten Beteiligung durch berticksichtigte Stellungnahmen Anderun-
gen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundzige der Planung nicht berthren, wird
die Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzuflihren.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung
und Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei
der Abstimmung anwesend:

Abstimmungsergebnis:

Die gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 Hauptsatzung:
davon anwesend.....; Ja-Stimmen:...... : Nein-Stimmen:...... ; Stimmenenthaltung:......
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Sachverhalt

In seiner Sitzung am 06.10.2016 (vgl. hierzu B 16/0322) wurde durch den Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Verkehr die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Behdrden gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlos-
sen.

Der Beschluss uber die Ergebnisse dieser Beteiligung wurde vom Ausschuss (vgl. B
16/0048) am 16.02.2017 gefasst.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 07.12.2017 im Ausschuss fir Stadtent-
wicklung und Verkehr gefasst. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde in der
Zeit vom 11.01. bis zum 16.02.2018 durchgefuhrt; die Offentlichkeit konnte sich vom 23.01
bis zum 27.02.2018 im Rathaus Uber die Planung informieren.

Danach Durchfiihrung der Auslegung von Seiten des Betreibers ein konkreter Erweiterungs-
wunsch (Uberdachung der nordwestlichen Stellplatze) geduRert wurde, wird die erneute Aus-
legung der Bebauungsplanunterlagen notwendig. Um das geplante Vorhaben zu ermogli-
chen, mussen die beiden zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaume weichen. Stattdessen
sollen zwei zusatzliche Baume parallel zur Stral3e gepflanzt werden, welche die bereits mit
funf geplanten Standorten festgesetzte Strallenraumbegriinung entlang der Stormarnstralle
komplettieren.

Die im Rahmen der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden nach Durchfiihrung
der erneuten Auslegung zum angestrebten Satzungsbeschluss in die Gesamtabwagung ein-
gestellt.

Ausfuhrungen zur Planungskonzeption

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 218, Norderstedt, sieht fiir die Flache an der
Stormarnstralle 34-36 (dem Gebrauchtwarenhaus ,Hempels“) die Festsetzung eines Son-
dergebiets mit der Zweckbestimmung ,Gebrauchtwarenhaus* vor. Damit wird diese Nutzung
des Grundstuckes durch das Betriebsamt der Stadt Norderstedt dauerhaft gesichert.

Die Zweckbestimmung ,Gebrauchtwarenhaus® hebt dabei heraus, dass es sich um die Wei-
tervergabe von genutzten bzw. gebrauchten Gegenstanden, also deren Wiederverwendung
gegen Entgelt, handelt.

Die Verkaufsflache fir das Gebrauchtwarenhaus wird als Gesamtsumme fir das gesamte
Plangebiet festgesetzt, da es sich bei dem Plangebiet lediglich um ein Grundstiick handelt.
Die mdgliche Verkaufsflache wird auf 4.600 gm festgeschrieben. Anzurechnen sind dabei die
Bereiche, die von den Kunden betreten werden konnen. Dieser Wert stellt das Maximalmalf?
far die Flache dar, die in Verbindung mitden Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung und den Baugrenzen erreicht werden kann.

Die mdgliche Erweiterung der Verkaufsflache kann somit ca. auf das Dreifache der heutigen
Verkaufsflache erhoht werden und bietet damit fir die vorhandene Nutzung eine grol3ziigige
und zukunftsorientierte Entwicklungsoption.

Eine gutachterliche Vertraglichkeitsanalyse zum Gebrauchtwarenhaus beurteilt die Auswir-
kung der geplanten Erweiterungsmaglichkeiten Uber den Bebauungsplanentwurf auf die
zentralen Versorgungsbereiche des Stadtgebietes. Das Gutachten kommtzu dem Ergebnis,
dass die geplante Gesamtverkaufsflache wird weder die Funktionsfahigkeit der zentralen
Versorgungsbereiche Norderstedt-Mitte und Garstedt Zentrum (Herold-Center) noch deren
Gestaltungs- und Entwicklungsspielraume wesentlich einschranken.

Eine Untergliederung in Warengruppen wird nicht vorgenommen, da es sich nicht um ein
festes Warenangebot wie bei Ublichen Warenkaufhausern, sondern um ein, auch in den
Segmentgruppen, anteilig differierendes Warenangebot handelt bzw. handeln kann. Denn in
dem Warenhaus werden ausschlie3lich Guter veraul3ert, bei denen es sich um Gebraucht-
waren handelt und nicht beeinflusst werden kann, welche konkreten Waren angeboten wer-
den kdénnen. Damit weicht das Gebrauchtwarenhaus von dem Ublichen Warengeschaft ab,
wo gleiche Giiter stetig und auch in derselben Qualitat angeboten bzw. nachgefragt werden
kdnnen.

Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem Warenangebot um grundsatzlich GU-
ter handelt, die laut des Flachennutzungsplanes 2020 der Stadt Norderstedt als zentrenrele-
vante Angebote eingestuft werden. Eine negative Auswirkung auf die genannten zentralen
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Versorgungsbereiche der Stadt ist jedoch nach Aussage des Gutachtens aufgrund der be-
reits oben ausgeflihrten Struktur der angebotenen Waren nicht zu erwarten.

Die maximale Grundflachenzahl von 0,80, die grundsatzlich sowohl fur Sonder- als auch
Gewerbegebiete vorgesehen ist, wird in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 218 aus
den festgesetzte Vorgaben des Ursprungsplans ibernommen.

Dabei wird erganzend, auch an der vorhandenen Situation orientiert, eine Uberschreitung
der Obergrenze des Versiegelungsgrads durch die Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen mitihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen auf 0,90 ermdoglicht. Hiermit soll vor allem dem
erhéhten Stellplatzbedarf der bereits vorhandenen Nutzung Rechnung getragen werden.

Die maximale Hohe wird fur das gesamte Plangebiet auf eine Firsthdhe von 15,00 m ange-
passt, um eine stadtebauliche Hervorhebung der Ecksituation des Gesamtgrundstickes und
eine angemessene Hohenentwicklung zu den 6stlich angrenzenden Gebauden am Schut-
zenwall 1 zu ermdglichen.

Die festgesetzte Hohe kann dabei fir untergeordnete Dachaufbauten sowie flr das Aufstel-
len von Anlagen zur Nutzung von solarer Energie Uberschritten werden.

Die Baugrenzen werden zur 2. Auslegung geringflgig angepasst.

Im suddstlichen Grundstlcksbereich wird die Akzentuierung des Kurvenbereichs der Stor-
marnstralle ermaglicht, unter Berlicksichtigung des Bestandes und den dort bereits Gber den
Ursprungsplan vorgesehenen Baume zur Anpflanzung. Hiermit soll das Ziel des Ubergeord-
neten Grinkonzepts, eine Durchgriinung des Stral3enbildes zu schaffen, weiterhin ange-
strebt werden. Im Nordwesten wird die Baugrenze zugunsten der Bestands sicherung nach
Westen verlegt. Dies ist moglich, da der bisher im Ursprungsplan Nr. 218 als zu erhalten
festgesetzte Baumbestand aufgrund des geplanten Vordaches zur Uberdachung der Waren-
annahme entfallen mussen. Ersatz fur die zwei Bestandsbaume erfolgt in Form von zwei
geplanten Neupflanzungen, welche das Grinkonzept an der Stormarnstral3e erganzen.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans.

2. Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 218 — 3. Anderung, Stand:
10.10.2018

3. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 218 — 3. Anderung, Stand:
10.10.2018

4. Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 218 — 3. Anderung, Stand: 10.10.2018

5. Lageplan Ausgleichsflache
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