Anlage 4: zur Vorlage Nr.: B 18 / 0492 des StuV am 15.11.2018 .
Hier: Protokoll der éffentlichen Informationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 317 Norderstedt, "Glashitter Damm Ost", Stand: 29.10.2019

Protokoll der o6ffentlichen Informationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 317 Norderstedt, ,Glashiitter

Damm Ost“

Datum: 29.11.2017

Ort: Grundschule Mullerstralle

Beginn: 19.00 Uhr

Teilnehmer:

Herr Helterhoff zustandiger Stadtplaner im Fachbereich Planung (601)
Herr Baum Buro Architektur + Stadtplanung

Frau Hommel Moderation der Veranstaltung (601)

Frau Stein Protokoll, Fachbereich Planung (601)

Ca. 60 Einwohnerinnen und Einwohner

Frau Hommel begruf3t die anwesenden Gaste.

Anschlielend erfolgt die Vorstellung des Podiums und des bisherigen und weiteren
Verfahrensablaufes zum Bebauungsplan.

Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan erfolgte am 02.02.2017 durch den Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Verkehr. Der Beschluss uber die Durchfuhrung der frihzeitigen
Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 05.10.2017.

Frau Hommel erklart weiter das Aufstellungsverfahren (Beteiligung, Erarbeitung eines
Entwurfes, erneute Beteiligung, Weiterleitung des Ergebnisses an die Planung, bis hin zum
Beschluss des rechtskraftigen Planes.)

Vorstellung der 4 Bebauungsvarianten durch Herrn Helterhoff:

Am Flachennutzungsplan erldutert Herr Helterhoff die Lage des Gebiets und die
Ubergeordneten Zusammenhdnge. Fur einen zeitnah zu entwickelnden Teilbereich der
Flache des Flachennutzungsplanes wurden auch auf Wunsch der Politk 4
Bebauungsvarianten erstellt, die unterschiedliche stadtebauliche Positionen und
Bebauungsdichten zur Diskussion enthalten. Alle Varianten wurden in Hinblick auf eine
mdégliche Entwicklung der verbleibenden Flachen des Flachennutzungsplanes erstellt und
enthalten Anbindungsmaéglichkeiten fir eine spatere VerkehrserschlieRung derselben.
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Diskussion zu den 4 Varianten:

Frage / Anmerkung: Wie weit ist der Abstand von den neuen Gebauden und deren
Stellplatzen zu den Grundstlicken der bestehenden Nachbargeb&ude?

Antwort Herr Baum: Die Mehrfamilienhduser haben einen Abstand von ca. 10-12 m, die
notwendigen Stellplatze liegen dstlich der Geb&aude mit einem Abstand von ca. 3 m zur
Grundstiicksgrenze der bestehenden Nachbargebaude im Osten.

Frage / Anmerkung: Das eigene Grundstiick wurde seinerzeit 2-3 m aufgeschittet, weil u.a.
die Grundung schwierig war. Passiert das auch bei den neu geplanten Gebauden? Wie wird
sichergestellt, dass dem eigenen Geb&ude keine Schaden aufgrund der unterschiedlichen
Hohenlagen entstehen? A

Antwort Herr Helterhoff/Herr Baum: Ein Bodengutachten wird die Situation tiberpriifen und
gegebenenfalls werden notwendige Aufschittungen (z.B. fiir den Niveauangleich der
Verkehrsflache, Grindung der Gebaude etc.) vorgenommen.

Frage/Anmerkung: Ist das Geldnde aufgrund der moorigen Verhaltnisse nicht zu instabil fur
eine Bebauung?

Antwort Herr Helterhoff: Die Notwendigkeit einer Aufschittung des Gelandes ist durch das
Bodengutachten zu prifen. Bautechnische Details werden im Bebauungsplan nicht
vorgegeben,; es bestehen aber verschiedene Méglichkeiten, auch bei nassem Untergrund
eine Bebauung zu errichten.

Frage/Anmerkung: Woher kommen die 30 % geférderter Wohnungsbau, die im Gebiet
unterkommen sollen? Kann die Quote auch héher ausfallen?

Antwort Herr Helterhoff: Gem. Beschlusslage der Stadtvertretung miissen bei neuen
Baugebieten mindestens 30 % geférderter Wohnungsbau realisiert werden. Eine Deckelung
fur den Anteil geférderter Wohnungen gibt es nicht.

Frage/Anmerkung: Wie wird die Gestaltung des Gebietes, vor allem der Mehrfamilienhauser,
aussehen? Beflirchtet wird eine monotone Architektur durch nur einen Bauherren, bei der
alles gleich aussieht.

Antwort Herr Helterhoff: Der Bebauungsplan kann Festsetzungen zur Gestaltung treffen;
Anregungen werden in der Veranstaltung gern entgegengenommen. Auf die Anzahl der
Bauherren kann die Planung keinen Einfluss nehmen.

Frage/Anmerkung: Werden Veranderungen am Glashitter Damm vorgenommen, wenn das
neue Wohngebiet entsteht? Es wird oftmals zu schnell gefahren, es sind viele LKW als
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Baustellenverkehr unterwegs. Gewiinscht wére eine Tempo 30 Zone, auch wegen des
Schulwegs. So wurde z.B. die Poppenbuttler Stralle mit 30 km/h ausgeschildert, warum nicht
der Glashutter Damm?

Antwort Herr Helterhoff: Der Glashutter Damm ist eine SammelstraRe und damit fiir
bestimmte Verkehrszahlen ausgelegt. Das neue Baugebiet fiihrt nicht zu einer signifikant
schwerwiegenderen Belastung der StralRe, so dass bauliche Veranderungen derzeit nicht
notwendig erscheinen. Ein Verkehrsgutachten wird die Situation in Zusammenhang mit dem
neuen Baugebiet betrachten und gegebenenfalls Empfehlungen aussprechen. ;
Die Poppenbiittler Strae wurde aufgrund von Vorgaben aus dem Larmaktionsplan mit 30 -
km/h ausgeschildert. Dies trifft fir den Glashitter Damm derzeit nicht zu.

Es wird bekréftigt, dass verkehrsrechtliche Anordnungen nicht Inhalt von Bebauungsplénen
und somit nicht Bestandteil dieses Verfahrens sind.

Frage/Anmerkung:

1. Der Schulweg ist nicht sicher; Schilder sind zugewachsen und verdreckt.

2. Wie werden sich die neuen Gebaude in die Umgebung und Bestandsumgebung einfiigen?
Wenn von einem ,neuen Gesicht fur Glashutte gesprochen wird, was ist damit gemeint?

Antwort Herr Helterhoff: Zu 1: Die Information zu den Schulwegschildern werden wir an die
Kollegen weitergeben. Zu 2: In Glashutte wird sich durch die Neubebauung insofern etwas
verdndern, als dass ein Teil der bisherigen Grinflache bebaut wird. Als stadtebaulicher
Auftakt gében Mehrfamilienh&user, die sich in ihrer Hohe und Struktur der umgebenden
Bebauung anpassen, dem neuen Quartier ein Gesicht. '

Antwort Herr Baum: Die Mehrfamilienhduser stehen bei allen Varianten mit ihrer schmalen
Seite zum Glashutter Damm. Somit passen sie sich der Bebauungsstruktur entlang des
Glashutter Damms an. Vorgesehen sind Klinkerfassaden und geneigte Dacher mit géngigen
Farben (nicht blau, griin, gelb), so dass entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen.

Frage/Anmerkung: Wo kénnen neue Anwohner (Kinder) zur Schule/in den Kindergarten
gehen? Es fehlt deutlich an diesen Angeboten in der Nahe.

Der Schulweg zu bestehenden Schulen ist nicht sicher, es fehlen z.B. Ampeln, die das
Queren der Stral3e erleichtern.

Antwort Herr Helterhoff: Die Verwaltung wird prifen, inwiefern sich das neue Wohngebiet auf
die bisherigen Angebote von Kindergarten und Schulen auswirkt; auch die Schulwege sollen
kontrolliert werden.

Antwort Herr Baum: Antrage fur mehr Kindergarten/Schulen und geénderte
Verkehrsfuhrungen sind an die politischen Gremien zu richten. Der Bebauungsplan hat auf
diese Dinge keinen Einfluss; er legt allein die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes fest.

Frage / Anmerkung: Die Mehrfamilienhduser in Variante 4 sind nicht passend fir die
dérflic_he Struktur von Glashutte. Viele Anwohnende sind wegen der naturnahen Struktur
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hierhin gezogen. Eine gleichartige Architektur wére zu eintonig, ein vielfaltiges Bild durch
Einfamilienhauser ist an diesem Ort stimmiger.

Antwort Herr Helterhoff: Die Einschatzung, dass die Variante 4 sich weniger gut in den
Stadtteil einflgt wird als Anregung zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der Frage
einheitlicher Baugestaltung ist anzumerken, dass der Bebauungsplan Festsetzungen zur
Gestaltung treffen kann; Anregungen werden in der Veranstaltung entgegengenommen und
bei unterschiedlichen Meinungen abgewogen.

Frage / Anmerkung: Was ist mit den 4 Varianten? Kénnen wir uns heute hier eine davon
aussuchen?

Antwort Herr Helterhoff: Die heutige Veranstaltung ist dazu da, Ihre Meinung abzufragen.
Eine Abstimmung ist nicht vorgesehen, ein Stimmungsbild hingegen méglich.

Das Stimmungsbild zeigt, dass Variante 1 der bevorzugte Entwurf der Anwesenden waére;
auch fur Variante 3 haben einige der Teilnehmenden aufgezeigt.

o I

Frage / Anmerkung: Ist die Geschossigkeit fur Mehrfamilienhduser mit 2+Staffel gesetzt,
oder kénnen sich hier noch Verédnderungen ergeben?

Antwort Herr Helterhoff: Die Geschossigkeit ist noch nicht gesetzt und kann im weiteren
Verfahren noch gedndert werden. Wenn es wéhrend der Veranstaltung jedoch keine
anderslautenden Vorschlage gébe, ist eine Erhéhung der Geschossigkeit unwahrscheinlich.

Frage / Anmerkung: Derzeit entstehen oftmals Reihenhauser in Gebieten, in denen nur
Einzel- und Doppelhduser vorgesehen waren. Dies hat verwundert.

Antwort Herr Helterhoff: Dem entnehme ich, dass Sie keine Reihenh&user im neuen
Wohnquartier méchten. Dies kénnen wir in den Bebauungsplan einflieRen lassen.

Frage / Anmerkung: An wen werden die Einfamilienhaus-Grundstiicke spater verkauft? Gibt
es eine Art Bindung, dass nur Norderstedter dort Grundstiicke bekommen? '

Antwort Herr Helterhoff: Die Stadt kann keinen Einfluss darauf nehmen, an wen die
Grundstucke vergeben werden.

Frage / Anmerkung: Sind die 30 % sozialer Wohnungsbau in allen 4 Varianten im Bereich
der Mehrfamilienhduser enthalten? Was ist mit dem Weg nach Westen in Richtung Hof (V 1,
V 3)?

Antwort Herr Baum: Ja, die Mehrfamilienhauser enthalten den geférderten Wohnungsbau.
Der Stich in Richtung Westen dient der méglichen ErschlieBung des westlichen Bereichs
(heutige Halle) und ist Teil des Gesamtkonzepts mit méglicher Anbindung an den
Kriickauweg. Die Varianten werden im weiteren Verfahren auch bezuglich der Anbindungen
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11.

gepruft. Der Kreisel am Ende der ErschlieRungsstralle ist solange notwendig, bis das
Quartier nach Norden erweitert wird; dann kann er zuriickgebaut und als durchgehende
Stral’e befahrbar gemacht werden.

Frage / Anmerkung: Wo liegen die Uberlandleitungen im Entwurf?

Antwort Herr Helterhoff: Am Flachennutzungsplan zeigt Herr Helterhoff, dass zu den _
Leitungen, die auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegen, geniigend Abstand eingehalten
wird.

Frage / Anmerkung: Wie geht es weiter, wie sieht ein Konzept in x Jahren aus? Wieviele
Menschen werden in dem gesamten Gebiet wohnen, welches im Flachennutzungsplan noch
vorgehalten ist?

Antwort Herr Helterhoff: Wieviele Menschen in 20/30 Jahren an diesem Standort leben
werden, kann zum heutigen Zeitpunkt nicht vorausgesagt werden; das wird dann erneut von
der Planung behandelt und von der Politik entschieden. Das heutige Plangebiet wird fir den
Bereich noch keine Veradnderung des eher landlichen Charakters von Glashitte bewirken.

Frage / Anmerkung: Ist die Verkehrsanbindung/Querspange von-der Segeberger Chaussee
zur Schleswig-Holstein-Stralle noch vorgesehen und wenn ja, was kann diese Strale fiur das
neue Wohngebiet bewirken?

Antwort Herr Helterhoff: Die angesprochene Verkehrsfiihrung ist im Flachennutzungsplan
der Stadt enthalten; sie ist jedoch unabhéngig vom aktuellen Baugebiet zu sehen. Weitere
mdgliche Anbindungen sind derzeit nicht Gegenstand der Planung.

BN

12.

Frage / Anmerkung: Sie sprechen von einer baulichen Entwicklung der weiteren Flachen in
20/30 Jahren. Woher kommen diese Zahlen?

Antwort Herr Helterhoff/Herr Baum: Derzeit ist davon auszugehen, dass die Flachen noch
eine langere Zeit fur ihre aktuelle Nutzung gebraucht werden. Der Zeithorizont ist aber nicht
festgelegt, eine bauliche Entwicklung kann auch in kiirzerer Zeit erfolgen, wenn die Flachen
z.B. friiher als heute angenommen verdufiert werden sollen. Es soll aber mit den
vorliegenden 4 Varianten bereits eine Bebauung der gesamten Flache bedacht werden, da
diese im Fléchénnutzungsplan fur Wohnungsbau vorgesehen ist.

Frage / Anmerkung: Wird die geplante Stral3e im Wohngebiet eine 30er-Zone, eine
Spielstral’e, oder was ist dort vorgesehen?

Antwort Herr Helterhoff: Der Bebauungsplan trifft keine Aussagen zu der spéteren
Beschilderung der StralRen; es wird lediglich ein gewisser Strallenraum dimensioniert. Der
genaue Charakter der Verkehrsflache wird durch den Fachbereich 604, Verkehrsflachen,

5


gruchall
Textfeld
   7.







 11.










   5.










   1.











 12.



13.

14.

' gepﬁjft, dem Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr zur Abstimmung vorgelegt und
flieRt in den Bebauungsplan ein.

Frage / Anmerkung: Die Grunflachen sollen méglichst erhalten bleiben, um den Iandlichen
Charakter in Glashtte zu erhalten.

Frage / Anmerkung: Im Gebiet leben Fledermé&use. Inwiefern werden die beriicksichtigt?
Wenn eine seltene Art gefunden wirde, kénnte dann das gesamte Vorhaben nichtig
werden?

Antwort Herr Helterhoff/Herr Baum: Fiir den Bereich wird ein natur- und
artenschutzrechtliches Gutachten in Auftrag gegeben. In diesem werden verschiedene
Tierarten im Gebiet untersucht und es wird gepruft, inwiefern das Vorhaben Einfluss auf z.B.
Lebens- und Nahrungsrdume nimmt. Gegebenenfalls werden MaRnahmen notwendig, die
auch in den Bebauungsplan tbernommen werden. In Abhéngigkeit von den Ergebnissen der
Untersuchung, kénnen diese theoretisch auch ein KO-Kriterium fiir eine Bebauung sein.

Frage / Anmerkung: Wann soll das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen sein?

Antwort Herr Helterhoff: Ende 2018 soll nach Méglichkeit der Satzungsbeschluss erfolgen.

Frage / Anmerkung: Inwiefern flieRen die verschiedenen Gutachten, die noch erstellt werden,
in die Auswahl der Varianten ein? Denn im Winter z. B. sind doch keine Fledermause
unterwegs. Inwiefern passt das mit dem gerade genannten Zeitplan zusammen?

Antwort Herr Helterhoff/Herr Baum: Der Bebauungsplan wird parallel zur Erstellung der
einzelnen Gutachten weiterbearbeitet; das bedeutet, dass eine artenschutzrechtliche
Untersuchung im Friihjahr 2018 stattfinden kann und die Ergebnisse in den Bebauungsplan
bis zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss einflieBen kénnen. Sollten
artenschutzrechtliche Untersuchungen mehr Zeit in Anspruch nehmen, wird der Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss verschoben.

Dem Artenschutz wird rechtlich eine sehr hohe Prioritat eingerdumt. Da unsere
Bebauungsplédne Bestand haben sollen, wird auf die korrekte Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Belange besonderer Wert gelegt.

Frage / Anmerkung: Wie gro sind die Einfamilienhausgrundstiicke? Kénnte sich jemand mit
gentgend Geld auch zwei Grundstiicke kaufen und dann ein groBes Grundstiick haben?

Antwort Herr Helterhoff/Herr Baum: Die Grundstiicke sind nach derzeitigem Stand zwischen
400 gm und 800 gm (in den Randbereichen) groB. Es kénnte sich auch jemand 2
Grundstticke kaufen.

Im weiteren Verfahren kénnen MindestgréRen fur Grundstiicke in den Bebauungsplan
aufgenommen werden; die Varianten bilden bereits realistische GrundstiicksgréRen ab.
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14.

Frage / Anmerkung: Kann die Stadt vorgeben, dass nicht ein Bautrager alle
Mehrfamilienhduser entwickelt?

Antwort Herr Helterhoff: Die Stadt kann nicht entscheiden, an wen oder wieviele Bautréger
die Grundstiicke verduBert werden. Wir entnehmen lhrer Aussage aber, dass eine gewisse
Vielfalt im neuen Quartier gewiinscht wird.

Frage / Anmerkung: Wieviele Stellplatze sind pro Gebdude vorgesehen? Wie sieht es mit
offentlichen Parkplatzen aus?

Antwort Herr Baum: In den Mehrfamilienhausern ist 1 Stellplatz je Wohneinheit vorgesehen,
in den Einfamilienhdusern werden meist nach Bedarf mehrere Stellplatze errichtet.
Offentliche Parkplatze sollen im neuen Wohngebiet auch entstehen: man rechnet hier mit
1/3 der entstehenden Wohneinheiten.

Frage / Anmerkung: Da die 6ffentliche Anbindung des Quartiers nicht gut ist, werden die
erwéhnten Parkplatze nicht ausreichen.

Antwort Herr Helterhoff: Der Bebauungsplan trifft keine Regelung zur Anzahl der Stellplatze;
die Stellplatze sind in den einzelnen Baugenehmigungsantréagen zu behandeln. Dort ist in
der Regel 1 privater Stellplatz je Wohneinheit angesetzt. Der Parkdruck im neuen Gebiet soll
aufgefangen werden, hierzu werden naturlich auch é6ffentliche Parkpléatze eingeplant;
allerdings kann ein Angebot von zu vielen &ffentlichen Parkplatzen auch den Anreiz fur
zusatzliche Pkw im Quartier erhéhen.

Frage / Anmerkung: Die Weiterentwicklung des Baugebietes in Verlangerung der
Sackgasse, wenn Koppeln verkauft werden, kann das weitere Baugebiet evtl. auch schneller
entwickelt werden?

Antwort Herr Helterhoff: Bisher ist ein Verkauf der bisherigen Koppeln nicht erkennbar.
Insofern wird von einer langfristigen Entwicklungsperspektive ausgegangen, diese kann aber
nicht garantiert werden. Sobald ein Antrag auf Weiterentwicklung kommt, muss der
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr entscheiden, ob und wie schnell die weitere
Bebauung erfolgen soll.

Frage / Anmerkung: Wie kann man von den erwahnten Gutachten erfahren und wann sind
sie wo einsehbar?

Antwort Herr Helterhoff: Alle Unterlagen (z.B. Verkehrsgutachten, Artenschutzgutachten)
werden gesammelt zur 2. Beteiligungsstufe (6ffentliche Auslegung) im Rathaus ausgelegt.
Sie erfahren im Internet, dem Abendblatt oder auch gern per Anruf im Rathaus wann es
soweit ist.
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Frage / Anmerkung: Es gibt zu wenige 6ffentliche Parkplatze im Bereich des Glashitter
Damms. Das neue Quartier verscharft die Situation. Kénnen dort nicht mehr 6ffentliche
Parkplatze entstehen? Z.B. ein Haus weniger und dafir dort ein 6ffentlicher Parkplatz?

Antwort Herr Helterhoff: Der Parkdruck des Glashutte Damms soll nicht im neuen Baugebiet
gel6st und dorthin verlagert werden; im neuen Baugebiet sollen eine angemessene Anzahl
Parkpléatze fur die neuen Anwohnenden entstehen. Die bisher in diesem Bereich noch nicht
bekannte Stellplatzproblematik wird im weiteren Verfahren nochmal gepriift.

Frage / Anmerkung: Ist denn jetzt eindeutig aus der Veranstaltung gewollt, dass eine
abwechslungsreiche Gestaltung im Bereich der Mehrfamilienhauser gewollt ist?

Antwort Herr Helterhoff nach weiterer Riickmeldung aus dem Plenum, dass auch einheitliche
Gestaltung fur Mehrfamilienhduser schén sein kann: Beide Mdglichkeiten werden gepriift,
abgewogen und nach Méglichkeit in den Bebauungsplan einflieRen.

Da keine Fragen aus dem Publikum mehr bestehen, erlautert Frau Hommel den
Anwesenden zum Schluss der Veranstaltung, dass die Pléane, die heute abend hier
vorgestellt wurden zur Einsicht vor Zimmer 206 des Rathauses der Stadt Norderstedt im 2.

OG ausliegen. AuRerdem weist sie nochmals auf die Informationen im Flyer hin.

Die Veranstaltung endet um 20.40 Uhr.

gez. Stein

2.601. Hommel z. K

3. 601. Herr Helterhoff z. K.
4. 60.1 Frau Rimka z. K.
5.1l z. K.

6.z. V.
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