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Norderstedt, 20.11.2018

Bebauungsplan Nr. 318 Norderstedt "an der Stral3e Achternfelde"
Gebiet: : Abschnitt Achternfelde und Flurstiicke 63/6, 63/67, 63/68, Flur 14, Gemarkung Garstedt
Hier: Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
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Schreiben von/ vom

Anregung
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beriick-
sichtigt

teilweise
beriick-
sichtigt

nicht
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sichtigt

Kenntnis-
nahme

1.1

Einwender 1
vom 16.04.2018

Nachdem ich in der Zwischenzeit die neuen
Unterlagen fir obiges Bauprojekt zur Sitzung
am 19.4.2018 eingesehen habe, musste ich
feststellen, dass die maximale Hohe der
Reihenhauser auf 11,50m festgelegt wurde.

Schon im letzten Jahr hatte ich darauf
hingewiesen, dass  entgegen friher
Aussagen die Reihenhauser betrachtlich
hoher ausfallen als der Bestand an der
Nordgrenze. Wie Sie aus der beigefligten
Bauzeichnung ersehen konnen, ist die Hohe
der vorhandenen Bebauung nur knapp 8,00
m. Der max. Hohenunterschied von 3,50 m
entspricht einer zusatzlichen Hohe ca. 43%
im Vergleich zur vorhandenen Bebauung.

Wir beantragen:

1. Reduzierung der Hohe der

Reihenhauser

max.

Bereits in der Sitzung des Ausschusses flr
Stadtentwicklung und Verkehr am 17.11.2016, in der
die Unterlagen zum ersten Mal in der Offentlichkeit
prasentiert worden sind und der
Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, wurden die
Reihenhauser mit zwei Geschossen plus Dach und
einer Hohe von 11,50 m vorgestellt. Auch in der
Informationsveranstaltung  wurden die  Hohen
kommuniziert und protokolliert.

Die geplante Bebauung orientiert sich im Nordosten
mit zwei Vollgeschossen plus Satteldach an der
umgebenden Bebauung. Der Ho6henunterschied
kommt durch die nach heutigem Standard héheren
Deckenhtéhen und das hohere und damit
ausbauféhige Dachgeschoss zustande. Aufgrund der
zentralen Lage des Plangebiets und der angestrebten
Nachverdichtung entspricht die geplante Ausnutzung
des Grundsticks einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die maximal zulassige Hohe wird
aus diesem Grund nicht reduziert.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Anlage 5:
Hier:

zur Vorlage Nr. B 18/0466 des StuV am 06.12.2018 und der SV am 11.12.2018

Tabelle: Abwagungsvorschlag uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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1.2 2. Den Abstand der hinteren Reihenhauser | Das stadtebauliche Konzept sieht in diesem Bereich .

(2 Reihen a 4 Hauser an der Nordgrenze)
von der Grundstiicksgrenze, wie schon bei
dem ersten Block, soweit irgend mdglich zu
maximieren!

eine Bebauung vor, die sich an der Konzeption im
nordlich angrenzenden Bereich orientiert. So wurde
die Reihenhauszeilenstruktur in sddliche Richtung
fortgefuihrt. Dabei wurde darauf geachtet, dass trotz
der sehr zentralen Lage in Garstedt, in fuR3laufiger
Entfernung zum zentralen Bereich Herold Center,
eine lockere Bebauung erfolgt. Zusatzlich wird
unmittelbar an der noérdlichen Grenze eine
Abpflanzung erfolgen, so dass durch die damit
erzielte Begrinung der Eindruck einer lockeren
Bebauung noch verstarkt wird.

Aufgrund des erhaltenswerten Baumbestands, als
pragendes Freiraumelement des neuen Quartieres,
kénnen die geplanten Gebaude nicht in Richtung
Suden verschoben werden.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt.
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13 Anlage: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. o
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2.1 |Einwender 1 Im Nachgang zu unseren Einwendungen|Ziel des Projektes ist es, in dieser sehr zentralen °

vom 21.06.2018

vom 13.2.2017 mochten wir 2 Punkte
wiederholen/erganzen und 2 weitere Punkte
anfuhren:

1. Die Hbhe der am nérdlichen Rand des
Gelandes geplanten Reihenhauser ist mit
11,5m fir 2 Vollgeschosse und ein
ausbauféahiges Dach zu hoch. Die alte
Bebauung an der Nordseite
(Kdnigsbergerstr. 21; 39 und 57) betragt ca.
8,5m. Durch die geplante H6he der neuen
Reihenhdauser kommt es zu massiver
Verschattung. Dies betrifft zwar nicht das
direkte Nachbarhaus, aber sehr wohl die
Reihe davor.

Lage Nachverdichtung zu ermdglichen, die sich
jedoch an der vorhandenen Bebauung orientiert.
Dieses wurde durch die Festsetzung einer
zweigeschossigen Bebauung in Kombination mit der
Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erreicht.

Die geplante Bebauung orientiert sich im Nordosten
mit  zwei  Vollgeschossen plus  Satteldach
grundsatzlich an der umgebenden Bebauung.

Der Hohenunterschied zur bestehenden Bebauung
nordlich angrenzend, kommt durch die nach heutigem
Standard héheren Deckenhdhen und das héhere und
damit ausbauféahige Dachgeschoss zustande.

Die maximal zulassige Hohe wird aus diesem Grund
nicht reduziert.

Eine unzumutbare Verschattung der Gebaude ist
nicht zu erwarten. Bereits am Anfang des Verfahrens
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wurde Uber eine Verschattungsanalyse geprift,
inwieweit die nordlich angrenzenden Nachbarn
beeintrachtigt werden. Es zeigte sich, dass in den
Wintermonaten die Grundstiicke Uber einen langen
Zeitraum am Nachmittag nicht durch die
Neubebauung verschattet werden. Zudem wurde
darauf geachtet, dass trotz der zentralen Lage eine
lockere Bebauung erfolgt, die sich in ihrer Struktur an
der angrenzenden Bebauung orientiert.

So wurden die Reihenhauszeilen fortgefihrt bzw.
erganzt.

Die bestehenden Reihenhauszeilen verfligen Uuber
lange nach Westen ausgerichtete
Gartengrundstiicke, die Ihnen nach wie vor einen
grof3ziigigen freien Blick ermoglichen.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt.

2.2

2. Der Abstand der nérdlichen Reihenhauser
zu den Nachbargrundsticken entspricht
nicht der Vorschrift: H x 0,4. Schon bei 9 m
misste der Abstand zur Grundstlicksgrenze
mindestens 3,6m betragen, bei 11,5m
entsprechend 4,6m. Nach dem vorliegenden
Bauplan sieht es nach 3m aus. Das ist
NICHT zumutbar.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
der Baugrenze und der Geschossigkeit stellen
zunéchst nur ein Angebot dar. Hier wird der maximale
planungsrechtliche Rahmen fir dieses Projekt
definiert.

Unabhéangig von der planungsrechtlichen Festlegung
der Uberbaubaren Flache, wird im
Bauantragsverfahren die fir das dann beantragte
Vorhaben erforderliche Abstandsflache definiert.
Diese ist abhangig von der dann beantragten
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Gebaudehohe, die als Maximalwert festgesetzt ist.

Die im vorliegenden Bebauungskonzept
vorgesehenen Reihenhauser sind als Gebaude der
Gebéaudeklasse 2 (gem. 8 2 LBO Schleswig-Holstein)
vorgesehen. Bei dieser Gebaudeklasse ist ein
Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten
(gem. 8§ 6 LBO Schleswig-Holstein). Der Abstand
zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze betragt
3,0m.

Damit sind die erforderlichen Grenzabstande der LBO
bereits im Bebauungsplan bericksichtigt.

Da die Abstandsflachen eingehalten sind, ist auch
von keiner nachbarlichen Beeintrachtigung
auszugehen.

Die Anregung wird nicht bertucksichtigt.

2.3

3. Die derzeit an der Nordseite vorhandene
Buchenhecke muss unbedingt geschiitzt und
erhalten werden.

Der Erhalt der Hecke wurde mit der textlichen
Festsetzung 6.6 verbindlich festgesetzt.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.

2.4

4. Da It. Bebauungsplan die Tiefgarage sehr
dicht an die Grundstiucksgrenze herangeht,
muss Punkt 3 beachtet werden und
aul3erdem verlangen wir ein
Beweissicherungsverfahren, um eventuelle
Schaden durch die Baumalinahmen an der
alten Bebauung nachweisen zu kénnen.

Die erforderlichen Abstandflachen, auch fur die
Tiefgaragen, werden abschlieBend im Rahmen der
Baugenehmigung geregelt.

Der Bebauungsplan bereitet lediglich eine Bebauung
Vor.

Wie diese nach Baugenehmigung errichtet wird und
welche Malinahmen zur Baustellensicherung erfolgen
missen sind nicht Bestandtell eines
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Bauleitplanverfahrens, sondern eine privatrechtliche
Angelegenheit, die mit dem Bauherren zu regeln ist.

Der Hinweis wird jedoch an den Investor
weitergegeben.

Die Anregung wird teilweise bericksichtigt.

2.5

Bitte nehmen Sie in den Bebauungsplan die
notwendigen Abstande Zu den
Grundstiicksgrenzen und reduzierte Hohen
fur die Reihenh&user auf.

Aufgrund der zentralen Lage soll an diesem Standort
zeitgemalle  Nachverdichtung erfolgen. Diese
orientiert sich grundsétzlich an der angrenzenden
bestehenden Bebauung. Jedoch wurden groRRere
Gebaudehohen festgesetzt, um hier Raumhdhen und
Ausbaustandards zu ermdglichen, die zeitgemallem
Wohnen entsprechen. Auch wurde die lockere
Bebauung gerade der angrenzenden noérdlichen
Reihenhauszeilen  bertcksichtigt, jedoch sollen
marktgangige und bezahlbare Grundstiicke realisiert
werden. Daher sind die Abstéande zwischen den
neuen Zeilen geringer, als bei der bestehenden
Bebauung, aber groR genug, um an diesem sehr
zentralen Standort ein locker bebautes und begriintes
Quatrtier zu entwickeln.

Die Abstande der Baugrenzen nach Norden und die
festgesetzten Hohen werden nicht verandert.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

gez. Raoll

2. lll, Herr Bosse, z.K.
3. 60, Frau Rimka, z.K.
4. z.d.A.
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