 Amlog 4 [ 149000

Mehr als nur glinstiger
Wohnraum fiir Azubis

www.azubiweik.de

-
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Ausgangslage

KNAPP DIE HALFTE DER CA. 37.000 AzuBiS IN DUALER AUSBILDUNG

KOMMT NICHT AUS HAMBURG
*  Azubis sind jung (ca. 30% sind bei Ausbildungsbeginn unter 18)

° haben wenig Einkommen

> keine attraktiven Mieter
groRe Probleme auf dem Hamburger Wohnungsmarkt
fur Studierende gibt es in Hamburg ca. 5.000 Wohnheimzimmer, 3.950 im Studierendenwerk

- bisher fehlt eine vergleichbare Einrichtung fiir Azubis

www.azubiwerk.de



Anforderungen der
Auszubildenden

AzuBl-UMFRAGE 2011/2012

L]

% aller befragten Azubis haben Interesse an einem Zimmer in einem Wohnheim

Interessen: kurze Wege, niedrige Miete

e

hohes Interesse an sozialen Kontakten und an einem Umfeld

nur 3% der befragten Azubis wollen keine WG

FOLGERUNGEN FUR DAS WOHNHEIM:

- geringe Mieten

- verkehrsgiinstige Lage

- groBtenteils Wohngruppen von 2-4 Azubis
- Gemeinschaftsbereiche

- Ansprechpartner und Beratung

www.azubiwerk.de




Dreiklang

B U U U —

Arbeitgeber

www.azubiwerk.de




Historie

2008 Griindung des e.V.
2010 Griindung der gemeinniitzigen Realisierungsgesellschaft der Stiftung \
°  Bedarfs- und Problemanalyse ‘
*  Entwicklung eines padagogischen Konzeptes ;
¢ Erfahrungsaustausch mit anderen Tragern ‘
*  Businessplan )
*  Entwicklung von Raumkonzepten

*  Befragung der Auszubildenden

¢ Planungen fiir diverse Grundstiicke z. B. IBA, An der Hafenbahn
*  Umfrage

*  Anpassung der Forderprogramme fiir Wohnungsbau |
2014 Griindung Tochtergesellschaft Azubiwerk Objektgesellschaft Wandsbek |
e Betreibergesellschaft fiir das Wohnheim

2015 Griindung Tochtergesellschaft Azubiwerk Objektgesellschaft Harburg
2016 Verwaltungsleitung und padagogische Leitung nehmen ihre Arbeit auf }
2016 Eroffnung des ersten Wohnheims in Hamburg-Wandsbek |
2018/19 Baubeginn fiir 2 weitere Wohnheime in Hamburg

2018/19 Bauplanung und Flachenplanung in weiteren Stadten (u.a. Miinchen und Diisseldorf)

| wv(lw.azubi'wéﬂ(.de



Die Stiftung

STIFTUNG AUSZUBILDENDENWERK

ZIELE:

*  bezahlbarer Wohnraum

* padagogische Unterstiitzung

*  Angebote nicht nur fiir Bewohner

v ist unabhingig von wechselnden politischen Mehrheiten

v gleichberechtigte Einbindung der Sozialpartner

www.azubiwerk.de



Azubiwerk
Sozialgesell-
schaft  GmbH

Griindung am 18.Nov
12015 als UG

Amtsgericht
Hamburg
140117

Schlieft  mit  den
Objektgesallschaften
einen  Dienstleis~
tungsvertrag

Azubiwerk

Objekt-
gesellschaft
Wandshek
gGmbH
Griindung  als
gUG am 21.

Feb.2014

Amtsgericht
Hamburg HRB
133064

SchileBt die
Mietvertrige mit
den Azubls ab

Ist Zuwendungs-
emfinger  der
FHH

SchiieBt den
Mietvertrag mit
dem EigentOmer
ab

Stiftung Auszubildendenwerk

{Stiftung seit Nov. 2016)

Azubiwerk
Objekt-
gesellschaft
Harburg
gGmbH
Griindung am 03.

Nov. 2015 als
gUG

Azubiwerk
Verwaltungsge-

sellschaft GmbH GmbH &
Grlindung ‘am 18 G g [y A KG

Nov. 2015 als U Zustiftung

Amtsgeticht Hamburg

HRB 140530 Amtsgericht
Lneburg

202154

Schilet mit den
¥ ¥ Objektgeselischaften
Hamburg  HRB : aemEE ] e Dl
140814 Schitady S Wreiniiris s
Hausverwaltung der
Objekte ab schule

Amtsgericht

SchlieBt die
Mictvertrége mit
den Azubls ab

GmbH

SchileBt  den
Mietvertrag mit Amtgericht
dem Eigentiimer Hamburg
ab 150077

Gegrindet
23 Jan. 2018

Alte” Schule
Munzviertel

05 Febi2018

Arubiwerk Alte

Grundstiicks=
geselischaft
Co. Miinzstr, gefi

Wohnen mbH
i) & Co. KG

Zustiftung am 05
Feb. 2018

HRA Amtsgericht

Hamburg ~ HRA
116550

Azubiwerk
MUnzstre

Verwaltungs Verwaltungs

GmbH
Grindung am 23. Jan.
HRB 2018

Amtsgericht Hamburg

3 HRB 150078

Realisierungsgesellschatt
Stiftung
Auszublidendenwerk
gGmbH

Giindung am 22.042010 214 gUG
Amtsgericht Hamburg

HRE 133064

Stifterin

Campus
Helmsweg
GmbH & Co.
KG

Zustiftung am 02. ¢
M (8:3

Azubiwerk Soh e et & o
Helmsweg < B AT A
Verwaltungs e I\ ) kg L &
GmbH

Gegriindet am 09,

Feb2




Erstes Wohnheim: Hammer
StrafSe 8, Wandsbek

Bezahlbarer Wohnraum mit padagogischer Unterstiitzung

ab Juli 2016
Angebot fiir Minderjahrige
156 Bewohnerinnen und Bewohner

Zentrale Lage (Wandsbeker Chaussee)

N % SN N X

GrolRer Gemeinschaftsraum mit Bar auf

166 gm

AN

Lounge mit grolRer Leinwand auf 51 gm

Dachterrasse mit Grill und Bar auf 107 gm

v Waschkiiche, Werkstatten und Tiefgarage

www.azubiwerk.de




Duale Auszubildende als
Zielgruppe

KERNZIELGRUPPE

* Jugendliche in der dualen Berufsausbildung

e 16-25Jahre

*  Mehrheit nicht aus Hamburg

e  Kein besonderer padagogischer Forderbedarf (SGB VIII §13(3))
*  Fahigkeit zum selbststandigen Wohnen

» Hohes Mal’ an Eigenverantwortung, Motivation, Regelkonformitat

www.azubiwetk.de




BEGLEITEN STATT BETREUEN

AUFSICHT (Anwesenheit vor Ort 24/7, stindige Ansprechpartner, Krisenintervention)

SELBSTANDIGKEIT (Férderung von Eigenverantwortung und sozialer Kompetenzen)

PARTIZIPATION (Gestaltung von Zimmern und Gemeinschaftsflachen, Wohnheimrat)

SOZIALES UMFELD (WG-Struktur, Gemeinschaftsaktivititen, Kooperation mit Vereinen)

AUSB".DUNG (Partner der Betriebe und Berufsschulen, Behérden und Amter, Berufs- und ausbildungsbezogene Beratung)




Zimmerzusagen und
unversorgte Bewerber

_—

Bewerbungsstand

~_____Bewohner 154

Bewerber4.082

www.azubiwerk.de




Volljahrig 68\\4,

Minderjdhrig 86

wwwazublwe?kde |




Objekt Helmsweg

.\br:,.——‘-rm: e T S S TS e e

Bezahlbarer Wohnraum fiir Azubis

ab 2019
‘Gemeinschaftsflichen

191 Platze

L T T T

Zentrale Lage sidlich

der Elbe (Harburg Rathaus)




Objekt Helmsweg

R s i o e e S i

Es wird hauptséchlich 2-Zimmer-Wohnungen geben.
Einzelzimmer in der WG werden eine MindestgroRe von 14 gm haben.

www.azubiwerk.de




| Standard 2er WG
- GroRziigiges Bad

- Kiche
mit Kiihl- Gefrierschrank

- Geschirrspiiler
- Cerankochfeld
- Mikrowellen-Kombiofen

- Bodentiefe Fenster

|

\

|

|

| M

i - Zwei Zimmer
; - Voll mébliert
|

Zimmer 1

o NF 1412 m¢
AR 000me
NGF 14.92m*

AR

_ Kuche
. NF_.82Tm¢
| AF 10,00 m?

NGF+ 827 m¢

Zimmer 2
NF o 1dq42m-

NGF 14,12 m*

e e ) ) GAEY]

Y s |1

Wohnung

www.azubiwerik.de




Nachnutzung fur
altere Menschen
- Ready plus Bad
Kiiche

- mit Kuihl- Gefrierschrank
- Geschirrspiler
- Cerankochfeld
- Mikrowellen-Kombiofen
- Wohnzimmer
- Bodentiefe Fenster
- Ca.25¢gm
- Schlafzimmer
- Bodentiefe Fenster
- Ca.10gm
- Abstellraum

- Ca.2gm

NGF 985 m?

20 20
po A 183 5,.. 115 541 101 2,18 23, ...
| o
i S
R 5 =
BT - B iy T
I\ | - — Y 1
e gzt et )
=3 Bad . H
NF 4BSm- 5 —Hi
i AF 000m - :
t——"  NGF 485m ¢ !
(- US| S )
il
Abstellkammer D Wohnkiche
NF 216m° NF 2547
AF 0.00m* AF 0.00 m
NGF 216 m NGF 2547
Schilafen
NF 969 m
AF 000m

Durch die
Verschiebung
einzelner
Leichtbauwande
wird aus der 2er
Azubi-WG eine
altengerechte

Wohnung.

www.azubiwerk.de




Finanzierung von
Neubau am Beispiel Helmsweg

—y

Gesamtkosten pro Zimmer - 95.000 Euro
inkl. Nebenflachen ca. 28 gm NF excl. Pad.

Finanzierung

Kredit der KFW: Programm 153 mit KFW 40 40.000 Euro
Kredit der IFB (Forderbank der FHH) . 36.000 Euro
Eigenkapital 19.000 Euro

|

t

|

www.aiu‘biwe?fl(.de




Bindung durch Férderung

Neubau am Beispiel Helmsweg

30-JAHRIGE BINDUNG DURCH DIE IFB

1 . Bewohner diirfen nur Auszubildende oder Studierende sein

¢ Die Miete von anfanglich 209 Euro kalt darf nur um 4 Euro alle zwei Jahre gesteigert werden, folglich

erfolgt eine Mietsteigerung unter 1% p.a.

*  Moblierungskosten 20 Euro pro Platz

Anfangliche Kaltmiete 229 Euro

| * Forderung der IFB 2,30 Euro pro gm und Monat




Azubi
Werk

Kostenaufwand —

KOSTENSTRUKTUR UND MITTELBEREITSTELLUNG

_Ppadagogische Begleitung

Pro Tag je Bewohner 2,50 Euro

Pro Monat je Bewohner 75,00 Edro

KOSTENHERKUNFT

| Minderjghrig
10,00 Euro
300,00 Euro

* geringe Netto-Kaltmiete muss weiterhin gewahrleistet sein ca. 229 Euro

—> kann daher nicht von dieser bezogen werden

www.azubiweik.de




. in der Hammer StraRe 8 in Wandsbek zur Verfligung

Kostenaufwand —
padagoglsche Begleltung

\._ T o

ABWAGEN OB AUCH MINDERJAHRIGE IM WOHNHEIM UNTERGEBRACHT WERDEN SOLLEN

Position | | Volljsthig | Minderjihrig
Padagogische Prasenz 15:00 - 24:00 Uhr 24/7

Kosten fur pad. Prasenz 65 Euro pro Monat und 290 Euro pro Monat und

~ Azubi (bei 200 Azubis) Azubi(bei 200 Azubis)

Kleine Wohnheime 100- wirtschaftlich ’ unwirtschaftlich

200 Platze

Grolse Wohnheime 200- wirtschaftlich wirtschaftlich

500 Platze

Betriebserlaubnis nach nicht zwingend zwingend

§45 SGB VI

* bei Notfallen auRerhalb des Zeitraums steht die padagogische Prasenz/Verwaltung

. www.azubiwerk.de




i Werk

Azubi Kostenaufwand fiir

Freizeit

10 EUrRO IM MONAT FURS FREIZEITPROGRAMM

Freizeitangebote u.a.:

*  gemeinsame Kochabende

Sonntags Frihsttick fiir alle Bewohner

ZWECK

* schnelle soziale Integration
e Starkung des WIR-Gefiihls im Haus
*  kostenlose bzw. kostengiinstige Freizeitaktivitdaten

von Wohnheimrat gewiinschte Gruppenangebote (Fitnessboxen-AG, Werkstatt-AG, Ausfliige etc.)

www.azubiwetrk.de



Platzvergabe in Harburg

MaAXx 80 % WERDEN AN UNTERSTUTZENDE UNTERNEHMEN VERGEBEN

Von den 191 Pldtzen in Harburg stehen ca. 150 Platze fiir Unternehmen zur Verfligung
Die Miete zahlen die Bewohner

Die Unternehmer spenden als Forderkreismitglied einen Jahresbeitrag und erhalten eine

Spendenquittung

DIE RESTLICHEN 20% DER ZIMMER GEHEN AN KLEINE UNTERNEHMEN

e e . - - - . . a— - - - - — —— - A~

www.azubiwerk.de



Spenden &
- Spendenbescheinigung

UNTERSTUTZUNG DER STIFTUNG AUSZUBILDENDENWERK

monatlicher Spendenbeitrag
Verbesserung der sozialen Situation von Auszubildenden
Anmeldung liber Formular -> azubiwerk.de/mitgliedsantrag-stiftung

“jahrlich kiindbar

GEMEINNUTZIGKEIT DER STIFTUNG

Jahrliche Spendenquittung nach §50 Abs. 1 EStDV
* SPENDEN KONNEN IN STEUERERKLARUNG GELTEND GEMACHT WERDEN

www.azubiwerk.de



Weiterentwicklung des
Azubiwerks

WEITERENTWICKLUNG HINSICHTLICH DER GRORE DES WOHNHEIMS

»  Mittelfristige weitere Wohnheime mit einer GréRe bis zu 500 Platzen

WEITERENTWICKLUNG HINSICHTLICH DES GESAMTBEDARFS AN \WWOHNHEIMPLATZEN

¢ Das erste Wohnheim Hammer Str. 8 als Startschuss in zentraler Lage
*  Langfristig: Weitere Wohnheime unterschiedlicher GroRRe im gesamten Stadtgebiet

e Langfristig 3.700 Platze sinnvoll (Marktabdeckung ca. 10%)

Bis 2022 soLLEN 1.000 PLATZE IN HAMBURG REALISIERT SEIN
Bis 2028 soLLEN 3.000 PLATZE IN MUNCHEN, DUSSELDORF UND ANDEREN

\ STADTEN REALISIERT WERDEN

www.azubiwerk.de



Vielen Dank fiir lhre
Aufmerksamkeit

R

R SRRe T

CTE M e

www.azubiwetk.de




