Bebauungsplan Nr. 300 Norderstedt, 1. Anderung ,,Westlich Hermann-Klingenberg-
Ring“

Stand: 11.01.2019

Teil B -Text-

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.

1.2.

In den allgemeinen Wohngebieten sind der Versorgung des Gebietes dienende L&-
den gem. § 4 (2) BauNVO sowie die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3) BauNVO nicht zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten Nr. 4 und 5 sind Schank- und Speisewirtschaften
gem. § 4 (2) BauNVO sowie die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und die sonstigen nicht stérenden Gewerbegetriebe gem. § 4 (3)
BauNVO nicht zulassig.

2. MaR3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1.

2.2

In den Baugebieten 4 und 5 kann fur Einzelgrundstiicke der Mittelhauser von der im
Teil A festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn -bezogen auf das gesamte Grundstiick der Hausgruppenzeile- die zulassige
Ausnutzung eingehalten wird. (89 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. 88 17, 19 und 20 BauNVO)

Die gemalR textlicher Festsetzung 3.2 ausnahmsweise zulassige Parkpalette darf eine
maximale H6he von 4,40 m ab Oberkante Terrain nicht Giberschreiten.

3. Nebenanlagen, Stellplatze, offene Kleingaragen (Carports) und Garagen, einschliel3-
lich Tiefgaragen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

3.1.

3.2.

3.3.

Innerhalb eines 3 m breiten Streifens, gemessen von der Stralenbegrenzungslinie,
sind Nebenanlagen, Stellplatze, offene Kleingaragen (Carports) und Garagen nicht
zulassig.

Die erforderlichen Stellplatze des Baugebietes 5 sind ausschlief3lich in Tiefgaragen
herzustellen. Ausnahmsweise kdnnen die erforderlichen Stellpléatze in einer gemein-
schaftlichen Parkpalette hergestellt werden, sofern die Oberkante Fertigful3boden des
Untergeschosses mindestens 1,40 m unterhalb der anliegenden StraRenverkehrsfla-
che liegt.

In den Baugebieten 4 und 5 sind untergeordnete Nebenanlagen aul3erhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflache nur bis zu einer Gré3e von 20 m? zulassig.

4. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

4.1.

Fur das Baugebiet 5 ist nur eine Zufahrt zuléssig.
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5. SchutzmalRnahmen fir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlés-
sigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zuléassig. Die Durchlassigkeit des Bo-
dens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten Flachen wieder
herzustellen.

Die Ful3- und Radwege in den offentlichen Grinflachen sind mit wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzurichten und in wassergebundenem Belag auszufihren.
Ein befestigter Pflasterstreifen bis zu einer halben Breite des Weges ist zulassig.

Das in der Wohngebietsflache Nr. 4 anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grund-
stiicken zu versickern. Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen und des Bauge-
bietes 5 ist Uber den Regenwasserkanal abzuleiten.

Alle Grundstticksflachen, die nicht von Gebauden, Hofflachen, Zufahrten oder Stell-
platzen in Anspruch genommen werden, sind gartnerisch zu gestalten.

Im Plangeltungsbereich ist eine Grundwassernutzung unzulassig.

6. MaRBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1.

6.2.

Den Eingriffen der ausgleichspflichtigen Bebauung (WA 4 und WA 5) werden folgen-
de MalRhahmen zugeordnet:

- folgt spater im Verfahren -
- folgt spater im Verfahren -

Die Eingriffe durch den Bau der Verkehrsflachen, der teilbefestigten Wege sowie die
Anlage einer Gassperre in den oOffentlichen Grinflachen werden durch die Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern...

- folgt spater im Verfahren -

kompensiert.

7. Pflanzbindungen (8 9 (1) 25 a BauGB)

7.1.

7.2.

7.3.

Fur die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwerti-
ge Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste vorzunehmen.

Die neu anzulegenden Knicks sind wie folgt herzustellen:

Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und ei-
ner Wallhéhe von mindestens 1,0 m lber Gelande herzustellen. Das Herausbilden
von Uberhaltern ist abweichend nicht vorgesehen.

Die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen (siehe Pflanzliste) entlang der Stra-
Ren kann mit Ricksicht auf erforderliche Grundstiickszufahrten 6rtlich um bis zu 5 m
variiert werden. Die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl von Baumen ist einzu-
halten.



7.4. Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch das Anpflanzen von standortgerechten, mit-
tel- bis groRkronigen Laubbdumen gem. Pflanzliste zu untergliedern. Dabei ist nach
vier Stellplatzen ein Baum zu pflanzen.

7.5.  Auf den Grundstiicken ist je angefangene 400 m2 Grundstlcksflache mindestens ein
standortgerechter Laubbaum gem. Pflanzliste (auch hochstammiger Obstbaum) zu
pflanzen. Auf dem Grundstiick vorhandene oder mehr als 3 m mit der Krone Uber-
hangende benachbarte Baume kénnen angerechnet werden.

7.6.  Fur alle neu zu pflanzenden Baume im StralRenraum sind Pflanzgruben mit mindes-
tens 12 m3 durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und ei-
ner Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MalRnahmen gegen
das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen oder der
naturlichen Entwicklung zu tberlassen. Standorte fiir Leuchten, Masten etc. sind in-
nerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

7.7. Nicht Uberbaute Tiefgaragenbereiche sind mit einer Erdschichtiberdeckung von
mind. 0,50 m auszustatten und zu begrinen. Tiefgaragenzufahrten sind mit berankten
Pergolen zu Uberspannen. Sichtbare AuRenwénde der Tiefgaragen sind mit Schling-
und Kletterpflanzen zu begriinen.

7.8. Dacher von Nebengebauden, Garagen und Carports mit Flachdach oder flach ge-
neigtem Dach bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begrinen. Garagen und Car-
ports sind durch Kletter- und Schlingpflanzen dauerhaft zu begriinen.

7.9. Freistehende Millsammelbehalter und Standorte flr Recyclingbehélter sowie Tra-
fostationen sind in voller Hohe einzugriinen.

7.10. Die AuRenfassade einer, gemal textlicher Festsetzung 3.2 ausnahmsweise zulassi-
gen, Parkpalette ist mit Rankpflanzen zu versehen und das Dach ist zu begriinen.

8. Festsetzungen bis zum Eintritt bestimmter Bedingungen (8 9 (2) Nr. 2 BauGB)

8.1. Die bauliche Nutzung des Baugebietes 5 ist nur zuldssig, wenn eine Gassperre an
der westlichen Baugebietsgrenze entlang der gekennzeichneten Altablagerung (Um-
grenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belas-
tet sind) errichtet ist. Die Gassperre ist gem. gutachterlicher Vorgaben auf einer Ge-
samtlange von 97 m auszufiihren. Die Ausflihrung hat gem. der gutachterlichen Vor-
gaben der Stellungnahme zur Dimensionierungsabschéatzung der Gassperren im B-
Plan 300 der Stadt Norderstedt, Quickborner StraRe vom 11.06.2015 (Anhang 2 der
Begriindung) zu erfolgen.

9. Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen (8 9 (1) Nr. 17 BauGB)
9.1. Die Flursticke 71/5, 71/6, 71/7, 72/11, 72/12 und 72/13 der Flur 03, Gemarkung

Friedrichsgabe sind entsprechend der angrenzenden und festgesetzten Gelandeho-
hen der geplanten Verkehrsflache in der Planzeichnung zu verfillen.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO)
10. Werbeanlagen

10.1.

10.2.

10.3.

In den Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Stétte der eigenen Leistung als
Flachwerbeanlage an der der ErschlieBungsstrale zugewandten Hausfassade zulas-

sig.
Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufuhren.

Werbeanlangen mit wechselndem und bewegten Licht sowie Lichtwerbung in grellen
Farben ist unzulassig.

11. Einfriedungen

11.1. Als Grundstickseinfriedungen zum 6ffentlichen StraRenraum sind ausschlief3lich He-
cken aus Laubgeholzen, in die Drahtzaune integriert sein kdnnen, zulassig.

11.2. Lamellen- und Flechtzdune zu 6ffentlichen Griunflachen sind unzulassig.

Hinweise

1. Zu diesem Bebauungsplan gehort eine textliche Begrindung.

2. Geholzschnittmalinahmen, Wurzelbehandlungen sowie Behandlungen von Schéaden
am Stamm sind von einem qualifizierten Baumpfleger durchzufiihren.

3. Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaR3nah-
men entsprechend der einschléagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (ge-
maf DIN 18920, RAS-LG-4). Die Wurzelbereiche (=Kronentraufbereich plus 1,50 m)
sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. (§ 9 (1) 25 b BauGB)

4, Die offentlichen Grinflachen sind mit Baubeginn zu den angrenzenden Baugebiets-
flachen dauerhaft auszuzaunen.

5. Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu berlcksichtigen:

Unvermeidbare Gehdlzfallungen und Knickdurchbriiche sind in der Zeit zwischen dem
1. November und dem 28. Februar vorzunehmen.



