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PLANUNGSRECHTLICHTE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den Baugebieten sind die gem. § 4 (3) Nr. 3 - 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig. (§1 (6) BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten
zulassig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig. (§ 9 (1) 6 BauGB).

Fir die Baugebiete ist der Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen
(Trauf- und Firsthohe) der nachstegelegene festgesetzte Hohenbezugspunkt gemessen in
Metern Gber Normalhdhennull (NHN).

Der Bezugspunkt fur die maximal zulassige Firsthohe ist der héchste Punkt der Oberkante
Dachhaut der Gebaude. Bei der Verwendung von Photovolatikanlagen und
Sonnenkollektorflachen darf die zulassige Firsthohe um 0,5 m Gberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist eine Traufhéhe von maximal 8 m
zulassig. In dem allgemeinen Wohngebiet WA3 betragt die maximal zulassige Traufhéhe 7 m.
Der Bezugspunkt fir die maximal zulassige Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit
der AulRenkante der aufgehenden Wand. (§ 18 (1) BauNVO)

BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB)

Fir die abweichende Bauweise ist eine maximale Gebaudelange von 25 m einzuhalten.

NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) 4 BauGB)

In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports in den
Vorgarten in einem Streifen von 3,0 m entlang der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache
unzulassig. Ausgenommen davon sind die zur Entsorgung notwendigen Mullsammelstellen.

Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit flach geneigtem Dach bis 10°
Dachneigung sind extensiv zu begrinen. Ausnahmsweise kann von der Begrinung der
Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports abgesehen werden, wenn diese zu einem
Anteil von mindestens 2/3 zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen bzw. Sonnenkollektoren
in Anspruch genommen werden. Carports und Garagen sind durch Kletter- und
Schlingpflanzen (je 2 m turlose Wandlange mind. 1 Pflanze, gemaf Pflanzliste) dauerhaft zu
begriinen.

ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

Zufahrten von Einzel- und Doppelhausern dirfen maximal 3,5 m breit sein. Die Zufahrten von
Mehrfamilienhausern dirfen maximal 5 m breit sein.
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SCHUTZMASSNAHMEN FUR BODEN UND WASSERHAUSHALT UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung ist nicht zulassig.

Das von den Wohngebietsflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen.

Fir die Eingriffe des B-Plans Nr. 317 ist planextern auf 5.600 m? Ausgleich zu leisten. Es
werden AusgleichsmalRnahmen zur Entwicklung unterschiedlicher extensiver Grinlandtypen
auf folgenden Okokonten zugeordnet:

Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein’
Okokonto ,Barker Heide 1 (OK 008-01) 1.314 m?
(Gemeinde Bark, Kreis Segeberg)

Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH
Okokonto ,Barker Heide 2“ (OK 008-02) 4.286 m?
(Gemeinde Hartenholm, Kreis Segeberg)

MASSNAHMEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE BImSchG (§ 9 (1) 24 BauGB )

Fir Wohngebaude bis zu einem Abstand von ca. 65 m ausgehend von der Stral3e
Glashultter Damm gilt: AuRenwohnbereiche sollten entweder den straRenabgewandten
Gebaudeseiten zugeordnet werden oder sind durch bauliche Malinahmen

(z.B. verglaste Vorbauten etc.) zu schitzen.

Far Wohngebaude bis zu einem Abstand von ca. 50 m ausgehend von der Stral3e
Glashutter Damm gilt: Durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung sind die Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafraume) den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller

Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten

nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen.

Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen. Bei Wohnungen mit Fenstern an den larmzugewandten Gebaudeseiten sind die
dem Schlafen dienenden Raume, die nicht Uber mindestens ein Fenster zur
stralRenabgewandten Gebaudeseite verfligen, mit einer schallgedammten mechanischen
Luftungsanlage auszustatten oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und Bellftung
gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art durchgefihrt werden. Die Schalldamm-
forderungen geman textlicher Festsetzung missen auch bei Aufrechterhaltung des
Mindestluftwechsels eingehalten werden.

Die Luftschalldammung von Aufienbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN

4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen.
Zur Umsetzung von Satz 1 sind die mafRRgeblichen Aulenlarmpegel gemaf

DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Abbildung 1

fur Raume, die nicht Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen,

und in Abbildung 2 fur die Rdume, die uberwiegend zum Schlafen

genutzt werden kdnnen, festgesetzt.
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Von den vorgennanten Festsetzungen 7.1 und 7.2 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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Abbildung 1: mafigebliche AuRenlarmpegel fiir schutzbedirftige Raume nach DIN 4109
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Abbildung 2: mafigebliche AuRenlarmpegel fir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen
genutzt werden kénnen nach DIN 4109

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an der selben Stelle gem.
der Pflanzliste in der Begriindung zu leisten.

Auf den Grundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstticksflache mindestens ein
standortgerechter Laubbaum (auch hochstammiger Obstbaum) zu pflanzen (gemaf
Pflanzliste).

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind 9 standortgerechte, heimische und gro3kronige
Laubbaume zu pflanzen. Die Baumreihe am Glashitter Damm ist um 2 standortgerechte,
heimische und groRRkronige Laubbaume (gemaf Pflanzliste) zu erganzen. Fir die
anzupflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren
Raumes bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer Tiefe von mind. 1,5 m herzustellen. Die
Flachen sind dauerhaft zu begriinen. Standorte fir Leuchten, Trafostationen etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.



8.4 Im Bereich des WAS ist innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine Schnitthecke aus heimischen
Laubgehdlzen zu pflanzen (gemal Pflanzliste).

8.5 Fur festgesetzte Anpflanzungen sind die in der Planzliste der Begrindung benannten
Mindestqualitadten zu verwenden.

8.6  Freistehende Millsammelbehalter und Standorte fir Recyclingbehalter sowie Trafostationen

sind in voller H6he einzugrinen (gemaR Pflanzliste).

9.0 ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) 25 b BauGB)

9.1 Im Kronentraufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) der zum Erhalt festgesetzten Baume sind

Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, Erschlielungs- und Nebenanlagen einschlielich

bauordnungsrechtlich genehmigungsfreier Anlagen und sonstige Versiegelungen unzulassig.

10.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 92 LBO (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

10.1  Fir zum o6ffentlichen StralRenraum ausgerichtete Grundstlickseinfriedungen sind

ausschlieBBlich Hecken aus Laubgehdlzen, in die Drahtzaune integriert sein kdnnen, zulassig.

Auch zulassig sind Walle und Natursteinmauern mit einer Hé6he von maximal 0,6 m in
Kombination mit Hecken aus Laubgehdlzen oder naturnaher Bepflanzung (gemaf
Pflanzliste).

10.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind Geschosse mit senkrecht aufgehenden
AuRenwanden (Staffelgeschosse) oberhalb der zulassigen zwei Vollgeschosse
ausgeschlossen.

HINWEISE

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen in der Stadtverwaltung zu den
allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

Artenschutzrechtliche Fristen:

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu bertcksichtigen:

Unvermeidbare Gehélzfallungen sind gemaf § 39 BNatSchG in der Zeit zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar vorzunehmen.

Vorsorgender Brandschutz:
Die Vorschriften der Musterrichtline fir Flachen fir die Feuerwehr sind zu bertcksichtigen.

MaBnahmen zum Schutz der Gehélze:

Zu erhaltende Gehdlze sind bei BaumalRnahmen durch geeignete SchutzmalRnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaf DIN
18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (Kronentraufbereich zuzuglich 1,50 m) sind von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.



	18 [B-Plan A4 Mappe]
	1/19
	3/18

	8.pdf
	18 [B-Plan A4 Mappe]
	3/25
	3/28
	3/32


	7.pdf
	18 [B-Plan A4 Mappe]
	3/30
	3/31


	6.pdf
	18 [B-Plan A4 Mappe]
	3/27
	3/29


	5.pdf
	18 [B-Plan A4 Mappe]
	3/26


	4.pdf
	18 [B-Plan A4 Mappe]
	3/23


	3.pdf
	18 [B-Plan A4 Mappe]
	3/21


	2.pdf
	18 [B-Plan A4 Mappe]
	3/20


	1.pdf
	18 [B-Plan A4 Mappe]
	2/19





