Teil B - textliche Festsetzungen

Zum Bebauungsplan Nr. 338 Norderstedt "Glojenbarg zwischen Querpfad und
Tarpenbekstrafie"
Gebiet: 6stl. Glojenbarg, sudl. Querpfad, nordl. Tarpenbekstralie, beidseitig Heimpfad

11

Stand: 24.04.2019
Art der baulichen Nutzung (9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den Baugebieten WA 1 — WA 5 sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

nicht zulassig.
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Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) sind Uberschreitungen der
zulassigen GRZ durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die
die Baugrundstiick lediglich unterbaut werden, in den Baugebieten WA 1 — WA 3 bis zu
einer GRZ von 0,7 zulassig.

In den Baugebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sind max. 3 Vollgeschosse zulassig.

In dem Baugebiet WA 2 sind max. 4 Vollgeschosse zul&assig

In dem Baugebiet WA 5 sind max. 3 Vollgeschosse zulassig. Die Errichtung eines
Staffelgeschosses ist im WA 5 unzuléssig.

Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der Vollgeschosse
unberticksichtigt.

Terrassen, einschlieRlich ihrer Uberdachung, diirfen die Baugrenzen ausnahmsweise
um bis zu 3,00 m Uberschreiten, wenn sie dabei eine Gesamttiefe von maximal 3,00 m
einhalten.

Nebenanlagen, Tiefgaragen, Stellplatze (8 9 (1) Nr.4 BauGB)

In den Baugebieten WA 1 — WA 3 sind Tiefgaragen und oberirdische Stellpléatze nur

auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Die erforderlichen Stellplatze der Baugebiete WA 4 und WA 5 sind in der Tiefgarage
der Baugebiete WA 1 — WA 3 unterzubringen.

Anlage 5: zur Vorlage Nr. B 19/0255 des StuV am 06.06.2019
Hier: Textliche Festsetzung des Bebauungsplanes 338 vom 24.04.2019
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Entlang der Stral3e Querpfad sind Ein- und Ausfahrten ausschlie3lich an der im
Bebauungsplan festgesetzten Stelle zulassig. Ausnahmsweise kann von dieser
Festsetzung abgewichen werden, wenn zusatzliche Zufahrten fir die Feuerwehr
erforderlich sind.

In den Baugebieten WA 4 und WA 5 sind Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze
generell unzulassig.

In den Baugebieten WA 1 — WA 3 sind liberdachte Stellplatze (Carports und Garagen)
unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nicht gemeinschaftlich genutzte oder
nicht der Gemeinschaft dienende Nebenanlagen wie Garten- oder Gerateschuppen
gemal § 14 BauNVO nur bis zu einer Grof3e von maximal 10 m3 zul&assig.
Gemeinschatftlich genutzte bzw. der Gemeinschaft dienende Anlage wie Miillstandorte,
(Uberdachte oder eingehauste) Fahrradabstellanlagen sowie Gerateschuppen sind
hiervon ausgenommen.

Erhaltungsgebote (89 (1) 25 b BauGB)

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmaflinahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaf
DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind
von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Im Kronenbereich zzgl. eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot
festgesetzten Baume sind dauerhafte Abgrabungen, Gelandeaufhthungen,
Nebenanlagen(auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den
Abstandsflachen zuldssige Anlagen), Stellplatze, Terrassen, Feuerwehrzufahrten und
sonstige Versiegelungen unzuldssig. Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsétzlich
auRRerhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume zu verlegen.
Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 mit besonderen
Schutzmal3nahmen zuldssig. Dabei ist der Erhalt der Baume durch fachgerechten
Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.

Zu erhaltende Baume in zuklnftig befestigten Flachen sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 12 gm zu versehen, die gegen Uberfahren zu
sichern ist. Versiegelungen im Wurzelbereich sind auf das unbedingt notwendige Malf3
zu beschranken. Vollversiegelnde MalRnahmen sind ausgeschlossen.

Fur die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen (gemaf Pflanzliste).

Anpflanzungsgebote (8§ 9 (1) 25 a BauGB)
Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu

erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle
vorzunehmen (gemani Pflanzenliste).
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In den Baugebieten WA 1- WA 5 sind insgesamt mindestens 3 Laubbaume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten (geman Pflanzenliste). Fur die anzupflanzenden Baume sind
Pflanzgruben mit mind. 12 cbm durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von mind. 2,0
m und einer Tiefe von mind. 1,5 m herzustellen. Die Flachen sind dauerhaft zu
begriinen oder der nattrlichen Entwicklung zu tberlassen. Standorte fiir Leuchten,
Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben unzulassig.

Die Grundsticke in den Allgemeinen Wohngebieten sind zur offentlichen
Verkehrsflache hin mit Hecken aus Laubgeh6lzen mit einer Hohe von mind. 1,00 m
einzufrieden (gemaf3 Pflanzenliste). Grundstlicksseitig sind dahinter Drahtzaune
zulassig. Die Heckenhdhe hat mind. der Zaunhéhe zu entsprechen.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige
Nutzung benotigt werden, gartnerisch anzulegen und soweit wie mdglich als
Versickerungsflachen fir Oberflachenwasser nutzbar zu machen. Von diesen Flachen
sind mind. 20 % mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen.

Die nicht Gberbauten Teile von Tiefgaragen mit Ausnahme von Zuwegungen und
Terrassenbereichen sind dauerhaft intensiv zu begrinen. Die Mindestuberdeckung mit
Boden/Substrat muss 0,50 m betragen.

Die Tiefgaragenzufahrt im Baugebiet WA 1 ist mit berankten Pergolen zu
Uberspannen. Sichtbare Auf3enwande sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begriinen (geman Pflanzenliste).

Freistehende Muillsammelbehélter, Standorte fiir Recyclingbehélter und Flachen fur
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind mit Hecken einzugriinen und mit
Rankgertsten zu Uberdachen und mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen
(geman Pflanzenliste).

In den Baugebieten WA 1 - WA 5 sind Flachdacher oder flachgeneigte Dacher soweit
sie nicht als Dachterrassen genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung mit
einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Ausgenommen sind
Oberlichter, Solarkollektoren und andere technische Aufbauten (geman Pflanzenliste).

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und allen privaten befestigten
Flachen, von denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist
(z. B. nicht befahrbare Wohnwege, Terrassen), ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern.

FuRwege, Platzflachen, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uber- oder unterbauten Flachen wieder herzustellen.

Im Plangebiet dirfen keine grundwassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren
Baumaterialien insbesondere zur Platz- und Wegebefestigung verwendet werden.
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Bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfliigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fuhren, sind
nicht zuléssig. Wahrend der Baumalfinahmen sind bei Grundwasserabsenkungen
Vorkehrungen zum Schutz der Vegetation zu treffen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den Baugebieten WA 1 — WA 5 sind ausschlief3lich Dacher mit einer Dachneigung
von maximal 10° zul&ssig.

Die Terrassenbereiche kdnnen durch eine seitliche Einfriedung von max.2.00 m Lange
und max. 2.00 m Hoéhe abgeschirmt werden.

In den Baugebieten WA 1 — WA 5 sind Werbeanlagen nur an der Stétte der eigenen
Leistung als Flachwerbeanlage an der ErschlieBungsstral3e zugewandten
Hausfassade zuléassig Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren. Werbeanlangen
mit wechselndem und bewegten Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben ist
unzulassig.

Erneuerbare Energien
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Ausnahmsweise kann bei aktiver Nutzung der Solarenergie durch thermische oder
fotovoltaische Anlagen die festgesetzte Gebaudehéhe um 0,5 m lberschritten werden.

Hinweise
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine textliche Begriindung, einschlief3lich

Umweltbericht. Weiteren Ausfiihrungen und Hinweisen zu Themen wie Artenschutz
und Baumschutz sind hier nachzulesen.





