Begrundung

Zum Bebauungsplan Nr. 341 Norderstedt "slidlich und noérdlich Késliner Weg"

Gebiet: nordlich und siidlich Késliner Weg, westlich Gewerbe an der Kohfurth, nérd-
lich der Bebauung Garstedter FeldstraBe, 6stlich Gewerbe am Késliner Weg
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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 341 Norderstedt "siidlich und noérdlich
Kosliner Weg™

Gebiet: nordlich und sudlich Kosliner Weg, westlich Gewerbe an der
Kohfurth, nérdlich der Bebauung Garstedter Feldstralle, ostlich
Gewerbe am Kdsliner Weg

Stand: 24.05.2019
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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig- Holstein (LBO)
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt gednderten
Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 24.02.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbe-
standes vom 01.09.2016.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

1.2. Ubergeordnete Planwerke

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Schleswig-Holstein
sind seit 2010 im Landesentwicklungsplan (LEP) fir Schleswig-
Holstein niedergelegt.

Norderstedt zahlt zum Ordnungsraum Hamburg. Damit verbunden ist
das landesplanerische Ziel, die Siedlungsentwicklung durch Sied-
lungsachsen, zentrale Orte sowie regionale Griinztige und Griinzasu-
ren zu ordnen und zu strukturieren. Norderstedt hat den Status eines
Mittelzentrums im Verdichtungsraum und liegt auf einer von der ham-
burgischen Stadtgrenze bis Kaltenkirchen reichenden Siedlungs-
achse. Der Suden der Stadt (Stadtteil Garstedt) ist als Stadtrandkern
gemal Kap. 2.25 des LEP ausgewiesen. Stadtrandkerne sollen im
engen raumlichen Zusammenhang mit einem Uberregionalen Zentrum
Versorgungsaufgaben wahrnehmen.

Fir Siedlungsachsen gelten insbesondere die folgenden landes-
planerischen Ziele (siehe LEP Kap. 2.4.1):

o Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrdumen ist vorran-
gig an den Siedlungsachsen auszurichten (12).



Regionalplan

Landschaftsplan

o Auf den Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechtem Umfang
Siedlungsflachen auszuweisen (32).

Dementsprechend ist das Plangebiet landesplanerisch grundsatzlich
fur eine Siedlungsentwicklung vorgesehen. Eine weitere Konkretisie-
rung der Siedlungsachsen erfolgt in den Regionalplanen.

Norderstedt liegt im Geltungsbereich des Regionalplans fir den Pla-
nungsraum | ,Schleswig-Holstein Stud“ aus dem Jahr 1998. Eine Fort-
schreibung ist vorgesehen. Die Stadt zahlt auch regionalplanerisch
zum Ordnungsraum Hamburg und ist innerhalb dieses Ordnungs-
raums als Verdichtungsraum ausgewiesen. Sie zahlt auRerdem zu
den an Hamburg angrenzenden ,besonderen Siedlungsraumen®.

Planerische Grundlage fir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des
Ordnungsraums ist wiederum das Achsenkonzept, das als regional-
planerisches Ziel definiert ist. Norderstedt liegt auf der Siedlungsach-
se Hamburg-Langenhorn — Norderstedt-Garstedt — Norderstedt Mitte
— Quickborn — Henstedt-Ulzburg — Kaltenkirchen. In Kap. 5.3 des Re-
gionalplans wird hierzu ausgefuhrt, dass sich die kraftige wirtschaftli-
che Entwicklung auf der Achse Hamburg-Kaltenkirchen insbesondere
im noérdlichen Teil dieser Achse weiter fortsetzen wird.

Zur Stadt Norderstedt wird in Kap. 5.6.3 des Regionalplans (Kreis
Segeberg) u.a. folgendes ausgefihrt:

Norderstedt soll als Mittelzentrum mit den zwei Polen Norderstedt
Mitte als Entwicklungsschwerpunkt und dem Zentrum Garstedt als
Stadtrandkern I. Ordnung weiter gestérkt werden.

Die kiinftige stédtebauliche Entwicklung Norderstedts sollte auf der
Grundlage eines abgestimmten Stadtentwicklungskonzepts und unter
Berticksichtigung der gliedernden Griinzdsuren auf der Achse erfol-
gen.

Der Wohnungsbau wird sich auch zuklinftig weiterhin in Norderstedt
Mitte konzentrieren, aber auch andere Ortsteile verstarkt mit einbe-
ziehen.

Die vorliegende Planung dient der Starkung Norderstedts als Wohn-
standort und entspricht insgesamt den Vorgaben der Regionalpla-
nung.

Der Landschaftsplans 2020 (LP 2020) der Stadt Norderstedt stellt das
Plangebiet als bestehende gewerbliche Bauflachen dar.

Der LP 2020 stellt auRerdem vorhandene landschaftsbestimmende
Einzelbdume und Baumreihen im Bereich des Kdsliner Wegs sowie
an den Grenzen des Plangebietes dar, die gemafl dem Erlauterungs-
bericht aus 6kologischen Grinden und zur Aufwertung des Land-
schafts- und Stadtbilds zu erhalten sind. Bei abgangigen Gehdlzen
sollen entsprechende Arten nachgepflanzt werden. Weiterhin befindet
sich im sldostlichen Plangeltungsbereich ein gemall § 25 Abs. 1
LNatschG geschutzter Knick.



Der Baumbestand wurde durch einen 6.r.b. Sachverstandigen aufge-
nommen. Es ist vorgesehen den Baumbestand weitestgehend zu er-
halten. Der Bebauungsplan wird Pflanzbindungen und ggf. Pflanzge-
bote festsetzen. Die Ersatzstandorte von Baumen, die nicht erhalten
werden kénnen, werden im Zuge des Verfahrens geprift und geregelt.

Integrierte Stadtentwick- Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2030 (ISEK) vertieft als

lungskonzept 2030
(ISEK)

Flachennutzungsplan

dynamisches Planungsinstrument Leitbilder und Zielaussagen der
stadtebaulichen Entwicklung des gesamten Gemeindegebiets unter
Berufung auf vorhandene Fachplanungen und unter Einbeziehung
unterschiedlicher Akteure aus Offentlichkeit, Wirtschaft, Politik und
Verwaltung. In Bezug auf die Siedlungsentwicklung trifft das ISEK die
Aussage: Ubergeordnete Zentren und Stadtzentren haben Vorrang —
Siedlungsentwicklung an Achsen des offentlichen Verkehrs konzent-
rieren.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020) stellt das
Plangebiet als gemischte Bauflache dar (siehe Abb. 1). Das Plange-
biet liegt innerhalb des so genannten ,Gewerbegebiets Kohfurth® im
Stadtteil Garstedt, welches seit den 1950er Jahren westlich der Stra-
Re Kohfurth sowie nérdlich und sudlich der Stettiner Stralle angelegt
wurde. Das Gewerbegebiet wird den heutigen Anspriichen eines Ge-
werbegebietes nicht mehr gerecht und ist im FNP 2020 bereits als
gemischte Bauflache dargestellt. In den letzten Jahren sind Gewerbe-
betriebe durch Einzelhandel ersetzt worden. Das Gewerbegebiet ist
heute vollstandig umgeben von Wohnbauflachen.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Norderstedt

Das Ziel, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung eines Wohnbauvorhabens zu schaffen, ent-
spricht nicht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
plans.

Der FNP 2020 ist entsprechend zur Erreichung der stadtebaulichen



Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Ziele an die veranderte Gebietscharakteristik anzupassen.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt norddstlich des Garstedter Zentrums am Kdésliner
Weg, 6stlich der gemeindlichen HauptverkehrsstraRe Kohfurth im
Ortsteil Garstedt.

nordlich und stdlich Kdsliner Weg, westlich Gewerbe an der Kohfurth,
nordlich der Bebauung Garstedter Feldstralle, 6stlich Gewerbe am
Ko6sliner Weg

1.4. Historische Entwicklung

Die Norderstedter Ursprungsgemeinde Garstedt hat 1959 mit dem
Durchfiihrungsplan D7, der spater in den Bebauungsplan Nr. 7
Garstedt Uberflhrt wurde, die rechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung des ,Gewerbegebiets Kohfurth® in nordéstlicher Randlage
des damaligen Gemeindegebiets geschaffen. Es handelte sich um
einen in groRen Teilen gewachsenen Standort flr Produktions- und
Handwerksbetriebe, der sich von jeher in einer Gemengelage mit um-
gebender Wohnbebauung befand. Entsprechend enthielt bereits die-
ser Ursprungsplan einen Ausschluss larmintensiver und stérender
Betriebe. Zwischenzeitlich haben sich flr das Gewerbegebiet stadte-
bauliche Entwicklungen bzw. Entwicklungstendenzen vollzogen, die
den Standort flir Gewerbe insgesamt schwachen:

e Réaumliche Lage:

Mit dem Gemeindezusammenschluss und der Stadtgriindung
1969 hat sich der raumliche Kontext innerhalb des Gemeinde-
gebiets verandert. Wahrend es sich vor Zusammenschluss
noch am Rande der Gemeinde Garstedt befand, ist es mit dem
Zusammenschluss in eine sehr zentrale Lage der Stadt Nor-
derstedt geruckt. Die Zentralitdt gewinnt zusatzlich an Bedeu-
tung, da es sich in groRer raumlicher Nahe zum Einkaufszent-
rum Herold-Center befindet, das sich neben dem Nahversor-
gungszentrum ,Norderstedt Mitte* zu einem Einkaufsschwer-
punkt entwickelt hat.

o Entwicklung zum Einzelhandelsstandort:

In den 1980er Jahren vollzog sich fir das Gewerbezentrum
aufgrund der Lagegunst mit der Ansiedlung und mit Ansied-
lungsanfragen von (grof3flachigem) Einzelhandel eine deutliche
Veranderung der gewachsenen Gewerbestrukturen. Mit der 3.
Anderung des Bebauungsplan 7 Garstedt 1987 wurde auf den
Veranderungsdruck reagiert und diesbezlglich Regelungen
getroffen. Auch die Konfliktpotentiale der Gemengelage aus
Gewerbe und umgebender Wohnbebauung wurde durch Fest-



Plangebiet

setzungen zugunsten der sensiblen Wohnnutzung erstmals ge-
regelt.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 Garstedt wurde
2009 die schleichende Nutzungsveranderung mit planungs-
rechtlichen Mitteln gesteuert und in den stadtebaulichen Kon-
text der Einzelhandels- und Zentrumsstruktur innerhalb Nor-
derstedts eingeordnet. Die 4. Anderung setzt den Teilbereich
auf den Grundsticken westlich der innerstadtischen Stralle
Kohfurth und sudlich der Stettiner Stralle als Kerngebiet mit
dem Schwerpunkt Einzelhandel fest, um hier die sukzessiv
entstandenen Einzelhandelsbetriebe in einem Nahversor-
gungszentrum zu bindeln. Fir die tbrigen Flachen des Ge-
werbegebiets wurde hingegen Gewerbegebiet mit dem Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben festgesetzt, um diese Fla-
chen fir das produzierende Gewerbe und Handwerksbetriebe
vorzuhalten.

o Veranderter Gebietstypus in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung (FNP):

Die Entwicklungstendenzen des durch Erosionsprozesse ins-
gesamt in seiner Funktion geschwachten Gewerbestandorts
Kohfurth wurden auch im Flachennutzungsplan (FNP 2020)
der Stadt Norderstedt nachvollzogen, indem es hier als ge-
mischte Bauflache dargestellt wird.

o Entwicklung zum Wohnstandort:

Aufgrund der besonderen zentralen innenstadtnahen Lage-
gunst mit ihrer guten infrastrukturellen Ausstattung verdichten
sich aktuell vor dem Hintergrund der Nachfrage an innerstadti-
schen Wohnraum Umnutzungstendenzen zum Wohnstandort.
Im Norden des Gewerbegebiets befindet sich fiur die Flachen
an der Ecke Kohfurth und Stettiner Stral3e der Bebauungsplan
Nr. 337 ,westlich Kohfurth, nordlich Stettiner Stra3e“, das so-
genannte ,Garstedter Tor", in Aufstellung, der die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir ein weiteres Wohnungsbau-
projekt schaffen soll.

Nordlich, teilweise an das Gewerbegebiet angrenzend, befin-
det sich das sogenannte Garstedter Dreieck, eines der grofiten
Norderstedter Wohnungsbauvorhaben. Dessen Umsetzung
bereits im westlichen Teilbereich (Bebauungsplan Nr. 280) er-
folgt, weitere Teilabschnitte befinden sich in der Planung
(bspw. Bebauungsplan Nr. 305).

1.5. Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine gewerbliche Brachflache
des langjahrigen Betriebsstandorts des Etikettenherstellers ,Stielow
Label & Logistik GmbH*, der 1947 gegriindet wurde. Der Nordersted-
ter Traditionsbetrieb wurde 2003 an einen Wettbewerber veraulert,



Bebauung und Topogra-
fie

Umgebung

der 2005 die Produktion am Standort Késliner Weg eingestellt hat. Die
Bestandsgebaude wurden einige Jahre spater gerdumt und die Fir-
mengrundstiicke im Jahr 2018 an einen Entwickler veraul3ert.

Das Plangebiet wird durch den Kdsliner Weg in eine kleine nérdliche
und eine gréRere sudliche Teilflache gegliedert. Die stdlichen Fla-
chen des Plangebietes (Flurstliicke 57/20, 58/20, Flur 12, Gemarkung
Garstedt) die grof¥flachig mit Gewerbegebauden bebaut waren, wur-
den bereits geraumt. Hier befanden sich Buro- und Verwaltungsge-
baude und eine grof¥flachige Produktionshalle der Firma in einem
Gebaudekomplex. Die nérdliche Flache des Plangebietes (Flurstlick
57/25) wurde als dem Betrieb zugehdrige Stellplatzflache genutzt und
ist auch weiterhin nahezu komplett durch Asphaltflachen versiegelt.

Es handelt sich um eine ebene Flache, die im stdlichen Bereich brach
liegt und nur geringfiigige Versiegelung aufweist, die ndrdliche Flache
ist fast ganzlich versiegelt, sie wurde zeitweise als Stellplatzflache
genutzt.

Die randlichen Grunstrukturen (am Kdsliner Weg sowie der Knick im
sudostlichen Bereich) sind im Landschaftsplan als zu erhalten darge-
stellt.

Die Flachen des Plangebiets sind Teil des Garstedter Gewerbege-
biets an der Stettiner Stralle westlich der Strale Kohfurth. Dieses
Gewerbegebiet ist bereits durch eine sukzessive Umnutzung gepragt.
Auf den Flachen an der Stralle Kohfurth hat sich eine Einzelhandels-
agglomeration, bestehend aus einem Vollsortimenter, einem Lebens-
mitteldiskounter sowie weiteren Einzelhandelsnutzungen, entwickelt.
Einzelhandel zahlt nicht zu den gewerbegebietstypischen Nutzungen
aus Produktions- und Handwerksbetrieben. Im Norden des Gewerbe-
gebiets ist fur die Flachen an der Ecke Kohfurth und Stettiner Stral3e
zudem ein Bebauungsplan in Aufstellung, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine Wohnbebauung zu schaffen.

Das Garstedter Gewerbegebiet an der Kohfurth ist in den 1950er Jah-
ren entstanden und befindet sich in einer Innenlage, es wird von
Wohnbebauung umgeben. Die stadtebauliche Struktur ist entspre-
chend der bestehenden Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe
heterogen. Wahrend die gewerblichen Flachen mit einer relativ klein-
teiligen gewerblichen Bebauung aus eingeschossigen Hallen und bis
zu dreigeschossigen Gebauden bebaut sind, besteht die sldlich,
westlich und nérdlich anschlieliende Wohnbebauung aus kleinteiligen
Einfamilienhdusern mit Uberwiegend steilen Satteldachern auf grof3en
Gartengrundstiicken. Im Osten befindet sich Geschosswohnungsbau
aus viergeschossigen Gebaudezeilen in Ost-West-Ausrichtung.

Im Detail grenzt westlich der nérdlichen Teilflache des Plangebiets ein
Lebensmitteldiscounter mit groRen Stellplatzflachen an. Nérdlich des
Plangebietes besteht eine groRere Einzelhandelsbebauung mit einem
Vollsortimenter und weiteren Einzelhandelsnutzungen sowie den zu-
gehdrigen grof¥flachigen Stellplatzflachen. Im Osten des nérdlichen



Eigentumsverhaltnisse

Planungsrechtliche
Situation

Teilgebietes grenzt eine weitere dreigeschossige gewerbliche Bebau-
ung an, in der u.a. eine Autowerkstatt betrieben wird.

Die sudliche Teilflache des Plangebiets wird westlich durch Lagerhal-
len eines Gewerbebetriebs begrenzt. Im Stden schlie3t Wohnbebau-
ung entlang der Garstedter Feldstrale an, deren Garten sich zum
Plangebiet orientieren. Ostlich wird das Gebiet durch einen Einzel-
handel fir Einrichtungsgegenstande und Wohnaccessoires mit zuge-
hériger Stellplatzanlage und weitere Gewerbetriebe begrenzt.

Die Grundstlicke befinden sich im Eigentum eines Entwicklers.

Stadtische Liegenschaften sind, abgesehen von den Verkehrsflachen,
nicht im Plangebiet vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des unqualifizierten Bebau-
ungsplans Nr. 7 Garstedt, 4. Anderung vom 28.05.2009. Der Bebau-
ungsplan setzt auf den Flachen nérdlich des Kdsliner Wegs ein Kern-
gebiet (MK1) und sudlich ein Gewerbegebiet (GE) fest.

Zudem sind Festsetzungen des Ursprungsplanes, des Durchflih-
rungsplans Nr. 7 Garstedt vom 21. September 1959 (mit der zugeho-
rigen Begrindung), zwischenzeitlich Ubergeleitet in einen Bebau-
ungsplan, und der 3. textlichen Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
Garstedt (mit der zugehorigen Begriindung), soweit sie nicht die ge-
anderten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung beinhalten,
wirksam geblieben.

Der vorliegende Bebauungsplan andert das gesamte bestehende
Planrecht fir seinen Geltungsbereich. Der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 7 Garstedt wie auch die rechtsverbindliche 3. textliche
sowie die ebenfalls rechtsverbindliche 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 7 Garstedt werden im Uberplanten Bereich aufgehoben.

2. Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1. Planungsanlass

Der Gewerbebetrieb ,Stielow Label & Logistik GmbH*, der sich einst-
mals auf den Flachen des Plangebiets befand, wurde eingestellt und
der Standort aufgegeben. Das Gewerbegrundstlick wurde durch den
Vorhabentrager mit dem Ziel erworben, auf diesen Flachen ein Woh-
nungsbauprojekt zu realisieren. Zur Umsetzung dieses Vorhabens
muss das bestehende Planrecht angepasst werden. Der Vorhaben-
trager hat am 10.04.2019 einen Antrag auf Anderung des bestehen-
den Planrechts gestellt.

Die Stadt Norderstedt befindet sich in einem anhaltenden Wachs-
tumsprozess. Die Wohnraumnachfrage ist ungebrochen hoch. In die-
sem Kontext hat sich der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr
am 02.05.2019 in einem Grundsatzbeschluss fiir die Weiterverfolgung
des Vorhabens und die Schaffung von rund 260 Wohnungen, davon
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30% offentlich gefordert, ausgesprochen.

2.2. Planungsziele

Folgende Ziele werden mit der vorliegenden Planung verfolgt:

« Umwandlung von gewerblich genutzten Flachen in Wohnbau-
flachen in zentraler Lage

e Schaffung von mind. 30 % o&ffentlich geférdertem Wohnungs-
bau

o ErschlieRung des Wohngebiets durch eine 6ffentliche Stralle

e Unterbringung privater Stellplatze ausschlieRlich in Tiefgara-
gen

o Sicherung von erhaltenswertem Baumbestand

« Integration einer Kindertagesstatte

2.3. Planverfahren

Der Plan stellt eine Malinahme der Innentwicklung dar, weil er die
Konversion von derzeit brachliegenden, innerstadtischen gewerbli-
chen Flache in Wohnbauflachen vorsieht.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan andert das bestehende Planrecht flr
seinen Geltungsbereich. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 7
Garstedt sowie die 3. textliche und 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 7 Garstedt werden im Uberplanten Bereich aufgehoben.

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Stadt Norderstedt ist es, an dieser sensiblen Nahtstelle zwi-
schen Wohn- und Gewerbenutzung ein Quartier mit einer besonderen
stadtebaulichen Qualitat zu entwickeln. Der Investor hat vor Einstieg
in das Planverfahren drei Architekturblros aufgefordert, erste stadte-
bauliche Konzeptionen auf der Grundlage von Rahmenbedingungen
und Kriterien zu erarbeiten, die mit der Stadt Norderstedt formuliert
wurden. In Abstimmung mit der Stadt hat der Vorhabentrager ein
Wohnbaukonzept als Grundlage fir die weitere Entwicklungsplanung
weiterverfolgt.

Mit dem Vorhaben sollen auf einer Grundstiicksflache von insgesamt
rund 18.500 m? etwa 264 Wohneinheiten, geschaffen werden. Davon
werden entsprechend des Grundsatzbeschlusses der Stadtvertretung
der Stadt Norderstedt mindestens 30 % offentlich gefordert.

Das Plangebiet wird dabei durch den Kdosliner Weg in eine kleine
nordliche Flache mit rund 2.990 m? und eine 15.450 m? groRe siidli-
che Flache geteilt.

Gestalterisch wird sich die neue Bebauung durch Materialitdt und
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Farbgebung in die Umgebung einfligen.

Sudliche Teilflache:

Strallenbegleitend zum Koésliner Weg sind viergeschossige, winkel-
férmig angeordnete, offene Baukoérper mit Staffelgeschossen vorge-
sehen, welche die Durchwegung des Baugebiets ermdglichen und
spannungsreiche Blickbeziehungen und Belichtungsmaoglichkeiten um
zentrale, geschiitzte Innenhdfe schaffen. Diese werden durch gestal-
terische Elemente und Abpflanzungen sowohl in nach Siden und
Westen orientierte private Freiflachen mit Gebaudebezug, als auch in
gemeinschaftliche Freiflachen fir die Anwohnerschaft als Spiel- und
Begegnungsraume gegliedert. Die Gebaude in diesem Bereich wer-
den durch eine durchgangige Tiefgarage unterbaut. Aufgrund beste-
hender hoher Grundwasserstande soll die Tiefgarage als Sockelge-
schoss ausgebildet werden, das etwa 110-130 cm aus dem Erdreich
bezogen auf die angrenzenden StralRenflachen herausgehoben ist.

Im sldlichen Grundstiicksbereich entstehen, in Nachbarschaft zu den
bestehenden Einfamilienhausstrukturen, kleinteiligere zweigeschossi-
ge Mehrfamilienhauser mit Staffelgeschossen, die nach Stiden ausge-
richtete Freiflachen erhalten und einen Bezug zu der stdlich angren-
zenden Bestandsbebauung mit Einfamilienhdusern mit Steildachern
herstellen. Die Freiflachen befinden sich auf der Tiefgaragendecke,
die sich sockelartig vom Gelande abhebt und dadurch eine besondere
Privatheit schafft.

Zwischen den hdheren und den niedrigeren Gebaudetypen wird eine
ErschlieBungsstralle durch das Gebiet geflhrt, an der sich Tiefgara-
genzufahrten befinden und die als Versorgungs- bzw. Feuerwehrauf-
stellflache dient. Besucherparkplatze und Car-Sharing-Stellplatze
werden entlang der Strale angeordnet.

Die Gebaude werden gemal EnEV 2016 erstellt. Die Beheizung er-
folgt mit Fernwarme der Stadtwerke Norderstedt. Die Dacher sind als
Grundach zur Regenwasserriickhaltung geplant.

Nordliche Teilflache:

Auf dem nérdlichen Baufeld werden zwei viergeschossige winkelfor-
mige Gebaude mit Staffelgeschossen um einen Hof gruppiert. Hier
entstehen Uberwiegend o6ffentlich geférderter Wohnungsbau.

Die Bebauung wird durch eine Tiefgarage unterbaut, deren Zufahrt
sich am Koésliner Weg befindet.

Der zentrale Hof mit einer Spielflache dient als Begegnungsflache der
Anwohner. Die bestehenden Baumreihen entlang der noérdlichen und
westlichen Grundstlicksgrenze sollen weitgehend erhalten werden.

Die Gebaude sollen als Effizienzhaus-SH-Standard 70 erstellt werden.
Die Beheizung erfolgt mit Fernwarme der Stadtwerke Norderstedt. Die
Dacher sind als Griindach zur Regenwasserrickhaltung geplant.

Als Teil der Bebauungskonzeption soll in Abstimmung mit der Stadt
Norderstedt eine Kindertagesstatte eingerichtet werden, die fir rund
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60 Kinder konzipiert ist. Diese Kita soll direkt angelagerte Aulienspiel-
bereiche fir kleine Kinder erhalten, teilweise sollen diese auch auf
dem Dach des Gebaudes errichtet werden.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Erklartes stadtebauliches Ziel ist es, dass sich das Vorhabengebiet
nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung zu einem Wohnstandort
entwickelt.

Aufgrund der gemischt genutzten Umgebung muss das zukulnftige
Wohnquartier hinsichtlich seiner Charakteristik eine klare stadtebauli-
che Haltung einnehmen und sich dabei gleichzeitig in die Umgebung
einfigen. Fur das Vorhabengebiet soll daher die Moglichkeit eréffnet
werden, die geplante Wohnnutzung durch kleinere Versorgungsein-
richtungen, nicht stérende Handwerksbetriebe oder kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes zu erganzen.

Festgesetzt soll als Art der Nutzung ein allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Fir eine bessere Orientierung und um die unterschiedlichen Gebau-
detypologien innerhalb des Vorhabengebiets eindeutig abbilden zu
koénnen, sollen die Allgemeinen Wohngebiete in drei Baufelder (WA1
bis WA3) gegliedert werden:

o WAT1: Gebiet nordlich des Kosliner Wegs,

e WA2: Gebiet sudlich des Kdosliner Wegs, nordlich der Plan-
stralde,

o WA3: Gebiet sidlich des Koésliner Wegs, stdlich und westlich
der Planstralie.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im
Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig sind, sollen geman
§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen werden. Die sonstigen nicht st6-
renden Gewerbebetriebe entsprechen, im Unterschied zu den durch-
aus erwinschten kleineren Handwerksbetrieben, hinsichtlich ihres
Erscheinungsbildes nicht dem angestrebten Wohnsiedlungscharakter.
Annliches gilt fir Anlagen fir Verwaltungen, die sich wegen der typi-
schen Gebaudestruktur und Kérnigkeit von Verwaltungsnutzungen
nicht in die stadtebauliche Gestalt der geplanten Wohnsiedlung einfu-
gen wurden. Gartenbaubetriebe und Tankstellen passen aufgrund
ihres Flachenbedarfs nicht in die angestrebte Bebauungsstruktur,
Tankstellen fihren zudem durch das mit ihnen einhergehende Ver-
kehrsaufkommen und ihr Erscheinungsbild (groRformatige Werbung,
Preistafeln) zu potentiellen Stérungen.

In dem vorgesehenen Mal} der baulichen Nutzung spiegelt sich die
angestrebte stadtebauliche Struktur wider. Vor dem Hintergrund der
Lage des Gebiets in direkter Nahe zum Garstedter Zentrum mit einer
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sehr guten OPNV-Anbindung und der vorhandenen sowie geplanten
Grundstlicksausnutzung in den umgebenden Wohngebieten ist eine
Nutzungsintensivierung und eine Verdichtung der Bebauung vorgese-
hen.

Das Mal} der baulichen Nutzung soll im weiteren Verfahren durch die
Anzahl der Vollgeschosse als Hoéchstmall, die Grundflachenzahl
(GRZ) sowie die zulassige Gebaudehobhe als Hochstmald festgesetzt
werden.

Voll- und Nicht-Vollgeschosse (ehemalig Staffelgeschoss) werden
gemal § 20 BauNVO durch landesrechtliche Vorschriften definiert,
hier § 2 Abs. 8 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO).

Die GRZ bestimmt den Flachenanteil des Baugrundstlicks, der durch
bauliche Anlagen und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 BauNVO) uber-
deckt bzw. unterbaut werden darf.

GRZ wie auch die Gebaudehdhen stehen zum derzeitigen Planungs-
stand noch nicht fest und werden im weiteren Verfahren erganzt. Fur
die Baufelder WA1 und WA2 wird die in § 17 BauNVO beschriebene
Obergrenze der tberbaubaren Grundstiicksflache durch die hochbau-
lichen Anlagen voraussichtlich Gberschritten. Die Flachenversiegelung
liegt durch die Unterbauung der Baugebiete WA1 bis WA3 mit jeweils
einer Tiefgarage ebenfalls hoher. Die Obergrenze fur die Bestimmung
des Maldes der baulichen Nutzung wird gemaf § 17 BauNVO fir All-
gemeine Wohngebiete (WA) auf die GRZ 0,4 begrenzt. Der Gesetz-
geber wahlt die Begrenzung der baulichen Dichte, um einerseits eine
Grundstlicksausnutzung zu gewabhrleisten, die die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wahren. Das
Mal} der Flachenversiegelung soll zudem derart eingeschrankt wer-
den, dass nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und insbesondere
nattrliche Bodenfunktionen vermieden werden. GemaR §17 Abs. 2
BauNVO kénnen die Obergrenzen jedoch in begriindeten Fallen aus
stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn entsprechende
Umstande oder Malinahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherstellen und nachteilige Umweltauswirkungen vermeiden.

Mit der vorgesehenen Bebauung wird eine optimale Ausnutzung der
Baugrundstlicke zur Schaffung neuen Wohnraums geschaffen. Erfor-
derliche Abstandsflachen nach Landesbaurecht werden eingehalten,
die Gebaudeausrichtung so hergestellt, dass eine ausreichende Be-
lichtung und Bellftung des Wohngebiets und der Wohnungen unter
Berlicksichtigung der Grundrissgestaltung sichergestellt werden kann.
Durch Reduzierung der Baukdrperhéhen nach Siden kann zudem
eine Beeintrachtigung bestehender Wohnbebauungen vermieden
werden.

Die erhoéhte bauliche Dichte ist aufgrund der innerstadtischen Lage
des Plangebiets mit seiner groRen Nahe zum Garstedter Zentrum und
der direkten OPNV-Anbindung und allen Vorteilen zur raumlichen
Ausstattung angemessen. Die offene Landschaft im Westen sowie der
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Willy-Brandt-Park im Osten stellen nahegelegene Freiflachen in ful3-
laufiger Nahe zum Plangebiet dar. Die Dichte der Bebauung ist auch
erforderlich, damit eine in energetischer und gestalterischer Hinsicht
anspruchsvolle Bebauung tragfahig und wirtschaftlich nachhaltig um-
gesetzt werden kann.

Die Planung sieht die Konversion brachliegender innerstadtischer
Flachen dar. Dem Grundsatz der Reduzierung des Flachenver-
brauchs in Verbindung mit den hieraus resultierenden positiven Um-
weltaspekten wird mit der Planung entsprochen. Die Auswirkungen
auf die natirlichen Bodenfunktionen kdnnen teilweise ausgeglichen
werden, indem die Tiefgaragenabdeckungen sowie die Gebaudeda-
cher begriint werden und als Retentionsflachen zur Verfligung stehen.
Es werden zuvor gewerblich genutzte Flachen in Wohnbauflachen
umgenutzt. Der regelmalige Umgang mit potenziell umweltgefahr-
denden Stoffen in Gewerbegebieten findet in Wohngebieten nicht
statt. Im Gewerbegebiet ware nach heutigen Maf3stdben zudem eine
GRZ von 0,8 zulassig gewesen. In der Bilanz der Flachenversiege-
lung findet somit eine deutliche Reduzierung statt.

Baufeld WA1:

Das Baufeld WA1 umfasst zwei Winkelgebaude nérdlich des Kdsliner
Wegs. Es sind vier Vollgeschosse zzgl. einem obersten Geschoss
(ehemalig Staffelgeschoss) zulassig.

Baufeld WA2:

Im Baufeld WA2 entstehen vier Mehrfamilienhauser sidlich des Kosli-
ner Wegs und nordlich der Planstral3e. Es sind vier Vollgeschosse zzgl.
einem obersten Geschoss (ehemalig Staffelgeschoss) zulassig.

Baufeld WAS:

Das Baufeld WA3 besteht aus sechs Gebauden, von denen das west-
lichste nach Norden verlangert ist und das Plangebiet als Zeile nach
Westen abgrenzt. Es sind Uberwiegend zwei Vollgeschosse zzgl. einem
obersten Geschoss (ehemalig Staffelgeschoss) zulassig. Die westliche
Gebaudezeile staffelt sich in ihrer H6henentwicklung von zwei Vollge-
schossen zzgl. einem obersten Geschoss (ehemalig Staffelgeschoss) im
Suden Uber drei auf vier Vollgeschosse zzgl. einem obersten Geschoss
(ehemalig Staffelgeschoss) im Norden am Kdésliner Weg.

Es gilt eine offene Bauweise, das heildt, es waren gemal BauNVO
Gebaude mit einer Lange von bis zu 50 m zulassig. Die bauordnungs-
rechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen werden eingehalten.

Die festgesetzten Baugrenzen bilden den vorliegenden stadte-
baulichen Entwurf baukdrpergenau ab, sollen jedoch kleinere Spiel-
raume flr etwaige Modifikationen belassen. Vorstehende Balkone
sind in diese Baugrenzen einbezogen. Auf eine begrenzte Uberschrei-
tung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien wird verzichtet.

Nebenanlagen fur Haustechnik aul3erhalb des Gebaudes sollen ge-
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maf § 23 Abs. 5 BauNVO aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen zugelassen werden kénnen. Dasselbe gilt fir Terrassen, diese
sollen entsprechend der Darstellungen des stadtebaulichen Konzepts
hergestellt werden. Der Bebauungsplan trifft keine entgegenstehen-
den Festsetzungen.

Diese sollen nach den Zielen des Bebauungsplanes bei Feststellung
der Erhaltungswirdigkeit Gber den Bebauungsplan gesichert werden.
Dafir muss im Verlaufe des Verfahrens eine gutachterliche Be-
standsaufnahme und Bewertung erfolgen. Auf Basis dieser Erkennt-
nisse sind im weiteren Verfahren die Abstéande der baulichen Anlagen
zu dem Baumbestand ggf. anzupassen (Baugrenzen etc.).

3.3. Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Plangeltungsbereich ist eine Kita vorgesehen, diese kann jedoch
auch in einem allgemeinen Wohngebiet realisiert werden. Eine Aus-
weisung einer Flache fir Gemeinbedarf ist dafir nicht vorgesehen.

3.4. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Plangebiet ist am Kdosliner Weg belegen, der im Osten in die
Strale Kohfurth mindet und im Norden in die Stettiner Stral’e quert.
Die Stettiner Stralde stellt Gber den Friedrichsgaber Weg die weitere
Verbindung in das Norderstedter Zentrum im Norden oder zur A7 (An-
schlussstelle Quickborn-Norderstedt Nord) im Westen dar. Fur den
motorisierten Individualverkehr besteht damit eine gute Anbindung an
das Hauptverkehrsnetz.

Das sudliche Plangebiet soll durch eine Planstrale durchzogen wer-
den, die die rickwartigen Gebaude erschliel3t und an den Kdésliner
Weg anbindet. Diese soll als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt werden, sie soll
nach dem Prinzip ,shared space“ ausgebaut werden. Im Anschluss an
die PlanstralRe wird eine fuRlaufige Wegeanbindung in Richtung Zent-
rum Garstedt und Herold-Center vorgesehen.

Im offentlichen Stralenraum werden erforderliche o6ffentliche Besu-
cherparkplatze hergestellt.

Die privaten Stellplatze der Anwohner sollen vollstandig in Tiefgara-
gen untergebracht werden, um eine hohe Freiraumqualitadt zu gewahr-
leisten. Alle drei Baugebiete erhalten eine separate Tiefgarage. Auf-
grund der Nahe zum Garstedter Zentrum, der guten Anbindung an
den OPNV und das Angebot von Mietfahrzeugen durch Car-Sharing-
Partner, soll geprift werden, ob ein verminderter Stellplatzschlissel
angewandt werden kann, da davon ausgegangen wird, dass die An-
wohnerschaft anteilig auf private Pkw verzichtet.

Um die Qualitdt der Freiflachengestaltung planungsrechtlich zu si-
chern, wird festgesetzt, dass Tiefgaragen nur innerhalb der hierfiir
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festgesetzten Flachen zulassig sind.

Eine funktionale Unterbringung von erforderlichen Fahrradstellplatzen
innerhalb des Plangebiets wird in der weiteren Planung bertcksichtigt.

Die Haltestelle Kohfurth befindet sich an der Strafle Kohfurth im Ein-
mundungsbereich des Kosliner Wegs in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet. Sie wird von den Buslinien 178 und 278 der Verkehrsbe-
triebe Hamburg-Holstein bedient.

Der U-Bahnhof Garstedt befindet sich als Tunnelhaltestelle der Linie
U1 der Hamburger Hochbahn innerhalb eines 400 m-Radius zum
Plangebiet und ist somit neben der Busanbindung auch fuBlaufig gut
erreichbar. Eine schnelle Anbindung in das Zentrum Norderstedt Mitte
(4 Minuten Fahrzeit) sowie an das Hamburger Stadtgebiet (37 Minu-
ten Fahrzeit zum Hamburger Hauptbahnhof) ist damit gegeben

Es ist geplant eine Durchlassigkeit des Gebietes fiur den Ful3- und
Radverkehr in Richtung Osten, zur Kohfurth hin, zwischen den an-
grenzenden Einzelhandelsstandorten hindurch vorzusehen. Damit soll
die Erreichbarkeit des zentralen Bereichs Garstedts, einschlief3lich
des ZOB und U-Bahnhofes Garstedt erleichtert und die Wegestrecke
verringert werden. Dies stellt einen Baustein der Férderung des Ful3-
und Radverkehrs dar.

3.5. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist an alle Versorgungsnetze angebunden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das offentliche Netz, die vor-
handenen Kapazitaten reichen voraussichtlich aus. Die Uberpriifung
erfolgt im weiteren Verfahren.

Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser wird im weiteren
Verfahren geregelt.

Die Mullentsorgung erfolgt tber unterirdische Sammelboxen im soge-
nannten Unterflursystem, die den einzelnen Geb&duden zugeordnet
sind. Die Planstral3e innerhalb des sudlichen Wohngebiets wird fir die
Anforderungen eines dreiachsigen Millfahrzeugs ausgelegt (Auf3en-
radius des Wendekreises 10,50 m).

Die Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen wird im wei-
teren Verfahren ermittelt.

Die erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr
werden nachgewiesen. Ebenso wird im weiteren Verfahren die not-
wendige Versorgungsleistung mit Léschwasser ermittelt.

3.6. Versorgung / soziale Infrastruktur

Die Nahversorgung mit Gutern des taglichen und periodischen Be-



Soziale Infrastruktur

Erhaltenswerter Baum-
bestand

Naturrdumliche Ausstat-
tung des Plangebiets

Offentliche Griinfliche

Spielplatze

17

darfs ist durch mehrere Lebensmittelgeschafte und einen Vollsorti-
menter in unmittelbarer Nachbarschaft des Gebiets gesichert. Auch
weitere Einzelhandelsgeschéfte sind in fulBlaufiger Distanz erreichbar.
Das Garstedter Zentrum mit dem Einkaufszentrum Herold-Center
konzentriert zudem Einzelhandelsgeschafte und Dienstleistungsbe-
triebe des aperiodischen Bedarfs insbesondere der Textilbranche und
befindet sich in fulllaufiger Distanz zum Plangebiet.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind mit der Kindertagesstatte
Stettiner Strafl’e und im Garstedter Zentrum vorhanden. Es ist geplant
im Vorhabengebiet eine weitere Kindertagesstatte einzurichten. Die
nachstgelegene Grundschule ist die Schule Litjenmoor im Garstedter
Zentrum.

3.7. Natur und Landschaft, Griin- und Freifldchen

Vorwiegend in den Randbereichen des Plangebiets bestehen Baum-
und Gehodlzstrukturen.

Der Landschaftsplan 2020 stellt flir das westlich angrenzende Grund-
stlick einen landschaftsbestimmenden Einzelbaum dar, weiterhin wird
an dem Kdsliner Weg die Baumgruppe erfasst sowie im sudoéstlichen
Plangeltungsbereich ein gemal § 25 Abs. 1 LNatschG geschutzter
Knick.

Die siidliche Grenze des Plangebiets im Ubergang zu den angren-
zenden Einfamilienhausgrundstlicken ist von einem dichten, hecken-
artigen Geholzbestand gesdumt.

Im weiteren Verfahren erfolgt eine Bestandsaufnahme und Bewertung
der Baume.

Die nérdliche Teilflache ist im Ubrigen nahezu vollstandig asphaltiert
und besitzt ein geringes 6kologisches Potenzial.

Die sldliche Teilflache stellt derzeit eine berdumte Brachflache mit
erster aufkommender Spontanvegetation dar.

Offentliche Griinflachen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhan-
den.

Im Zentrum Garstedt befindet sich mit dem Willy-Brandt-Park eine
offentliche Parkanlage. Parallel zur U-Bahntrasse verlauft dstlich des
Plangebiets ein Grinzug, der den Willy-Brandt-Park mit dem Nor-
derstedter Zentrum verbindet.

Jenseits des Friedrichsgaber Wegs schliet westlich des Plangebiets
landwirtschaftliche Nutzflache an.

Es sind innerhalb des Plangebiets keine 6ffentlichen Spielplatze vor-
gesehen.

Die nachstgelegenen offentlichen Spielplatze befinden sich an der
Stralle Am Birkenhof und bisher noch am Adenauerplatz beim Herold-
Center. Durch die Errichtung des Bildungshauses wird der vorhande-
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ne offentliche Spielplatz voraussichtlich Uberplant, es soll jedoch ein
Ersatzstandort vorgesehen werden.

Die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren nachzuweisenden
Kleinkinderspielplatze werden entsprechend auf den Flachen herge-
stellt.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgt eine Eingriffs- / Aus-
gleichbilanzierung. Aufgrund des bereits vorhandenen Planungsrechts
auf den Flachen und der darin vorgesehenen Versiegelungsgrade ist
nur mit einem geringen Ausgleichsbedarf aufgrund des geringen Neu-
eingriffs in den Grund und Boden zu rechnen.

Es gelten die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG).

Es wird im Rahmen des Verfahrens eine faunistische Potenzialab-
schatzung durchgeflihrt werden.

3.8. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist fir eine Wohnbauflachenentwicklung im Grundsatz
gut geeignet, da es sich um eine bereits baulich genutzte Flache han-
delt, die an bestehende Wohnbebauung angrenzt. Gleichzeitig kann
das Gebiet durch seine Lage gewissen Verkehrs- und Gewerbelarm-
immissionen ausgesetzt sein. Im Rahmen einer larmtechnischen Un-
tersuchung wird ein Fachgutachter die Emissionssituation untersu-
chen. In diesem Kontext werden auch die bestehenden gewerblichen
Nutzungen und Anlieferaktivitdten der angrenzenden Betriebe unter-
sucht, bewertet und ggf. erforderliche MalRnahmen vorgeschagen.

3.9. Altlasten

Das Plangebiet wurde bisher als Gewerbegebiet genutzt. Nach der-
zeitigem Stand sind keine Altlastenverdachtsfélle bekannt.

3.10. Kampfmittel
Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fir das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2
Abs. 3 Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung beim
Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind. Die Stadt Norderstedt
liegt in keinem dem Kampfmittelrdumdienst bekannten Bombenab-
wurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen
und unverzlglich der Polizei zu melden.

4. Stadtebauliche Daten




Flachenbilanz

Grolke des Plangebietes
Netto-Bauflachen
Grunflache
StralRenverkehrsflache
Neue Wohneinheiten im

Geschosswohnungsbau

5. Beschlussfassung

2,14 ha
1,29 ha
0,56 ha
0,29 ha
264
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Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 341 Norderstedt "sudlich
und noérdlich Késliner Weg" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung

der Stadt Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Die Oberburgermeisterin

Roeder



