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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt geanderten
Fassung.

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 24.02.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt geanderten
Fassung.

Es gilt das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des
Baumbestandes vom 01.09.2016.

1.2. Ubergeordnete Planwerke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
der im Regionalplan dargestellten Siedlungsachsen der Stadt
Norderstedt.

Der Landschaftsplan 2020 stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar. Im Westen des
Plangebietes sowie suddstlich an das Plangebiet angrenzend sind im
Landschaftsplan Knickstrukturen als geschutzte Biotope nach (8 25
(3) LNatSchG) dargestellt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes (2020). Dieser stellt flr den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemischte
Bauflache dar. Im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft eine
Richtfunktrasse, welche nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
tibernommen wurde. Die im Flachennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommene Darstellung der Larmschutzzone I, welche zentral
durch das Plangebiet verlauft, entspricht nicht mehr den aktuellen
Larmschutzzonen des Flughafen Hamburgs, welche das Plangebiet
nicht tangieren.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich
Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich im siidwestlichen
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Geltungsbereich

Plangebiet
Bebauung

Topografie

Umgebung

Eigentumsverhaltnisse

Planungsrechtliche
Situation

Stadtgebiet der Stadt Norderstedt, im Stadtteil Garstedt. Ostlich
verlauft in ca. 350 m Entfernung der Friedrichsgaber Weg. Nordlich
des Plangebiets befindet sich das Gelande des Norderstedter
Bauhofes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich stdlich der
Friedrich-Ebert-Straf3e und dstlich entlang des nérdlichen Teils der
Stral3e Kornhoop.

1.4. Historische Entwicklung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Siedlungsgebietes des
"alten" Garstedter Dorfkerns. Die vorhandenen Geb&aude der Siedlung
sind urspringlich vermutlich im Zusammenhang mit dem
Landwirtschaftlichen Betrieb Friedrich-Ebert-Stral3e 93-95 entstanden.

1.5. Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bereits eine Bebauung
vorhanden. An dem Knotenpunkt Friedrich-Ebert-StraRe/Koornhoop
befindet sich die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes.
Ostlich des Betriebes entlang der Friedrich-Ebert-StraRe befinden sich
drei eingeschossige Einfamilienh&user sowie ein Doppelhaus. An
diese Bebauung schlief3en sich ¢stlich die beiden nach § 246 (13)
BauGB errichteten Gebaude der Flichtlingsunterkunft an.

Die Topografie des Planungsgeléndes ist kaum bewegt. Es besteht
ein leichter Gelandeanstieg von nordwestlicher in stidostlicher
Richtung von insgesamt ca. 1 m tUber das gesamte Plangebiet.

Die Umgebung des Plangebietes westlich der StralRe Koornhoop ist
durch landwirtschaftliche Nutzflache sowie einem Einfamilienhaus und
einem Seniorenheim gepragt. Sudostlich des Geltungsbereiches
befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen des Betriebes Friedrich-
Ebert-StralRe 93-95. Diese Flache ist im Flachennutzungsplan der
Stadt Norderstedt als Sondergebiet Festplatz / Gewerbemesse
dargestellt. Nordlich der Friedrich-Ebert-Stral3e grenzen ebenfalls
landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet sowie im Nordosten
das Gelénde des Bauhofes der Stadt Norderstedt.

Die Flachen des landwirtschaftlichen Betriebes und der
Einfamilienh&user befinden sich im Privateigentum. Die Flache der
Flachtlingsunterkunft befindet sich wie die StralRenflachen im
Eigentum der Stadt Norderstedt.

Die im 6stlichen Plangebiet entlang der Stral3e Kornhoop festgesetzte
offentliche Grinflache befindet sich derzeit in Privateigentum.

Das Plangebiet liegt derzeit im AuRenbereich und ist nach § 35
BauGB zu beurteilen.

2. Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1. Planungsanlass
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Art der Nutzung
und Nutzungsbeschrank-
ungen

Anfang 2016 wurde an der Friedrich-Ebert-Straf3e 83 und 85 zwei
Unterkunftsgebaude fur Fllchtlinge errichtet. Da sich die Vorhaben im
AuBBRenbereich nach § 35 BauGB befinden, konnte seinerzeit lediglich
eine befristete Genehmigung nach § 246 Nr. 13 BauGB erteilt werden.

Um diesen Standort langfristig als soziale Einrichtung zu sichern, soll
nunmehr in einem Bauleitplanverfahren die planungsrechtliche
Voraussetzung fur eine dauerhafte Nutzung geschaffen werden.

2.2. Planungsziele

Schaffung von Baurechten fur soziale Einrichtungen

¢ Sicherung eines vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes
Sicherung und Entwicklung der Bestandsbebauung stidlich der
Friedrich-Ebert-Stral3e

e Sicherung von Verkehrsflachen
e Sicherung von vorhandenem Baumbestand und Knickstrukturen.

2.3. Planverfahren

Der Plan stellt keine MalRnahme der Innentwicklung dar, weil es sich
bei dem Plangebiet um eine Flache handelt, welche nach § 35 BauGB
Zu beurteilen ist.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Wie unter Punkt 2.1 beschrieben, konnten die Unterkunftsgebaude fir
die Fluchtlinge nur zeitlich befristet nach § 246 (13) BauGB genehmigt
werden, da sich das Plangebiet im Au3enbereich befindet und diese
Nutzung nach § 35 BauGB nicht zulassig ist.

Das Bauleitplanverfahren dient dazu die Unterkinfte dauerhatft als
soziale Einrichtung zu sichern.

Zudem sollen auch der landwirtschaftliche Betrieb sowie die
Einfamilienhduser an der Friedrich-Ebert-Straf3e in ihrem Bestand
planungsrechtlich gesichert werden und ihnen eine angemessene
Erweiterung ermoglicht werden.

Der Bebauungsplan weist keine neuen Bauflachen aus, sondern
sichert lediglich die vorhandene Bestandsbebauung und ermdglicht
dieser eine Erweiterung. Der Beschluss der Stadtverwaltung zum
geforderten Wohnungsbau ist daher aus Sicht der Verwaltung in
diesem Plangebiet nicht umsetzbar.

3.2. Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Der westliche Teil des Plangebietes wird als Dorfgebiet (MD) gemaR §
5 BauNVO festgesetzt, um sowohl den landwirtschaftlichen Betrieb
als auch die benachbarten Wohngeb&ude zu sichern.

Die zulassigen Nutzungen gemalf 8 5 (2) werden jedoch in soweit
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Malf3 der Nutzung

Bauweise

Baulinien und
Baugrenzen

eingeschrankt, als dass Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr.
5), sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 6), Tankstellen (Nr. 9)
ausgeschlossen sind.

Auch die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nach § 5
(3) BauNVO werden ausgeschlossen.

Die genannten Nutzungsarten werden fur das Plangebiet aufgrund
seiner Grof3e und Lage als nicht ausreichend vertraglich eingestuft
oder diese Nutzungsformen sind an anderen Standorten besser
platziert.

Der westliche Teil des Plangebietes auf dem die Unterkdinfte fir
Flachtlinge errichtet worden sind, wird als Flache fur Gemeinbedarf
nach 8 9 (1) Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung "sozialen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen" festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte Grund-
flachenzahl (GRZ), der maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse
sowie Uber die Festsetzung der Firsthohe definiert.

Die GRZ wird in den Dorfgebieten auf 0,4 festgesetzt. Damit wird die
gemal § 17 (1) BauNVO in Dorfgebieten zuldssige bauliche Dichte
ausgeschopft und den dort vorhandenen Grundstiicken eine
zukunftsgerichtete Entwicklungsméglichkeit eingeraumt.

Die Anzahl der Vollgeschosse im Plangebiet wird flr die Baugebiete
MD 1 und MD 2 auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Durch diese
Festsetzungen wird den im Plangebiete vorhandenen
eingeschossigen Bestandsbauten eine Entwicklungsmoglichkeit
zugesichert und die Schaffung weiteren Wohnraums ermdglicht.

Die Errichtung eines Staffelgeschosses wird ausgeschlossen.

Die Firsthohe in den Baugebieten MD 1 und MD 2 und fir die Flache
fur Gemeinbedarf wird auf 8,6 m festgesetzt.

Die Festsetzungen zum Maf3 der Nutzung sollen gewéhrleisten, dass
sowohl Erweiterungen der Bestandsbauten moglich sind, als auch
Neubauten errichtet werden kénnen, welche den Anspriichen an
moderne Wohnformen genligen. Durch die Begrenzung der Hohen
und der GRZ wird jedoch gewabhrleistet, dass sich Erweiterungen und
Neubauten in den vorhandenen Geb&audebestand in das landlich
gepragte Umfeld des Plangebietes einfligen.

Fur die Baugebiete MD 1 und MD 2 wird eine offene Bauweise nach §
22 (2) BauNVO festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen ermdglichen den

Grundstucksbesitzern eine angemessene Entwicklungsmaoglichkeit
auf ihren Grundstucken.

3.3. Gestalterische Festsetzungen
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Dachformen

StralR3enverkehr /
ErschlielBung

Ruhender Verkehr

offentliche Parkplatze

Stellplatze

OPNV

In den Dorfgebieten MD 1 und MD 2 sowie im Gebiete Flache fur
Gemeinbedarf sind ausschlie3lich Satteldacher zuldssig.

Mit dieser Festsetzung soll gewéahrleistet werden, dass sich
Bestandsaufstockungen oder Neubauten harmonisch in die
benachbarte Bebauung einfligen.

In dem Dorfgebiet MD 1 sind ausnahmsweise abweichende
Dachformen zulassig, wenn diese fir eine landwirtschaftliche Nutzung
erforderlich sind. Mit dieser Festsetzung soll den Anforderungen des
auf dieser Flache ansassigen landwirtschaftlichen Betriebes
entsprochen werden.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen
Im Ostlichen Plangebiet befinden sich die Unterklinfte fur Flichtlinge.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes an der Niendorfer Strafl3e
sowie am Herold-Center befinden sich Kindertagesstatten.

Grund- und weiterfiihrende Schulen befinden sich in der ndheren
Umgebung im Umfeld des Heroldcenters mit der Grundschule
Lutjenmoor, der Willy-Brand-Schule sowie dem Coppernicus-
Gymnasium.

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die Anbindung an das 0drtliche und tberértliche Verkehrsnetz erfolgt
Uiber das stadtische HauptstralRennetz.

Die HaupterschlieBung erfolgt tber die Friedrich-Ebert-Stral3e an den
Friedrichsgaber Weg.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst bestehende
Einfamilienh&user, einen landwirtschaftlichen Betrieb sowie
Unterkunfte fir Flichtlinge. Es wird davon ausgegangen, dass die
erforderlichen Stellplatze fiir die Bewohner, als auch
Besucherstellplatze auf den privaten Grundstiicken untergebracht
werden.

Es wird davon ausgegangen, dass Besucherstellplatze auf den
privaten Grundstiicken im Plangebiet zur Verfligung gestellt werden
konnen. Daher sind in dem Plangebiet keine offentlichen Parkplatze
ausgewiesen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind
auf den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen.

Das Plangebiet liegt in fu3laufiger Entfernung (450 m) zur Busstation
Garstedt, Friedrich-Ebert-Stral3e, an der die Linien 193 und 295 in der
Hauptverkehrszeit im 20-30-Minuten-Takt zur U-Bahn-Station
Garstedt sowie in der Gegenrichtung zum Lademannbogen (193) und
zum Bahnhof Pinneberg (295) verkehren.

Eine weitere Busstation (Garstedt, Meyertwiete) dieser beiden

Buslinien (193, 295) befindet sich sudlich des Plangebietes am
Friedrichsgaber Weg in ca. 600 m Entfernung zum Plangebiet.
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FuRR- und Radwege

Strom, Gas, Wasser-
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Die U-Bahn-Station Garstedt befindet sich in ca. 1,3 km Entfernung
zum Plangebiet.

An der nordlichen Seite der Friedrich-Ebert-Strafie verlauft ein
kombinierter Ful3- und Radweg mit einer Breite von ca. 2,0 m.

Vor den Gebéauden der Flichtlingsunterklinfte (Friedrich-Ebert-Stral3e
83, 85) wird ein Grundstlcksstreifen im Bebauungsplan als
StralRenverkehrsflache festgesetzt um diese Flachen fir die zukinftig
Errichtung eines Radfahrstreifens an der stidlichen Seite der
Friedrich-Ebert-Stral3e zu sichern.

3.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit den Medien Strom,. Gas und Wasser sind
gewahrleistet. Fur die Stromversorgung kann die Aufstellung einer
Trafostation erforderlich werden. Hierflr ist im Plangebiet eine Flache
von 3 x 4 m vorzusehen.

Die Bestandsgebaude sind lber eine Abwassertransportleitung die im
sudlichen Seitenstreifen der Friedrich-Ebert-StralRe verlauft an das
Kanalisationsnetz angeschlossen.

Zum derzeitigen Planungsstand wird davon ausgegangen, dass auch
bei einer Erweiterung der Bestandsbauten bzw. bei einer
Neubebauung der Grundstiicke die Schmutzwasserentsorgung tber
die 0. g. Abwassertransportleitung erfolgen kann.

Fur die Oberflachenentwasserung verlauft auf der Stidseite der
Friedrich-Ebert-Stral3e eine Regenleitung fur die Entwasserung der
Stral3e sowie teilweise der Grundstiicke. Die Leitung miindet westlich
der Stral’e Kornhoop in den Stral3engraben.

Grundsatzlich sollte das Oberflachenwasser der durch die Planung
zusatzlich versiegelten Flachen zur Versickerung gebracht werden.
Das Grundwasser liegt 2,0 — 3,0 m unter Gelande. Somit ist die
Versickerung grundsétzlich moglich. Allerdings liegen keine Angaben
Uiber die Bodenverhaltnisse vor. Das Plangebiet befindet sich im
Ubergangsbereich zu fur die Versickerung ungeeigneten
Bodenverhaltnissen. Daher wird im weiteren Verfahren die
Versickerungsfahigkeit durch eine Baugrunderkundung Uberpruft.

Die Mullbeseitigung wird durch die Abfallentsorgung des
Betriebsamtes der Stadt Norderstedt sichergestellt.

Die Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen ist
gewabhrleistet.

Aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur ist die Erreichbarkeit
des Plangebietes gegeben.

Unter normalen Betriebsbedingungen kann im Bereich des
Plangebietes eine Loschwassermenge von 120 m3/h bei der
Einhaltung eines Flie3drucks von 1,5 bar bereitgestellt werden.

3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen
Das Plangebiet weist schiitzenswerten Baumbestand auf. In der
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Baumbestand

Offentliche Griinflache

Neuanpflanzungen

Spielplatze

Eingriff und Ausgleich

Artenschutz

StralRenverkehrslarm

Altstandorte

Altablagerungen

Grundwasser

Planzeichnung (Teil A) wurden bereits einige Bestandsbaume
aufgenommen welche voraussichtlich erhaltenswert sind.

Im weiteren Verfahren wird fiir das Plangebiet eine
Baumbestandserfassung zur Beurteilung des Gro3baumbestandes
durchgefiihrt um den erhaltenswerten Baumbestand vollstéandig zu
erfassen.

Im westlichen Teil des Plangebietes ist entlang der Stral3e Kornhoop
ein ca. 3,0 m breiter Grundstlicksstreifen als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt mit dem Ziel den dort bestehenden Knick zu schitzen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird durch die Planung kein
erhaltenswerter Baumbestand wegfallen.

Sollte im weiteren Planverfahren der Wegfall von Baumbestanden
erforderlich sein, sind entsprechende AusgleichsmalRhahmen und
Ersatzpflanzungen zu prifen.

Offentliche Spielplatze befinden sich an den StraRen Hogenfelde und
Dusterntwiete.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.8. Immissionsschutz

Die Larmbelastung liegt bei nachts 55 bis 60 dB (A) und die
Dauerlarmbelastung liegt bei 65 bis 70 dB (A). Somit liegt im
Plangebiet ein Handlungsbedarf vor.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine larmtechnische
Untersuchung durchgefihrt, um entsprechende Malinahmen zur
Larmminderung zu ergreifen.

3.9. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind eine ordnungsgemafe Beprobung und die
fachgerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.10. Kampfmittel

Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fir das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. 8§
2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung
beim KampfmittelrAumdienst S-H ist nur fir Gemeinden
vorgeschrieben, die in der benannten Verordnung aufgeftihrt sind.
Die Stadt Norderstedt liegt in keinem dem KampfmittelrGumdienst
bekannten Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich
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Flachenbilanz

Aussere Erschlielung

Innere Erschliel3ung

Bodenordnung
Sozialplan

auszuschlieRen und unverzglich der Polizei zu melden.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (§ 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgutern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren ergénzt, wenn die

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange vorliegen.

5. Abwaqung der negativen Umweltauswirkungen
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes 1,51 ha
Netto-Bauflachen 1,24 ha
StraRenverkehrsflache 0,24 ha

7. Kosten und Finanzierung

Das Wohngebiet ist vollstandig 0€
Uber die bereits bestehenden
StraRen erschlossen.

Die Innere ErschlieBung fur die 0€
mit dem Bebauungsplan zu

sichernde Bestandsbhebauung ist
bereits errichtet. Der Stadt

entstehen voraussichtlich keine
zusatzlichen Kosten.

8. Realisierung der MaRnahme

Eine Neuordnung des Plangebietes durch ein Umlegungsverfahren
nach § 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

Die Planungen sehen die Sicherung und Erweiterungsmadglichkeiten
fur die Bestandsbebauung vor.

Es ist kein Abriss von Bestandsgeb&uden geplant. Ein
Umzugskonzept oder Sozialplan ist daher nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 335 Norderstedt "stdlich Friedrich-Ebert-Stral3e/6stlich Kornhoop"

9. Beschlussfassung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 335 Norderstedt "stdlich
Friedrich-Ebert-Straf3e/dstlich Kornhoop" wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

Roeder
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