Bebauungsplan Nr. 110 Norderstedt, 22. Anderung "Stonsdorfer Weg / Tucheler Weg"

Stadt Norderstedt
Amt fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich Planung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Stand: 18.10.2019

Lfd. SChfe\jg;” von/ Anregung Abwagungsvorschlag ggﬁt?gt' fellwelse | picht | Kenntnis-
Nr. sichtigt | sichtigt
1. Privater erklart, dass es in der bisherigen Tiefgararge z.Zt. 30 | Die geplanten Festsetzungen des X
Einwender 4 | Stellplatze gibt. Bei der neuen Planung, auch wenn | Bebauungsplanes (zeichnerisch und textlich mit
13.08.2019 die Tiefgarage groler ist, mUss_e man noch einer max. zulés_sigen Grundfléchenzahll-ll von 0,8
T zusatzlich 34 Kellerraume fir die Wohnungen, fur Stellplatze, Tiefgaragen etc.) ermdglichen den
Fahrradkeller und @hnliches schaffen. Der Bau einer Tiefgarage die ausreichend
Einwender befiirchtet, dass dann nicht mehr viele dimensioniert werden kann um notwendige
Stellplatze wbrig bleiben. Stellplatze fur die Bewohner zu schaffen. Der
Eigentimer plant neben der vollstandigen
Unterbringung des Bewohnerverkehrs aus den
Neubauten auch weitere Tiefgaragenplatze fir die
Anwohner aus der Nachbarschaft vorzuhalten. Die
genaue Ausgestaltung der Tiefgarage erfolgt
jedoch erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens, das dem
Bebauungsplanverfahren nachgelagert ist.
Die Anregung wird teilweise berucksichtigt.
regt an, dass man an der Parkplatzsituation im Aufgrund der geringen Grdl3e des offentlichen X

Tucheler Weg generell was verandert. Als Beispiel
nennt sie, dass man den Grunstreifen im Stden
zwischen den Tucheler Weg und dem sogenannten
~Park® erweitert und dort Stellplatze schafft.

Spielplatzes Tucheler Weg ist eine weitere
Reduzierung fir Parkplatze nicht denkbar. Die
Anregung widerspricht dem Ziel der Stadt
Spielplatze wohnungsnah vorzuhalten.

Jedoch hat sich der Investor bereit erklart, der
Stadt Norderstedt einen Grundstticksstreifen am
Tucheler Weg zu iberlassen, hier sollen einige
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fur Elektrofahrzeuge an.

Standort nicht denkbar, da diese MalRnahme das

Il:lfrd. SChfe\;g;” von/ Anregung Abwagungsvorschlag gfcfﬁggt ;g?ggﬁe Elecrzjtck Kenntnis
. sichtigt sichtigt
zusatzliche o6ffentliche Parkplatze geschaffen
werden.
Der Anregung wird somit zum Teil gefolgt.
2. Privater spricht sich dafur aus, dass die Zufahrt von der Die Lage der Einfahrt der Tiefgarage und deren X
Einwender 5 | Tiefgarage lieber auf den Stonsdorfer Weg fuhren Auswirkungen wird auch im Hinblick auf die
13.08.2019 soll, d_a am Tuche_ler Weg Schulkinder langs gehen | Verkehrssicherheit von de_r zusté'_;indigen
T und die StraBensituation dort auch schlechter Fachbehorde gepriift und im weiteren Verfahren
einsehbar sei. zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
konkretisiert.
Die Anregung wird teilweise bertcksichtigt.
3. Privater erklart, dass vor vier Jahren zwischen den Hausern | Dem Fachbereich Natur und Landschaft sind X
Einwender 9 | Baume gefallt wurden, diese hatten sich auf keine Fallungen auf stadtischen Flachen bekannt.
13.08.2019 stadtischen Grund befunden.
4, Privater findet den FuRweg im Tucheler Weg zu schmal und | Entlang des Tucheler Weges verlauft ein 1,50 m X
Einwender 13 | dass man hier schlecht aneinander vorbeikommen breiter Gehweg. Dieser soll weiter in Richtung
13.08.2019 wirde. Er fragt wie sich die Breite des FuBweges Stonsdorfer Weg gefiihrt werden, sodass der
o durch die neuen Parkplatze veréandern wirde. vorhandene Verschwenk des Gehweges entfallt.
Die Breite des Gehweges wird somit durch die neu
geplanten Parkplatze nicht verandert. Zudem ist
eine weitere Verbreiterung des Gehweges der
Stadt aufgrund der Eigentumsverhéltnisse nicht
maglich.
Die Anregung den FuRweg im Tucheler Weg zu
verbreitern wird nicht gefolgt.
Er regt in der Hohe der Trafostation auch Parkplatze |Parkplatze fir Elektrofahrzeuge sind an diesem X
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Il:lfrd. SChfe\jg;” von/ Anregung Abwagungsvorschlag ggﬁt?gt' fellwelse | picht | Kenntnis-
o sichtigt | sichtigt
Parken nicht elektrischer Fahrzeuge verhindern
wirde und somit den bereits bestehenden
Parkdruck in dem Gebiet verschlechtern wirde.
Der Anregung wird zum Teil gefolgt.
5. Privater Erklart noch mal, dass die Stral3enlaterne in der Im weiteren Verfahren wird Gberpruft, inwieweit die | X
Einwender 15 | Nahe fur die Beleuchtung nicht ausreicht. derzeitige Beleuchtung des Tucheler Weg
ausreicht oder ob im Zuge des Ausbaus
13.08.2019 (Fortfihrung Gehweg und Bau o6ffentliche
Parkplatze ab Hohe des Trafohauschens in
Richtung Stonsdorfer Weg) ggf. erforderliche
Malnahmen getroffen werden mussen.
Die Anregung wird berticksichtigt.
6. Privater fragt, warum mussen zwei Gebauderiegel errichtet | Die Anregung die Baurechte fliir ein Gebaude in X
Einwender 18 | werden, warum kénne man die Geb&aude nicht in ,U-Form“ anzupassen wird im weiteren Verfahren
13.08.2019 einer ,U“-Form errichten mit der durchgehenden geprift.
T Seite in Richtung des Stonsdorfer Weg. Es wiirde so | Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.
unter anderen kein ,Larmtrichter” entstehen.
7. Privater erklart, dass ein Staffelgeschoss in das jetzige Die siuidliche Bebauung entlang der Stral3e Alter X
Einwender 20 | Siedlungsbild nicht passen wiirde, da sich in der Kirchenweg und Stonsdorfer Weg befindet sich
13.08.2019 Néhe nur Satteldacher befinden. Im Plangebiet des | bereits im Wandel. Auf Grundlage der, von der

neuen B-Planes sollte daher auch nur ein Satteldach
entstehen und nicht ein Staffelgeschoss.

Politik beschlossenen, seit 2017 rechtskraftigen
21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 sind
in den Allgemeinen Wohngebieten 3-geschossige
und in dem Mischgebiet 3-5-geschossige
Gebéaudekdrper mit Staffelgeschossen zulassig.
Diese stadtebauliche Entwicklung méchte die
Stadt im Zuge der 22. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 110 fortfihren.
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teilweise

nicht

Kenntnis-

Il:lfl’d SChre\jg?nn von/ Anregung Abwégungsvorschlag sichtigt | bertick- | berlick- | nahme
o sichtigt | sichtigt
Die Anregung wird nicht bericksichtigt.
8. Privater schlagt auch eine andere Geb&udeform vor. Eine Die Anregung die Baurechte fur ein Gebaude in X
Einwender 21 | Bebauung in der Lage wie die jetzige und zusatzlich |,L-Form® anzupassen wird im weiteren Verfahren
13.08.2019 im rechten Winkel eine Bebauung mit ungefahr der | gepruft.
T Halfte der Lange anschlielend. Man habe dadurch | Die Ausfiihrung des Umbaus/Neubaus wird im
mehr Platz zu den Nachbarbebauungen im Siiden. | weiteren Verfahren mit den zustandigen
Die Trafostation kénnte ggf. auch unterirdisch Stadtwerken geklart.
errichtet werden. Die Anregung wird teilweise berucksichtigt.
9. Privater wiinscht sich, dass man den Stonsdorfer Weg Gemall § 45 Abs. 1 ¢ Stralienverkehrsordnung X
Einwender 28 | verkehrsberuhigter gestalten wiirde, z.B. durch eine |ordnen Stral3enverkehrsbehérden innerhalb
13.08.2019 30er-Zone. Die Anregung wird aufgenommen. geschlossener Ortschaften (insbesondere in

Wohngebieten und Gebieten mit hoher
FuRRganger- und Fahrradverkehrsdichte sowie
hohem Querungsbedarf) Tempo-30-Zonen im
Einvernehmen mit der Gemeinde an. Die
Zonenanordnung darf sich weder auf StraRen des
Uberdrtlichen Verkehrs noch auf weitere
Vorfahrtsstral3en erstrecken. Die Anordnung von
Tempo-30-Zonen soll auf der Grundlage einer
flachenhaften Verkehrsplanung der Gemeinde
vorgenommen werden, in deren Rahmen zugleich
das innerortliche VorfahrtsstralBennetz festgelegt
werden soll. Dabei ist ein leistungsfahiges, auch
den Bedurfnissen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs und des
Wirtschaftsverkehrs entsprechendes
Vorfahrtstral3ennetz sicherzustellen. Beim
Stonsdorfer Weg handelt es sich um eine
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beriick-

teilweise

nicht

Kenntnis-

Il:lfl’d SChre\jgfnn von/ Anregung Abwégungsvorschlag sichtigt | bertick- | berlick- | nahme
o sichtigt | sichtigt
derartige VorfahrtsstrafRe. Sie hat eine
Verbindungsfunktion und damit folglich auch
Durchgangsverkehre. Im
Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Norderstedt
ist sie als ,Verkehrswichtige Stralte” eingestuft.
Nach der derzeitigen Verordnungslage sind
folglich die Voraussetzungen fir eine
Zonenanordnung nicht gegeben.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
10. Privater bezugnehmend auf unsere Einwendungen im Die Teile dieser Stellungnahme und des X
Einwender | | Protokoll zur 6ffentlichen Anhérung vom 13. August | Widerspruchs die noch nicht im Protokoll
28.08.2019 2019, l_)itten wir Sie Teile diesgr St_ellungnahme und |vorhanden sind abgewogen.
T des Widerspruchs, die noch nicht im Protokoll
vorhanden sind, zu bertcksichtigen.
10.1 Im Flachennutzungsplan 2020 vom April 2008 und Die benannte Abbildung 13 zu den X

vom 28.02.19 ist fiir das beantragte Gebiet eine
Nachverdichtung nicht geplant (siehe Abbildung 13
Wohnbauflachen. Anhang). Dabei soll es auch
bleiben.

Hiermit widersprechen wir der vorgesehenen 22.
Anderung des bisher, geltenden Bebauungsplanes
110, Stonsdorfer - Tucheler Weg.

Wohnbauflachen stellt nicht parzellenscharf auf
einer sehr groben Mal3stabsebene grél3ere
Nachverdichtungsbereiche im gesamten
Stadtgebiet dar. Es handelt sich dabei nicht um
abschlieRende Liste/Darstellung. Insbesondere
kleinere Nachverdichtungsflachen wie das
vorliegende Plangebiet am Stonsdorfer Weges,
die sich im Rahmen einer Umstrukturierung der
bestehenden Bebauung ergeben, sind in diesen
Planen nicht (zwingend) dargestellt. Die
Nachverdichtung am Stonsdorfer Weg steht daher
nicht im Widerspruch zu der Abbildung 13.

Der Flachennutzungsplan macht keine Aussagen
zur Dichte einer Bebauung, sondern trifft, nicht
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Lfd. SChfe\jg;” von/ Anregung Abwagungsvorschlag ggﬁt?gt' fellwelse | picht | Kenntnis-
Nr. sichtigt | sichtigt
parzellenscharf, Aussagen zur Art der baulichen
Nutzung der eingetragenen Flachen. Da der
Flachennutzungsplan Wohnbauflachen fur das
Plangebiet ausweist, wiederspricht die geplante
Wohnbebauung diesem nicht.
Die Anregung eine Nachverdichtung zu
unterlassen wird nicht gefolgt.
10.2 Die Hainbuchenhecke begrenzt nicht nur ein Stiick | Im Bebauungsplan werden insbesondere die X
des Tucheler Weges, sondern das gesamte bestehenden Hecken an der nérdlichen und
Grundsttick entlang des Tucheler Weges und den sudlichen Grundstiicksgrenze sowie die Buche im
offentlichen Weg vor den Reihenhausern Tucheler | sidlichen Geltungsbereich als auch die beiden
Weg 2a bis 2h, die gesamte Grundstiicksgrenze Ahdrner entlang des Stonsdorfer Weg zum Erhalt
zum Haus Stonsdorfer Weg 10., sowie das sudlich | festgesetzt.
hinter dem Haus Stonsdorfer Weg 12a- 12b, von der | Die geplanten Mietergéarten und der Spielplatz
allerdings schon einige abgeholzt wurden. sollen ebenfalls zur Durchgriinung des
AulRerdem wird die Uber ca. 10 Jahre alte, gut Grundstucks beitragen.
gewachsene Linde auf dem Grundstiick an der Ecke |Inwiefern im Zuge des Bebauungsplanes weitere
Stonsdorfer - Tucheler Weg durch die Bebauung »Grunstrukturen® beriicksichtigt werden kdénnen
vernichtet! Die bisherige Grunflache auf der (z.B. die ca. 10 Jahre alte Linde im Nordwesten)
Tiefgarage, die Hecken und Baume, dienten in Gber |wird im weiteren Verfahren geklart.
50 Jahren, Insekten und Vdgeln als Nahrungs- und | Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.
Brutstatten. Diese wirden vernichtet und damit die
Umwelt nicht verbessert, sondern geschadigt. (81
Abs.6 Nr.7 Buchstabe a BauBG wurde nicht
berlcksichtigt).
10.3 Durch die Veranderungen am bestehenden Aufgrund der vom Bebauungsplan festgesetzten X

Transformatorenhauses, Neubau bis an die
Eckgrenzen des Grundstiickes, werden Ful3génger
und auf den Blrgersteigen, mit Fahrrddern fahrende

Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von
B&aumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen verhindert den Bau des
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Lfd. SChfe\jg;” von/ Anregung Abwagungsvorschlag ggﬁt?gt' fellwelse | picht | Kenntnis-
Nr. sichtigt | sichtigt
Kinder, erheblich gefahrdet, weil eine Kollision mit Trafohauschens auf die Grundstiicksgrenze.
Benutzern des offentlichen Weges vor den Zusammen mit einem notwendigen
Reihenhausern la-2h unvermeidbar wird, da die Sauberkeitsstreifen in Form von z.B.
Sicht zu den Wegen verdeckt wird. Es ist zu Gehwegplatten von 0,5m ergibt sich ein
bedenken, dass der, dann an das direkt Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze von
angrenzende Transformatorenhaus, Blrgersteig 1,00m. Eine neue Trafostation mit etwa 10m? (2,5
hauptsachlich von Schilern benutzt wird. Der x 4,0 m und eine Héhe von ca. 2,40 m) fallt
Tucheler Weg ist ein stark genutzter Schulweg, was | deutlich kleiner aus als die bestehende mit 17m?.
sicher auch der Grund war die Geschwindigkeit auf | Aufgrund der ohnehin schon bestehenden
30 km/h zu begrenzen. Bepflanzung in diesem Bereich werden sich die
Sichtverhaltnisse voraussichtlich nicht erheblich
andern, auch wenn das Transformatorenhaus in
seiner Lage néher an den Tucheler Weg rickt.
Demnach ist davon auszugehen, dass unter
Bertcksichtigung der grundséatzlich gebotenen
Rucksichtnahme aller Nutzer*innen, keine erhéhte
Gefahr fur befurchtete Kollisionen auf dem 1,50 m
breiten Gehweg entsteht. Die Einschatzung wird
aber im weiteren Verfahren nochmal tberpruft.
Die Bedenken werden teilweise bertcksichtigt.
10.4 Darlber hinaus wird die einzige Stral3enlaterne, die, |Im weiteren Verfahren wird tberpriift, inwieweit die X

wenn auch nur spérlich, den 6ffentlichen Weg vor
den Reihenh&dusern beleuchtet, verdeckt.

derzeitige Beleuchtung des Tucheler Weg
ausreicht oder ob im Zuge des Ausbaus
(Fortfilhrung Gehweg und Bau o6ffentliche
Parkplatze ab Hohe des Trafohauschens in
Richtung Stonsdorfer Weq) ggf. erforderliche
MalRnahmen getroffen werden missen.

Die Anregung wird teilweise bertcksichtigt.
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Il:lfrd. SChfe\jg;” von/ Anregung Abwagungsvorschlag ggﬁt?gt' fellwelse | picht | Kenntnis-
o sichtigt | sichtigt
10.5 Es ist zu beflirchten, dass die entstehenden Kosten | Die Kosten fiir den Umbau/Neubau des X
durch den Umbau des Transformatorenhauses den | Transformatorenhauses (Verkleinerung und
Kunden der Stadtwerke angelastet werden und Verlegung) tragt der Investor und nicht die Kunden
wahrend des Umbaus mit langen Ausfallzeiten des | der Stadtwerke.
Stroms zu rechnen ist. Die Ausfuhrung des Umbaus/Neubaus wird im
Uber 50 Jahre haben die Stadtwerke das weiteren Verfahren mit den zustandigen
Transformatorenhaus und das dazugehérende Stadtwerken geklart.
Gelande nichtgepflegt, nun auf einmal sollen fir Auf Ebene des Bebauungsplanes kann lediglich
einen Umbau keine Kosten gescheut werden!? eine Flache fur das Transformatorenhaus
festgesetzt werden aber nicht inwieweit dessen
technische Funktionalitat gewahrleistet wird.
Die Bedenken werden teilweise berticksichtigt.
10.6 Durch weitere Verdichtung der Bebauung und Die Erhéhung der GRZ auf 0,4 erlaubt eine X

Anderung des Gesamtbildes wiirde die Bezeichnung
,2Gartenstadt Falkenberg" an Bedeutung verlieren.
Die Erwerber der Reihenhaussiedlung haben sich
Anfang der 60er Jahre, unter hohen finanziellen
Belastungen fir dieses Gebiet entschieden um
damals ihren Kindern und heute ihren Enkelkindern
ein naturfreundliches, nicht von zusammen-
gepferchten, hohen Hausern umgeben,

wohnen zu ermdglichen.

Selbst die erwéhnten Zeilenbauten im Stidwesten
stehen sich nicht so dicht gegeniiber wie in der
22.Anderunggeplante Neubauten, sondern sind von
grol3flachigen Rasenflachen umgeben die mit
Buschen und tber 50jahrigen Baumen bewachsen
sind.

ortsangemessene wohnbauliche Verdichtung in
dieser Lage. Dieses Vorhaben fihrt die bereits
begonnene Nachverdichtung, die einen
zeitgemalen Wandel darstellt, entlang der Stral3e
Alter Kirchenweg und Stonsdorfer Weg fort.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
schaffen die Baurechte fir ein angemessenes
Mal3 zwischen Nachverdichtung und Erhaltung
von Grunstrukturen in einem Allgemeinen
Wohngebiet. Demnach wird an dem geplanten
GRZ-Wert von 0,4 festgehalten.

Die Bedenken werden teilweise bertcksichtigt.
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Lfd. Schreiben von/ Anregung Abwagungsvorschlag beriick- | teilweise | nicht Kenntnis-

vom sichtigt | bertick- | beriick- | nahme
Nr. sichtigt | sichtigt
Durch die zu nahe Bebauung der vorgesehen Es ist nicht davon auszugehen, dass die geplante X
Gebauderiegel wiirden die Reihenh&user Tucheler | Nachverdichtung und die damit einhergehende
Weg 2a — 2h wertgemindert. Erhéhung der Wohneinheiten eine Verminderung

der Wohnqualitat in den Bestandsimmobilien und
dessen Wert zur Folge hat. Vielmehr geht es
darum eine nicht mehr zeitgeméaf3e und in
schlechtem Zustand befindliche Immobilie durch
einen qualitativen Neubau zu ersetzen.

Die Vorschriften des Planungsschadensrechts
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
Verfahrens und kdnnen daher nicht beriicksichtigt
werden.

Die Bedenken werden teilweise bericksichtigigt.

10.7 Die MalRnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor | Der Sachverhalt wird im weiteren Verfahren X
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Uberpruft.

BImSchG(89(1) 24 BauGB) sind nicht geklart. Es Die Anregung wird bericksichtigt.
wird nur vermutet, dass keine notwendig sind und
sollen ggf. zum Entwurf erganzt werden.

10.8 Den erwahnten hohen Stellplatzdruck hat die Den StraRenraum des Tucheler Wegs begleitend X
Stadtverwaltung mit verursacht in dem sie beim befinden sich offentliche Parkflachen, die als
Umbau des Stonsdorfer Weges, die Parkplatze auf | solches vor allem fiir Besucher gedacht sind. Eine
der Nordseite, Ost-West Richtung, beseitigt hat. Einrichtung von Anwohnerstellplatzen ist hier nicht

Die ehemals errichteten und fir die Bewohner des zielfuhrend.

Tucheler Weges gedachten Parkplatze waren und Zusétzlich befinden sich vor den Hausnummern
sind auch noch ausreichend wenn man diese als 5a, 7a und 9a jeweils groRere Stellplatzanlagen.
Anwohnerparkplatze einrichten wirde, damit nicht Diese sind bereits im B-Plan als ,Flachen fir
Fahrzeuge jeglicher Art aus der Umgebung auf den | Garagen oder Stellplatze® dargestellt und sollen
ausgewiesenen Parkflachen, Blrgersteigen, den Anwohnern Stellplatzméglichkeiten bieten, die
Griunflachen und im Einmindungsbereich sie augenscheinlich auf ihren Privatgrundstiicken
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Lfd. SChfe\jg;” von/ Anregung Abwagungsvorschlag ggﬁt?gt' fellwelse | picht | Kenntnis-
Nr. sichtigt | sichtigt
Stonsdorfer-, Tucheler Weg abgestellt wirden. nicht herstellen kénnen.
Die Anregung wird teilweise berucksichtigt.
10.9 Die Begrindung, dass das Gebaude Stonsdorfer Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Weg 12a — b nicht barrierefrei ist und nur zehn hat am 02.05.2019 den Aufstellungsbeschluss und
offentlich geférderte Wohnungen, von 34, gebaut am 20.06.2019 die Durchfuhrung der Friihzeitigen
werden sollen kann nicht der Grund fur den Abriss Behorden- und Offentlichkeit beschlossen. Die
des Gebaudes und den Neubau zweier, Uber die Entscheidung zum weiteren Verfahren trifft der
bisherige Hohe von Il Stockwerken sein. Die Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr. Die
jetzigen Bewohner des Gebaudes Stonsdorfer Weg | Verwaltung legt die Anregung zur Entscheidung
12a-b wirden, gegeniber einer Sanierung, mit nicht | hiermit vor.
vergleichbaren Mietsteigerungen belastet. Die Die Stadt halt aufgrund einer angemessenen
geplante Anderung des Bebauungsplanes Stadtentwicklung und der damit einhergehenden
bertcksichtigt weder die Interessen der jetzigen Nachverdichtung in Verbindung mit den
Mieter, noch der angrenzenden Anwohner, zumal politischen Beschliissen zum Bebauungsplan 110,
nach der Ubernahme des bisherigen Objektes durch | 22. Anderung an diesem fest.
die neuen Eigentimer der Eindruck vermittelt wurde,
dass eine Sanierung erfolgen soll. Das geplante
Objekt dient alleine der Gewinnoptimierung und nicht
dazu bezahlbaren Wohnraum zu schaffen und die
Einwohnerzahl Norderstedts auf ca. 80.000 zu
begrenzen.
10.10 Zitat Reimer Rathje vom 23.05.2019 im Hamburger | Der Mindestabstand gem. Landesbauordnung wird X

Abendblatt ......... "Die Leute werden zunehmend
zusammengepfercht in immer enger werdenden
Vierteln. An irgendeinem Punkt muss man sagen: es
kann nicht jeder in Norderstedt wohnen!"

Die geplanten Gebauderiegel beeinflussen, durch
ihre H6he und zu dichter, vermutlich Nichteinhaltung
des Mindestabstandes, gemessen an der Héhe der

eingehalten. Die neue Wohnbebauung entsteht
nordlich der Reihenh&user Tucheler Weg 2a bis 2
h, aus diesem Grund ist nicht mit einer
Verschattung fur die stdlich gelegenen Nachbarn
durch die neue Bebauung zu rechnen, zumal die
Gartennutzungen der benannten Hauser ebenfalls
in stdlicher Richtung erfolgt. Hinzu kommt, dass
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Lfd. SChfe\jg;” von/ Anregung Abwagungsvorschlag ggﬁt?gt' fellwelse | picht | Kenntnis-
Nr. sichtigt | sichtigt
Gebauderiegel, Bebauung an die Grenze zu den nicht breitflachig entlang der Grundstlicksgrenze
bestehenden Reihenh&usern, erheblich die gebaut werden kann. Es sollen nach aktuellem
Lichtverhaltnisse. Planungsstand lediglich zwei giebelstandige
AuRerdem erhoéht sich die Larmbelastigung vom Gebaude entstehen, sodass ein freier Blick
Stonsdorfer Weg in die Richtung der Reihenhduser |zwischen den Gebauden gewahrleistet wird.
Tucheler Weg 2a-2h, durch die schallfihrende Zudem plant der Investor die Anmutung einer
Anordnung der Gebauderiegel, zu den Viergeschossigkeit entgegenzuwirken indem das
Reihenhausern erheblich. Staffelgeschoss vollstandig eingerickt wird.
Aufgrund der Geb&udeausrichtung wird diese
Einriickung vom Eigentimer vorzugsweise im
stidlichen Bereich stattfinden, sodass die
Anmutung einer Viergeschossigkeit fur die,
rdumlich am néchsten befindliche, sudliche
Reihenhauszeile zusatzliche reduziert wird.
Die Lage und Ausrichtung der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen wird bezuglich einer
anderen Gebaudeform (z.B. L- oder U-Form) im
weiteren Verfahren tibergeprift.
Die Anregung wird teilweise berucksichtigt.
10.11 Die Erhéhung der GRZ von 0,25 auf 0,4 ist zwar Die Erh6éhung der GRZ auf 0,4 erlaubt eine X

zulassig, aber nicht zwingend vorgeschrieben.
Unseres Erachtens wére die GRZ 0,30 (870m?2
bebaubare Flache) angemessen um die neuen
Gebaude nicht zu nah an die sudliche
Grundstiicksgrenze gegentiber den Reihenhéusern
2a bis 2h Tucheler Weg zu platzieren.

ortsangemessene wohnbauliche Verdichtung in
dieser Lage. Diese ist Basis einer weiteren
Entwicklung entlang des Stonsdorfer Weg.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
schaffen die Baurechte fur ein angemessenes
Mal3 zwischen Nachverdichtung und Erhaltung
von Granstrukturen in einem Allgemeinen
Wohngebiet. Demnach wird an dem geplanten
GRZ-Wert von 0,4 festgehalten.

Die Anregung wird teilweise bertcksichtigt.
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10.12

Durch die geplanten Staffelgeschosse wirde das
Gesamtbild der Umgebung erheblich gestort und
nicht den bisher geltenden Vorschriften (Satteldach)
entsprechen.

Die suidliche Bebauung entlang der Stral3e Alter
Kirchenweg und Stonsdorfer Weg befindet sich
bereits im Wandel. Auf Grundlage der, von der
Politik beschlossenen, seit 2017 rechtskraftigen
21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 sind
in den Allgemeinen Wohngebieten 3-geschossige
und in dem Mischgebiet 3-5-geschossige
Gebaudekdrper mit Staffelgeschossen zulassig.
Diese stadtebauliche Entwicklung méchte die
Stadt im Zuge der 22. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 110 fortfiihren.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

X

10.13

Durch die nah angrenzenden Bauarbeiten an die
Reihenhauser entsteht erhebliche Larm- und
Schmutzbeldstigung. Eine Beschadigung der
Reihenhauser 2a-2g ist nicht auszuschlieRen!
AuRerdem ist durch die An- und Abfahrten von
Baufahrzeugen im Tucheler Weg eine starke
Behinderung und Geféhrdung der
Verkehrsteilnehmer, insbesondere der Schulkinder,
zu beflrchten.

Bei den beflrchteten negativen Auswirkungen
(Larm, Schmutz, Beschadigungen oder Ahnliches)
auf nahegelegene Gebaude handelt es sich um
Ubliche Auswirkungen einer Baustelle auf deren
Umgebung.

Es ist davon auszugehen, dass es sich bei den
notigen Bauarbeiten um Tief- und
Hochbauarbeiten handelt, die fachgerecht und
unter Einhaltung der vorgeschriebenen
SicherheitsmalRnahmen durchgefihrt werden.

In diesem Zuge sind die nachbarschaftlichen
Belange zu berlcksichtigen und die gesetzlich
vorgegebenen Ruhezeiten / Arbeitszeiten
einzuhalten.

Daher wird nicht davon ausgegangen, dass es zu
aul3erordentlichen Larm- oder
Schmutzbelastigungen oder zu einer
Beschéadigung der sudlich gelegenen
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Kenntnis-
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Nr. sichtigt | sichtigt
Reihenhauser kommt. Regelungen hierzu werden
im Zuge des Bebauungsplanes nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren getroffen.
Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
10.14 Ob durch den Umbau der Tiefgarage mehr Das sich die Anzahl der private Stellplatze X
Stellplatze geschaffen werden wird bezweifelt. vermutlich reduzieren wird ist der Stadt bewusst.
Bisher sind dort 30 Platze vorhanden. Verloren Dennoch kann auf Ebene des Bebauungsplanes
gehen auf den vorhandenen Flachen 24, gesamt 54 | keine bestimmte Anzahl an privaten Stellplatzen
Stellplatze. Geht man davon aus, dass die gefordert werden. Demnach wird die Verbreiterung
Wohnungsinhaber, Mieter, maximal ein Fahrzeug des dffentlichen StralRenraumes durch Schaffung
besitzen, von ihnen 12 Stellplatze nutzbar, von einigen offentlichen Stellplatzen (nur mdglich
verbleiben 42 Stellplatze fir Fremdmieter. Durch die | aufgrund der Zustimmung des Investors) entlang
Erhéhung der Anzahl von Wohnungen auf 34, erhéht | des Tucheler Weg in Verbindung mit der
sich die StellplatzgréRe der neuen Tiefgarage auf 54 | Verlegung der privaten oberirdischen Stellplatze
(bisherige nutzbare Stellplatze, Garage (30) und zu Gunsten der Freiraumqualitat in eine groRere
freie (20+4). Um fur alle kiinftigen Wohnungsmieter | Tiefgarage als im Bestand vorhanden als eine
und bisherigen Fremdmieter misste die Tiefgarage | positive stadtebauliche Entwicklung gesehen.
76 Stellplatze betragen. Durch eine Erhdhung der Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
Anzahl der Wohnungen von 12 auf 34 werden sind die erforderlichen Stellplatze auf dem
alleine 22 Stellplatze mehr bendétigt! Durch die jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Eine
Schaffung von ca. 4 Stellplatzen durch die Verpflichtung fir andere Nutzer Stellplatze zu
Verlegung des Burgersteiges im Tucheler Weg errichten besteht nicht. Insofern ist die Schaffung
wirden keine Stellplatze mehr, sondern zum jetzigen | zusatzlicher Stellplatze eine rein freiwillige
Bestand 18 weniger geschaffen. Leistung die der ortlichen Situation zu Gute
kommt.
Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
10.15 Wir lehnen die zu erwartenden Kosten fur die Die Kosten fur den Ausbau des Tucheler Weges X

Erweiterung und Beschadigung des Tucheler Weges
die durch die geplanten Baumafinahmen entstehen

werden von dem Investor getragen. Es fallen
keine Kosten fur Bewohner des Stonsdorfer Weg
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ab! oder Tucheler Weg an.
Die Bedenken werden berticksichtigt.
10.16 Bisher fehlt die Angabe Uber die zu bauende Anzahl | Es ist eine gro3flachige Tiefgarage geplant, die X
von Stellplatzen. Méglichst grof3 ist ein sehr neben der vollstandigen Unterbringung des
dehnbarer Begriff! Bewohnerverkehrs aus den Neubauten auch
Durch die mdgliche Planung von Abstellanlagen fur | weitere Tiefgaragenplatze fur die Anwohner aus
Fahrrader, mogliches Bikesharing mit Lastenrader, der Nachbarschaft vorhalten kann. Durch die max.
Ladestationen fur E-Bikes und E-Autos wird der zulassige Grundflachenzahl von 0,8 fur Stellplatze,
Platzmangel verstarkt und die Wohnqualitat Tiefgaragen etc. kann ein Grof3teil des
gemindert. Grundstuicks fur den unterirdisch ruhenden
Verkehr ausgeschopft werden. Dies strebt auch
der Eigentimer an. Die genaue Ausgestaltung der
Tiefgarage und die damit mdgliche Angabe Uber
die zu bauende Anzahl von Stellplatzen erfolgt
jedoch erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens, das dem
Bebauungsplanverfahren nachgelagert ist.
Weiterhin muss es zudem das Ziel einer
zeitgemalen Stadtplanung sein, die
Notwendigkeit der Nutzung des eigenen PKWs zu
minimieren. So erméglichen attraktive
Fahrradabstellanlagen, Bikesharing z.B. mit
Lastenradern, Ladestationen fur E-Bikes und E-
Autos es einen Teil der Wege auch mit anderen
Verkehrsmitteln zurtick zu legen und damit einem
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.
10.17 Durch die Erweiterung des suidéstlichen Zwar reduziert sich der vorhandene Griinstreifen X

Querschnitts des Tucheler Weges mit weiteren
Parkstreifen und einem temporéren

jedoch wird dieser Verlust als angemessen
angesehen, um der von der Offentlichkeit starken
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Lieferantenparkplatz wirden Baume und der Nachfrage an Stellplatzen sinnvoll nachkommen
vorhandene Griinstreifen vernichtet. zu konnen. Eine GRZ von 0,4 ist ein
angemessenes Mal3 zwischen Nachverdichtung
und Erhaltung von Grinstrukturen in einem
Allgemeinen Wohngebiet. Ob Baume vernichtet
werden wirden ist im weiteren Verfahren zu
Prifen.
Die Anwohner des Tucheler Weges wirden mal Die Kosten fur den Ausbau des Tucheler Weges X
wieder mit erheblichen Kosten belastet. werden von dem Investor getragen. Es fallen
keine Kosten fur Bewohner des Stonsdorfer Weg
oder Tucheler Weg an.
Die Bedenken werden bertcksichtigt.
10.18 Die ausstehenden Erganzungen zu Immissionen und | Es werden Fachplanungen zum Thema X
Artenschutz, deren Bekanntgabe, erwarten wir vor Artenschutz und Larmimmissionen zum Entwurf
einer endgultigen Entscheidung Uber die 22. erganzt.
Anderung des Bebauungsplanes 110 Stonsdorfer Der Anregung wird gefolgt.
Weg- Tucheler Weg.
10.19 Wir bitten die Stadtvertretung den Antrag auf Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr

Anderung des Babauungsplan 110, 22.Anderung
zum Wohle des Stadtviertels (Quartier) ,Gartenstadt
Falkenberg" und der Be- und Anwohner abzulehnen.

hat am 02.05.2019 den Aufstellungsbeschluss und
am 20.06.2019 die Durchfiuihrung der Friihzeitigen
Behorden- und Offentlichkeit beschlossen. Die
Entscheidung zum weiteren Verfahren trifft der
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr. Die
Verwaltung legt die Anregung zur Entscheidung
hiermit vor.

Die Stadt halt aufgrund einer angemessenen
Stadtentwicklung und der damit einhergehenden
Nachverdichtung in Verbindung mit den

Seite 15 von 37




Schreiben von/ 2 beriick- | teilweise | nicht Kenntnis-
Lfd. o Anregung Abwagungsvorschlag ciehtist |[bortske | bertek | nahme

Nr. sichtigt | sichtigt

politischen Beschliissen zum Bebauungsplan 110,
22. Anderung an diesem fest.

11. Privater ich bin Eigentiimerin des Reihenhauses Tucheler Zur Kenntnis genommen. X
Einwender Il | Weg und mein Grundstiick grenzt direkt an das
Neubauvorhaben. Grundsétzlich kann ich

09.09.2019 nachvollziehen, dass die Stadt Norderstedt und auch
der neue Eigentiimer die Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum anstreben und dies durch
eine Nachverdichtung im bestehenden Wohnquartier
erfolgen soll.

111 Im Kern dreht es sich um die Frage, wie man eine Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 X
angemessene Nachverdichtung sachgerecht in die | (1) BauGB wurde die Offentlichkeit seitens der
bestehende Bebauung integriert und dabei die Stadt in einem friihen Planungsstadium Uber das
gleichberechtigten Interessen der Anrainer Vorhaben informiert und hatte anschlie3end die
bertcksichtigt. Sicherlich ware es hierfir hilfreich Mdoglichkeit sich zu dem Planungsstand zu
gewesen, wenn bereits im Vorfeld der neue auBern. Insofern sind von der Verwaltung alle
Eigentumer seine ersten Uberlegungen und Plane erforderlichen Schritte unternommen worden, um
zumindest den direkt betroffenen frihzeitig zu informieren.
Grundstlickseigentimern der Reihenauszeile Eine Beteiligung/Information tber den rechtlich
Tucheler Weg 2a — 2h im personlichen Gesprach notwendigen Rahmen hinaus (z.B. in einem
vorgestellt hatte. personlichen Gesprach zwischen Eigentimer und

Nachbarn) liegt in der Entscheidung des
Grundstickseigentimers.

Die Anregung uber den rechtlichen Rahmen
hinaus im Vorfelde seitens des Eigentiimers
Nachbarn zu informieren wird zur Kenntnis
genommen.
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11.2 Im Einzelnen bitte ich folgende Einwendungen im
Zuge der weiteren Beratungen zu berucksichtigen:
1. Bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf Formal handelt es sich bei dem Bebauungsplan X
handelt es sich offensichtlich nicht um einen um einen Angebotsbebauungsplan dem ein
Angebotsbebauungsplan, der auf definierten stadtebauliches Konzept eines Investors zugrunde
stadtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt liegt. Es handelt sich nicht um einen
Norderstedt basiert und das Ziel hat, Norderstedt Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, da es das
gruner, okologischer und lebenswerter zu machen. | Ziel der Stadt Norderstedt ist Innenentwicklungs-
Bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf potenziale auszuschopfen und langfristig sinnvolle
handelt es sich wohl eher um eine so genannte Baurechte fir das Plangebiet zu schaffen.
Investorenplanung oder einen vorhabenbezogenen | Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr
Bebauungsplan. hat beschlossen, dass auf der Grundlage der
Planung des Investors das Verfahren begonnen
werden soll.
Umso wichtiger ist die Einbindung der Anrainer, um | Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt im X
einen Bebauungsplan partizipatorisch zu entwickeln. | rechtlichen Rahmen der Vorgaben des
Nur im Dialog kénnen Art und Mal3 der Nutzung Baugesetzbuches.
konfliktreduzierend angepasst werden. Demnach wird der Bebauungsplan partizipatorisch
entwickelt.
Die Anregung wird beriicksichtigt.
Hierbei sind Umweltaspekte — wie z.B. g'e k()aer]ann;en UmV\:eItas_peEte V;’:erdﬁg z%[nhand X
Auswirkungen auf Heckenbriter — in jedem Fall es Lsrunordnungsplanerischen Fachbeltrages
auch einzubeziehen. (_GOP)__und des_Fachgutacht_ens zum Artenschutz
Uberpruft und flieBen anschlie3end in die Planung
ein. Die Anregung wird beriicksichtigt.
11.3 2. Die vorgesehene Erhohung der GRZ von 0,25 auf | Die Erhéhung der GRZ auf 0,4 erlaubt eine X

0,4 fuhrt zu einer erheblichen zuséatzlichen

ortsangemessene wohnbauliche Verdichtung in
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Bebauung des Grundstiickes. Im Hinblick auf die dieser Lage. Diese ist Basis einer weiteren
bestehende Bebauung im direkten und Entwicklung entlang des Stonsdorfer Weg.
angrenzenden Umfeld, fligen sich die beiden Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
geplanten Gebauderiegel nicht harmonisch ein. Bei | schaffen die Baurechte fur ein angemessenes
allem berechtigten Interesse Wohnraum zu schaffen, | Maf3 zwischen Nachverdichtung und Erhaltung
darf dies nicht dazu fiihren, dass die Messlatte von Grunstrukturen in einem Allgemeinen
immer weiter nach oben verschoben wird. Das Wohngebiet. Demnach wird an dem geplanten
Wohngebiet rund um den Harksheider Markt muss | GRZ-Wert von 0,4 festgehalten.
seinen bisherigen Charakter behalten und auch in Die Anregung wird teilweise bertcksichtigt.
Zukunft lebenswert bleiben. Eine Erh6hung der GRZ
auf 0,35 stellt daher einen sachgerechten
Kompromiss zwischen partikularen
Investoreninteressen, stadtebaulichen Aspekten, in
Norderstedt bestehender erhdhter
Wohnungsnachfrage, bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen, harmonischer Einbettung in das
bestehende Umfeld und Regelungen im Sinne der
Allgemeinheit sowie der angrenzenden Anrainer.
114 3. Die geplante Breite von 18 m und die Hohe von Der Grund fur die Tiefe der Gberbaubaren Flachen X

drei Vollgeschossen plus zuséatzlichem
Staffelgeschoss flihren zu einer unangemessenen
Méachtigkeit der beiden Bauriegel. Sie fligen sich
nicht adaquat in das bauliche Umfeld ein und stdren
das gewachsene Bild der bestehenden Bebauung.
Die Breite sollte daher maf3geblich reduziert werden,
um den Eindruck der besonderen Machtigkeit
entgegenzuwirken. Eine Breite von 16 m wirde eine
filigrane Baustruktur bewirken, die sich harmonischer
in das Umfeld einflgt.

von 18 m ist die Wahrung einer gewissen
Flexibilitat in den Festsetzungen des
Angebotsbebauungsplanes flr eine spatere
Vorhabenkonkretisierung. Ublicherweise werden
Wohngebaude nicht mit einer Tiefe von 18 m
gebaut, da aus dieser Gebaudetiefe
Belichtungsprobleme resultieren wirden.
Aufgrund der Grundflachenzahl von 0,4 ist nicht
davon auszugehen, dass es zu einer
unangemessenen Méachtigkeit der beiden
Bauriegel kommt.
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Die suidliche Bebauung entlang der Stral3e Alter
Kirchenweg und Stonsdorfer Weg befindet sich
bereits im Wandel. Auf Grundlage der, von der
Politik beschlossenen, seit 2017 rechtskraftigen
21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 sind
in den Allgemeinen Wohngebieten 3-geschossige
und in dem Mischgebiet 3-5-geschossige
Gebaudekdrper mit Staffelgeschossen zulassig.
Diese stadtebauliche Entwicklung méchte die
Stadt im Zuge der 22. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 110 fortfiihren.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

11.5

4. Der westliche Bauriegel halt — entsprechend der
vorliegenden Planungen - nur in etwa den
gesetzlichen Mindestbauabstand gemanR der
Bauordnung ein. Insbesondere die Bewohner der
dahinterliegenden Reihenhduser Tucheler Weg 2f —
2h werden durch den geringen Abstand erhebliche
Einbuf3en an Helligkeit erfahren und das Gefunhl
haben ,erdruckt zu werden". Daher sollte ein
groRerer Bauabstand eingehalten werden, entweder
durch eine Verkirzung des Bauriegels oder durch
die Verlagerung in Richtung des Stonsdorfer Weges,
dann wirde keinem Anrainer Nachteile entstehen.
Da an anderer Stelle auch von baurechtlichen
Grundsatzen abgewichen werden soll, ware hier
sicherlich auch eine Losung in Abstimmung mit der
Stadt Norderstedt moglich.

Der Mindestabstand gem. Landesbauordnung wird
eingehalten. Die neue Wohnbebauung entsteht
nordlich der Reihenhéuser Tucheler Weg 2a bis 2
h, aus diesem Grund ist nicht mit einer
Verschattung fur die stdlich gelegenen Nachbarn
durch die neue Bebauung zu rechnen, zumal die
Gartennutzungen der benannten Hauser ebenfalls
in sudlicher Richtung erfolgt. Hinzu kommt, dass
nicht breitflachig entlang der Grundstlicksgrenze
gebaut werden kann. Es sollen nach aktuellem
Planungsstand lediglich zwei giebelstandige
Gebaude entstehen, sodass ein freier Blick
zwischen den Gebauden gewahrleistet wird.
Zudem plant der Investor die Anmutung einer
Viergeschossigkeit entgegenzuwirken indem das
Staffelgeschoss vollstandig eingerickt wird.
Aufgrund der Geb&audeausrichtung wird diese
Einrickung vom Eigentiimer vorzugsweise im
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stidlichen Bereich stattfinden, sodass die
Anmutung einer Viergeschossigkeit fur die,
raumlich am néchsten befindliche, sudliche
Reihenhauszeile zusatzliche reduziert wird.

Die Lage und Ausrichtung der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen wird bezuglich einer
anderen Gebaudeform (z.B. L- oder U-Form) im
weiteren Verfahren lGbergeprift.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

11.6

5. In der Informationsveranstaltung vom 13.08.2019
wurde ausgefuhrt, dass eine Tiefgarage mit rd. 50
Stellplatzen geplant ist. Leider geht aus den
bisherigen Planungsunterlagen nicht eindeutig
hervor, wie viele Stellplatze bislang vorhanden sind.
Gemal dem bestehenden Bebauungsplan missten
es 46 Stellplatze sein. Vor diesem Hintergrund zeigt
sich, dass durch den neuen Bebauungsplan der
Parkplatzdruck im Wohnquartier erheblich ansteigen
wird. Derzeit gibt es 12 WE mit 46 Stellplatzen, die
nicht vollstandig von den Bewohnern bendétigt
werden. Dies sicherlich auch in Abhangigkeit zu den
noch gunstigen Mieten und entsprechenden
wirtschaftlichen Moéglichkeiten der Bewohner. Bei
den jetzt geplanten 34 WE werden auch die
avisierten 50 Stellplatze nicht ausreichen, um nicht
bengtigte Stellplatze im bisherigen Umfang an
Anrainer zu vermieten. Auch der mogliche Ausbau
von rd. funf Stellplatzen auf offentlichem Grund am
Tucheler Weg wird eine nahezu Verdreifachung der
WE nicht annahrend kompensieren. Die Aussage in

Der derzeitige Bebauungsplan schafft nur den
rechtlichen Rahmen fiir den Bau von Stellplatzen.
Die tatséachliche Anzahl der erforderlichen
Stellplatze berechnet sich im
Baugenehmigungsverfahren nach der Anzahl der
Wohneinheiten.

Es ist eine groR¥flachige Tiefgarage geplant, die
neben der vollstandigen Unterbringung des
Bewohnerverkehrs aus den Neubauten auch
weitere Tiefgaragenplatze fir die Anwohner aus
der Nachbarschaft vorhalten kann. Durch die max.
zulassige Grundflachenzahl von 0,8 flr Stellplatze,
Tiefgaragen etc. kann ein Grof3teil des
Grundstticks fur den unterirdisch ruhenden
Verkehr ausgeschopft werden. Dies strebt auch
der Eigentimer an. Die genaue Ausgestaltung der
Tiefgarage und die damit mogliche Angabe tber
die zu bauende Anzahl von Stellplatzen erfolgt
jedoch erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens, das dem
Bebauungsplanverfahren nachgelagert ist.
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der Begrindung zum Bebauplan, dass das Das sich die Anzahl der private Stellplatze
Bauvorhaben dazu beitragen wird, den Parkdruck im | vermutlich reduzieren wird ist der Stadt bewusst.
Gebiet weiterhin zu lindern (Seite 7, Ruhender Dennoch kann auf Ebene des Bebauungsplanes
Verkehr und Mobilitdtskonzept), steht zumindestin | keine bestimmte Anzahl an privaten Stellplatzen
Frage. Eine Garantie seitens des Eigentimers eine | gefordert werden. Demnach wird die Verbreiterung
bestimmte Anzahl von Stellplatzen an Anrainer zu des offentlichen StralRenraumes durch Schaffung
vermieten, besteht nicht. Insoweit braucht es andere | von einigen 6ffentlichen Stellplatzen (nur mdglich
Ldsungsansatze der Stadt Norderstedt, um dank Zustimmung des Eigentiimers) entlang des
ausreichenden Parkraum zu schaffen und die Tucheler Weg in Verbindung mit der Verlegung
Entwicklung nicht noch negativ zu beschleunigen. der privaten oberirdischen Stellplatze zu Gunsten
Viele dltere Anrainer sind aus gesundheitlichen der Freiraumqualitat in eine groRRere Tiefgarage
Grunden auf ihr Auto angewiesen und kénnen nicht | als im Bestand vorhanden als eine positive
auf Bus/Bahn oder Fahrrad ausweichen. Eine stadtebauliche Entwicklung gesehen.
Reduzierung der angedachten 34 WE auf 25 WE
wilrde eine merkliche Entspannung bewirken. Die Zahl der Wohneinheiten wird nicht festgesetzt,
diese regelt sich durch einen Nachweis der
erforderlichen Stellplatze innerhalb des
Plangebietes.
Die Anregung wird nicht bericksichtigt.
11.7 6. Ich halte eine groRRe Tiefgarage mit mdglichst Zur Kenntnis genommen X

vielen Stellplatzen vor dem Hintergrund des
Parkplatzdruckes und einer etwaigen Moglichkeit fir
Anrainer Stellplatze anzumieten, fir grundséatzlich
begruRenswert. Fur die Tiefgarage soll eine
Ausnahmeregelung erfolgen, dass das Hochstmaf3
auf eine GRZ von 0,8 begrenzt wird. Dies fihrt in der
Planung dazu, dass die sudliche Baugrenze in nur
einem sehr geringen Abstand zur bestehenden
Reihenhauszeile Tucheler Weg 2a - 2h verlauft.
Hinzu kommt, dass die planungsrechtliche
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Kenntnis-

Lfd. SChfe\jg;” von/ Anregung Abwagungsvorschlag ggﬁt?gt' fellwelse | picht | Kenntn
Nr. sichtigt | sichtigt
Festsetzung unter Pkt. 3.1 Die planungsrechtliche Festsetzung unter Pkt. 3.1 X
ausnahmsweise eine ,geringfiigige" Uberschreitung | ausnahmsweise eine ,geringfiigige”
von bis zu 0,50 m zulasst. Uberschreitung von bis zu 0,50 m ist nicht
notwendig und wird entfernt. Der Mindestabstand
von 3 m wird als ausreichend bewertet.
Im Zuge des Abrisses der bestehenden Tiefgarage | Bei den beflrchteten negativen Auswirkungen X

und dem Neubau werden Abbrucharbeiten und ein
raumgreifendes, tiefes Auskoffern mit erheblichen
Erdbewegungen sowie ggf. Rammtétigkeiten
(Spundwénde) erforderlich sein. Hieraus resultieren
Erschitterungen und andere Beeintrachtigungen
(z.B. Veradnderung des Grundwasserspiegels) fur die
direkt angrenzende Bebauung. Es ist daher
zwingend erforderlich, dass gegentber den
Reihenh&usern ein grofl3erer Abstand eingehalten
wird — d. h. die Baugrenze zurtickverlegt wird - und
durch einen unabhangigen Sachverstandigen fur die
Reihenhauser im Vorwege eine Bestandsaufnahme
und ein laufendes Monitoring erfolgt:

e Begutachtung und Beschreitung der
Fassadenflachen

o Begutachtung und Beschreibung der
Bauzustande in Innenrdumen vom Keller bis
zum Dachgeschoss (z.B. Gangigkeit von
Fenstern, Tiren)

e Textliche Beschreibung und
Fotodokumentation von Vorschaden, im Falle
von Rissbildern mit Rissverlauf und Angabe
zu Entwicklungsrichtung, Risslange, etc.

(Larm, Schmutz, Beschadigungen oder Ahnliches)
auf nahegelegene Gebaude handelt es sich um
Ubliche Auswirkungen einer Baustelle auf deren
Umgebung.

Es ist davon auszugehen, dass es sich bei den
notigen Bauarbeiten um Tief- und
Hochbauarbeiten handelt, die fachgerecht und
unter Einhaltung der vorgeschriebenen
Sicherheitsmal3nahmen durchgefihrt werden.

In diesem Zuge sind die nachbarschaftlichen
Belange zu berlcksichtigen und die gesetzlich
vorgegebenen Ruhezeiten / Arbeitszeiten
einzuhalten.

Daher wird nicht davon ausgegangen, dass es zu
aul3erordentlichen Larm- oder
Schmutzbeléstigungen oder zu einer
Beschadigung der sldlich gelegenen
Reihenhauser kommt. Regelungen hierzu werden
im Zuge des Bebauungsplanes nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren getroffen.

Die Stadt wird mit dem Investor klaren, inwieweit
ein Beweissicherungsverfahren beabsichtigt ist.
Es handelt sich dabei um eine rein privatrechtliche
Angelegenheit.
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Lfd.
Nr.

Schreiben von/
vom

Anregung

Abwagungsvorschlag

bertck-
sichtigt

teilweise
bertick-
sichtigt

nicht
bertick-
sichtigt

Kenntnis-
nahme

¢ Laufendes Monitoring mit Gipsmarken und
anderen geeigneten Hilfsmitteln und
entsprechender kontinuierlicher Begleitung
durch den unabhéangigen Sachverstandigen

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

11.8

7. Die Hecke an der sudlichen Grundstticksgrenze
soll gemafR der Begrundung zum Bebauungsplan (3.
Stadtebauliches Konzept, Natur und Landschaft)
zum Erhalt festgesetzt werden. Vor dem
Hintergrund, dass die Baugrube direkt an der Hecke
verlaufen wird, erscheint es nahezu ausgeschlossen,
dass die bestehende Bepflanzung schadlos die
Bauzeit Ubersteht. Es bedarf geeigneter Vorgaben
fir den Bauherrn, wie er Sorge daflr zu tragen hat,
dass der Heckenbepflanzung kein Schaden entsteht.
Eine reine Nachpflanzung wird dem tber Jahre
gewachsenen Charakter nicht gerecht.

Die Sicherung der vorhandenen Hecke an der
sudlichen Grundstiicksgrenze ist Ziel des
Bebauungsplanes. Auf welche Art und Weise dies
sichergestellt werden kann ist im weiten Verfahren
zu klaren.

Die Anregung wird teilweise bertcksichtigt.

11.9

8. Durch den geringen Abstand zwischen den
Neubauvorhaben und der Reihenhauszeile Tucheler
Weg 2a — 2h werden im Zuge der Bauphase
erhebliche Emissionen von Staub und Larm
erfolgen. Hier ist durch geeignete Mal3nahmen
darauf hinzuwirken, dass die Belastung mdglichst
niedrig bleibt. Insoweit ist eine LaArm- und
Staubschutzwand, die ausreichenden Schutz bietet,
vorzusehen.

Bei den beflrchteten negativen Auswirkungen
(Larm, Schmutz, Beschadigungen oder Ahnliches)
auf nahegelegene Gebaude handelt es sich um
Uibliche Auswirkungen einer Baustelle auf deren
Umgebung.

Es ist davon auszugehen, dass es sich bei den
ndétigen Bauarbeiten um Tief- und
Hochbauarbeiten handelt, die fachgerecht und
unter Einhaltung der vorgeschriebenen
Sicherheitsmafinahmen durchgefihrt werden.
In diesem Zuge sind die nachbarschaftlichen
Belange zu bertcksichtigen und die gesetzlich
vorgegebenen Ruhezeiten / Arbeitszeiten
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Schreiben von/ 2 beriick- | teilweise | nicht Kenntnis-
Lfd. o Anregung Abwagungsvorschlag ciehtist |[bortske | bertek | nahme

Nr. sichtigt | sichtigt

einzuhalten.

Daher wird nicht davon ausgegangen, dass es zu
aul3erordentlichen Larm- oder
Schmutzbeldstigungen oder zu einer
Beschadigung der stdlich gelegenen
Reihenhauser kommt. Regelungen hierzu werden
im Zuge des Bebauungsplanes nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren getroffen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

11.10 9. Durch die Ausschopfung einer maximalen GRZ Die planungsrechtliche Festsetzung unter Pkt. 3.1 X
von 0,8 sowie einem moglichen Uberschreiten der ausnahmsweise eine ,geringfligige"
Baugrenzen um weitere 0,5m, verbleibt auf dem Uberschreitung von bis zu 0,50 m ist nicht
Baugrundstiick nahezu kein Raum fur die notwendig und wird entfernt.
notwendige Baustelleneinrichtung und die Lieferung |Bei den beflirchteten negativen Auswirkungen
und Lagerung von Baumaterial. (Larm, Schmutz, Beschadigungen oder Ahnliches)
Dies bedeutet, dass Uber mehrere Jahre im Gebiet |auf nahegelegene Gebaude handelt es sich um
Stonsdorfer Weg / Tucheler Weg nicht nur die Uibliche Auswirkungen einer Baustelle auf deren

bestehenden 46 Stellplatze Wegfallen, sondern dass | Umgebung.
durch eine Sondernutzung von offentlichem Grund Es ist davon auszugehen, dass es sich bei den

(Stellplatze, FuBwege, ggf. Fahrstreifen) weitere ndétigen Bauarbeiten um Tief- und

Flachen fur die Bewohner des Wohnquartieres Hochbauarbeiten handelt, die fachgerecht und
l&ngerfristig nicht nutzbar sind. unter Einhaltung der vorgeschriebenen

Zu berucksichtigen ist auch der erhebliche LKW- Sicherheitsmal3nahmen durchgefihrt werden.

Verkehr (Abbruch, Erdreich, Baumaterial) sowie die |In diesem Zuge sind die nachbarschaftlichen
Staub- und Larmentwicklung. Eine Reduzierung der |Belange zu berucksichtigen und die gesetzlich
geplanten 34 WE wiirde eine schnellere Bauzeit vorgegebenen Ruhezeiten / Arbeitszeiten

sowie ggf. Schaffung von Flachen fur den Betrieb einzuhalten.

der Baustelle bewirken. Die Belastungen insgesamt | Daher wird nicht davon ausgegangen, dass es zu
wirden sich hierdurch im Wohnquartier reduzieren. | auf3erordentlichen Larm- oder
Schmutzbel&stigungen oder zu einer
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Nr.

Schreiben von/
vom
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Abwagungsvorschlag
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sichtigt

teilweise
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sichtigt

nicht
bertick-
sichtigt

Kenntnis-
nahme

Beschadigung der nahe gelegenen
Bestandsgeb&uden kommt. Regelungen hierzu
werden im Zuge des Bebauungsplanes
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
getroffen.

Die Stadt wird mit dem Investor klaren, inwieweit
ein Beweissicherungsverfahren beabsichtigt ist.
Es handelt sich dabei um eine rein privatrechtliche
Angelegenheit.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
wird weiterhin geklart, in welcher Form die
Baustelleneinrichtung erfolgt.

Die genaue Ausgestaltung der Tiefgarage und die
damit mégliche Angabe Uber die zu bauende
Anzahl von Stellplatzen erfolgt jedoch erst im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, das
dem Bebauungsplanverfahren nachgelagert ist.
Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

11.11

10. Zur plastischen Veranschaulichung der
Dimensionen ist fur die Beratungen im
Stadtausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
ein maf3stabgerechtes 3D-Modell zu erstellen, dass
insbesondere neben den geplanten zwei Bauriegeln
auch die angrenzende bzw. umliegende bestehende
Bebauung beinhaltet. Eine zweidimensionale
Darstellung verdeutlicht nicht ausreichend, wie
einschneidend sich die Bebauungssituation durch
die geplante Neubebauung verandert. Ergdnzend ist
die Erstellung eines Schattenwurfprofils erforderlich.
Diese Darstellungen bendétigen die Mandatstrager,

Die Mitglieder des Ausschusses fur
Stadtentwicklung und Verkehr sind seit Jahren mit
der Beurteilung baulicher Konzepte befasst und
entscheiden, ob sie auf der Basis der vorgelegten
Unterlagen entscheiden kénnen oder nicht. In
diesem Fall konnte auf ein 3D-Modell verzichtet
werden, da der Bebauungsplan Baurechte fur zwei
Zeilen schafft.

Da die neue Bebauung ndrdlich der Reihenhéuser
Tucheler Weg 2a bis 2h ermdglicht wird, ist nicht
mit einer Verschattung der Anwohnenden zu
rechnen. Auch fur die die nordlich gelegene
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Schreiben von/

Anregung

Abwagungsvorschlag

beriick-

teilweise

nicht

Kenntnis-

Nr vom sichtigt b_er;]c':k— b_er;]c':k— nahme
. sichtigt sichtigt
um eine sachgerechte Entscheidung — unter Zeilen-/Reihenhausbebauung ist keine
Berlcksichtigung aller berechtigten Interessen der | Verschattung zu erwarten, da sich diese auf der
Beteiligten — treffen zu kdnnen. anderen Straf3enseite des Stonsdorfer Weg in
einem ausreichenden Abstand befinden.
Die Anregung einer 3D-Darstellung sowie eines
Schattenwurfmodells der geplanten Bebauung zu
erstellen wird als nicht notwendig erachtet.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
11.12 11. Zudem sind aufgrund der erhéhten GFZ, Eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstticke ist X
geringen Abstandsflachen zu den angrenzenden aus Sicht der Stadt nicht zu erwarten. (siehe die
Grundstticken und der hohen Geschossigkeit bzw. zuvor ausgefiihrte Abwagung unter Lfd. Nr. 11.10)
baulichen Hohe wesentliche Beeintrachtigungen der | Demnach ist ebenfalls nicht davon auszugehen,
Nachbargrundstiicke zu erwarten. Die nahezu dass die geplante Nachverdichtung und die damit
Verdreifachung der Anzahl von WE flhrt zu einer einhergehende Erhéhung der Wohneinheiten eine
Verminderung der Wohnqualitat in den Verminderung der Wohnqualitat in den
Bestandsimmobilien sowie einer Wertminderung. Die | Bestandsimmobilien und dessen Wert zur Folge
Vermiet- und Verkaufbarkeit wird dadurch reduziert. | hat. Vielmehr geht es darum eine nicht mehr
zeitgemale und in schlechtem Zustand
befindliche Immobilie durch einen qualitativen
Neubau zu ersetzen.
Die Vorschriften des Planungsschadensrechts
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
Verfahrens und kdnnen daher nicht beriicksichtigt
werden.
12. Privater wir sind Eigentimer Tucheler Weg und unser Zur Kenntnis genommen. X
Einwender Il | Grundstick grenzt unmittelbar an das
10.09.2019 Neubauvorhaben.

An der Informationsveranstaltung am 13.08.2019 im
Plenarsaal des Rathauses haben wir teilgenommen.
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Schreiben von/

Anregung

Abwagungsvorschlag

beriick-

teilweise

nicht

Kenntnis-

vom sichtigt | berlick- | beriick- | nahme
Nr. sichtigt | sichtigt
Die im Internet vorgestellten Planungen haben wir
mit grof3em Interesse studiert. Folgende Punkte sind
uns besonders wichtig:
12.1 Die Stellplatzsituation ist in den letzten Jahren Die Stadt Norderstedt verfolgt mit diesem X
drastisch schlechter geworden. Bebauungsplan das Ziel Giber den notwendigen
Wir haben 2 Stellplatze in der aktuell vorhandenen | Bedarf des Neubaus hinaus Stellplatze zu
Tiefgarage angemietet. Dahingehend sind wir ermdglichen. Damit reagiert sie auf die
erfreut, dass wieder eine Tiefgarage geplant ist, in Bedurfnisse der Anwohner.
der auch Anwohner aus der Nachbarschaft einen Einer temporér angespannten Stellplatzsituation
Stellplatz anmieten kénnten. wahrend der Bauphase ist ein tbliches Problem
Aus den Planungszeichnungen kann man schlieBen, | beim Bauen innerhalb eines urbanen Gebietes
dass die GroRRe der Tiefgarage sich Uber die und muss temporar hingenommen werden.
gesamte Grundstlcksflache erstrecken wird, um Der Hinweis wird teilweise bertlicksichtigt.
mdglichst viele Stellplatze bieten zu kénnen.
Wir mochten darauf hinweisen, dass sich die aktuell
schon angespannte Stellplatzsituation in der
Bauphase des Neubaus dramatisch verschlechtern
und zuspitzen wird. Wie wird die Stadt Norderstedt
da unterstutzen?
12.2 Unsere Befirchtung ist, dass die Reihenhauser im Bei den beflrchteten negativen Auswirkungen X

Tucheler Weg 2a-2h durch die Ausschachtung des
Grundstticks in Mitleidenschaft in Form von
Setzrissen oder sonstigen Schaden durch die
Bodenverdichtung und den Bodenaushub davon
tragen kénnten.

Wer kommt fiir mégliche Schaden an den Geb&uden
auf?

Hierzu ist es dringend notwendig, dass der aktuelle
Gebéaudezustand eines jeden Hauses der Reihe

(Larm, Schmutz, Beschadigungen oder Ahnliches)
auf nahegelegene Gebaude handelt es sich um
Uibliche Auswirkungen einer Baustelle auf deren
Umgebung.

Es ist davon auszugehen, dass es sich bei den
notigen Bauarbeiten um Tief- und
Hochbauarbeiten handelt, die fachgerecht und
unter Einhaltung der vorgeschriebenen
SicherheitsmalRnahmen durchgefihrt werden.
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beriick-

teilweise

nicht

Kenntnis-

vom sichtigt | berlick- | beriick- | nahme
Nr. sichtigt | sichtigt
Tucheier Weg 2a-2h festgestellt und dokumentiert In diesem Zuge sind die nachbarschaftlichen
wird. Belange zu bericksichtigen und die gesetzlich
Die Kosten dieser Feststellung sollte die Stadt vorgegebenen Ruhezeiten / Arbeitszeiten
Norderstedt oder der Bauherr des Neubauvorhabens | einzuhalten.
tragen. Ebenso sollten die eventuell entstehenden Daher wird nicht davon ausgegangen, dass es zu
Schaden an der Bestandsbebauung durch die Stadt |aul3erordentlichen Larm- oder
Norderstedt/ den Bauherrn getragen werden. Dazu | Schmutzbelastigungen oder zu einer
sollte je Hauseinheit ein Vertrag abgeschlossen Beschadigung der sldlich gelegenen
werden. Reihenhauser kommt. Regelungen hierzu werden
Das Gleiche gilt fur die FuBwege und den im Zuge des Bebauungsplanes nachfolgenden
Stralenbelag des Tucheier Wegs. Baugenehmigungsverfahren getroffen.
Die Stadt wird mit dem Investor klaren, inwieweit
ein Beweissicherungsverfahren beabsichtigt ist.
Es handelt sich dabei um eine rein privatrechtliche
Angelegenheit.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
wird weiterhin geklart, in welcher Form die
Baustelleneinrichtung erfolgt.
Die Anregung einer Begutachtung eines jeden
Hauses der Reihe Tucheler Weg 2a-2h seitens
der Stadt kann nicht gefolgt werden.
12.3 Des Weiteren steht in der Baubeschreibung, dass Der Mindestabstand gem. Landesbauordnung wird X

die Bauriegel in sudgstlicher Ausrichtung zum
Stonsdorfer Weg hin gebaut werden sollen um eine
optimale Beleuchtung der Wohneinheiten zu
erhalten.

Was ist aber mit den Bestandshausern im Tucheler
Weg? Deren ,optimale" Beleuchtung -trotz Nordlage-
ist dann nicht mehr gegeben.

Daher ware eine andere Ausrichtung der

eingehalten. Die neue Wohnbebauung entsteht
ndrdlich der Reihenhauser Tucheler Weg 2a bis 2
h, aus diesem Grund ist nicht mit einer
Verschattung fir die sudlich gelegenen Nachbarn
durch die neue Bebauung zu rechnen, zumal die
Gartennutzungen der benannten Hauser ebenfalls
in stdlicher Richtung erfolgt. Hinzu kommt, dass
nicht breitflAchig entlang der Grundstiicksgrenze
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Kenntnis-
nahme

Bebauungsplanung sinnvoll.

gebaut werden kann. Es sollen nach aktuellem
Planungsstand lediglich zwei giebelstandige
Gebaude entstehen, sodass ein freier Blick
zwischen den Gebauden gewahrleistet wird.
Zudem plant der Investor die Anmutung einer
Viergeschossigkeit entgegenzuwirken indem das
Staffelgeschoss vollstandig eingerickt wird.
Aufgrund der Gebaudeausrichtung wird diese
Einriickung vom Eigentimer vorzugsweise im
sudlichen Bereich stattfinden, sodass die
Anmutung einer Viergeschossigkeit fir die,
rdumlich am néchsten befindliche, sudliche
Reihenhauszeile zusatzliche reduziert wird.

Die Lage und Ausrichtung der festgesetzten
Uiberbaubaren Flachen wird bezlglich einer
anderen Gebaudeform (z.B. L- oder U-Form) im
weiteren Verfahren Gbergepruift.

Die Anregung wird teilweise bertcksichtigt.

13.

Privater IV
Einwender

12.09.2019

1. Zustand des jetzigen Hauses:

In der Norderstedter Zeitung wird berichtet, dass das
Mehrfamilienhaus am Tucheler Weg 12 in die Jahre
gekommen ist. Das Gebaude ist junger als die
rundherum stehenden Reihenh&user. Missen diese,
weil sie alter sind noch vor dem Mehrfamilienhaus
abgerissen werden? Nein, nattrlich nicht, denn hier
haben die Besitzer groflitenteils Arbeit und Geld
hineingesteckt, um diese in einem guten Zustand zu
erhalten und liebevoll zu modernisieren. Der Spruch,
,Eigentum verpflichtet’ sollte fur Reihenhduser und
Mehrfamilienhduser gelten. Dies ist auch im Sinne

Eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstticke ist
aus Sicht der Stadt nicht zu erwarten. (siehe die
zuvor ausgefiihrte Abwagung unter Lfd. Nr. 11.10)
Demnach ist ebenfalls nicht davon auszugehen,
dass die geplante Nachverdichtung und die damit
einhergehende Erhéhung der Wohneinheiten eine
Verminderung der Wohnqualitat in den
Bestandsimmobilien und dessen Wert zur Folge
hat. Vielmehr geht es darum eine nicht mehr
zeitgemale und in schlechtem Zustand
befindliche Immobilie durch einen qualitativen
Neubau zu ersetzen.
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Il:lfrd. SChfe\jg;” von/ Anregung Abwagungsvorschlag ggﬁt?gt' fellwelse | picht | Kenntnis-
o sichtigt | sichtigt
der Gemeinde Norderstedt, denn ein verfallenes Die Vorschriften des Planungsschadensrechts
Haus steigert nicht die Attraktivitat eines sind nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
StralRenzuges. Die Farbe am Gebaude ist noch der | Verfahrens und kdnnen daher nicht beriicksichtigt
erste Anstrich. Teilweise gab es durch veraltete werden.
Durchlauferhitzer etc. schon gefahrliche Situationen
durch und fur dieses Mehrfamilienhaus. Die Mieten
wurden bezogen, doch keinerlei Pflege und
Instandhaltung betrieben. Wer sorgt daflr, dass das
bei den neuen Blocks nicht auch so geschehen
wird? Wie konnen diese Zweifel entkraftet werden?
Warum miussen die, die sich um ihr Grundstiick
kimmern jetzt La4rm und Bauschaden und durch die
Verdichtung der Bebauung Wertverluste in Kauf
nehmen?
13.1 2. Staffelgeschoss Die siuidliche Bebauung entlang der Stral3e Alter X
Die Siedlung am Tucheler Weg hat Satteldéacher. Kirchenweg und Stonsdorfer Weg befindet sich
Der Charakter der Siedlung musste bei Anbauten bereits im Wandel. Auf Grundlage der, von der
bisher durch Satteldacher erhalten bleiben. Warum | Politik beschlossenen, seit 2017 rechtskraftigen
gilt diese Regel nicht fur den geplanten Neubau, das |21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 sind
ist nicht konsequent. Die Hohe der neuen Gebaude |in den Allgemeinen Wohngebieten 3-geschossige
passt ebenfalls nicht zur vorhandenen Bebauung, und in dem Mischgebiet 3-5-geschossige
die Hauser dahinter und daneben werden ,erdrickt’. | Geb&udekdrper mit Staffelgeschossen zuléssig.
Die Garten und Fenster der angrenzenden Diese stadtebauliche Entwicklung méchte die
Reihenhauser oder der gegeniiberliegenden Stadt im Zuge der 22. Anderung des
Wohnungen verlieren Privatsphare, wenn von Bebauungsplanes Nr. 110 fortfihren.
hoheren Geb&uden auf sie geschaut werden kann. | Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.
13.3 3. Tiefgarage X

3.1. Larm/ Schmutz/Scheinwerferlicht
Gesteigerte Larmbelastung durch die Tiefgarage bei

Der Sachverhalt stellt eine Zustandsbeschreibung
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Lfd. SChfe\jg;” von/ Anregung Abwagungsvorschlag ggﬁt?gt' fellwelse | picht | Kenntnis-
Nr. sichtigt | sichtigt
VergroRerung der Stellplatzanzahl in der Garage. dar, die bereits durch den heutigen Bestand
Jedes Auto und Motorrad, das die Garage verlasst, |hervorgerufen wird.
erzeugt Larm und durch die Ausfahrt auf einer Im Rahmen des Vorhabens ist von dem
Rampe Lichtbelastigung durch Scheinwerfer, die in | Eigentiimer eine grol3flachige Tiefgarage geplant
Wohn — und Schlafzimmerfenster scheinen. und die oberirdischen privaten Stellplatzanlagen
Das Garagentor klappt und die Rosten an der auf dem Grundstiick entfallen. Demnach wirden
Garageneinfahrt scheppern, wenn die Fahrzeuge sich die benannten Vorgange zum Grof3teil in die
dort driiberfahren. Einige Fahrer haben zudem Tiefgarage verlagern. Dartber hinaus kénnen
lautes Radioprogramm an, an dem die Anlieger ungewollte Verhaltensweisen von Menschen nicht
teilhaben, wenn Dinge Ein — und Ausgeladen auf Ebene des Bebauungsplanes geregelt werden.
werden bzw. Personen oben an der Stral3e Die Bedenken werden nicht geteilt.
zusteigen. Da nicht alle Mieter der Tiefgarage in der |Im weiteren Verfahren wird geprift, wo die
direkten Nachbarschaft wohnen, werden zum Anordnung der Tiefgaragenausfahrt am
Warentransport Sackkarren oder sonstige Utensilien | sinnvollsten und mdglichst stérungsarmsten
genutzt, die dann auch Uber das Pflaster rubbeln. erfolgen soll.
Eine Freude sind auch die Zigarettenkippen, denn
vor dem Einsteigen werden diese noch schnell auf
den Tucheler Weg geworfen. Welche Ideen gibt es,
diesbeziglich Abhilfe zu schaffen, wenn es noch
mehr Platze in der Garage gibt?
13.4 3.2. Gefahrdung/Ruckstau Durch die zusatzlich geplanten Wohneinheiten X

Der Tucheler Weg wird durch Grund— und
Vorschulkinder als Schulweg genutzt. Teilweise
lernen Kinder im Tucheler Weg Radfahren und
spielen dort. Die Fahrzeuge, die aus der Tiefgarage
in den Tucheler Weg fahren, stellen eine Gefahr fur
kreuzende Ful3ganger und Radfahrer dar. An der
Einmindung Tucheler Weg/Stonsdorfer Weg, ist die
StralRen Einsicht bei Ausfahren aus dem Tucheler
Weg extrem unibersichtlich. Dies ist bedingt durch

wird es nur in einem geringen Mal3e zu einer
Zunahme des Verkehrs kommen. Die Ein- und
Ausfahrten der Tiefgarage werden sich — auch
durch die Verlagerung der oberirdischen
Stellplatze — in einem vertretbaren Mal3e erhdéhen.
Aufgrund des Wegfalls der aktuell oberirdischen
Stellplatzanlagen werden deren Zufahrten zum
Tucheler Weg sowie zum Stonsdorfer Weg
entfallen, so dass die bisher drei Zufahrten zum
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den StralRen Verlauf an dieser Stelle (Knick) und der | Grundstiick sich zukuinftig auf die der Tiefgarage
standig zugeparkte Parkstreifen, oftmals mit konzentrieren werden und es somit weniger
groRReren Fahrzeugen. Viele Fahrzeugfiihrer biegen | Querungsstellen des Gehwegs geben wird.
daher rechts herum Richtung Kreisel aus dem Insgesamt wird die ErschlieBungssituation des
Tucheler Weg, obwohl sie eigentlich links herum Grundstiicks somit gebundelt und optimiert. Es
fahren wollen. Somit wird der Stonsdorfer Weg wird durch die Planungen keine Verschlechterung
unnutz belastet, ebenso der Kreisel am Ende der der unmittelbar mit dem Plangebiet verbundenen
StralRe. Auch im Kreisel werden durch diesen Verkehrssituation erwartet.
unndtzen,Wendeverkehr' Verkehrsteilnehmer An welcher Stelle die Tiefgaragenzufahrt geplant
unnutz gefahrdet und die Umwelt belastet mit Larm | wird, wird weiteren Verfahren geprdft.
und Abgasen. Der Hinweis wird mitgenommen.
Der Stonsdorfer Weg ist stark befahren, zum Teil mit
hoherer Geschwindigkeit als gestattet.
Fahrzeuge, die aus dem Tucheler Weg wollen,
stehen an der Ecke und warten auf eine Gelegenheit
zum Abbiegen, es gibt Ruckstaus, die bei einer
hoheren Fahrzeuganzahl langer werden und die
Anlieger belastigen. Parkt dann verbotenerweise
noch jemand auf der Fahrbahn des Tucheler Weges
im vorderen Bereich, gibt es Rlckstaus bis in den
Stonsdorfer Weg und damit gefahrliche Situationen.
Etwas Linderung wiirde ein Spiegel an der
Einmiindung bringen.
Bitte daher die Einfahrt der Tiefgarage direkt auf den
Stonsdorfer Weg legen. Diese Einmindung ist
zudem ubersichtlicher.
13.5 4. Parkplatze Die Aussagen betreffen nicht das vorliegende X

Ich lege diesem Schreiben einen Auszug eines
Gerichtsurteils zum Thema Strassenaus/Umbau am
Stonsdorfer Weg bei. Hier gab es die Feststellung,

Bauleitplanverfahren.
Die Stadt weist darauf hin, dass die Ausbaukosten
des Tucheler Wegs durch den Investor zu tragen
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dass der Strassenausbau Vorteile fir die Anwohner
mit sich bringt und sie daher zur Zahlung
heranzuziehen sind.

Zum Thema Parkplatze wurde angemerkt, dass zwar
die beidseitigen Parkstreifen entfallen, statt 94
Platzen jetzt 26 Stellplatze weniger da sind, doch
eigentlich ja im Bereich Marktplatz zwei grof3e
offentliche Parkplatze zur Verfigung stehen. Somit
sei von einer Funktionsbeeintréchtigung bei
offentlichen Parkplatzen keine Rede. Dies war u.a.
ein Grund zur Abweisung der Klage.

Zurtick zum Artikel der Norderstedter Zeitung, hier
ist von Parkdruck die Rede. Wie kann das sein?
Die Parkplatze und der Umbau inklusive
Toilettenhaus waren in den Anliegerzahlungen mit
eingerechnet. Doch nun ist dort ein Parken lediglich
mit Parkscheibe in begrenzter Zeit mdglich. Fir die
Geschéfte, Restaurationen sowie Bank Arzte am
Markt wird ein Grol3teil der Platze belegt.
Samstagvormittag entfallen die Platze ganz wegen
des Wochenmarktes. Welchen Mehrwert haben
diese flr die Anwohner vom Tucheler Weg oder
Stonsdorfer Weg auf Hohe des Tucheler Weges?
Waren Anliegerparkausweise fir den Tucheler Weg
ein gangbarer Weg?

Somit kénnte auch Fremdparken vermieden werden.
Teilweise stehen Fahrzeuge von
Stadtparkbesuchern sowie Urlaubern, die das
Parkgeld am Flughafen sparen und mit der Taxe von
Norderstedt fahren auf den knapp bemessenen
Platzen. Zudem stehen nicht nur PKW am Tucheler

sind.

Der derzeitige Bebauungsplan schafft nur den
rechtlichen Rahmen fiir den Bau von Stellplatzen.
Die tatsachliche Anzahl der erforderlichen
Stellplatze berechnet sich im
Baugenehmigungsverfahren nach der Anzahl der
Wohneinheiten.

Es ist eine groR¥flachige Tiefgarage geplant, die
neben der vollstandigen Unterbringung des
Bewohnerverkehrs aus den Neubauten auch
weitere Tiefgaragenplatze fir die Anwohner aus
der Nachbarschaft vorhalten kann. Durch die max.
zulassige Grundflachenzahl von 0,8 flr Stellplatze,
Tiefgaragen etc. kann ein Grofteil des
Grundstucks fur den unterirdisch ruhenden
Verkehr ausgeschopft werden. Dies strebt auch
der Eigentimer an. Die genaue Ausgestaltung der
Tiefgarage und die damit mogliche Angabe tber
die zu bauende Anzahl von Stellplatzen erfolgt
jedoch erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens, das dem
Bebauungsplanverfahren nachgelagert ist.

Das sich die Anzahl der private Stellplatze
vermutlich reduzieren wird ist der Stadt bewusst.
Dennoch kann auf Ebene des Bebauungsplanes
keine bestimmte Anzahl an privaten Stellplatzen
gefordert werden. Demnach wird die Verbreiterung
des offentlichen StralRenraumes durch Schaffung
von einigen offentlichen Stellplatzen (nur maglich
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Weg, vermehrt auch Lieferwagen und
Handwerkerfahrzeuge. Diese ben6tigen mehr Platz
und machen die Stral3e unubersichtlicher, weil man
nicht hertiber bzw. durch die Scheiben hindurch
schauen kann.

Kann ein Kontingent an den offentlichen Parkplatzen
am Markt fUr die Anlieger ebenfalls tGber
Anliegerparkausweise reserviert werden? Schlief3lich
haben sie diese Platze auch mit bezahilt.

Was geschieht mit den Fahrzeugen aus der
Tiefgarage und den oberirdischen Parkplatzen im
Falle eines Neubaus? Wo bleiben diese Fahrzeuge
dann? In der Waldschneise Ecke Stonsdorfer Weg
gab es einen offentlichen Parkplatz, dieser scheint
von der Gemeinde verkauft zu sein, auch diese
Platze in diesem Bereich fallen somit weg.

Wenn statt 12 Wohnungen ca. 34 Wohnungen
geplant sind, werden die neu vorgesehen ca. 50
Platze der Tiefgarage sicherlich durch die Bewohner
der 34 Wohnungen belegt sein. Es werden
schatzungsweise weniger Platze zur Vermietung an
Anwohner zur Verfligung stehen als bisher.

Das Argument, Stellplatze fir die Nachbarschaft zu
schaffen kann ich unter diesen Voraussetzungen
nicht nachvollziehen, ich sehe eher eine
Verschlechterung in gesamter Hinsicht fur die
Nachbarschaft.

Pflegedienste beispielsweise kdnnen nicht in der
Umgebung der Patienten parken oder riskieren
Strafen und geféhrliche Situationen. Sicherlich gibt
es hier weitere Beispiele.

dank Zustimmung des Eigentiimers) entlang des
Tucheler Weg in Verbindung mit der Verlegung
der privaten oberirdischen Stellplatze zu Gunsten
der Freiraumqualitat in eine groRRere Tiefgarage
als im Bestand vorhanden als eine positive
stadtebauliche Entwicklung gesehen.

Die Anregungen werden nicht bertcksichtigt.

Seite 34 von 37




Schreiben von/ A bertick- | teilweise | nicht Kenntnis-
Lfd. o Anregung Abwagungsvorschlag ciehtist |[bortske | bertek | nahme
Nr. sichtigt | sichtigt
13.6 5. Larm/Erschitterungen/Schéaden durch Baustelle | Bei den beflrchteten negativen Auswirkungen X

Hier ist interessant, wie mit der Regulierung
entstandener Schaden umgegangen werden soll.
Von welcher Seite wird die eventuelle Baustelle
bewirtschaftet, wie werden Anwohner informiert und
unterstutzt?

Wer ist Ansprechpartner?

(Larm, Schmutz, Beschadigungen oder Ahnliches)
auf nahegelegene Gebaude handelt es sich um
Ubliche Auswirkungen einer Baustelle auf deren
Umgebung.

Es ist davon auszugehen, dass es sich bei den
noétigen Bauarbeiten um Tief- und
Hochbauarbeiten handelt, die fachgerecht und
unter Einhaltung der vorgeschriebenen
Sicherheitsmal3nahmen durchgefihrt werden.

In diesem Zuge sind die nachbarschaftlichen
Belange zu berlicksichtigen und die gesetzlich
vorgegebenen Ruhezeiten / Arbeitszeiten
einzuhalten.

Daher wird nicht davon ausgegangen, dass es zu
aul3erordentlichen Larm- oder
Schmutzbelastigungen oder zu einer
Beschadigung der sldlich gelegenen
Reihenhauser kommt. Regelungen hierzu werden
im Zuge des Bebauungsplanes nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren getroffen.

Die Stadt wird mit dem Investor klaren, inwieweit
ein Beweissicherungsverfahren beabsichtigt ist.
Es handelt sich dabei um eine rein privatrechtliche
Angelegenheit.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
wird weiterhin geklart, in welcher Form die
Baustelleneinrichtung erfolgt.

Die Anregung einer Begutachtung eines jeden
Hauses der Reihe Tucheler Weg 2a-2h seitens
der Stadt kann nicht gefolgt werden.
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Die Baustelle wird von dem Investor
bewirtschaftet. Die untere Bauaufsichtsbehdrde ist
der Ansprechpartner.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt seitens
der Stadt im rechtlichen Rahmen der Vorgaben
des Baugesetzbuches.

Inwieweit der Investor dartiber hinaus informiert
obliegt ihm selbst.

Die Fragen wurden beantwortet.

13.7

6. Mullabfuhr

Momentan werden Millbehalter zum Tucheler Weg
hin deponiert. Die Abfuhr der vorhandenen Behalter
nimmt einige Zeit in Anspruch. Das bedeutet Larm,

Geruch und blockierte Strasse. Wie sieht das neue

Mullkonzept aus?

Das Konzept zum Thema Millentsorgung wird im
Rahmen der Konkretisierung der
Vorhabenplanung und der ErschlieBung des
Grundstucks erarbeitet. Zum Entwurf- und
Auslegungsbeschloss erfolgen naheren
Informationen dazu.

Der Hinweis wird teilweise bertlicksichtigt.

13.8

7. Lieferverkehr/Besucher/Handwerker

Wo parken die neuen Anwohner, wenn sie Einkdufe
hereinbringen wollen? Gibt es einen Fahrstuhl von
der Tiefgarage um Haus? Wo parken die Besucher
der neuen Anwohner, wenn jetzt schon kein Platz
ist? Wo halten die Paketboten? Wo werden
Getrankekisten etc. angeliefert?

Auf Ebene des Bebauungsplanes wird der Bau
einer Tiefgarage innerhalb der vorgesehenen
Flachen ermoglicht. Aussagen zur Ausgestaltung
z.B. beziglich eines Aufzuges kénnen in diesem
Rahmen nicht gemacht werden. Dennoch plant
der Eigentimer einen Zugang von der Tiefgarage
direkt zu den Treppenhdusern/Aufziigen.

Der Eigentiimer hat sich bereit erklart, der Stadt
Norderstedt einen Grundstiicksstreifen am
Tucheler Weg zu uberlassen, hier sollen einige
zusatzliche 6ffentliche Parkplatze geschaffen
werden die Besuchern der Bewohnerinnen des
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Plangebietes und der Umgebung zugute kommen.
Die genaue Anzahl steht zum derzeitigen
Planungsstand noch nicht fest, da diese abh&ngig
von der Lage der Tiefgarageneinfahrt ist.
Ebenfalls wird hier ein temporarer
Lieferantenparkplatz angestrebt, da die Lieferung
von Waren mit den entsprechenden
Anforderungen an den StralRenraum zukUnftig
eine immer groRere Rolle einnehmen wird.

Die Bedenken werden teilweise bertcksichtigt.

13.9

8. Ausbau Tucheler Weg?

In der Beschreibung zum Bebauungsplan wird ein
Ausbau des Tucheler Weges erwahnt.

Ist der Neubau ein Auftakt fur weitere
Veranderungen? Dann sollten die Anwohner bitte
fairerweise von Anfang an informiert werden.

Der Ausbau des Tucheler Weg (es handelt sich
dabei lediglich um die Verlegung des FulRweges
und den Bau neuer 6ffentlicher Parkplatze) wird im
weiteren Verfahren konkretisiert. Die geplanten
MalRnahmen werden zum Entwurf- und
Auslegungsbeschluss beschrieben.

Derzeit sind neben dem genannten Ausbau keine
weiteren Ausbauten/Veranderungen von der Stadt
Norderstedt geplant.

Die Anwohner werden wie Ublich im Rahmen des
BauGB weiterhin im Verfahren informiert.

Die Anregung wird berticksichtigt.

Gez. Marwitz

2. lll, Herr Bosse, z.K.
3. 60, Frau Rimka, z.K.
4. z.d.A.
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