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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt geanderten
Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 24.02.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt geanderten
Fassung.

Es gilt das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des
Baumbestandes vom 01.09.2016.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

1.2. Ubergeordnete Planwerke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
der im Regionalplan dargestellten Siedlungsachsen der Stadt
Norderstedt.

Der Landschaftsplan 2020 stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als gewerbliche Bauflache dar.

Im Norden des Plangebietes sind im Landschaftsplan 2020
landschaftsbestimmende Einzelbdume und Baumgruppen festgesetzt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes (2020). Dieser stellt fir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gewerbliche
Bauflache dar.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich im sidlichen
Stadtgebiet der Stadt Norderstedt im Stadtteil Garstedt, im
Gewerbegebiet Nordport. Norddstlich verlauft in ca. 200 m Entfernung
die Niendorfer Stral3e, nordwestlich in ca. 160 m Entfernung die
Ohechaussee.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich nérdlich der
SpelterstraRe und sudlich der Ohechaussee.

1.4. Historische Entwicklung

Die Flachen des Plangebietes waren friher durch landwirtschaftliche
oder landwirtschaftsnahe Nutzungen gepragt.

Aufgrund der ginstigen N&dhe zum Flughafen Hamburg wurden im
Jahr 2006 durch den B-Plan Nr. 245 neue Gewerbegebiete an dem
Standort entwickelt.

1.5. Bestand

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 245 ist
bisher keine Bebauung vorhanden. Die Flachen sind verdichtet und
werden derzeit temporar als Parkplatz fur Fluggaste des Flughafens
Hamburg genutzt.

Die Topografie des Geléndes ist kaum bewegt. Es besteht ein leichter
Gelandeanstieg von stdlicher in nordlicher Richtung von insgesamt
ca. 1 m Uber das gesamte Plangebiet.

Von westlicher nach dstlicher Richtung steigt das Gelande um ca. 0,5
m Uber das gesamte Plangebiet an.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine gewerbliche Nutzung
sowie umliegende Freiflachen gepréagt, welche einer gewerblichen
Nutzung zugefuhrt werden sollen. Stdwestlich des Plangebietes
befindet sich eine 6ffentliche Griinflache mit einem integrierten
Regenrickwasserhaltebecken.

Die Flachen, die im derzeit geltenden B-Plan als o6ffentlicher Parkplatz
festgesetzt sind, befinden sich im Eigentum der EGNO. Ebenso im
Eigentum der EGNO befindet sich die nordliche Flache des
Plangebietes, auf welchem die Bestandsbdume gesichert werden
sollen.

Teile der als offentliche Verkehrsflache festgesetzten Flache der
SpelterstralRe sudlich des Wendehammers befinden sich ebenfalls im
Eigentum der EGNO.

Die ubrigen Verkehrsflachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum
der Stadt Norderstedt.

Fur das Plangebiet gilt derzeit die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 245.

Der Bebauungsplan setzt die Flachen des Plangebietes als 6ffentliche
Parkplqtzﬂachen, als Gewerbeflachen sowie als Verkehrsflachen fest.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 245 wird im Bereich des
Plangebietes durch diesen Bebauungsplan Uberplant.

2. Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1. Planungsanlass

Planungsanlass fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 245 ist
die Erweiterung, der Gewerbeflachen der 1. Anderung des
Bebauungsplaners Nr. 245, auf die derzeit als 6ffentlicher Parkplatz
festgesetzte Flache sudlich des Wendehammers der Spelterstral3e.
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Die entsprechende Flache befindet sich im Besitz der stadtischen
Entwicklungsgesellschaft EGNO.

Auf der Erweiterungsfléche ist die Errichtung eines privaten
Parkhauses geplant. In dem Parkhaus sollen die erforderlichen
Stellplatze fur die Mitarbeiter, der sich zukunftig auf den
angrenzenden Gewerbeflachen ansiedelnden Unternehmen,
untergebracht bzw. planerisch hachgewiesen werden. Durch die
Errichtung des Parkhauses sollen so zusatzliche Flachenpotenziale
auf den verbleibenden Gewerbeflachen generiert werden.

2.2. Planungsziele

e Schaffung von Baurechten fur Gewerbeflachen
e Sicherung des vorhandenen Baumbestandes

2.3. Planverfahren

Der Plan stellt eine MaBnahme der Innentwicklung dar und soll im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Wie unter Punkt 2.1 beschrieben, soll eine als éffentlicher Parkplatz
festgesetzte Flache in eine Gewerbeflache umgewandelt werden, mit
dem Ziel auf dieser Flache ein privates Parkhaus zu errichten. Es ist
geplant in dem Parkhaus die Stellplatze fir die Mitarbeiter der sich
zukunftig auf den angrenzenden Gewerbeflache ansiedelnden
Unternehmen unterzubringen.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Flache im stidwestlichen Teil des Plangebiets die derzeit als
offentliche Parkplatzflache festgesetzt ist, wird als Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt.

Die zulassigen Nutzungen gemaR § 8 (2) BauNVO werden jedoch in
soweit eingeschrankt, als das Tankstellen (Nr. 3) ausgeschlossen
sind.

Auch die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (Nr. 1) sowie von
Vergnigungsstatten (Nr. 3) werden ausgeschlossen.

Die genannten Nutzungsarten werden fiir das Plangebiet aufgrund
seiner Grol3e und Lage als nicht ausreichend vertraglich eingestuft
oder diese Nutzungsformen sind an anderen Standorten besser
platziert.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) und einer festgesetzten
Geschossflachenzahl (GFZ) definiert.
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Die Festsetzungen orientieren sich an dem Plangebiet "D4" der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 245.

Die GRZ wird in dem GE-Gebiet auf 0,8 festgesetzt.
Die GFZ wird in dem GE-Gebiet auf 1,2 festgesetzt.

Mit der Orientierung an den Festsetzungen des benachbarten
Gewerbegebietes soll eine homogene Bebauung des gesamten
Quartiers erreicht werden.

Die in dem Bebauungsplan festgesetzten Baulinien und Baugrenzen
nehmen die festgesetzten Bauflachen in der 1. Anderung des BP 245
auf. Hierdurch ist gewahrleistet, dass sich das Quartier homogen
entwickeln kann und eine einheitliche Entwicklung mit den an das
Plangebiet angrenzenden Gewerbegebieten erfolgen kann.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Die einschrankenden Festsetzungen zu Werbeanlagen sind erforder-

lich, um ein vorrangig durch Bebauung und Hochgriin gepragtes Er-

scheinungsbild zu sichern und Stérwirkungen auf den direkt angren-

zenden Flughafen auszuschliel3en. Im einzelnen wird festgesetzt:

e Grof¥flachenwerbung und Werbeanlagen mit wechselnden oder
bewegtem Licht sind nicht zulassig

e Selbstleuchtende Werbeanlagen sind an Gebauden oberhalb 20
m Uber Flughafenbemessungspunkt nicht zulassig

e Lichtwerbungen dirfen die Flug- und Verkehrssicherheit nicht
gefahrden

Aus stadtebaulichen Griinden sind in dem Baugebiet an den der
ErschlieBungsstralRe zugewandten Grundstiicksseiten Einfriedungen
nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig und maglichst zu begrinen
bzw. als Hecken auszubilden. Dadurch soll in den repréasentativen
Bereichen des Gewerbegebiets eine offene, stadtische Atmosphare
gesichert werden.

Ausnahmen fir sicherheitssensible Betriebe kénnen zugelassen wer-
den.

3.4. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die Anbindung an das ortliche und tberértliche Stral3ennetz erfolgt
Uiber das stadtische HauptstralRennetz.

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die Spelterstrale und den
Nordportbogen, welcher an die Ohechaussee sowie an die Niendorfer
StralRe anschliel3t.

Wie bereits unter Punkt 2.1 ausgeflhrt ist geplant auf der im
Plangebiet festgesetzten Gewerbeflache ein privates Parkhaus zu
errichten, in dem die erforderlichen Stellplatze fir die Mitarbeiter der
angrenzenden Gewerbebetriebe untergebracht werden sollen.

Die im Plangebiet festgesetzte Gewerbeflache ist in der 1. Anderung
des BP 245 als offentliche Parkplatzflache festgesetzt. Die Flache
wurde bisher nicht als Parkplatz hergestellt. In dem umliegenden
Quatrtier ist bisher kein Parkdruck festzustellen, so dass nach
Auffassung der Verwaltung auf einer Realisierung der Parkflache
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verzichtet werden kann.

Wie bereits ausgefiihrt, soll auf der im Plangebiet festgesetzten
Gewerbeflache ein privates Parkhaus mit Stellplatzen fur die
Mitarbeiter der umliegenden Betriebe errichtet werden.

Es werden keine zuséatzlichen Stellplatze im Plangebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung (ca. 250 m) zur
Bushaltestelle Nordportbogen (West) sowie zur Bushaltestelle
Niendorfer Straf3e Mitte (ca. 180 m). An beiden Bushaltestellen fahrt
die Linie 193 im 20-Minuten-Takt zur U-Bahn-Station Garstedt.

An der Zuwegung zum Wendehammer befindet sich auf der
nordlichen Seite der Spelterstral3e ein Fuliweg. Im weiteren Verlauf
verfugt die Spelterstral3e Uber einen beidseitigen Fulweg. AuRerhalb
des Plangebietes im Bereich des Casioplatzes entlang des
Regenwasserriickhaltebeckens befindet sich eine fuldlaufige
Verbindung zwischen der StraRe Nordportbogen und der Niendorfer
Stral3e.

Die Stral3en Nordportbogen und Niendorfer Straf3e die sich ebenfalls
aullerhalb des Plangebietes befinden verfiigen jeweils auf der
ndrdliche Seite Uber einen getrennten Geh- und Radweg mit einer
Breite von jeweils ca. 2,00 m.

Die Niendorfer StralRe verfiigt zudem stdlich tber einen FuBweg.

3.5. Ver- und Entsorgung

Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgung mit den Medien
Strom, Gas und Wasser Uber das vorhandene Leitungssystem
gesichert ist.

Die Entwasserung des Schmutzwassers ist Giber das vorhandene
Leitungssystem gewabhrleistet.

Es wird davon ausgegangen, dass der Ablauf des
Niederschlagswassers Uber die RW-Kanale unterhalb der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache gewéahrleistet werden kann.

Fur eine schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist unmittelbar
an das Plangebiet angrenzend ein Regenrickhaltebecken angelegt
worden.

Die Mullbeseitigung wird durch die Abfallentsorgung des
Betriebsamtes der Stadt Norderstedt sichergestellt.

Die Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen ist
gewabhrleistet.

Aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur ist die Erreichbarkeit
des Plangebietes gegeben.

3.6. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Das Plangebiet weist im nérdlichen Bereich schitzens- und
erhaltenswerten Baumbestand auf. Der Baumbestand wurde in der
Planzeichung (Teil A) bereits zeichnerisch gesichert.
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Es sind keine offentlichen Grunflachen im Plangebiet vorhanden.

Nach derzeitigem Kenntnistand wird durch die Planung kein
erhaltenswerter Baumbestand wegfallen. Neupflanzung im Plangebiet
sind bisher nicht vorgesehen.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.7. Immissionsschutz
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.8. Altlasten

Im Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 245 liegen
nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehorde vom 18.09.19 keine
altlastverdachtigen Flachen oder Altlasten.

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind eine ordnungsgemalfie Beprobung und die
fachgerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.9. Kampfmittel
Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fur das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. §
2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung
beim Kampfmittelraumdienst S-H ist nur fir Gemeinden
vorgeschrieben, die in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind.
Die Stadt Norderstedt liegt in keinem dem Kampfmittelraumdienst
bekannten Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich
auszuschlieen und unverziglich der Polizei zu melden.

4. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes 8.952 m2
StraRenverkehrsflache 3.461 m2
Neue Gewerbeflache 5.490 m?

5. Kosten und Finanzierung

Das Gewerbegebiet ist 0€
vollstandig tber die bereits
bestehenden StralRen

erschlossen.

Die Innere ErschlieBung fur die 0€
mit dem Bebauungsplan zu



Bodenordnung
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sichernde Bestandsbebauung ist
bereits errichtet. Der Stadt
entstehen voraussichtlich keine
zusatzlichen Kosten.

Gesamtsumme; 0€

6. Realisierung der MaRnahme
Eine Neuordnung des Plangebietes durch ein Umlegungsverfahren
nach 8§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

7. Beschlussfassung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 245 Norderstedt, 2.
Anderung "nordlich SpelterstraBe” wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

Roeder



