Rahmenplan

GRUNE HEYDE

Ein neues Quartier fiir Norderstedt

Bericht zum Rahmenplan

November 2019



Stadt Norderstedt

Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Rathausallee 50
22846 Norderstedt

Tel.: 040 535950
www.norderstedt.de

Ansprechpartnerin:
Beate Kroker
Fachbereich Planung

Evers & Kiissner | Stadtplaner PartGmbB
Ferdinand-Beit-StralRe 7 b
20099 Hamburg

Tel.: 040 257 767 370
www.ek-stadtplaner.de

Evers & Kiissner | Stadtplaner PartGmbB

Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER PartGmbB
Ochsenzoller StralRe 142 a

22848 Norderstedt

Tel: 040 5219750

www.|p-jacob.de

SBI Beratende Ingenieure flr Bau - Verkehr - Vermessung GmbH
Hasselbrookstraf3e 33

22089 Hamburg

Tel: 040 251957 0

www.sbi.de

Plangrundlagen: © GeoBasis-DE / LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)
Mit Genehmigung des Oberburgermeisters der Stadt Norderstedt - Amt EDV; Stand 2014

Im folgenden Text wird aus Griinden der Lesbarkeit mitunter nur die mannliche Sprachform verwendet.
Hierbei sind grundsatzlich - wenn nicht ausdriicklich anders gekennzeichnet - sowohl mannliche als auch

weibliche Personen gemeint.

November 2019



INHALT

Bericht zum Rahmenplan




Rahmenplan
GRUNE HEYDE




1.1
1.2
1.3

1.4

21
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8

3.1
3.2

41
4.2
43
4.4
4.5

Anlass der Rahmenplanung

Lage und GroRe des Plangebietes
Historie des Gebiets und

seiner Umgebung

Die fiinf Leitbilder

Bebauung und Nutzung
Bevdlkerung

Freiraum

Verkehr und Mobilitat
Energie, Ver- und Entsorgung
Planerische Grundlagen
Starken und MafRnahmen
Kurz zusammengefasst!

Rahmenplanverfahren
Die Beteiligung im Detail

Leitideen fiir ein neues Quartier
Stadtebau

Griinstrukturen

Verkehr und Mobilitat
Nachhaltige Infrastrukturen

e

11

16
18
20
21
22
23
31
34

39
44

49
50
50
51
52

6.1

6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9
6.10
6.11
6.12
6.13

Das stadtebauliche
Entwicklungskonzept

Das Bebauungskonzept im Detail
Quartierssteckbriefe
Freiraumkonzept
Mobilitatskonzept
Energiekonzept
Nachhaltigkeitskonzept
Wasserkonzept
Abfallentsorgungskonzept
Larm

Altlasten

Umweltbericht
MaRBnahmenkatalog

61

64
68
90

101

113

117

119

124

125

128

132

132






1 EINFUHRUNG

in die Planungsaufgabe




=
i
Q,
c
[}
&
2
S
(4

L
o
>
i
T
o]
=z
D
oz
&)

Lage des Plangebietes



1.1 Anlass der Rahmenplanung

Der Stadt Norderstedt fehlt Wohnraum! Es ist zu-
dem ein weiteres Bevolkerungswachstum zu er-
warten. Aus diesen Griinden steigt die Nachfrage
nach Wohnbauflachen fiir Eigenheime und Miet-
wohnungsbauten. Gleichzeitig sind zu entwi-
ckelnde Flachen endlich. Daher verfolgt die Stadt
konsequent das Ziel, ausgewiesene Wohnbaufla-
chenreserven zu nachhaltigen und zukunftsfahi-
gen Wohnstandorten zu entwickeln.

Das Rahmenplangebiet GRUNE HEYDE ist als
neues Wohnquartier hierfiir optimal geeignet.

Von Norderstedt-Mitte oder der AKN-Haltestel-
le Quickborner StralRe nur wenige Minuten mit
dem Bus, dem Auto oder besser noch dem Rad
entfernt, verbindet das Quartier die bestehende
Siedlung Harkshorn, nérdlich des Muhlenweges,
mit der bestehenden Siedlung sidlich der Har-
ckesheyde und rundet die Siedlungsentwicklung
an diesem Standort ab.

Genauso schnell und einfach kann man von der
GRUNEN HEYDE die Nahversorgungseinrichtun-
gen erreichen, entweder an der Ulzburger StraRRe
oder an der AKN-Haltestelle Quickborner StraRe.
Hier befinden sich Laden mit Waren des taglichen
Bedarfs. Die GRUNE HEYDE wird ein Quartier
werden, in dem fiir verschiedene Nutzer aus un-
terschiedlichen Schichten entsprechende Woh-
nungsangebote bereitstehen. Es wird abwechs-
lungsreiche Quartiere mit unterschiedlichen
Dichten geben, in denen sich ihre Bewohner zu
Hause flihlen und sich mit ihrem Quartier iden-
tifizieren konnen.

Aufgrund der GroRe und der Lage in der Stadt
Norderstedt eignet sich das Rahmenplangebiet
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fir die Entwicklung eines neuen Wohngebiets.
Angesichts der Einbindung in die ndhere Umge-
bung und der dort vorhandenen Nutzungen und
Bedarfe, ist das Gebiet pradestiniert fiir die Ent-
wicklung eines integrierten Quartierskonzepts
mit unterschiedlichsten Nutzungen.

1.2 Lage und Grof3e des
Plangebietes

Das Gebiet der GRUNEN HEYDE ist rund 47 ha
grof3 und liegt im Norden der Stadt. Nordlich
und sudlich grenzen weitlaufige Wohngebiete
an. Ostlich befindet sich eines der groRten Ge-
werbegebiete Norderstedts. Westlich liegt, mit
der Siedlung entlang der Ulzburger StralRe, ein
gemischt genutzter, lebendiger Ort mit vielfal-
tigen Angeboten. Vom Rathaus Norderstedt ist
das Plangebiet nur circa zwei Kilometer Luftlinie
entfernt - zu FuRR, mit dem Fahrrad, dem Bus oder
dem Pkw ist das Zentrum in drei bis vier Kilome-
tern erreicht.

Bis auf einige wenige Wohngebaude ist das Rah-
menplangebiet landlich beziehungsweise land-
wirtschaftlich gepragt. Historische Knickstruktu-
ren gliedern das Gebiet in mehrere Teilbereiche.
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1.3 Historie des Gebiets und
seiner Umgebung

Das Rahmenplangebiet befindet sich im Stadtteil
Harksheide: Die Harksheide war urspriinglich der
Name einer Landschaft und nicht eines Dorfes
oder einer Siedlung. Noch bis ins 19. Jahrhundert
war Harksheide das groRRte Heide- und Moorge-
biet Holsteins. Die ersten Nennungen eines Ortes
gehen ca. auf das Jahr 1350 zuriick. Um 1655 fin-
den sich in alten Zeichnungen Hinweise auf ein
oder mehrere Siedlungsstatten, die jedoch nicht
alle benannt sind. Im Jahr 1803 hatte das Dorf
Harksheide nach einer amtlichen Zahlung 272
Einwohner. Die Bevolkerungszahlen der Gemein-
de stiegen kontinuierlich an. Hieran hatte auch
der in den zu Anfang des 20. Jahrhunderts einset-
zende Siedlungsbau in Harksheide beigetragen.
Hierzu gehort auch, die unmittelbar nérdlich des
Mihlenweges befindliche Siedlung Harkshorn.
Tragerin des Siedlungsunternehmens war die
»Heimstatte Schleswig-Holstein“. Mit dem Bau
der Siedlung wurde 1932 der Bauingenieur Hein-
rich Lonnies beauftragt. Hatte der Siedlerverein
anfangs noch entscheidende Bedeutung fiir das
Unternehmen, zumindest fiir den ersten Bauab-
schnitt, so anderte sich dies 1933. Der Grund lag
darin, dass der Siedlerverein ,,Selbsthilfe“ vorwie-
gend aus sozialdemokratischen und kommunisti-
schen Arbeitern bzw. Erwerbslosen bestand, da-
her wurde der Verein 1943 stillgelegt bzw. in dem
Kleinsiedlerverein ,Harkshorn“ gleichgeschaltet.

Harkshorn wurde auch als ,Rote Siedlung® be-
zeichnet. 1936 war auch der dritte Bauabschnitt
beendet. Auch diese Siedlung wurde in Selbst-
hilfe errichtet und die Hauser per Los zugeteilt.
Mitte der 30er Jahre entstand sudlich der Sied-
lung Harkshorn eine weitere Siedlung,,Land und
Haus“, am heutigen Schulweg bzw. PoolstraRe”
(ESSEN: o. J., 85 ff).

Aufgrund der groen Wohnungsnot nach dem
Zweiten Weltkrieg erfuhr der Norderstedter
Raum eine Verdoppelung der Bevolkerungszahl.
Mit dem Ausbau der Alster-Nord-Bahn 1953 wur-
de die Siedlungsentwicklung weiter vorangetrie-
ben.

Im Jahr 1970 wurden die vier Gemeinden Fried-
richsgabe, Garstedt, Glashiutte und Harksheide
als Stadt Norderstedt im Kreis Segeberg in Schles-
wig-Holstein zusammengefasst. Durch die Nahe
zur Metropole Hamburg und einen vermehrten
Flachenbedarf waren die bis dahin vornehmlich
landwirtschaftlich gepragten Gemeinden stark
gewachsen. Mit der Entwicklungsverordnung
von 1973 wurden die Vorbereitungen getroffen,
die bauliche Entwicklung noch einmal deutlich
voranzutreiben. In den 1970er und 1980er Jah-
ren wurde als ,Teilbereich B“ der Entwicklungs-
verordnung der Stadtteil Norderstedt-Mitte als
neues Zentrum entwickelt. In diesem Zuge wur-
de die U-Bahn-Linie U1 im Jahr 1996 bis Nor-
derstedt-Mitte verlangert.

Mit der Entwicklungsverordnung von 1973 ent-
stand auch das Gewerbegebiet Harkshorn als
LEntwicklungsteilbereich A“. Entsprechend des
historischen Achsenkonzepts der Stadt Ham-
burg erfuhr der Bereich entlang der Achse Ham-
burg-Langenhorn eine sehr dynamische Entwick-
lung. Dieses wurde auch im Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 1984 deutlich. Der Bereich der
GRUNEN HEYDE war in diesem noch nicht als
Wohnbauflache dargestellt. Erst mit dem derzeit
anzuwendenden Flachennutzungsplan der Stadt
Norderstedt FNP 2020 aus dem Jahr 2008 wurde
mit der Darstellung als Wohnbauflache die Vor-
bereitung zur Entwicklung der GRUNEN HEYDE
getroffen.



1.4 Die funf Leitbilder

Wahrend des Rahmenplanverfahrens wurden
fiinf Ubergeordnete Leitbilder definiert, auf de-
nen die gesamte Entwicklung der GRUNEN HEY-
DE aufbauen soll.

Das Plangebiet soll eine Briicke zwischen der
im Norden, Siiden und Westen anschliefenden
Wohnbebauung darstellen. Es soll dabei ein deut-
licher Kontrast zwischen einer kompakten Wohn-
bebauung und einer groRziigigen Freiflachenge-
staltung herausgearbeitet werden. Die nordlich
und siidlich angrenzenden Wohnbebauungen
definieren dabei den Rahmen moglicher Typolo-
gien. Uber Einfamilienhduser, Doppelhauser, Rei-
henhéuser, Stadtvillen und Mehrfamilienhduser
soll ein breites Wohnungsangebot fiir alle Ge-
meinschaftsformen und Generationen realisiert
werden. Pro Quartier werden dabei Gruppen aus
verschiedenen Wohnungstypologien gebildet.
Jedes Quartier soll Gber gemischte Wohnungs-
angebote verfligen und doch einen charakteristi-
schen Schwerpunkt ausbilden. Dabei sollen auch
experimentelle und generationeniibergreifende
Wohnformen erprobt werden. Mit dem Ziel eines
nachhaltigen Stadtquartiers sollen sowohl auf
Gebaude- als auch auf Quartiersebene zukunfts-
weisende Bauweisen und Versorgungsinfrastruk-
turen erprobt und etabliert werden. Gleichzeitig
besteht der Anspruch, diese Angebote allen Ge-
nerationen zur Verfligung zu stellen und auf die
entsprechenden Bedarfe einzugehen.

1 | EINFUHRUNG in die Planungsaufgabe

Dieses Leitbild fokussiert die Ankniipfung und
Integration der GRUNEN HEYDE in die umgeben-
den, vorhandenen Stadtgebiete sowie die Schaf-
fung eines nachbarschaftlichen Miteinanders
und Zusammenbhalts innerhalb der neuen Quar-
tiere. Die Verkniipfung soll dabei sowohl funkti-
onal liber Wegebeziehungen, Platze und Begeg-
nungsraume als auch baulich lber die Definition
von Hohen und Sichtachsen erfolgen. Innerhalb
der GRUNEN HEYDE sollen die einzelnen Quar-
tiere jeweils gemeinschaftliche Mittelpunkte
oder Bereiche aufweisen, die wiederrum unter-
einander verbunden sind. Dariiber hinaus soll in
einzelnen Quartieren bewusst ein Schwerpunkt
auf Baugruppen bzw. Baugemeinschaften, ge-
nossenschaftliches Wohnen und senioren- sowie
generationenubergreifende Wohnprojekte wer-
den. In einzelnen Quartieren sollen erganzende
Nutzungen (Dienstleistungen, Gastronomie, me-
dizinische, kulturelle und soziale Einrichtungen)
Berlicksichtigung finden, die zur Bildung eines
Treffpunktes bzw. Zentrums beitragen kénnen.

Die vorhandene und pragende landschaftliche
Situation mit Knickstrukturen, Griinwegebezie-
hungen und Blickachsen wird herausgearbeitet
und damit im Grundsatz erhalten. Insbesondere
der stliche Bereich der GRUNEN HEYDE verbleibt
unversiegelt als groRzligige Freifliche und damit
als Riickzugsort fuir Mensch und Tier. Hier werden
die Freiflaichen und Griinziige durch behutsame
Ergdnzungen und Ausgestaltungen aufgewer-
tet. Neben der groRziigigen Freiflache werden
auch kleinteilige, quartiersbezogene Freiraume
realisiert. Vergleichbar mit den Wohnquartie-
ren sollen auch die Griinbereiche untereinander
zu einem Freiraumnetz verbunden werden. Die
Erlebbarkeit der Freiflichen soll teilweise durch
strukturierende Wasserelemente erhoht werden.
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Eine neue Busverbindung entlang des Mihlen-
weges und der Harckesheyde bildet das Rickgrat
der verkehrlichen Anbindung der GRUNEN HEY-
DE. Autonom fahrende Minibusse sollen zudem
die GRUNE HEYDE zukinftig im Innern erschlie-
Ben. Urbane Mobilitdtsangebote wie Car- und
Bikesharing erganzen zusatzlich die 6ffentlichen
Verkehrsangebote.

Eine entsprechende StralRenhierarchie biindelt
die Verkehre. Der motorisierte Verkehr wird zu-
dem friihzeitig im Eingangsbereich aufgefangen;
mithilfe von Quartiers- und Tiefgaragen wird der
ruhende Verkehr in den Eingangsbereichen wei-
testgehend aus den einzelnen Quartieren her-
ausgehalten. Diesen Grundsatzen entsprechend
soll ein spezifischer Stellplatzschlussel fiir die
GRUNE HEYDE entwickelt werden. So verbleibt
der offentliche StraRenraum liberwiegend dem
FuRR- und Radverkehr, der durch das gesamte Ge-
biet kreuzungsfrei mit dem motorisierten Indivi-
dualverkehr (MIV) gefiihrt werden soll.

Die GRUNE HEYDE soll ein ressourcenschonendes
und zukunftsweisendes Ver- und Entsorgungs-
system mit Energie, Wasser, Warme und Abfall
aufweisen. Dieses soll sich durch einen geringst-
moglichen Ressourceneinsatz, einen bewussten
Gebrauch und einen moglichst hohen Wiederver-
wendungswert auszeichnen. Der Energiebedarf
fir das Gesamtquartier soll umfassend durch
erneuerbare Energien gedeckt werden und idea-
lerweise im Quartier liber Solaranlagen bzw. Erd-
kollektoren erganzt werden.

Der Umgang mit Wasser ist ebenfalls zukunfts-
fahig. Uber ein modernes Regenwasserbe-
wirtschaftungssystem wird der wohnungs-
nahe Verbleib des Regenwassers gesichert,
wo es weiterverwendet oder versickert wird.

Empfehlungen firr die Quartiere ergdnzen das Re-
genwasserbewirtschaftungskonzept.

Auch im Bauprozess soll auf Nachhaltigkeit
gesetzt werden. Nachhaltige und ressourcen-
schonende Baumaterialien sollten in einzelnen
Quartieren zum Einsatz kommen. Es wird Emp-
fehlungen geben, die liber die Quartiersebene
hinausgehen und fir die Gebaude Aussagen tref-
fen. Ein Gestaltungshandbuch wird hier Hilfestel-
lung, z.B. zu Baumaterialien, geben.
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2 | BESTAND Der Ort und seine Entwicklung

2 Bestandsanalyse

Das stadtebauliche Konzept der GRUNEN HEYDE
leitet sich zum einen aus den Leitbildern, zum
anderen aber auch aus der Umgebung ab, in die
sich das neue Gebiet einfligen soll. Aus diesem
Grund wurden einige grundlegende Parameter
der stadtplanerischen Entwicklung analysiert,
um auf Vorhandenes entsprechend oder auch be-
darfsgerecht reagieren zu kénnen. Hierflir wurde
ein erweiterter Untersuchungsbereich definiert.
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2.1 Bebauung und Nutzung

Die Dichtestruktur der Stadt Norderstedt ist
durch ein Nord-Sid-Gefdlle gepragt: Wahrend
das Zentrum und die an Hamburg angrenzenden
Bezirke im Siiden des Stadtgebiets durch eine
hohere bauliche Dichte und eine innerhalb Nor-
derstedts vergleichsweise uberdurchschnittlich
hohe Wohnungsdichte gepragt sind, ist die Be-
bauung in den lbrigen und vornehmlich nérdlich
gelegenen Bezirken durch Ein- und Zweifamilien-
hauser bzw. Reihenhduser gekennzeichnet.

Hier bildet das Rahmenplangebiet eine Art
Schnittstelle. Ostlich des Gebiets finden sich
grolRere gewerbliche Baustrukturen, die zudem
keinen stadtebaulichen Ubergang zu den um-
liegenden Siedlungskorpern ausbilden, sudlich
des Rahmenplangebiets sind dagegen gemisch-
tere Strukturen zu finden: Hier wechseln sich
Ein- und Zweifamilienhduser, Reihenhduser mit
Mehrfamilienhdusern und anderen Nutzungen
wie beispielsweise Schulen, Kindertagesstatten
oder dem Wohndorf einer Behindertenhilfe ab;
ahnlich zeigt sich auch die Bebauung im Wes-
ten. Nordwestlich und nordlich des Rahmenplan-
gebiets sind die Siedlungskorper Uberwiegend
durch Ein- und Zweifamilienh3duser gepragt. Das
Rahmenplangebiet fordert daher eine logische
und konsequente Fortfiihrung beziehungswei-
se Zusammenfihrung dieser unterschiedlichen
Strukturen - gleichzeitig bietet sich durch diese
»Schnittstelle“auch gerade die Moglichkeit durch
gemischte Strukturen Verbindungen zu den um-
gebenden Quartieren zu schaffen.

Der GroRteil des Rahmenplangebiets ist derzeit
unbebaut, da die Flache uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt wird. Insgesamt befinden sich
vierzehn Ein- und Zweifamilienhduser innerhalb

des Gebiets, in erster Linie im Nordwesten und
Westen des Rahmenplangebiets, entlang des
Mihlenwegs und des Schulwegs. Durch die Stich-
stralle Harckesstieg wird eine Hofstelle mit zwei
Einfamilienhdusern erschlossen. Entlang der
Harckesheyde im sidlichen Plangebiet ist eine
lickenhafte Bebauung mit sechs Wohngebauden
vorhanden.

Im Westen des Untersuchungsgebiets entlang
der Ulzburger StraBBe zeigen sich teils groRfla-
chigere Gebdaude mit Dienstleistungs-, Einzel-
handels- und Gastronomienutzung. Am Mim-
melmannweg, zwischen der Ulzburger Stralle
und dem Rahmenplangebiet gelegen, ist die
Gebaudestruktur wie auch im Norden und Su-
den des Untersuchungsgebiets durch Einzel-
und Doppelhausbebauung gepragt. Ostlich des
Untersuchungsgebiets liegt das Gewerbegebiet
Harkshérn mit einer typischen eingeschossigen
gewerblichen Gebaudekubatur.

Neben Rotklinkerfassaden, die das Gesamtbild
des Untersuchungsgebiets dominieren, finden
sich auch weiBe bzw. hell verputzte Fassaden.

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist vorrangig
durch ein- und zweigeschossige Einfamilienhau-
ser gepragt. Jedoch sind entlang der Ulzburger
StraBe sowie im Siiden des Untersuchungsge-
biets auch Gebaude mit drei oder vier Geschos-
sen vorzufinden.



Nutzungsstrukturen im Bestand

WOHNUNGSDICHTE

Im Bereich des Untersuchungsgebiets liegt die
Wohnungsdichte lberwiegend bei ein bis zwei
Wohnungen pro Gebaude. Im Bereich Muhlen-
weg/Ulzburger StralRe, entlang der Ulzburger
StralRe und im Nordwesten des Gebiets, sind teil-
weise auch vier bis flinf Wohnungen pro Gebau-
de vorhanden.

NUTZUNGSSTRUKTUR

Der GroRteil des Rahmenplangebiets selbst ist
durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Im
stdostlichen Rahmenplangebiet liegt eine Wert-
stoffinsel an der Harckesheyde.

Sowohlim Norden als auch im Siiden und Westen
des weiteren Untersuchungsgebiets stellt Woh-
nen die Hauptnutzung dar. Im Osten dominiert
hingegen Gewerbenutzung. Dariiber hinaus

2 | BESTAND Der Ort und seine Entwicklung

[ Einzelhandel, Gastronomie u.a.
I Gewerbe
[ Freirdume

sind, vornehmlich entlang der Ulzburger StraRe
im westlichen Untersuchungsgebiet, Dienstleis-
tungs-, Einzelhandels- sowie kulturelle und 6f-
fentliche Nutzungen vorzufinden. Vereinzelt gibt
es auch Handwerksbetriebe und Gewerbenut-
zungen.

Die Ulzburger Strale im Westen ist gepragt
durch eine heterogene Nutzungsstruktur. Sie
ist eine der HauptstraBen in Nord-Siid-Rich-
tung in Norderstedt und stellt das Riickgrat der
stadtebaulichen Entwicklung dar. Neben Wohn-
nutzungen sind einzelne Dienstleistungen, eine
Tankstelle, Einzelhandelsbetriebe, Gastronomie
sowie Seniorenwohnen im Untersuchungsgebiet
vorzufinden. Zum Teil ist eine vertikale Nutzungs-
mischung vorhanden, so dass oberhalb des Erd-
geschosses Wohnnutzungen vorzufinden sind.

17
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Nordlich des Rahmenplangebiets ist der Mihlen-
weg nur einseitig mit Ein- und Zweifamilienhau-
sern bebaut. Vereinzelt sind Dienstleistungen im
Erdgeschoss vorzufinden.

Ostlich des Rahmenplangebiets schlieRt sich eine
zum Teil groRflachige gewerbliche Nutzung an.
Einen Schwerpunkt bilden hier Unternehmen
aus dem Logistikbereich. An der Ecke OststraRBe/
Harckesheyde ist die Kreisverwaltung des Land-
kreises Segeberg mit der Zulassungsstelle vorzu-
finden. Zudem sind in dem 6stlichen Teilbereich
ein Hotel, ein Festsaal sowie ein gastronomischer
Betrieb vorhanden.

Im siidlichen Untersuchungsgebiet befinden sich
Wohnnutzungen sowie eine Einrichtung fir Be-
hinderte.

Das Rahmenplangebiet ist in ein libergeordnetes
Freiraumnetz eingebunden. Sowohl im Norden
als auch im Suden des Plangebiets grenzen Freif-
lachen an. Im Siliden besteht tber diese Freirau-
me eine Verbindung zum Stadtpark.

2.2 Bevolkerung

Entsprechend der Stadtgliederung nach Sozial-
raumen des Sozialberichts Norderstedt aus dem
Jahr 2015 liegt das Rahmenplangebiet im Bezirk
11 ,Harksheide Harckesheyde“. Der erweiterte
Untersuchungsraum ragt in den Bezirk 10,,Harks-
heide Nord“ im Norden hinein.

Die 16 Bezirke der Stadt weichen in ihrer Ein-
wohnerzahl zum Teil stark voneinander ab. Dabei
sind die Gebiete um das Stadtzentrum und den
U-Bahnhof Norderstedt Mitte die am dichtest
besiedelten. ,Harksheide Harckesheyde” und
»Harksheide Nord“ haben zudem in den vergan-
genen zehn Jahren leicht an Einwohnern gewon-
nen.

Zwar ist der Anteil an unter 18-Jahrigen in den
Bezirken ,Harksheide Harckesheyde® und ,Harks-
heide Nord“ im stadtweiten Vergleich hoch,
trotzdem haben sie mit den starksten Riickgang
der minderjahrigen Bevolkerung zu verzeichnen.
Der Anteil der Senioren ist in Norderstedt nur
in einigen Stadtteilen prozentual, im gesamten
Stadtgebiet aber in seiner absoluten Zahl gestie-
gen. Dabei ist zu beobachten, dass der Anteil der
Senioren in den stidlicheren, zentraleren Bezirken
hoher ist, wahrend die nérdlichen Bereiche der
Stadt und damit auch das Untersuchungsgebiet
vornehmlich jiingere Einwohner aufweisen. Dies
ist auf den Bestand und gewisse Neubautatigkei-
ten von Ein- und Zweifamilienhausern zuriickzu-
fiihren: Diese werden in erster Linie von jungen
Familien nachgefragt. Altere Bewohner verblei-
ben hingegen meist in ihrem Quartier.

Im Vergleich der Haushaltstypen zeigt sich, dass
die Bezirke ,Harksheide Harckesheyde®, ,Harks-
heide Nord“ iberdurchschnittlich stark von Fami-
lien mit Kindern (Mindestens ein minderjahriges
Kind pro Haushalt) bevorzugt werden,wenngleich
hier ein leichter Riickgang zu verzeichnen ist. Se-
niorenhaushalte (Seniorensinglehaushalte sowie
Seniorenpaarhaushalte) sind hingegen vornehm-
lich im Stden bzw. im Zentrum Norderstedts zu
finden. In ,Harksheide Nord“, also nordlich des
Rahmenplangebietes ist jedoch der hochste An-
stieg im stadtweiten Vergleich zu verzeichnen.
Singlehaushalte sind im Untersuchungsgebiet
generell unterdurchschnittlich vertreten.



Nahezu alle Bezirke der Stadt Norderstedt wei-
sen positive Wanderungssalden auf. Den grof3ten
wanderungsbedingten Einwohnerzuwachs konn-
te wiederum der Bezirk ,Friedrichsgabe Nord“
verzeichnen, was mit der Entwicklung des Frede-
riksparks zusammenhangt.

Insgesamt wird deutlich, dass die meisten Um-
zuge innerhalb der Bezirke oder in angrenzende
Bezirke vollzogen werden.

Die Beschaftigtenquote liegt im Bezirk ,Harks-
heide Harckesheyde“ mit 40 bis 42,5 % Uber dem
stadtischen Durchschnitt (39 %). Die westlich
und nérdlich angrenzenden Bezirke liegen jeweils
nur wenig darunter (Sozialbericht Norderstedt,
GEWOS 2015).

Die geplante Gebietsentwicklung stellt auch eine
Reaktion auf die anhaltende Nachfrage nach
Wohnraum im Stadtgebiet dar. Das Wohnungs-
marktkonzept der Stadt Norderstedt ist derzeit in
Neuaufstellung.

Ein erster Zwischenbericht, der auf Grundlage
der Auswertung der Daten erstellt wurde, gibt
Aufschluss Uber die vermutlichen Bedarfe an
Wohnraum. Wahrend das Wohnungsmarktkon-
zept Norderstedt aus dem Jahr 2009 (Wohnungs-
marktkonzept, GEWOS 2009) fiir den Zeithorizont
2020 noch einen Bedarf von ca. 3.200 Wohnein-
heiten sah, so geht das aktuelle Wohnungsmarkt-
konzept von einem Bedarf von insgesamt ca.
6.500 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035 aus.

In der naheren Umgebung des Rahmenplange-
biets liegen drei Kindertagesstatten in fuBlaufi-
ger Entfernung (bis zu 500 m), eine weitere liegt

2 | BESTAND Der Ort und seine Entwicklung

rund einen Kilometer von der Mitte des Rahmen-
plangebiets entfernt. Ebenfalls in maximal einem
Kilometer Entfernung befinden sich drei Grund-
schulen.

Das Schulzentrum Nord mit einer Gemein-
schaftsschule, einem Gymnasium und einer Be-
rufsschule ist in 1.500 m in westlicher Richtung
erreichbar. Ein weiteres Gymnasium befindet sich
in rund zwei Kilometern Entfernung.
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Freiraume und pragende Griinstrukturen

2.3 Freiraum

Das Untersuchungsgebiet ist mit Ausnahme des
oOstlichen Teilbereichs nur gering versiegelt. Es ist
gepragt durch eine kleinteilige Gebaudestruktur
mit dazugehdrigen privaten Garten und Vorgar-
ten. Die Gewerbeflachen im 6stlichen Untersu-
chungsgebiet sind jedoch stark versiegelt.

Im Rahmenplangebiet selbst sind kaum versie-
gelte Flachen vorzufinden, da der GroRteil land-
wirtschaftlich genutzt wird. Lediglich auf den
Grundstuicksflachen der Wohngebdude sowie auf
der Flache der Wertstoffinsel sind wenige versie-
gelte Flachen durch Haupt- und Nebengebaude,
Flachen zur ErschlieBung der Gebdude sowie
Parkplatzflichen vorzufinden. Zudem fiihrt ein
wassergebunden befestigter Weg in Nord-Suid-
Richtung durch das Rahmenplangebiet.

&
1=

/) Freiraume

Die landwirtschaftlichen Flachen sind durch
Knickstrukturen unterteilt bzw. voneinander ab-
gegrenzt. Der Baumbewuchs besteht in erster Li-
nie aus Knickliberhaltern und ist Gberwiegend in
einem erhaltenswerten Zustand. Vereinzelt sind
nicht erhaltenswerte Bdaume, insbesondere im
stidostlichen Rahmenplangebiet vorzufinden. Be-
sonders erhaltenswiirdige Baume finden sich in
groBer Zahl zwischen Harckesstieg und Schulweg
im westlichen Teil des Rahmenplangebiets sowie
jeweils an den Einmiindungen des Harckesstiegs
und seiner fuBlaufigen Verlangerung nach Nor-
den.

Der Stadtpark Norderstedt mit diversen Frei-
zeitangeboten liegt in circa 1,5 Kilometern Ent-
fernung.

Pragende Griinstrukturen
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Verkehrliche Situation im Bestand

2.4 Verkehr und Mobilitat

Zwei Bushaltestellen des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs in der Harckesheyde liegen unmittel-
bar an der GRUNEN HEYDE. Eine Station der AKN
Eisenbahn GmbH liegt in einem Radius von circa
einem Kilometer und kann z.B. mit dem Fahrrad in
unter zehn Minuten erreicht werden. Die U-Bahn-
station der Linie U1 liegt in 2,5 Kilometern Entfer-
nung in Norderstedt-Mitte und ist mit dem Fahr-
rad in rund zehn Minuten, mit dem Bus der Linien
194, 293 und 494 in circa 15 Minuten erreichbar.
Ein modernes Fahrradparkhaus am Bahnhof Nor-
derstedt-Mitte bietet die Moglichkeit, Fahrrader
sicher abzustellen. Somit besteht eine direk-
te Verbindung mit der Hamburger Innenstadt.
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= Hauptverkehrsstraen
— Wohnsammelstrallen

-« «p» FuBweg | Wirtschaftsweg
= == Bahngleis

Durch eine geplante Verlangerung der U1l in
Richtung Norden wiirde der Umstieg in Nor-
derstedt-Mitte entfallen.

Grundsatzlich wird der Bereich, inklusive der
nordlich des Miihlenweges vorhandenen Wohn-
bebauung, jedoch derzeit unzureichend durch
den OPNV bedient. Das Gebiet wird hauptséch-
lich uber die Harckesheyde und die Ulzburger
StralRe in enger Taktung durch die Buslinien 194,
293, 393 und 494 angebunden. Auf Grund der
ungenligenden Fahrbahnbreiten und der Ein-
mundung in die Ulzburger StraRe kann die Linie
393 derzeit jedoch nur bis zur Wendeanlage im
Osten des Mihlenweges fahren. Zudem dient
diese Linie der Erreichung des Gewerbegebie-
tes Harkshorn, was in den auf die Arbeitszeiten
abgestellten Fahrzeiten zu erkennen ist. Durch
die Ausrichtung auf die Betriebszeiten entsteht
innerhalb des Zeitraums zwar eine haufige

21



22

Taktung, aber auBerhalb dieser Zeitsequenzen
besteht eine unregelmafige Taktung.

Das Rahmenplangebiet ist fiir den motorisierten
Individualverkehr Uber die StraRen Muhlenweg
und Harckesheyde an das ortliche StralRennetz
angebunden. Uber die nahegelegene Schles-
wig-Holstein-StraBe sind die Bundesstralie B 432
sowie die Bundesautobahn A 7 erreichbar.

Die Harckesheyde stellt eine Hauptverkehrs-
straBe der Stadt Norderstedt dar und ist zudem
eine bedeutende Ost-West-Verbindung mit ei-
ner Verkehrsbelastung von derzeit ca. 9.000 Kf-
z/24h. Sie bindet im Osten an die Schleswig-Hol-
stein-StralRe an und im Westen an die Ulzburger
StraBe sowie Oadby-and-Wigston-Stralle. Der
Knoten Harckesheyde / Schleswig-Holstein-Stra-
Be kann bereits heute die Mehrverkehre voraus-
sichtlich aufnehmen. Der Knoten Harckesheyde
/ Ulzburger StralRe wurde mit Anbindung der
verlangerten Oadby-and-Wigston-StraRe zudem
leistungsfahig ausgebaut. Die Verlangerung
der Oadby-and-Wigston Strale nach Norden
(LawaetzstraRe) und der damit erfolgte Ring-
schluss, werden vermutlich zu einer deutlichen
Entlastung der Ulzburger StralRe fiihren. Diese
Verkehrsverteilung muss sich nunmehr noch ent-
wickeln.

Der Mihlenweg bindet an die OststralRe im Os-
ten und dariiber hinaus an die Schleswig-Hol-
stein-StraRe und im Westen an die Ulzburger
Stralle an. Er ist zwar eine WohnsammelstraRe
mit einer Fahrbahnbreite von ca. 5,00 m und als
Tempo-30-Zone ausgewiesen, stellt jedoch auch
eine Verbindung von der Ulzburger StralRe zum
Gewerbegebiet Oststrae dar. Der Mihlenweg
weist heute eine Verkehrsbelastung von 2.700
Kfz/24h auf. Vereinzelte Fahrbahneinengungen
unterstiitzen die Verkehrsberuhigung im Mih-
lenweg. Der Knoten Miihlenweg / Ulzburger Stra-
Be ist im heutigen Zustand nur eingeschrankt
leistungsfahig. Ob ein entsprechender Ausbau
erforderlich ist, wird nach Abschluss der oben er-
wahnten Verkehrsverlagerung nochmals gepriift.

Der Schulwegist einereine Anliegerstrale und als
Tempo-30-Zone und verkehrsberuhigter Bereich
(7 km/h-Bereich) ausgebaut. Er dient ausschliel3-
lich der ErschlieBung des angrenzenden Gebietes
und weist heute lediglich eine Belastung von ca.
500 Kfz/24h auf. Der Schulweg bindet im Siiden
an die Harckesheyde an und im Nordwesten an
die Ulzburger StraRe.

2.5 Energie, Ver- und
Entsorgung

Die Anbindung an Strom und Wasser kann und
wird durch die Stadtwerke Norderstedt liber den
Anschluss an vorhandene Leitungen sicherge-
stellt werden.

Die Abwasserbeseitigung in Norderstedt erfolgt
getrennt fiir Schmutz- und Niederschlagswasser.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet in der
Schutzzone 1l der Wasserschutzgebietsverord-
nung Norderstedt zum Schutz des Grundwassers
im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen
Friedrichsgabe und Harksheide.

Die Schmutzwasserentsorgung der bestehenden
Wohngebiete nordlich und sidlich des Rahmen-
plangebiets erfolgt durch Schmutzwasserkana-
le im Mihlenweg und in der Harckesheyde. Das
Abwasser wird uber entsprechende Sammel- und
Transportleitungen (im Norden zusétzlich lber
ein Pumpwerk) zum Zentralklarwerk Hetlingen
abgeleitet und nach der Reinigung in die Elbe ein-
geleitet.



Im Gebiet selbst befinden sich noch keine
Schmutzwasserkanale. Die vorhandenen Wohn-
hduser am Harckesstieg verfligen noch lber ab-
flusslose Sammelgruben, die regelmaRig entleert
werden miussen.

Das Plangebiet muss komplett erschlossen und
durch neu herzustellenden Stralenkandle und
Anschlussleitungen an die vorhandenen Kandle
im Norden bzw. Siiden angebunden werden.

Eine dezentrale Abwasserbehandlung ist wasser-
rechtlich nicht vorgesehen.

Das Rahmenplangebiet wird groRtenteils land-
wirtschaftlich genutzt und ist daher kaum ver-
siegelt. Lediglich die Wohngebaude und Neben-
flaichen am Harckesstieg weisen geringfligig
versiegelte Flachen auf.

Da keine Entwasserungsleitungen oder Entwas-
serungsgraben vorhanden sind, wird das anfal-
lende Niederschlagswasser im Bestand grof3ten-
teils verdunsten bzw. im Untergrund versickern,
so dass der oberflachliche Abfluss gegen Null
geht. Diesen (naturrlichen) Wasserhaushalt gilt es
zu erhalten.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR Ubertragungs-
satzung des Kreises Segeberg im Rahmen der
Satzung uber die Abfallentsorgung eigenverant-
wortlich fir die Beseitigung und Verwertung der
im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustandig.

Ein Telefonanschluss kann bereitgestellt werden.
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz
der Stadtwerke Norderstedt ,wilhelm.tel“ ist ge-
wahrleistet.
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Stidlich des Rahmenplangebiets befindet sich ein
Blockheizkraftwerk der Stadtwerke Norderstedt
(Bebauungsplan Nr. 202) mit einem kleineren
Fernwarmeversorgungsgebiet sidlich angren-
zend. Ostlich des Plangebietes und angrenzend
an ein Gewerbegebiet neueren Datums (Stadt-
raumtyp (SRT) 12 und 16) ist ein BHKW-Standort
vorgesehen, der dieses Gebiet mit Fernwarme
versorgen soll. Das Rahmenplangebiet ist im We-
sentlichen durch Einfamilienhausbebauung des
Stadtraumtyps 1 (EFH bis 1953) eingerahmt in
der Erdgas und Ol die vorherrschenden Energie-
trager sind.

2.6 Planerische Grundlagen

Fiir das Rahmenplangebiet liegen landesplaneri-
sche Vorgaben, Konzepte und Analysen auf stad-
tischer Ebene sowie unterschiedliche Fachgut-
achten vor.

2.6.1 Ubergeordnete Planungsebene

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010 (LEP 2010) enthdlt Angaben zur Entwick-
lung der Ubergeordneten Raumstruktur, zur Sied-
lungsstruktur bzw. -entwicklung, zur wirtschaft-
lichen Entwicklung, zur Daseinsvorsorge sowie
zum Ressourcenschutz. Norderstedt wird hier als
Mittelzentrum im Verdichtungsraum des Ord-
nungsraums Hamburg auf der Landesentwick-
lungsachse in Richtung des Oberzentrums Neu-
miinster dargestellt.

Mit der Entwicklung der Flache des Rahmenplans
wird den Zielen und Grundsatzen des Landesent-
wicklungsplans entsprochen.
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Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)
beschreibt das Leitbild der dezentralen Konzent-
ration, auf Basis des Prinzips der Siedlungsachsen
und der innerregionalen Vernetzung.

Die Stadt Norderstedt wird darin als Mittelzen-
trum mit den zwei Polen Norderstedt-Mitte als
Entwicklungsschwerpunkt und Garstedt als
Stadtrandkern I. Ordnung eingestuft. Der Regio-
nalplan fordert zudem die weitere Entwicklung
Norderstedts auf der Achse Hamburg-Kalten-
kirchen unter Beriicksichtigung der gliedernden
Grilinzasuren.

Der Wohnungsbau soll sich weiterhin in Nor-
derstedt-Mitte konzentrieren, aber auch andere
Ortsteile verstarkt miteinbeziehen. Aufgrund sei-
ner Lage und der eigenen Entwicklungsdynamik
hat die Stadt ein standig wachsendes Verkehr-
saufkommen zu bewaltigen.

Der Rahmenplan entspricht den Zielen und
Grundsatzen der Regionalplanung.

Zur Metropolregion gehoren die Freie und Han-
sestadt Hamburg sowie Landkreise Schles-
wig-Holsteins und Niedersachsens. Das Regiona-
le Entwicklungskonzept 2000 (REP 2000) ist die
Grundlage fir die Zusammenarbeit der drei Lan-
der in der Metropolregion. Ziel ist es, durch ein
kooperatives Vorgehen eine zukunftsfahige Ent-
wicklung fur die Region zu sichern. Angestrebt
wird eine Siedlungsentwicklung mit kompakter
Urbanitat, vielen Zentren und einem gut entwi-
ckelten landlichen Raum. Dabei soll eine griine
Region mit einem vielfaltigen und ausreichenden
Wohnungsangebot sowie Wohn- und Freizeit-
qualitat entstehen.

Mit der Rahmenplanentwicklung tragt die Stadt
Norderstedt einen Teil zu dieser Entwicklung bei.

Das Landschaftsprogramm (1999) stellt land-
schaftsplanerische Entwicklungsziele fir das
Land Schleswig-Holstein dar. Es weist Gebiete
aus, die eine besondere Bedeutung fir den Na-
tur- und Ressourcenschutz haben oder die fir
den Landschaftsschutz und die Erholungsvorsor-
ge besonders wichtig sind. Fir den Bereich des
Rahmenplangebiets sind jedoch keine besonde-
ren Ausweisungen zu berticksichtigen.

2.6.2 Stadtraumliche Planungsebene

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans
der Stadt Norderstedt FNP 2020 (wirksam seit
dem 08.05.2008) wurden langfristige Leitziele fiir
die bauliche und landschaftliche Entwicklung der
Stadt formuliert:

> Wachsende Stadt: Starkung des Wirtschafts-
standorts und Erhéhung der Einwohnerzahl

> Stadt im Griinen: Erhalt und Starkung des
funktionalen Gleichklangs von Wohnen, Arbei-
ten, Freizeit und Erholung im stadtnahen Na-
tur- und Landschaftsraum

> Siedlungsachse und Dichtemodell: Konzentra-
tion der Siedlungsentwicklung

> Binnenentwicklung und Flachenrecycling:
Nachverdichtung an geeigneten Standorten

> Stadt der kurzen Wege: Erhalt und Ausbau de-
zentraler Strukturen

> Zentralortliche Funktionen: Erhalt und Star-
kung der historischen Ortsteilzentren und de-
zentraler Nahversorgungseinheiten

> Soziale Infrastruktur: Ausnutzung und Star-
kung vorhandener Einrichtungen sowie be-
darfsgerechter Ausbau

> Verkehrsinfrastruktur: Entlastung bewohnter
StadtstraBen sowie Starkung des OPNV und

Radverkehrs
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Ausschnitt des Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt

> Wohnen: vielfdltige und gemischte Wohnan-
gebote

> Wirtschaft: stadtebaulich vertragliche Weiter-
entwicklung und Profilbildung

> Stadt- und Landschaftsgestalt: Sicherung qua-
litatsvoller Ortsbildbereiche sowie Abmilde-
rung von Briichen in der Baustruktur

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet des Rah-
menplans zu rund zwei Dritteln als Wohnbaufla-
che ausgewiesen. Das Rahmenplangebiet stellt
somit eine Verbindung zwischen dem nérdlich
und sidlich angrenzenden Siedlungskorper her.
Der Flachennutzungsplan stellt weiterhin zwei
Grunzuge fur das Plangebiet dar: Der 6stliche Teil
des Plangebiets ist als Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage dargestellt. Hierdurch
wird eine Verbindung der Wébsmoorniederun-
gen im Norden mit dem Norderstedter Stadtpark

im Suden sichergestellt. Entlang des Harckes-
stiegs sowie seiner Verlangerung nach Norden
verlauft zudem ein Griinstreifen, der die StraRen
Mihlenweg und Harckesheyde miteinander ver-
bindet. Hierdurch soll insbesondere der Baumbe-
stand entlang dieser Wegeverbindung gesichert
werden. Mittig im Plangebiet ist eine Flache
fiir den Gemeinbedarf dargestellt. GemaRR dem
Flachennutzungsplan soll diese Flache fiir eine
Schule (Primarstufe) und eine Kindertagesstatte
vorbereitet werden.

Fiir das Rahmenplangebiet besteht derzeit nur
fiir die Stralle Harckesheyde ein rechtskraftiger
Bebauungsplan. (Bebauungsplan Nr. 228 ,,Stralle
Harckesheyde®). Fiir einen Teilbereich (Nordwes-
ten) des Plangebiets wurde ein Aufstellungsbe-

25



schluss (Bebauungsplan Nr. 270A Norderstedt
,Harckesstieg West“) in Verbindung mit einer
Veranderungssperre fiir einen Teilbereich des
Geltungsbereiches erlassen.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich
die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 10.3 HA
,Harkshorn“, Nr. 137 ,Harkshoérn Sid“, Nr. 149
LLutt Wittmoor“, Nr. 202 ,,Ostl. Albert-Schweit-
zer-Kirche” und Nr. 249 ,Zwischen Miihlenweg/
Am Hange/Buschberger Weg/Litt Wittmoor®,
in denen Uberwiegend allgemeine und reine
Wohngebiete sowie Kleinsiedlungsgebiete fest-
gesetzt sind. Im Osten grenzt der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 123 ,Gewerbegebiet Harks-
horn-Mitte“ und die 5. Anderung,,Harksh6rn-Mit-
te” an, die ein Gewerbegebiet festsetzen.

Der im Jahr 2008 aufgestellte Landschaftsplan
steuert die landschaftliche Entwicklung bis zum

Ausschnitt des Landschaftsplan der Stadt Norderstedt

Planungshorizont 2020 (LP 2020). Ausgehend
von der Erfassung und Bewertung des natur-
raumlichen Bestands werden ein Leitbild fiir die
Entwicklung von Natur und Landschaft in Nor-
derstedt sowie die dazugehorigen Zielkonzepte
»Freiraum — Griines Leitsystem® und ,Naturhaus-
halt“ dargestellt.

Die Zielkonzepte sollen lber Entwicklungsmaf3-
nahmen umgesetzt werden. Diese umfassen
den Biotopverbund und besonders geschiitzte
Teile von Natur und Landschaft, Flachen fir Aus-
gleichs- und EinzelmaRnahmen sowie Flachen
fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Das Zielkonzept ,Freiraum - Griines Leitsystem®
dient insbesondere der Sicherung der landespla-
nerisch bedeutsamen regionalen Griinziige und
Grunzasuren durch Freihaltung bisher nicht in
Anspruch genommener Naturflichen mit Biotop-
funktion. Zusatzlich werden Griinverbindungen
ausgewiesen, die der Vernetzung von Freiflachen
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innerhalb des Stadtgebiets dienen. Eine Haupt-
griinverbindung des Freiraumsystems fihrt
durch den 6stlichen Teilbereich des Rahmenplan-
gebiets und verbindet den Stadtpark mit den
Freiflachen im Norden des Gemeindegebiets. Die-
se Verbindung gilt es im Rahmen der Planung zu
berticksichtigen bzw. zu starken. Darliber hinaus
sind auch die Griinstrukturen entlang des Har-
ckesstiegs und der Knickstrukturen innerhalb des
Gebiets zu sichern.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2009
(ISEK 2009) vertieft die Leitbilder und Zielaussa-
gen des Flachennutzungsplans, integriert sekto-
rale Konzepte und definiert Einzelprojekte sowie
Prioritaten.

Ein Teilbereich des Rahmenplangebiets liegt auf
der ,Blauen Magistrale, die Griin- und Freiraume
unterschiedlichster Qualitat miteinander verbin-
det. Dies wird auch in der Planung berlicksichtigt.

Die Stadt Norderstedt hat vor dem Hintergrund
soziodemographischer Trends und wachsen-
der Einwohnerzahlen im Jahr 2009 ein Woh-
nungsmarktkonzept (GEWOS) erstellen lassen,
das Auskunft lber die Art und Lage benétigten
Wohnraums gibt. Es dient u.a. der Steuerung der
Bedarfe.

Dieses Wohnungsmarktkonzept mit dem Pla-
nungshorizont Jahr 2020 wird derzeit im Auftrag
der Stadt Norderstedt durch das Biro ALP (Ham-
burg) Uberarbeitet. Da die Analyse des Woh-
nungsmarktes und die neue Prognose mit dem
Horizont Jahr 2035 bereits fertig gestellt sind,
werden diese bereits angewendet und dienen als
Planungsbasis fiir die derzeitigen Baugebietsent-
wicklungen im Stadtgebiet und somit auch fur
den Rahmenplan GRUNE HEYDE.
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Die Analyse des Wohnungsmarktes zeigt deut-
lich, dass gerade in den vergangenen sechs Jah-
ren die Wohnkostenbelastung der Norderstedter
Haushalte aufgrund deutlich steigender Mieten
aber auch Grundstticks- und Baukosten erheblich
zugenommen hat. Auch tragt hierzu bei, dass sich
aufgrund auslaufender Mietpreisbindungen die
Anzahl sozial gefoérderter Wohnungen reduziert.
Von heute etwa 1.400 Wohnungen werden im
Jahr 2035 nur noch etwa 300 mit entsprechen-
der Sozialbindung verbleiben. Der Trend zu klei-
neren HaushaltsgroBen (z.B. Singlehaushalte und
Alleinerziehende) wird sich aufgrund der demo-
graphischen Entwicklung fortsetzen, so dass eine
hohere Nachfrage von kleinen Wohnungen und
einem weiterhin hohen Wohnflachenverbrauch
je Einwohner absehbar sind. Im Ergebnis wird ein
Neubaubedarf von ca. 6.540 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2035 prognostiziert.

Das Wohnungsmarktkonzept greift hierbei auf
eine aktuelle Bevolkerungsprognose zurtick, die
im Auftrag der Stadt Norderstedt durch das Sta-
tistische Amt fiir Hamburg und Schleswig-Hol-
stein im Jahr 2019 erstellt wurde. Mit dem Pla-
nungshorizont bis zum Jahr 2035 werden zwei
verschiedene Szenarien betrachtet, die sich
hinsichtlich der Geburtenziffer unterscheiden.
Es wird ein Anstieg der Bevolkerungszahl Nor-
derstedts um etwa 10 % auf ca. 88 bis 89 Tsd. Ein-
wohnerinnen und Einwohner prognostiziert.

Der Verkehrsentwicklungsplan 2020 aus dem Jahr
2007 definiert Ober- und Handlungsziele fiir die
Gestaltung des Verkehrs in Norderstedt. Eines der
Oberziele fur die Stadt Norderstedt ist dabei eine
sozial- und stadtvertragliche Verkehrsgestaltung.
Dabei sollen zum einen gleiche Mobilitatschancen
fur alle Verkehrsteilnehmer entstehen, zum ande-
ren wird die Erhohung der Verkehrssicherheit fiir
alle Verkehrsteilnehmer angestrebt. Die Stadt soll
daher moglichst viele verschiedene Mobilitatsfor-
men anbieten: Neben der Verbesserung der Er-
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reichbarkeit soll der Ausbau der Infrastruktur eine
barrierefreie Teilnahme am 6ffentlichen Leben ge-
wahrleisten.

An die Oberziele ankniipfend, ergeben sich sechs
Handlungsziele, die die Verkehrsentwicklung der
Stadt Norderstedt leiten sollen:

> Vermeidung unndtiger Verkehrsleistungen
durch eine Stadt der kurzen Wege

> Anderung des Modal Split zugunsten des Um-
weltverbunds durch Ausweitung des OPNV-An-
gebots und Forderung des FuR- und Radwege-
netzes

> Erhalt der Leistungsfahigkeit des StraRennetzes
durch Verbesserungen im Netz

> Funktionsgerechter und
Wirtschaftsverkehr

stadtvertraglicher

> Vernetzung der Verkehrssysteme untereinan-
der zur Steigerung der Leistungsfahigkeit des
Gesamtverkehrs

> Attraktivierung des StraRenraums durch Integ-
ration der StraBen- und Platzraume in die Ver-
kehrsentwicklungsplanung

Die an das Plangebiet siidlich angrenzenden Stra-
RBen Harckesheyde und Mithlenweg werden im Ver-
kehrsentwicklungsplan als sensible Verkehrsver-
bindungen gegeniiber dem Kraftfahrzeugverkehr
und dessen Auswirkungen eingestuft.

Hinsichtlich der ErschlieBung durch Angebote des
schienengebundenen Personennahverkehrs und
der Busanbindung sowie der Qualitdt des Rad-
verkehrsnetzes wird durch den Verkehrsentwick-
lungsplan eine Verbesserung angeregt.

Verkehrstechnische Untersuchung fiir den Rah-
menplan

In der verkehrstechnischen Untersuchung (2011,
SBI) fiir das Rahmenplangebiet werden die ver-
kehrlichen Auswirkungen des geplanten Quartiers
abgeschatzt. Dabei wurden fiinf Szenarien ge-
pruft, welche verschiedene Varianten der Kfz-Er-
schlieBung der Griinen Heyde umfassten. Die

folgende Variante wurde fiir die Verkehrserschlie-
Bung des Rahmenplangebietes empfohlen:

> Sackgassen zur Reduzierung von Durchgangs-
verkehren.

> Keine vollstandige Sperrung des Miihlenwegs.
Dennoch sollen MaBnahmen zur Reduktion des
Durchgangsverkehrs im Rahmen der weiteren
Planungen berticksichtigt werden.

> Schaffung einer fir den Kfz-Verkehr befahrba-
ren Verbindung zwischen Miihlenweg und Har-
ckesheyde

Bei Umsetzung dieser Variante wurde ein zusatzli-
cher Kfz-Verkehr von rund 1.800 Kfz-Fahrten/24h
auf Grund der zusatzlichen Nutzungen am Miih-
lenweg und rund 3.000 Kfz-Fahrten/24h aus den
Baufeldern an der Harckesheyde prognostiziert.

Bisher werden lediglich die siidlich des Rahmen-
plangebiets gelegene Siedlung sowie das Gewer-
begebiet Oststrale durch den OPNV erschlossen.

Teile der bereits heute bebauten Umgebung und
kiinftige Gebiete des Planungsgebietes weisen
hingegen einen grofRen ErschlieRungsmangel auf,
das heil’t sie verfligen tber keinerlei OPNV-Anbin-
dung in angemessener Entfernung: Circa 1.700
Personen (vorzugsweise im Kleinsiedlungsgebiet
Harkshorn) leben hier bereits derzeit auBerhalb
eines normalen Einzugsradiuses einer OPNV-Hal-
testelle (Bus 300 m, Bahn 600 m).

Auf Basis des Radverkehrskonzepts (2019) soll das
Stadtgebiet kiinftig durch ein umfangreiches Rad-
routennetz erschlossen werden. Die definierten
Radwegverbindungen werden dabei in die Kate-
gorien Velorouten, Radrouten und Griiner Ring
eingeteilt.



Wahrend Velo- und Radrouten damit eher dem all-
taglichen Radverkehr dienen, soll der Griine Ring
in erster Linie dem nicht zielorientierten Freizeit-
verkehr zur Verfligung stehen. Der Griine Ring
wird dementsprechend eher im Griinen oder auf
verkehrsarmen, ldndlichen Wegen gefiihrt. Der
Harckesstieg ist als Radverbindung innerhalb des
Griinen Rings vorgesehen.

Die Radverkehrsfiihrung um das Rahmenplange-
biet herum ist sehr unterschiedlich. Im Schulweg
wird der Radverkehr auf der Fahrbahn gefiihrt. In
West-Ost-Richtung existiert in der Harckesheyde
von der Ulzburger Stral%e bis zur Johann-Hinr.-Wi-
chern-Str. Ost ein abgetrennter Radweg. Im An-
schluss muss der Radverkehr die Fahrbahn nutzen.
In Ost-West-Richtung ist keine eigene Radverkehr-
sanlage vorhanden.

Der Schulweg und die StraBe Harckesheyde ge-
horen zum Hauptradnetz des fortgeschriebenen
Radverkehrskonzeptes, stellen jedoch keine Velo-
routen dar.

Das Fulverkehrskonzept der Stadt Norderstedt
(2014) stellt eine Erganzung zum Verkehrsent-
wicklungsplan dar, welcher zwar den motorisier-
ten und offentlichen Verkehr sowie den Radver-
kehr berticksichtigt, jedoch keine Aussagen zum
FuBverkehr trifft.

Das FuBverkehrskonzept strebt eine Gestaltung
des offentlichen Raums an, in dem allen Menschen
ein sicheres und eigenstandiges Fortbewegen
moglich ist. Durch die Verbesserung der Nutzungs-
struktur im fuBlaufigen Einzugsbereich und die
Steigerung der Qualitat des FuBverkehrs — durch
breite und benutzbare Gehwege sowie durch eine
erhohte Aufenthaltsqualitdt - soll der Fuverkehr
gestarkt werden.

Darliber hinaus miissen die Mobilitatschancen
flir Menschen mit besonderen Bediirfnissen
durch barrierefreie Wegeverbindungen und den
Ausbau des ,,Zwei-Sinne-Prinzips“ (horen/tasten,
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sehen/tasten) berlicksichtigt und optimiert wer-
den.

Im FuBverkehrsnetz sind FuBwege der 1. Ord-
nung als Fulverkehrsachsen mit wesentlicher
ErschlieBungsfunktion zur Sicherung der Nahmo-
bilitat im Alltagsverkehr klassifiziert. Die zum
Rahmenplangebiet nachstgelegene Verbindung
mit dieser Qualitat verlduft entlang der Ulzbur-
ger Stral3e westlich des Plangebiets. Der Miihlen-
weg, der Schulweg, der westliche Abschnitt der
Harckesheyde sowie eine Fullwegeverbindung in
Nord-Stid-Ausrichtung durch das Rahmenplan-
gebiet sind FuBwege der 2. Ordnung. Dies sind
Hauptfullwege, die wichtige Einrichtungen und
Ziele des lokal orientierten Verkehrs auf Stadttei-
lebene erschlieRen. Zudem ist ein Weg als Verbin-
dung zwischen dem Norderstedter Stadtpark und
der Wobsmoorniederungen vorgesehen.

Neben allgemeinen Grenzwerten der Larmbelas-
tung legt der Larmaktionsplan (2013 - 2018; 2018
- 2023 befindet sich gerade in der Uberarbeitung)
grundlegende Handlungsbedarfe und Strategien
zum Umgang mit unterschiedlichen Larmquellen
im Norderstedter Stadtgebiet vor.

So wird beispielsweise angemerkt, dass die Berlick-
sichtigung von Larmschutzaspekten insbesondere
bei der Planung neuer Gebiete noch weiter aus-
gebaut werden kann. Im Planungsprozess sollen
beispielsweise auch verkehrsorganisatorische
MafRnahmen beriicksichtigt werden, um z. B. Ab-
kirzungsverkehre mindern zu kénnen. In diesem
Sinne sollen auch MalRnahmen an der Lairmquelle
bevorzugt betrachtet werden.

Im Larmaktionsplan werden daruiber hinaus wei-
tere  Malnahmenvorschldge zur grundsatzli-
chen Minderung der Liarmbelastung aufgezeigt:
Dazu gehoren die Forderung des FuRR- und Rad-
verkehrs, die Lenkung des Guterverkehrs, eine
Optimierung der Verkehrsleistung sowie die
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Biindelung oder Verlangsamung des Kfz-Verkehrs.
Bauliche MaRnahmen kénnen unter anderem
Schallschutzeinrichtungen an Gebdudefassaden
sowie der Neubau von Gebauden mit Iarmabschir-
mender Wirkung fiir die dahinter liegende Bebau-
ung darstellen.

In Norderstedt wird die groRte Larmbetroffenheit
durch den StraRenverkehr verursacht.

Die an das Rahmenplangebiet angrenzenden Stra-
Ben weisen keine starke Larmbetroffenheit oder
Larmempfindlichkeit auf. Unter Umstanden ist
mit Stérungen durch Lieferverkehre in und aus
dem 0Ostlich des Gebiets gelegenen Gewerbege-
biets zu rechnen.

Nach der Kinderspielplatzbedarfsplanung (2015)
gehort das Plangebiet zum Spielbezirk 11. Derzeit
(Stand 2015) leben in dem Bezirk 2.714 Bewohner,
davon 169 Kinder im Alter von 0 bis 6 Jahren und
120 Kinder im Alter von 7 bis 12 Jahren. Es sind
zwei Spielplatze, ein Bolzplatz und der Schulhof ei-
ner Grundschule vorhanden. Insgesamt ist der Be-
zirk mit Spielplatzen fiir jiingere und altere Kinder
unterversorgt. Im Rahmenplangebiet soll daher
Uber den eigenen Bedarf hinaus geplant werden,
um eine umfassende Versorgung mit Kinderspiel-
platzeinrichtungen im Plangebiet selbst sowie in
der Umgebung zu sichern.

Aufgrund der hohen Bedeutung des Schutzgu-
tes Klima und der Abwagungserfordernisse in
der Bauleitplanung und Umweltpriifung, hat die
Stadt Norderstedt im Jahre 2014 eine Analyse
der klimadkologischen Funktionen fiir die Stadt
Norderstedt (Stadtklimaanalyse) erarbeiten las-
sen. In dieser Analyse wurde untersucht, wie die
bioklimatischen Verhaltnisse verbessert werden
konnen. Zudem wurde, anlehnend an die im Fl3-
chennutzungsplan dargestellte Bebauung, ein

Zukunftsszenario fir die klimadkologischen Aus-
wirkungen aufgezeigt. In dem Szenario sollen 226
ha Baufliache, darunter das Rahmenplangebiet, re-
alisiert werden.

Insgesamt sind die mit den im Flachennutzungs-
plan 2020 vorgesehenen Nutzungsanderungen
einhergehenden klimaokologischen Effekte als
gering einzuschatzen. Neben der klimatisch gilins-
tigen Ausgangssituation flr eine Erweiterung der
Siedlungsflache ist auch die Lage der jeweiligen
Planflachen selbst als wenig problematisch fir
die Funktion der Kaltluftleitbahnen einzuordnen.
Diese Luftleitbahnen sind Strecken, tiber die Kalt-
oder Frischluft frei flieRen kann. Dem Erhalt bzw.
der Sicherung dieser Luftleitbahnen kommt daher
eine hohe Bedeutung in der Siedlungsentwicklung
zu. Die Gestaltung zukinftiger Bauflachen Ubt
allerdings einen groRen Einfluss auf die Situation
im Bestand aus. Die Durchliiftungsdefizite fir den
Bestand sind umso geringer, je besser ein Bauare-
al iiber Abstandsflachen von Kaltluft durchstromt
wird.

In der Klimaanalyse wird fiir die Stadt Norderstedt
das Plangebiet als bedeutsame Reservefldche fiir
den Wohnungsbau in Norderstedt dargestellt. Die
klimadkologische Bedeutung des Plangebiets wird
zu einem GroRteil als gering ausgewiesen, da die
umgebende Siedlungsflache mit vorwiegend Ein-
und Zweifamilienhdusern eine glinstige bioklima-
tische Situation aufweist. Der 6stliche Teilbereich
des Plangebiets hat aufgrund seiner Nahe zum
Gewerbegebiet eine hohe bis sehr hohe bioklima-
tische Bedeutung, da die Flachen Ausgleichsraume
fiir das angrenzende Gewerbegebiet darstellen.
Die Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungs-
intensivierung ist hier hoch bis sehr hoch. Fiir den
direkt an das Gewerbegebiet angrenzenden Raum
gilt es, Austauschbarrieren in Form von beispiels-
weise Bebauung zu vermeiden sowie Emissionen
zu reduzieren. Der Luftaustausch mit der Umge-
bung soll daran in westliche Richtung angrenzend,
erhalten bleiben. Bei Eigriffen ist hier die Baukor-
perstellung zu beachten und die Bauhohen sind
moglichst gering zu halten.



Trotz eines insgesamt eher unterdurchschnittli-
chen Kaltluftvolumenstroms im Plangebiet lie-
fert der westliche Teil des Quartiers Kaltluft fir
die Bebauung bis zur Ulzburger StraBBe und tragt
zum glinstigen Bioklima bei. Mit Realisierung des
Wohngebietes entfillt eine siedlungsnahe Kaltluft
produzierende Flache und wird bebaut. Die biokli-
matische Situation wird daher verandert. Durch
die zu erwartende leicht herabgesetzte Durchlif-
tung in der westlich angrenzenden Bebauung bis
zur Ulzburger Strale, konnte sich die bioklimati-
sche Situation im Bestand verandern. Es wird emp-
fohlen den Versiegelungs- und Uberbauungsgrad
moglichst gering zu halten. So kann ein glinstiges
Bioklima sowohl im geplanten Bereich geschaffen
als auch im Bestand erhalten werden. Insgesamt
sind die Auswirkungen durch die giinstige locke-
re Bebauungsstruktur der Umgebung jedoch als
gering einzuschatzen. Dies wurde bei der Entwick-
lung berlicksichtigt.

Das Klimaschutzorientierte Energiekonzept fiir
den Gebdudesektor der Stadt Norderstedt wurde
2009 erstellt. Der Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien und der Kraft-Warme-Koppelung sowie die
Verdopplung der Energieproduktivitat werden an-
gestrebt. Der Gebdaudestandard bis zum Jahr 2020
fiir den Neubau von Gebauden sieht eine ausge-
glichene oder positive Energie- bzw. Emissionsbi-
lanz vor. Dabei sollen quartiersbezogene Losungen
gefunden werden und der Ausbau alternativer
Energieversorgung gefordert werden. Der Wechsel
von fossiler Energieerzeugung hin zu regenerativ
erzeugter Energie wird angestrebt.

In der direkten Umgebung des Rahmenplangebiets
und an einigen wenigen Stellen im Plangebiet (12
Bestandsgebdude) befindet sich Bebauung des
Stadtraumtyps 1, der Einfamilienhauser, die vor
1953 erbaut wurden, darstellt. Diese Gebaude
weisen einen besonders hohen Energiebedarf
auf und gehdren somit zu den prioritdren Hand-
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lungsfeldern. Der GroRteil wird hier durch einen
Gasanschluss versorgt. Es besteht ein Potential zur
Versorgung mit Erdwarme mittels Erdsonden und
Warmepumpen sowie durch Biomasse.

2.7 Starken und Schwachen

Auf Grundlage der Bestandsanalyse wurden Star-
ken und Schwachen des zu entwickelnden Rah-
menplangebiets identifiziert. Hieraus ergeben
sich einerseits gewisse Mallnahmen, um die Star-
ken des Standorts fiir die Entwicklung des neuen
Quartiers zu nutzen. Andererseits bestehen auch
Restriktionen, die bei der Erarbeitung des Rahmen-
plans beriicksichtigt werden miissen.

Unweit von Norderstedt Mitte und dem Frederiks-
park wird das neue Wohnquartier GRUNE HEYDE
entwickelt. Die im Quartier vorhandenen und das
Gebiet pragenden Knickstrukturen bilden nicht
nur den Rahmen fir das Gesamtquartier, son-
dern strukturieren und gliedern es in Teilbereiche.
AulRerdem sind sie wertvolle Verbindungsach-
sen im Gebiet, die es zu erhalten und zu starken
gibt. In Teilen soll dieses Konzept erganzt werden,
um sowohl die Bedeutung fiir den Natur und Ar-
tenschutz weiter zu starken als auch die Erho-
lungsfunktion zu unterstiitzen. Die von Norden
(Wobsmoorniederung) und von Siden (Stadt-
park) angrenzenden Naturschutzraume Dbieten
die Chance, hier eine groRraumige Vernetzung
herzustellen, die neben der naturschutzfachli-
chen Bedeutung auch eine Erholungsfunktion
besitzt. Mit der Integration von Rad- und FuRwe-
gen in das Freiraumsystem bietet sich die Mog-
lichkeit, gemalR dem Ziel der ,Stadt der kurzen
Wege" hier einen Beitrag zu leisten und somit die
nachhaltige Mobilitat, durch ein Angebot attrak-
tiver Wegebeziehungen zu starken. Aufgrund der
Lage des Quartiers zwischen den vorhandenen
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Siedlungsraumen ist das Quartier optimal geeig-
net hiereineverbindende Funktion zu libernehmen
und den Siedlungsraum an dieser Stelle abzurun-
den. Hierbei geht es nicht nur um baulich-raumli-
che Verbindungen, sondern auch um Funktionen.

Das Quartier ist aufgrund seiner Lage und der
Anbindungsmaoglichkeiten bestens geeignet, mit
Dienstleistungsangeboten, sozialen Einrichtun-
gen, kleineren Handwerkseinheiten oder auch
Spiel- und Kommunikationsraumen nicht nur den
Bedarf im Quartier zu decken, sondern auch dar-
uber hinaus. So kann mit der GRUNEN HEYDE der
Stadtteil gestarkt werden. Aufgrund der Nahe zum
Gewerbegebiet bietet sich weiterhin die Moglich-
keit, ein Energiekonzept zu entwickeln, das auch
Potenziale nutzt, die sich hiermit bieten. In Kom-
bination mit dem im B 202 vorhandenen BHKW
kann hier eine Netzschluss erfolgen.

> Historische (Griin-)Strukturen als raumpragen-
des Element

> Verbindung des Naturverbundes von der Wobs-
moorniederung bis zum Stadtpark

> Guter Standort zur Erganzung/SchlieRung des
Siedlungszusammenhangs

> Moglicher Standort zur Schaffung neuer Ange-
bote wie Dienstleistungen, Kindertagessstatte
und andere — davon profitieren auch die Nach-
barn

> Ausbau der Anbindung, wovon auch die Nach-
barn profitieren

> Flachen fir neue und nachhaltige Wohn- und
Lebenskonzepte

> Ubergreifende Energiekonzepte

Trotz der grundsatzlich guten Anbindung und
Erreichbarkeit des Quartiers, ist gerade die Er-
schlieBung durch den OPNV liickenhaft. Die-
ses betrifft sowohl das Plangebiet selbst als

auch die nordlich anschlieBende Siedlung.
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Auch eine direkte Anbindung fir FulRganger und
Radfahrer liber den Schulweg an die Ulzburger
Strale ist aufgrund der in den letzten Jahren ent-
standenen Bebauung nicht moglich. Der vorhande-
ne Freiraum ist fiir Anwohner wenig nutzbar. Hier
sind bis auf den Harckesstieg keine Moglichkeiten
gegeben, diesen Raum zu queren und ihn so zu
nutzen. Die landwirtschaftliche Nutzung schrankt
die Erlebbarkeit der Flachen zusatzlich ein. Und
auch wenn der vorhandene Baumbestand ein gro-
Res Potenzial darstellt und auf jeden Fall erhalten
bleiben muss, definiert er damit den Rahmen der
baulichen Nutzung und engt den gestalterischen
Rahmen ein. Auch die bauliche Verbindung der
angrenzenden Siedlungen, durch eine bauliche
Fassung der anderen StraRenseite ist nicht oder
in Teilen nur sehr eingeschrankt moglich, da breite
Knicks zu erhalten sind. Die in Richtung Gewerbe-
gebiet vorhandene Altablagerung fiihrt ebenfalls
zu Einschrankungen der Nutzung bzw. erfordert
besonderes Augenmerk im weiteren Verfahren.
Das daran anschlieBende Gewerbegebiet und die
angrenzenden StraRBen erzeugen Larm, der auf das
Gebiet einwirkt. Hier sind genauere Untersuchun-
gen erforderlich, um die negativen Auswirkungen
zu vermeiden.

> ErschlieBung/Anbindung durch OPNV lucken-
haft

> Kein urban nutzbarer Griin-/Freiraum

> Restriktionen durch Baumschutz, Altablagerun-
gen etc.

> Kein baulicher Zusammenhang mit dem Um-
feld

> Mogliche Immissionen aus angrenzendem Ge-
werbegebiet

> Verkehrslarm durch die Harckesheyde

> Fehlende direkte Anbindung an den Schulweg
und somit an die Ulzburger StraRe als Versor-
gungsstandort
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2.8 Kurz zusammengefasst!

Mit der Entwicklung eines Rahmenplans im
Stadtteil Harksheide in Norderstedt wird eine
der letzten grolen Wohnbauflachenreserven
beplant. Verkehrsgiinstig und auf der Entwick-
lungsachse Hamburg-Langenhorn gelegen und
mittlerweile umgeben von Wohn- und Gewerbe-
gebieten, ist das Plangebiet insbesondere durch
seine historischen Knick- und Freiraumstruktu-
ren gepragt. Diese gewachsenen Strukturen gilt
es nun im Zusammenhang mit der Umgebung
und unter Berlicksichtigung der derzeitigen Be-
deutung auch als Freiraum behutsam einer neu-
en Nutzung zuzufiihren.

Die Entwicklung des Rahmenplangebiets GRU-
NE HEYDE mit liberwiegend Wohnbaufldachen
sowie einem grofReren Anteil an Griinstruktu-
ren bzw. Freirdumen entspricht sowohl auf der
Ubergeordneten als auch auf stadtraumlicher
Ebene den bestehenden Planungen und Zielen.

Vor dem Hintergrund einer behutsamen Ent-
wicklung und Integration des neu zu planenden
Quartiers ist die Analyse und Berlicksichtigung
der vorhandenen Strukturen, Bauweisen und
Dichten der umgebenden Siedlungsgebiete
auch eine Grundlage fiir die Ausgestaltung der
Strukturen der GRUNEN HEYDE.

Stadtebaulich zeigt sich die Umgebung des
Rahmenplangebiets vornehmlich als typische
Wohngebietsbebauung in lockerer und kleintei-
liger Bauweise. Ostlich des Gebiets befindet sich
ein Gewerbegebiet, welches lberwiegend eine
klassische und groBmalstabliche Bebauung
aufweist. Westlich des Plangebiets sind zentra-
lere Bereiche mit Einzelhandelseinrichtungen
und einer teilweisen drei- bis viergeschossigen
Bebauung vorzufinden.

Hinsichtlich der Nutzungsstruktur ist groRten-
teils von Wohnnutzung zu sprechen wahrend
sich im Osten gewerbliche Nutzung an das Ge-
biet anschlieRen. Westlich des Untersuchungs-
gebiets wird die Nutzung zudem heterogener,
die sich hier entlang der HauptverkehrsstraRBe
durch eine Mischung aus Wohnen, Dienstleis-
tung und Einzelhandel auszeichnet.

Zwar ist der GroRteil des Rahmenplangebiets
derzeit als Frei- bzw. landwirtschaftliche Flache
einzuordnen, die direkte Umgebung weist vor
allem private Garten sowie die fast vollstandig
versiegelten Flachen des Gewerbegebiets die
pragenden Elemente auf. Ausnahme stellen die
Grunzige, die sich nordlich und sudlich an das
Plangebiet befinden dar.

Hinsichtlich der demografischen Entwicklungen
des Rahmenplangebiets ist im Zusammenhang
mit Neubautatigkeiten insgesamt von einem
Anstieg von Einwohnern und hier vornehmlich
mit jungen Familien auszugehen. Auch im nahe-
ren Umfeld des Plangebiets sind insbesondere
junge Familien ansassig.

Eine Durchwegung durch das Rahmenplange-
biet ist derzeit lediglich zu FuB oder mit dem
Fahrrad méglich. Sudlich (Harckesheyde) und
westlich (Ulzburger Stralle) des Gebiets verlau-
fen HauptverkehrsstralRen, wahrend der Miih-
lenweg als verkehrsberuhigte StrafRe direkt
nordlich entlang des Plangebiets verlauft. Insbe-
sondere der Miihlenweg weist eine recht gerin-
ge Verkehrsstarke auf (< 3.000 DTV) - dies sollte
auf Wunsch der Anwohner im Rahmen der neu-
en Quartiersentwicklung durch entsprechende
verkehrstechnische MaBnahmen moglichst bei-
behalten werden.



Im Umfeld des Rahmenplangebiets befinden sich
zwar einige Bushaltestellen, es zeigt sich jedoch
deutlich, dass insbesondere der nordliche bzw.
der nordwestliche Bereich des Plangebiets und
des nordlich angrenzenden Siedlungsgebietes
hinsichtlich einer Anbindung an den OPNV der-
zeit unterversorgt ist. Eine Erweiterung des Busli-
niennetzes ist daher notwendig.

Das Rahmenplangebiet stellt derzeit einen der
grofdten stadtisch eingebundenen Freiraume
dar. Pragend fiir das Gebiet sind die historischen
Knickstrukturen und Baumreihen mit Gberwie-
gend wertvollem, erhaltenswertem Baumbe-
stand.

Ein GroRteil der Flachen dahingegen sind auf-
grund der derzeitigen Nutzungsstruktur von ge-
ringer bis maRiger naturschutzfachlicher Bedeu-
tung. Werden die vorhandenen Geholzstrukturen
erhalten und deren Schutz sichergestellt, stehen
einer Bebauung somit keine grundsatzlichen na-
turschutzfachlichen Bedenken entgegen. Teile
des 6stlichen Rahmenplangebiets, die von mittle-
rer und hoher naturschutzfachlicher Bedeutung
sind, sind entsprechend ihrer Wertigkeit in der
Rahmenplanung zu berticksichtigen. Hinsichtlich
der Naherholungsfunktion kdnnen die zuklnftig
als Frei- oder Parkflache genutzten Flachen sogar
eine Aufwertung erfahren.

Als Grundsatz fiir die Entwicklung der GRUNEN
HEYDE gilt der weitgehende Erhalt dieser pragen-
den Griinstrukturen und deren Erganzung durch
neu zu schaffenden Parkanlagen und griine Auf-
enthaltsraume.
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CHANCEN FUR DIE GRUNE HEYDE

> GroRte zusammenhangende Potenzialflache
in Norderstedt: vielfaltiges Konzept moglich

> Offnung und weitere Durchwegung des Ge-
biets - Stadt der kurzen Wege

> Integration/Anschluss an benachbarte Quar-
tiere

> Neue Qualitat des Freiraums

> Nutzung von Synergien, z.B. in einzelnen Kon-
zepten

RESTRIKTIONEN FUR DIE ENTWICKLUNG

> Dialog zwischen allen Akteuren sichern

> Ubergeordnete Griinziige und -verbindungen
beachten

> Eigentumsstruktur beruicksichtigen

Auf Grundlage der ermittelten Potenziale und
Schwachen soll der Rahmenplan die Chancen
fir eine Quartiersentwicklung nutzen. Gleich-
zeitig werden die vorhandenen Restriktionen
beriicksichtigt. Ziel ist die Entwicklung eines
nachhaltigen Quartiers!

Ein mehrstufiges Verfahren inklusive der Rah-
menplanerarbeitung als Richtlinie fiir Entwick-
lungsziele und Grundlage fiir die stadtebauliche
Entwicklung soll diese behutsame Quartiersent-
wicklung unterstiitzen. Zusatzlich sollen die so-
ziale, verkehrliche und bauliche Infrastruktur so-
wie die Freiraume und die Energieversorgung im
Rahmen einer DGNB-Zertifizierung und des da-
mit zusammenhangenden Planungs- und Um-
setzungsprozesses besonders nachhaltig entwi-
ckelt werden. Somit kann sichergestellt werden,
dass der Rahmenplan auf eine breite 6ffentliche
Basis aufbaut und alle Akteure friihzeitig und
umfassend einbindet.
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Dezember 2019/Januar 2020
Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

15.06.2017
Vorstellung Fachgutachten

November 2015
Perspektivenwerkstatt

Eigentumerbeteiligung:
Mehrere Termine im
Verlauf des Verfahrens

20.09.2012
Aufstellungsbeschluss

AbschlieRender Beschluss
im 2. Quartal 2020 geplant

19.04.2018
Beschluss der
Fachgutachten

Februar 2016
Burgerforum

16.07.2015
Anpassung Aufstellungs-
beschluss

25.09.2014
Veranstaltung zur frih-
zeitigen Beteiligung



Die Entwicklung der Fldchen der GRUNEN HEYDE
soll iber ein mehrstufiges Verfahren, bestehend
aus einem Rahmenplanverfahren und anschlie-
Benden Bebauungsplanverfahren, erfolgen.

Was ist ein Rahmenplan?

Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist eine infor-
melle Planung, die in ihrer Aussagescharfe und
in ihrem MaRstab zwischen Flachennutzungs-
plan und Bebauungsplan angesiedelt ist. Der
Rahmenplan definiert die grundsatzlichen Ent-
wicklungsziele fiir ein Plangebiet. Er trifft Aus-
sagen zur ErschlieBung, zur baulichen Struktur,
Dichte, Griin, soziale Infrastruktur und Energie-
versorgung. Auf der Grundlage des Rahmenpla-
nes kénnen in einem weiteren Schritt die Be-
bauungsplane erarbeitet werden, die dann die
fir die Bebauung des Gebietes erforderlichen
Baurechte schaffen.

Der Rahmenplan hat bindenden Charakter fur
das Verwaltungshandeln, fuhrt aber nicht zu

3.1 Rahmenplanverfahren

3.1.1 Startphase

Die grundsatzliche Entscheidung zur Entwick-
lung von Wohnnutzungen auf der Flache zwi-
schen Mihlenweg und Harckesheyde wird be-
reits durch den Fldchennutzungsplan (Stand
2008) vorbereitet. Der Rahmenplan konkretisiert
die Ziele des Flachennutzungsplans und bereitet
somit den anschlieBenden Bebauungsplan vor.
Aufgrund der GrofRe, der Bedeutung des Gebietes
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unmittelbaren Auswirkungen auf die Biirge-
rinnen und Burger. Mit der Rahmenplanung ist
beabsichtigt, die privaten und 6ffentlichen Be-
lange friihzeitig zu integrieren und abzuwagen,
um eine zligige Umsetzung der beabsichtigten
raumlichen Entwicklung zu gewahrleisten. Der
Rahmenplan definiert somit die grundsatzli-
chen Ziele und Rahmenbedingungen fir die
weitere bauliche Entwicklung des Gebietes.

Er besteht dabei insbesondere aus einem stad-
tebaulichen Konzept, der die Ziele und Rahmen-
bedingungen zeichnerisch darstellt. Dieser fuRt
auf einer Analyse der Bestandssituation sowie
einer integrierten Analyse zur Identifizierung
von Zielen. Der dazugehodrende Erlauterungsbe-
richt vertieft und erlautert zudem die Planun-
gen.

und der Komplexitat der Anforderungen wird mit
dem Rahmenplan ein Zwischenschritt vollzogen.

Da der Rahmenplan der Entwicklung des Quar-
tiers zugrunde gelegt werden soll, kommt der
Form seiner Erarbeitung eine entsprechend hohe
Bedeutung zu. Er soll die anschlieBenden Bebau-
ungsplane inhaltlich vorbereiten und die Ziele
und MaBnahmen bereits friihzeitig mit Allen
abstimmen. Der Rahmenplan ist als informel-
les Planwerk jedoch rechtlich an keinen Verfah-
rensablauf gebunden.

Die Erarbeitung des Rahmenplans soll in Anleh-
nung an die Verfahrensschritte eines Bauleitplan-
verfahrens gemaR BauGB durchgefiihrt werden.
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Sowohl die regelmdRige Einbindung der po-
litischen Gremien als auch die mehrstufige
Beteiligung der Offentlichkeit ist herausragender
Bestandteil der Rahmenplanerarbeitung.

Der Aufstellungsbeschluss flir den Rahmenplan
»,Wohnbauflachen Mihlenweg - Harckesheyde“
wurde durch den Ausschuss fiir Stadtentwick-
lung und Verkehr am 20.09.2012 gefasst. Es wur-
den folgende Planungsziele beschlossen:

> Erhalt und Sicherung der Griinziige am
ostlichen Plangebietsrand und entlang des
Harckesstieges

> Festsetzung von Ausgleichsflachen im Griin-
zug am Ostlichen Plangebietsrand

> Erhalt und Sicherung der vorhandenen Knicks
und der dazugehorenden Knickschutzbereiche

> ErschlieBung des Plangebietes auf Grundlage
der beschlossenen ErschlieBungsvariante:
alle Fahrbeziehungen sind offen, jedoch ohne
Durchbindung des Schulweges an den Miih-
lenweg

> Entwicklung des Gebietes mit einer von
Norden nach Siiden zunehmenden baulichen
Dichte

> Mischung der Bauformen (Einzel-, Doppel-,
Reihenhaus und Geschosswohnungsbau)

> Integration von gefoérdertem Wohnungsbau
> Maximal lll-geschossig + Staffelgeschoss

> Entwicklung eines reinen bzw. teilweise allge-
meinen Wohngebietes

> Anordnung einer Kindertagesstatte auf einem
Grundstuick der Entwicklungsgesellschaft
Norderstedt am Griinzug Harckesstieg

> Integration eines Gebietsspielplatzes
> Schaffung von Kommunikationsraumen

> Entwicklung eines nachhaltigen Energiekon-
zeptes

Zugleich wurde auch die Durchflihrung einer
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung auf Grundlage eines ersten Strukturkon-
zepts beschlossen.

3.1.2 Fruhzeitige Beteiligung

Am 25.09.2014 wurde die Veranstaltung zur
frihzeitigen Beteiligung im Mehrzwecksaal der
Grundschule Harksheide Nord durchgefihrt. Es
war mit ca. 200 interessierten Blirgerinnen und
Biirgern eine sehr gut besuchte Veranstaltung,
die durch eine offene, konstruktive und ideenrei-
che Diskussion charakterisiert war.

Im Rahmen der Veranstaltung gingen hauptsach-
lich Anregungen zur dufReren ErschlieBung ein,
zur OPNV-Anbindung, zur baulichen Dichte, zur
Lage der Ausgleichsflichen und zum Umgang
mit der Verkehrsbelastung und der daraus resul-
tierenden Larmbelastung.

Da sich in dieser Veranstaltung sehr deutlich
zeigte, dass viele Anwohnerinnen und Anwoh-
ner ein grof3es Interesse daran hatten, aktiv ihre
neue unmittelbare Nachbarschaft mitzugestal-
ten, wurde beschlossen, diese positiven Impulse
in einen kommunikativen Beteiligungsprozess zu
ubertragen.

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine
Behordenbeteiligung durchgefiihrt, um auch hier
frihzeitig Anregungen und Hinweise zu erhalten.

Den Beschluss lber das Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung und lber die Durchfiihrung eines Be-
teiligungsverfahrens hat der Ausschuss in seiner
Sitzung am 16.07.2015 beschlossen. In selbiger
Sitzung wurde der Aufstellungsbeschluss ange-
passt, da die Umsetzung eines Planungszieles
nicht mehr moéglich war. Die Anbindung an den
Schulweg wurde mit der Errichtung von Gebau-
den in der bis dato bestehenden Baullicke verhin-
dert, sodass hier eine Anpassung des Planungs-
ziels erfolgte.



So wurde in Erganzung zur ersten offentlichen
Auslegung im November 2015 ein erweitertes
Beteiligungsverfahren in Form einer sogenann-
ten Perspektivenwerkstatt durchgefiihrt.

Mit mehr als 120 Blrgerinnen und Biirgern,
Grundbesitzern, Experten und anderen Inter-
essierten wurden Ideen und Vorschlage fiir die
grundsatzliche Gestaltung des zukiinftigen Quar-
tiers erarbeitet. Das Ergebnis war ein illustrativer
Rahmenplan.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Perspekti-
venwerkstatt wurde Anfang 2016 ein Birger-
forum als weiterer Schritt eines transparenten
Planungsverfahrens durchgefiihrt. In der Per-
spektivenwerkstatt zeigte sich recht deutlich,
dass insbesondere zum Thema Verkehr noch Ge-
sprachsbedarf besteht. Daher wurde insbeson-
dere hierzu, aber auch zu anderen Themen, wie
z.B. zum Thema Freiraumvertiefend an Planungs-
tischen weitergearbeitet und detailliertere Vor-
stellungen formuliert.
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Auf dieser Grundlage - dem illustrativen Rah-
menplan, erganzt durch die vertiefende Betrach-
tung im Birgerforum - wurden verschiedene
Fachgutachten vergeben, die die einzelnen As-
pekte detailliert abarbeiten.

Parallel zum Rahmenplanverfahren, mit seiner
intensiven Beteiligung der Offentlichkeit, wurden
von Anfang an Gesprache mit den betroffenen
Grundeigentiimern gefihrt. Im Quartier GRUNE
HEYDE befinden sich nahezu alle Grundstiicke im
privaten Besitz. Um einen Rahmenplan zu entwi-
ckeln, der schlussendlich auch umgesetzt werden
kann, ist es erforderlich, die direkt betroffenen Ei-
gentiimer frithzeitig einzubinden und als Partner
bei der Entwicklung des neuen Quartiers GRUNE
HEYDE zu gewinnen.

[llustrativer Rahmenplan Stand 2015
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3.1.3 Fachplanungen

Es wurden ein stadtebaulicher Rahmenplan, ein
griinplanerischer Fachbeitrag, mit Artenschutz-
und Baumgutachten, ein Verkehrsgutachten, ein
Wasserkonzept, ein Energiekonzept und eine Ab-
fallentsorgungsstudie vergeben. Eine Altlasten-
untersuchung lag zu diesem Zeitpunkt bereits
Vor.

Am 15.06.2017 wurden im Ausschuss fir Stad-
tentwicklung und Verkehr die ersten Ergebnisse
der Fachgutachten prasentiert. Dartiber hat der
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
in seiner Sitzung am 19.04.2018 beschlossen.
Es wurde beschlossen, dass auf den folgenden
Grundlagen weitergearbeitet werden soll.

> FErhalt und Sicherung der Knicks mit erforder-
lichen Knickabstanden

> Extensiv genutzte Griinflache am 6stlichen
Plangebietsrand

> Intensiv genutzte Griinflache in der ,Griinen
Mitte“ mit Gebietskinderspielplatz

> Jugendtreff mit Bolzplatz am Miihlenweg

> Neue Griinspange mit Wasserflache und Was-
serspielplatz

> Rad- und FulRwege mit Anbindung an angren-
zende Quartiere

> kreuzungsfreie Flihrung der verschiedenen
Verkehrsarten, d.h. unabhdngige Filhrung des
Ful® und Radverkehrs vom Kfz-Verkehr

> alle Fahrbeziehungen bleiben offen, der
Verkehr wird gerecht auf die angrenzenden
Stral3en verteilt

> der ruhende Verkehr wird an den Randern in
Quartiersgaragen oder in Tiefgaragen unter-

gebracht, dafuir wird zunachst eine Flache bis
max. 1,0 Stellplatz/Wohneinheit vorgehal-
ten, der Stellplatzschliissel wird im weiteren
Verfahren definiert, Ziel ist es, ein autoarmes
Quartier zu realisieren

OPNV-ErschlieBung des Quartiers und der
Siedlung Harkshérn mit Midibussen lber die
Harckesheyde, OststralRe, Miihlenweg

Ggf. zusatzliche innerquartierliche Erschlie-
Bung mit autonom fahrenden Kleinbussen

Energienetz als Mischvariante mit Abwass-
erwarmeriickgewinnung, Erdsondenfeld als
Flachenkollektoren, BHKW und dezentrale
Warmepumpen

Verzicht auf Schwarzwassernutzung
Verzicht auf Grauwassernutzung
Versickerung des Regenwassers im Gebiet

Einleitung eines Teils des Regenwassers in
einen kleinen See, als Bestandteil des Frei-
raumkonzeptes

Versickerung des Regenwassers der Stral3en-
verkehrsflachen tiber offene Mulden-Rigo-
len-System

Abfallentsorgung Uber ein Bringsystem mit
Unterflurcontainern



Der Beschluss zum Mobilitatskonzept wurde im
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr in
seiner Sitzung am 21.02.2019 folgendermafen
geandert:

> kreuzungsfreie Flihrung verschiedene Ver-
kehrsarten

> alle Fahrbeziehungen bleiben offen, der Ver-
kehr wird gerecht auf die angrenzenden Stra-
RBen Muhlenweg und Harckesheyde verteilt

> der ruhende Verkehr wird an den Randern in
Quartiersgaragen oder in Tiefgaragen unter-
gebracht

> der private Stellplatzschliissel wird mit 1:1
Uber das gesamte Quartier festgelegt

> es werden &ffentlichen Besucherparkplatze
mit einem Schlissel von 0,2 hergestellt

> die OPNV-ErschlieBung des Quartiers und der
Siedlung Harkshorn erfolgt mit Minibussen
Uber die Harckesheyde, OststraRBe, Miihlenweg

> angestrebt wird eine zusatzliche innerquar-
tierliche ErschlieRung mit autonom fahrenden
Kleinbussen

Im Zusammenhang mit dem mehrstufigen Ver-
fahren zur Entwicklung des neuen Quartiers wur-
den somit mehrere Veranstaltungen mit Biirgern
und Anwohnern durchgefiihrt. Hier zeigte sich
zusammengefasst, dass eine Entwicklung der
Flache durchaus erwiinscht, aber in erster Linie
behutsam und im Kontext der umgebenden Sied-
lungen erfolgen soll. Dartiber hinaus wurde deut-
lich, dass das neue Quartier auch die Moglichkeit
zur Schaffung eines neuen Stadtteilzentrums
bietet und gleichzeitig neue Angebote schaffen
kann, die die Integration des neuen Quartiers
in den Bestand unterstiitzen. Gleichzeitig ist je-
doch insbesondere der Nachfrage nach Wohn-
raum entsprechend der Bedarfe zu begegnen.
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3.2 Die Beteiligung im Detail

Perspektivenwerkstatt

Wann? 13. und 14.11.2015

Wer? Uber 120 Biirgerinnen und Biirger, die un-
terstuitzt wurden aus einem Team Experten aus
unterschiedlichen Fachrichtungen

Herauskristallisierte Themenfelder waren:

v

Beteiligung und Umsetzung

> Integration benachbarter Quartiere
> Nachhaltigkeit im Quartier

> Landschaft und griine Infrastruktur
> Soziale Mischung und Infrastruktur
> Mobilitat

> Energie, Wasser und Baumaterialien

Als Ergebnis der Perspektivenwerkstatt entstand
ein von den Experten erarbeiteter Entwurf des
illustrativen Rahmenplans, der die Anregungen
der Bewohner nach Maglichkeit einbezieht.

In dem Plangebiet sollen hohe Nachhaltigkeits-
standards erzielt werden:

> Die Energieversorgung soll Uberwiegend
durch erneuerbare Energien erfolgen und
nach Moglichkeit blaue Infrastruktursysteme
mit einbeziehen.

> Die Gebaude sollen mit maximalen Ener-
giestandards aus 6kologischen Baumateriea-
lien erbaut werden.

> Zur umfassenden Integration des neuen
Quiartiers, soll eine straBenlibergreifende
Anbindung an die Bestandssiedlungen reali-
siert werden. Dabei wurde angeregt, sich bei
der Bauhéhe an den Bestandsgebauden zu
orientieren.

> Die historische Knickstruktur, Blickachsen
und Griinwegeverbindungen sollen nach
Moglichkeit erhalten bleiben.

> Der ostliche Bereich des Rahmenplangebiets
soll von Bebauung freigehalten werden. Es
wird angeregt dort Ausgleichsflachen oder
eine Streuobstwiese als Teil des 6ffentlichen
Grins zu integrieren. Durch eine kompakte
Baustruktur soll ein hoher Anteil an unver-
siegelten Griinflachen gewahrleistet werden.
Zudem werden Wasserelemente im neuen
Quartier gewtlinscht.

> Das Quartier soll ein Wohnort fiir Menschen
verschiedenen Alters sowie kulturellen und
sozialen Hintergrlinden sein und die entspre-
chende Nachfrage nach unterschiedlichen
Wohnformen abdecken. Zudem ist die Integ-
ration einer Kita, Spielplatzen, einem Quar-
tierszentrum mit gastronomischem Angebot
und einem Kulturzentrum erwiinscht.

> Essollen Menschen angesprochen werden,
die innovative Mobilitatskonzepte wie bei-
spielsweise Car-Sharing befiirworten.

> Das Quartier soll auBerdem Uber eine gute
Rad- und FulRverkehrsinfrastruktur verfligen.
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Burgerforum

Wann? 27.02.2016 > In der GRUNEN HEYDE soll eine Kombina-
tion verschiedener erneuerbarer Energien
Anwendung finden (Photovoltaik, Warme-
pumpe, Eisspeicher, E-Mobilitat, Nahwarme-
versorgung und BHKW).

Wer? Ca. 110 Burgerinnen und Biirger, die un-
terstiuitzt wurden aus einem Team Experten aus
unterschiedlichen Fachrichtungen

Auf Grundlage des illustrativen Rahmenplanes

wurden einzelne Aspekte vertiefend diskutiert. e

gelt werden, um 6ffentliche Raume groi3ten-
Neben der Vorstellung des illustrativen Rahmen- teils nur dem FuBgénger- und Radverkehr zur

planes wurde insbesondere di.(.e verkehrliche Er- Verfiigung stellen zu kénnen.
schlieBung des Quartiers GRUNE HEYDE noch
einmal eingehend betrachtet. In der Perspekti-
venwerkstatt wurde deutlich, dass hier die gro3-
ten Bedenken der anliegenden Biirgerinnen und
Burgern bestanden, daher wurde diesem Thema
ein groBerer Raum zu teil. Aber auch zum Frei-
raum, der Energieversorgung und der Frage, wie

muss ein Zentrum beschaffen sein, damit es von
den Bewohnern angenommen wird, wurde an
Planungstischen gearbeitet:

> Synergien zwischen Jung und Alt durch
besondere Wohnkonzepte, medizinische
Einrichtungen, Kita und Garten-Projekte
schaffen.

> Gemischte Nutzung der Erdgeschosszonen,
z.B. Gastronomieangebote, Gemeinschafts-
raume, Poststation, Ateliers und Biirordume.

> Der 6ffentliche Raum als Treffpunkt der
Nachbarschaft: Wochenmarkt, Fahrradver-
leih und Ladestation, Kinderspielplatz.

> Essollte bei der Busanbindung und Tak-
tung groRraumig gedacht werden, um eine
sinnvolle Anbindung aller Quartiersteile zu
gewabhrleisten.
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Eigentimerbeteiligung

Mit der Umsetzung des Rahmenplanes GRUNE
HEYDE soll ein attraktives neues Wohnquartiere
geschaffen werden. Da es sich hier um fast aus-
schlieBlich private Grundstiicke handelt, wurde
von Anfang an Wert daraufgelegt, die direkt
betroffenen Grundstiickseigentliimer fiir dieses
besondere Projekt gewinnen zu kénnen.

Gerade ein nachhaltiges Siedlungsquartier ist
auf die Zusammenarbeit aller Akteure angewie-
sen, um die qualitatvollen gemeinsamen Ziele
schlussendlich auch zu realisieren.

Daher wurden die Grundstiickseigentiimerin-
nen und -eigentiimer bereits am Anfang in ei-
nem Termin Uber die allgemeinen, mit der Pla-
nung verfolgten Ziele informiert. Es wurde ihnen
das Verfahren erlautert und die DGNB-Zertifizie-
rung vorgestellt.

Auf dieser Grundlage wurde nunmehr das stad-
tebauliche Konzept im Entwurf entwickelt: Die
fachplanerischen Belange wurden in Abstim-
mung mit einem nachhaltigen und qualitatvollen
Stadtebau zusammengefiihrt.

Nachdem der Ausschuss fir Stadtentwicklung
und Verkehr den Entwurfsbeschluss gefasst hat,
sollen erneut die Grundeigentiimer eingeladen
und beteiligt werden. Sollten hieraus Anderun-
gen im Konzept erforderlich werden, wird der
Ausschuss erneut hierliber informiert bzw. bei
Bedarf wird der Entwurfsbeschluss erneuert.

Im Anschluss daran wird die Offentlichkeit erneut
beteiligt.

Parallel werden die Behorden gehort.

In weiteren Terminen wurden ihnen jeweils der
aktuelle Sachstand und die geplanten MaR-
nahmen vorgestellt. Eine Besonderheit stellen
hierbei die sogenannten Absichtserklarungen
dar. Dabei handelt es sich um gegenseitig un-
terschriebene Bereitschaften, zur Erreichung ge-
meinsamer Ziele bzw. zur Umsetzung gemein-
samen MaRnahmen.

Diese waren jeweils vom Konkretisierungsmal3-
stab zum jeweiligen Zeitpunkt abhangig. Die
Absichtserklarungen gaben somit allen Seiten,
Grundstuckseigentiimerinnen und -eigentu-
mern und der Stadt Norderstedt, sowie den Ei-
gentlimern untereinander Planungssicherheit
und somit immer eine auf Konsens aufgebaute
Grundlage.

Zum Schluss wird der abschlieRende Beschluss
zum Rahmenplan GRUNE HEYDE durch den Aus-
schuss fur Stadtentwicklung und Verkehr gefasst
und das Rahmenplanverfahren damit abge-
schlossen.

Um hoéchsten Nachhaltigkeitsanspriichen zu ge-
nigen, sollte zudem eine Zertifizierung des zu-
kiinftigen Quartiers durch die Deutsche Gesell-
schaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) schon auf
Rahmenplanebene erfolgen, weshalb auch diese
Kriterien Eingang in das stadtebauliche Konzept
fanden.
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Rahmenplan
GRUNE HEYDE
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Mithilfe des umfassenden Verfahrens und unter
Berticksichtigung zahlreicher Belange wurden
Planungsziele erarbeitet, die der Entwicklung der
GRUNEN HEYDE zugrunde liegen.

4.1 Leitideen fir ein neues

Quartier

Mit der GRUNEN HEYDE entsteht ein génzlich
neues Quartier inmitten bestehender Siedlungs-
strukturen. Hier soll ein nachhaltiger, differen-
zierter Stadtteil entstehen, der vielfdltige Ange-
bote zum Leben und Arbeiten schaffen soll. Ziel
ist es, ein Umfeld zu schaffen, mit dem sich die
Bewohner identifizieren konnen, in dem sie sich
zu Hause fiihlen. Dieses kann z.B. dadurch er-
reicht werden, dass Quartiersgaragen an den
Eingangen das eigene Quartier kennzeichnen.
Andere Bewohner wiederum werden sich mit ih-
rer Wilden Heyde verbunden fiihlen, weil sie sich
hier ihren Traum vom Wohnen in Holzbauweise
erflllen konnten.

Der Stadtebau, die Freiraume, der Verkehr und
auch die erganzenden Angebote sollen aufein-
ander abgestimmt sein. Die GRUNE HEYDE soll
damit Raum fir ganz individuelle Wohnformen
und gleichzeitig eine offene Nachbarschaft er-
moglichen.

Eingebettet in ein Grundgerist, welches durch
die vorhandenen und den Raum prdagenden
Knickstrukturen gebildet wird, soll das stadte-
bauliche Konzept nicht nur ein in sich schliissiges
und stimmiges Quartier abbilden, sondern dari-
ber hinaus auch eine Verbindung in die angren-
zenden Quartiere schaffen. Dieses wird erreicht
durch die Abstufung von Gebdudehohen und
Dichten, durch attraktive Rad- und FuBwegever-
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bindungen, durch Querungshilfen und nicht zu-
letzt durch die Schaffung neuer Nachbarschaften.

Die einzelnen Quartiere, in den von Griin gebilde-
ten Rdumen, sollen einen individuellen Charakter
erhalten.

Gemeinschaftliches Wohnen in einem Mehrgene-
rationshaus in den Heyde Hofen, experimentelles
Wohnen in Holzbauweise in der Wilden Heyde
oder individuelles Wohnen im Einfamilienhaus in
der Sonnenheyde gilt es herauszuarbeiten. Dabei
gilt auch hier, dass alles stimmig in ein Gesamt-
konzept zu integrieren ist und darauf geachtet
werden soll, dass das Miteinander erkennbar und
erlebbar ist. Dieses wird unterstiitzt durch Fla-
chen zum Treffen, Reden, Spielen in jedem Quar-
tier und wo es passt, auch an den Ubergangen.

Dariiber hinaus werden an verschiedenen Stellen
in der GRUNEN HEYDE Platze geschaffen, die ein
Miteinander unterstiitzen sollen. Sei es beim ge-
meinsamen Spiel oder beim gemeinsamen Gart-
nern in der urbanen Griinen Mitte oder beim Spa-
ziergang am Rand der Siedlung im Griinzug. Hier
wird es Moglichkeiten zum Innehalten geben und
Raume flir gemeinsame Kommunikation.

Das gesamte Quartier wird durch grofRere und
kleinere MaBnahmen zum Klimaschutz gekenn-
zeichnet sein. An einigen Stellen wird man sehen,
dass Solarenergie genutzt wird, andere MaRRnah-
men werden selbst nicht zu erkennen sein, aber
ihr Nutzen, wie z. B. die Regenwasserzisterne, die
der Gartenbewasserung dient.
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4.2 Stadtebau

Das stadtebauliche Konzept der GRUNEN HEYDE
soll eine Verbindung zu den angrenzenden Sied-
lungsgebieten herstellen. Aus diesem Grund soll
sich die bauliche Dichte im Plangebiet an den
angrenzenden Bereichen orientieren: von einer
geringeren Dichte im nordlichen und westlichen
Plangebiet hin zu einer hoheren Dichte im Suden.
Dabei ist in allen Bereichen eine Mischung ver-
schiedener Bauformen (Einzel-, Doppel-, Reihen-
hduser und Geschosswohnungsbauten) geplant,
um eine grolltmogliche soziale Mischung und
eine Mischung verschiedener Altersstrukturen
im Gebiet sicherzustellen. Aus diesem Grund soll
auch geférderter Wohnungsbau im Plangebiet
ermoglicht werden. Der Anteil des geforderten
Wohnraums soll sich dabei an den Beschliissen
der Stadtvertretung orientieren und im weiteren
Verfahren naher definiert werden.

Als Teil des stadtebaulichen Konzepts der GRU-
NEN HEYDE soll auch eine Kindertagesstatte inte-
griert werden. Diese soll so angeordnet werden,
dass auch eine direkte Anbindung aus den umlie-
genden Wohngebieten moglich ist.

Weiterhin soll das Plangebiet tiber einen Gebiets-
spielplatz verfiigen, der auch aus den angrenzen-
den Gebieten genutzt werden kann und daher
gut angebunden wird.

Insgesamt soll die GRUNE HEYDE uber hohe
Qualitaten im offentlichen und halboffentlichen
Raum verfugen, so dass Kommunikations- und
Begegnungsraume geschaffen werden, die von
Bewohnern und auch den Besuchern genutzt
werden konnen - dies wird zu einer starkeren
Identifikation mit dem Gebiet fiihren.

PLANERISCHE ZIELE FUR DEN STADTEBAU

> Entwicklung des Gebietes mit einer von
Norden nach Stiden zunehmenden baulichen
Dichte

> Mischung der Bauformen: Einzel-, Doppel-,
Reihenhaus- und Geschosswohnungsbau

> Integration von gefordertem Wohnungsbau
> Integration einer Kindertagesstatte
> Integration eines Quartiersspielplatzes

> Schaffung von Kommunikationsraumen

4.3 Grinstrukturen

Grundlage fur die zukiinftige Entwicklung des
Gebietes sind als erstes die Aussagen des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Norderstedt FNP
2020. Dieser stellt fiir das Plangebiet zwei Griin-
zlige dar: den Griinzug am 0Ostlichen Plangebiets-
rand sowie den Grlnzug mittig im Plangebiet
entlang des Harckesstiegs. Der Grlinzug am 0st-
lichen Plangebietsrand stellt zum einen eine Ver-
bindung in die Wobsmoorniederung nach Norden
dar und zum anderen die Verbindung nach Siiden
zum Stadtpark Norderstedt. Zudem bildet er eine
Abschirmung zum angrenzenden Gewerbegebiet
Harkshorn. Dieser Griinzug soll zukiinftig zwei
Funktionen libernehmen. Zum einen soll er durch
die Integration von Rad- und FuBwegen eine An-
bindung nach Norden und Siiden ermdglichen
und somit das neue Quartier an Erholungsraume
wie den Stadtpark anbinden und als 6ffentlicher
Raum eine neue Aufenthaltsqualitat erhalten.
Zum anderen sollen in dieser sehr breiten Griin-
verbindung teilweise Ausgleichsflachen fiir die zu
entwickelnden Bebauungsplane untergebracht



werden. So kann eine rdumliche Nahe zwischen
Eingriff und Ausgleich sichergestellt werden. Es
wird an dieser Stelle folglich kein neuer urbaner
Park, sondern eher ein sanft genutzter Freiraum
entstehen.

Der Griinzug entlang des Harckesstiegs gliedert
den Raum und sichert den vorhandenen Baum-
bestand.

Zusatzlich zu dem vorhandenen Baumbestand
und den Knicks soll als verbindendes Element
zwischen den groRziigigen Freiflichen im Os-
ten der GRUNEN HEYDE und den kleinteiligeren
Knickstrukturen und Freiflachen im Westen eine
Grunspange erhalten beziehungsweise eine neu
angelegt werden. In der neue Griinspange wer-
den wasserfiihrenden Elementen, wie ein klei-
nerer See integriert und schaffen somit einen
zusatzlichen und besonderen Freiraum. Im Osten
dieses Griinzugs soll ein Feldrandpark entstehen,
der insbesondere Raum fiir Sport und Spiel bietet
und gerade auch die Altersgruppe der Jugendli-
chen anspricht. Im Westen des Griinzugs soll ein
urbaner Park entstehen, der mit einem groéRReren
Spielplatz zum Treffen und Verweilen einladt.

PLANERISCHE ZIELE FUR DEN FREIRAUM

> Erhalt und Sicherung der Griinzlige am
ostlichen Plangebietsrand und entlang des
Harckesstiegs

> Festsetzung von Ausgleichsflachen im Griin-
zug am Ostlichen Plangebietsrand

> Erhalt und Sicherung der vorhandenen Knicks
und der dazugehorenden Knickschutzbereiche

> Entwicklung einer Griinspange mit Wasserele-
menten
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4.4 Verkehr und Mobilitat

Grundsatzlich soll der durch die Entwicklung des
Rahmenplangebiets neu erzeugte Verkehr funk-
tionsgerecht auf die umliegenden StralBen ver-
teilt werden. Das Grundgeriist der dulBeren ver-
kehrlichen ErschlieBung soll weiterhin aus den
vorhandenen Strallen Harckesheyde, Ulzburger
StraBe, Mihlenweg und Schleswig-Holstein-Stra-
RBe bestehen. Die innere ErschlieRung soll sich an
der geplanten Siedlungs- und Griinstruktur ori-
entieren. Zudem sieht das innere Stralen- und
Wegenetz eine klare Trennung des Kfz-Verkehrs
von Fullgangern und Radfahrern vor. Mit dieser
kreuzungsfreien Fiihrung des Verkehrs soll unter
anderem gewahrleistet werden, dass sich insbe-
sondere Kinder innerhalb der GRUNEN HEYDE
ohne mogliche Konflikte mit dem Kfz-Verkehr be-
wegen konnen. Einzige Ausnahme bilden hier die
Wege flir Feuerwehr und Mill bzw. fir den spa-
teren Einsatz eines autonomen Kleinbusses zur
inneren ErschlieBung.

Die Anbindung des Quartiers an den &ffentlichen
Personennahverkehr soll durch eine Anpassung
der Buslinienfiihrung gestarkt werden. Die inne-
re ErschlieBung durch &ffentliche Verkehrsmittel
soll zudem durch Minibusse erganzt und gestarkt
werden.

Die Flachen zum Abstellen von Pkw im o6ffentli-
chen StraRenraum sind nur in einem sehr be-
grenzten Umfang (im Heyde Zentrum) bzw. fiir
Behindertenparkpldtze vorgesehen. Der Grol3-
teil des Parkraumbedarfs soll ausschlieBlich in
Quartiers- und Tiefgaragen abgewickelt werden.
Quartiersgaragen sollen an den Gebietsrandern
liegen, sodass der Kfz-Verkehr im Gebiet auf das
notwendige Minimum reduziert werden kann.

Das Mobilitdtsangebot der GRUNEN HEYDE soll
insbesondere durch Sharing-Angebote erganzt
werden. Die Quartiersgaragen dienen gleichzei-
tig als Mobility Hubs: Dadurch entstehen Angel-
punkte fir Fahrrad- und Autoleihsysteme, sodass
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diese in allen Teilquartieren zur Verfiigung ste-
hen. Ziel dieser Mobilitatshubs ist es, attraktive
Mobilitatsangebote so zu buindeln, dass die Ent-
scheidung lber die Art der Mobilitdt immer hau-
figer auf nachhaltige Fortbewegungsmittel und
nicht auf das eigene Auto fallt.

0B
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PLANERISCHE ZIELE FUR VERKEHR UND
MOBILITAT

> Harckesstieg als fullaufige zentrale
Nord-Sud-Verbindung zwischen Harckesheyde
und Miihlenweg.

> Verbesserung der ErschlieBung durch OPNV

> Kein Durchgangsverkehr fiir den motorisier-
ten Individualverkehr

> Kreuzungsfreie Wegeflihrung fuir FuBganger
& Radfahrer

> Differenziertes ErschlieBungssystem, um
Verkehr zu reduzieren bzw. zu beruhigen:
Kreuzungsfreie Wegefiihrung fiir FuBganger
und Radfahrer

> Quartiersgaragen, fiir moglichst wenig ruhen-
den Verkehr innerhalb der Wohnquartiere

4.5 Nachhaltige
Infrastrukturen

Eine nachhaltige Stadtentwicklung soll im ge-
samten Rahmenplanprozess fortwahrend veran-
kert werden. Daher soll in Zusammenarbeit mit
den Stadtwerken Norderstedt ein schliissiges
zukunftsweisendes und umsetzbares Energie-
konzept erarbeitet werden. Dieses kann in den
einzelnen Quartieren durch weitergehende MaR3-
nahmen, z.B. Mieterstrom, Plusenergiehauser,
etc. erganzt werden.

Ebenso soll das Regenwassermanagement nach-
haltig sein. Im Gebiet anfallendes Wasser soll im
Gebiet verbleiben. Das bedeutet, mit einem Sys-
tem von Graben, Mulden und Rigolen soll das Re-
genwasser an geeigneten Stellen zu Versickerung
gebracht werden. Ebenso sind Starkregenereig-
nisse zu berlicksichtigen und das Regenwasser-
konzept so anzulegen, dass das Quartier hierauf
vorbereitet ist. Erganzt wird das System durch
Moglichkeiten der Regenwassernutzung, z.B. fur
die Gartenbewasserung. Ebenso kénnen in ein-
zelnen Quartieren innovative Losungen zur Mini-
mierung der Abwasser z.B. Grauwassernutzung
zur Toilettenspiilung umgesetzt werden.

PLANERISCHE ZIELE FUR NACHHALTIGKEIT
UND ENERGIE

> Entwicklung eines nachhaltigen Energiekon-
zeptes

> Beriicksichtigung notwendiger Flachenbedar-
fe im stadtebaulichen Konzept

> Solaroptimiertes stadtebauliches Konzept

> nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung



Einen besonderen Schwerpunkt bzw. ein liberge-
ordnetes Ziel bei der Entwicklung der GRUNEN
HEYDE erhalt das Querschnittsthema Nachhal-
tigkeit. Bei allen sektoralen Zielen werden die Kri-
terien der Deutschen Gesellschaft fiir nachhalti-
ges Bauen (DGNB) berlicksichtigt. Von Beginn
an war es Ziel eine DGNB-Zertifizierung fur das
Stadtquartier zu beantragen.
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5 ZERTIFIZIERUNG

Ein nachhaltiges Quartier entsteht
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Rahmenplan
GRUNE HEYDE
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Mithilfe eines Zertifizierungssystems fur nach-
haltiges Bauen sollte der Rahmenplan von Be-
ginn an nachhaltige Kriterien berlicksichtigen.
Hierfir wurde die Deutsche Gesellschaft fir
Nachhaltiges Bauen ausgewahlt.

»Um die Qualitdt von nachhaltigem Bauen erfass-
und bewertbar zu machen, hat die DGNB 2009 ein
ganzheitliches Zertifizierungssystem entwickelt,
das die Umwelt, den Menschen und die Wirtschaft-
lichkeit gleichermafSen einbezieht und das liber
den gesamten Lebenszyklus. Als Planungs- und
Optimierungstool zur Bewertung nachhaltiger Ge-
bdude und Quartiere entwickelt, hilft dieses dabei,
die reale Nachhaltigkeit in Bauprojekten nach-
weislich zu erhéhen und das liber alle Planungs-
und Bauphasen hinweg. Das DGNB-Zertifikat ist
weltweit einzigartig und zdhlt zu den internati-
onal bekanntesten Zertifizierungssystemen fiir
nachhaltiges Bauen.

Die Zertifizierung lduft parallel zu den librigen
Prozessen eines Projekts. Das Zertifizierungssystem
unterstiitzt Sie von der Konzeptionsphase bis zur
Fertigstellung. Fehlentwicklungen kénnen friihzei-
tig aufgezeigt werden. So wird die Qualitdt mess-
bar und transparent.

Zukunftsorientierte Quartiere zeichnen sich heu-
te dadurch aus, dass sie einen ressourcenschonen-
den, energieeffizienten Bau und Betrieb mit einer
hohen Lebens- und Aufenthaltsqualitit verbinden
- im gesamten Quartier und mit langfristiger Per-
spektive. Ein Anspruch, der eine vorausschauende,
umfassende und transparente Planung und zu-
kunftsorientierte Konzepte erfordert.

Wie beim Bewertungssystem fiir Gebdude wird
auch bei Quartieren eine Okobilanz durchgefiihrt.
Die Bewertung fokussiert auf die offentlich zu-
gdnglichen Rdume zwischen den Gebduden im
Quartier. Dies sind beispielsweise Verkehrswege,
Pldtze und Griinfldchen. Dazu werden libergeord-
nete Konzepte u. a. fiir den Umgang mit Energie,
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Wasser und Abfall betrachtet. Einen hohen Stel-
lenwert nehmen die Rahmenbedingungen fiir die
Entwicklung der Gebdude im Quartier ein. Die
Gebdude selbst werden nur mit ihren Basiswerten
einbezogen und miissen fiir eine Quartierszertifi-
zierung nicht nach DGNB ausgezeichnet sein.

Das Nutzungsprofil Stadtquartiere entspricht in
seinen Grundlagen der Philosophie der DGNB und
betrachtet die bewdhrten Themenfelder: Okologi-
sche Qualitdt, Okonomische Qualitdt, Soziokultu-
relle und funktionale Qualitdt, Technische Qualitdt
und Prozessqualitdt. Das Nutzungsprofil erfasst
alle relevanten Themen des nachhaltigen Bauens:
von der Lage und Energieversorgung eines Quar-
tiers liber die Aufenthaltsqualitdt, Mischnutzung,
nachhaltige Mobilitdt bis hin zur Minimierung der
Kosten liber den gesamten Lebenszyklus (DGNB
GmbH 2019)“.

Vor dem Hintergrund dieser Anforderungen wur-
den alle Aspekte des Rahmenplanverfahrens fir
die Entwicklung der GRUNEN HEYDE entspre-
chend aufgearbeitet und miteinander in Einklang
gebracht, sodass das neue Quartier den Nachhal-
tigkeitsanspriichen entsprechen kann.
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6 RAHMENPLANUNG

Das stadtebauliche Konzept




Rahmenplan
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6.1

Fur das Gebiet der GRUNEN HEYDE soll ein inte-
griertes Entwicklungskonzept die einzelnen Teil-
quartiere inhaltlich und stadtebaulich definieren
und dabei aufeinander abstimmen.

Das neue Quartier muss sich einerseits in seine
bestehende Umgebung einfligen und anderer-
seits ein in sich tragfahiges Konzept darstellen.
Dabei werden wichtige Parameter wie die umge-
bende Nutzung oder schiitzenswerte Umweltas-
pekte beriicksichtigt. So ergibt sich ein Nachhal-
tiges Wohnquartier: Die Formen ergeben sich aus
den historischen Knickstrukturen, die Nutzungen
antworten auf die Nutzungen der Umgebung, die
ErschlieRung orientiert sich an den Bedarfen der
neuen und alten Bewohner.
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Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept

Es sollen auch neue Nutzungen hinzukommen,
die den bestehenden Stadtteil bereichern und
die GRUNE HEYDE zu einem zukunftsfahigen und
nachhaltigen Stadtquartier machen. Hierzu ge-
horen soziale Nutzungen und Dienstleistungen
wie eine Kindertagesstatte, gemeinschaftlich
nutzbare Raume, aber auch Raumlichkeiten und
Orte fir kleine Dienstleistungs- und Handwerks-

betriebe.
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Rahmenplan
GRUNE HEYDE

Stadtebauliches Konzept
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6.2 Das Bebauungskonzept
im Detail

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept ist ein
Leitfaden fiir die Gestaltung der einzelnen Teil-
quartiere der GRUNEN HEYDE. Es gibt einen Uber-
geordneten Rahmen, in den sich die Bebauung
spater einfuigt und der grundlegende Parameter
fir die Entwicklung vorgibt.

6.2.1 Nutzungskonzept

Die Hauptnutzung in der GRUNEN HEYDE ist das
Wohnen. Die Herstellung von Wohnraum steht
im Mittelpunkt der Entwicklung des neuen Stadt-
quartiers.

Um einen lebendigen Stadtteil entstehen zu
lassen, soll die Wohnnutzung durch passen-
de Nutzungen erganzt. Diese Nutzungen, wie
Dienstleistungen oder soziale Angebote, sollen
vor allem im Bereich der Harckesheyde in den

L

w 8 % Tiagga, A
'.l.‘ » ...:.. " .,.'..,. - ‘m -.
Rl ¥ 1 e n "Mga,
el R LT ] ny
™= e lo g0 =~~_" " """l, ‘.
o, E iyl oot YKy T T
.,.‘..: 1994, /,//, ___________ o f..i."l
114 ool B ooy ST~ T 17
- ““,JII Y nted| 17 ot/ s ”y.. o
f” ) ¥ ’1 .
r\‘l—\; 77/ ”'. 1/ "'l"l, ! fu
, -

1‘!1“'.1

Nutzungsverteilung der GRUNEN HEYDE

64

Erdgeschosszonen - insbesondere im Bereich
der Quartiersplatze - angesiedelt werden. Hier
bilden sie zusammen die zentralen Bereiche der
GRUNEN HEYDE und kénnen somit dazu beitra-
gen, den Bereich zu beleben. Durch die direkte
Lage an der Harckesheyde, ein System von Ful3-
und Radwegen und die vorhandenen und geplan-
ten Querungsmoglichkeiten an der Harckesheyde
ist dieser Bereich sehr gut aus dem Quartier und
den angrenzenden Gebieten erreichbar.

6.2.2 Hohen und Strukturen

Die Hohe und Struktur der Bebauung orientieren
sich hauptsachlich an der bestehenden Umge-
bung. Innerhalb der GRUNEN HEYDE gibt es, je
nach Quartierscharakter und Lage im Gesamtge-
biet, Abstufungen. So ist im Norden entlang des
Mihlenwegs eher eine lockere, kleinteilige und
niedrigere Bebauung zu finden. Hier wird eine
ein- bis zweigeschossige Bebauung mit Dach im
direkten Anschluss an den Muhlenweg vorge-
sehen. In sudliche Richtung zu den Griinzigen
orientiert sich eine bis maximal dreigeschossige
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Bebauung. Eine lockere Baustruktur mit geringer
Dichte dominiert hier das Bild, vereinzelt sind
Mehrfamilienhduser vorgesehen, die entlang der
Griinzuge eine bauliche Kante ausbilden. Entlang
der Harckesheyde, in den gemischt genutzten
Teilbereichen und in den mittigen Quartieren
sind eine hoéhere bauliche Dichte als auch hohe-
re Gebaudehohen erwiinscht sind. So markieren
dreigeschossige Mehrfamilienhauser die Eingan-
ge und bilden hauptsachlich entlang der Stral3en
Raumkanten aus. Gerade im Heyde Zentrum sol-
len Uber die Geschossigkeit und die Bebauungs-
struktur die Raume gefasst werden und somit
den Quartiersplatz als auch den Stralenraum
strukturieren. Insbesondere der Quartiersplatz
wird erst durch die flankierende dreigeschossige
Bebauung, die im Erdgeschoss mit Mischnutzung
bestiickt ist, als stadtischer Raum erlebbar ge-
macht und bietet so die Chance, vielfdltig genutzt
zu werden.

In den Heyde Hofen soll der Bewohner entlang

der, durch eine dichtere dreigeschossige Bebau-
ung, die auch hier in den Erdgeschossbereichen

Mischnutzungen aufnehmen kann, gebildeten
Raumkante in den zentralen Griinbereich gefiihrt
werden. Am Quartiersplatz wird durch die Ge-
baudehohen und die dichte Bebauung ein Raum-
gefuhl erzeugt, dass den Charakter des Platzes
unterstreicht.

In den Heyde Wiesen sind dreigeschossige Mehr-
familienhauser so angeordnet, dass sie lineare
Strukturen bilden, die mit ihrer Gradlinigkeit den
Blick immer wieder in die nordlich angrenzenden
Wiesen lenken.

Im der Wilden Heyde sollen zwei- bis viergeschos-
sige Gebdude entstehen, in deren Struktur sich
der experimentelle Charakter des Quartieres ab-
bilden kann.
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6.2.3 Gebaudetypologien

In der GRUNEN HEYDE sollen unterschiedliche
Wohnraumangebote geschaffen werden, um
verschiedene Anspriiche und Bedarfe zu decken.
Dies spiegelt sich in der Vielfalt der Gebaudety-
pologien wider: Vom Einfamilienhaus Uber die
Doppelhaushalfte bis zum Reihenhaus, von der
Mehrfamilienstadtvilla bis zum Geschosswoh-
nungsbau.

Grundprinzip der gesamten GRUNEN HEYDE ist
auch eine Durchmischung verschiedener Typo-
logien in den einzelnen Quartieren, sodass jedes
Quartier fiir sich seinen Charakter behalt und
dabei gleichzeitig unterschiedliche Wohnrau-
mangebote fiir verschiedene Nutzer geschaffen
werden.

Grundsatzlich orientieren sich die Gebaudetypo-
logien ebenfalls an den angrenzenden Nutzun-
gen und Strukturen. Nérdlich der GRUNEN HEYDE
liegen vor allem kleinteilige Ein- und Zweifamili-
enhausgebiete. Dies zeigt sich dann auch in den
noérdlichen Quartieren der GRUNEN HEYDE. Hier
finden sich Einfamilienhduser, Doppelhauser, Rei-
henhauser und kleinere Mehrfamilienhduser. In
den sudlichen Teilquartieren finden sich dagegen
uberwiegend Geschosswohnungsbauten, die auf
die suidlich an die GRUNE HEYDE angrenzenden
gemischteren Gebiete ankniipfen. Lediglich in
den Heyde Hofen, im Ubergang zur Bestands-
bebauung sieht das Konzept Reihenhauser vor.
Und entlang der Harckesheyde befinden sich ei-
nige wenige Einfamilien- bzw. Doppelhauser, die
erhalten bleiben sollen. Diese sind vertraglich in
das Gesamtkonzept eingebettet. Indem in allen
Teilquartieren untergeordnet auch andere Typo-
logien ihren Platz finden, entstehen stiadtebau-
liche Ubergange und Raumkanten, die der GRU-
NEN HEYDE eine Struktur und ein Gesamtbild
verleihen.

6 | RAHMENPLANUNG Das stiadtebauliche Konzept

6.2.5 Flachenbilanz

des stadtebaulichen Konzepts

> Gesamtfliche: 47,15 ha

> Bauland: 17,69 ha

> Offentliche (Griin-)Flache: 14,87 ha

> Knickschutzstreifen: 6,60 ha

> Verkehrsflache: 7,99 ha

> Wohneinheiten insg.: 1.150*

> Geschossflache insg.: 155.500 m?
> davon Wohnen: 113.500 m?
> davon andere Nutzungen: 15.000 m?
> davon Quartiersgaragen: 27.000 m?
> Stellplatze insg.: 1.230

* Die Wohneinheiten ergeben sich aus den
Wohneinheiten je Ein- und Zweifamilienhaus oder
Doppelhaus sowie im Geschosswohnungsbau aus
100 m? Geschossfldche je Wohnung.

6.2.4 Grundstiicke, Dichten und
Wohneinheiten

Die Baugrundstiicke ergeben sich aus der je-
weils angestrebten Bauweise. Im Bereich
der Ein- und Zweifamilienhduser sowie der
Reihenhduser sieht das Bebauungskonzept
GrundstiicksgroRen vor, die einen sparsa-
men Umgang mit Griinraum und Boden so-
wie sozial vertragliche Kaufpreise ermdglichen.
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Sie liegen bei rund 300 bis 400 m2 fuir Einzel- und
Doppelhausbebauung und bei circa 250 bis 300
m?2 fiir Reihenhduser.

Die bauliche Dichte ergibt sich insbesondere aus
den Hohen und der Baustruktur. Insgesamt sind
vertragliche wohngebietstypische Dichten fiir
die GRUNE HEYDE vorgesehen. Dort wo andere
Nutzungen das Teilquartier bereichern, sind auch
hohere Dichten moglich, um hier entsprechend
Raum fiir verschiedene Angebote zu schaffen.

Aus dem Charakter der Bebauung und Nutzung
ergibt sich je Quartier eine ungefahre Anzahl
von Wohneinheiten. Dabei handelt es sich auf
Grundlage des Rahmenplans nur um einen An-
nahrungswert.

6.2.5 Erschliefung und Mobilitat

Die ErschlieBung der GRUNEN HEYDE erfolgt ge-
maf eines detaillierten ErschlieBungskonzepts.
Hierbei geht es insbesondere um kreuzungsfreie
FuRR- und Radwegefiihrung und intelligente We-
gesysteme, die den motorisierten Individual-
verkehr durch das Quartier leiten mit dem Ziel
autoarmer Wohnquartiere. Durch ein StraBensys-
tem, das in verschiedenen Bereichen unterschied-
liche Funktionen tibernimmt, wird der erforderli-
che Verkehr im Gebiet gefiihrt. Dieses System ist
mit den Anforderungen der Feuerwehr, Rettung
und Miillbeseitigung abgestimmt.

Fir den ruhenden Verkehr wurde ein Konzept ent-
wickelt, dass fir den Hauptanteil der Stell- und
Besucherparkpldtze Quartiersgaragen vorsieht.
Diese Quartiersgaragen sind gleichzeitig Mobili-
ty Hubs und kénnen Angebote wie Fahrradleih-
und Reparaturstationen, Paketboxen und anderes
bereitstellen. Durch die Lage an den jeweiligen
Quartierseingangen, soll der Verkehr weitestge-
hend aus den Quartieren herausgehalten wer-
den. Durch die Vielfalt der Mobilitatsangebote
soll die Verkehrsmittelwahl beeinflusst werden,
so dass der Anteil umweltfreundlicher Verkehrs-
mittel steigt. Unterstiitzt wird dieses durch die

Lage der Bushaltestelle in der Harckesheyde und
dem Miihlenweg, die sich jeweils in der Nahe ei-
ner Quartiersgarage befinden und somit gut er-
reichbar sind.

6.2.6 Eigentumsformen

Grundsatzlich soll die GRUNE HEYDE ganz unter-
schiedliche Bedarfe decken und Angebote schaf-
fen. So ermoglicht das stiadtebauliche Konzept
sowohl die Errichtung von Wohneigentum im Ei-
genheim als auch im Mehrfamilienhaus als auch
von Wohnraum zur Miete - und das uber alle
Teilquartiere hinweg. Ein Anteil wird als &ffent-
lich geforderter Wohnraum im 1. als auch im 2.
Forderweg errichtet.

6.3 Quartierssteckbriefe

Die GRUNE HEYDE Norderstedt zeichnet sich
durch ihre vielfaltigen und einzigartigen Teilbe-
reiche aus: Jedes der sieben Quartiere hat seinen
ganz eigenen Charakter und bietet unterschied-
liche Wohn- und Lebensraume an. Gleichzeitig
bilden sie alle zusammen ein Gesamtgebiet, das
fiir die neuen Bewohner wie auch fiir die angren-
zenden Wohngebiete einen lebendigen Anzie-
hungspunkt mit unterschiedlichen Angeboten
darstellt.

Obwohl jedes einzelne Quartier ein individuelles
und unverwechselbares Bild zeigt, soll es stets
das Ziel sein, unterschiedlichste Angebote zu
schaffen, sodass fuir jeden individuellen Bedarfim
jeweiligen Quartier ein Platz zu finden ist.
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QUARTIERSSTECKBRIEF
Heyde Zentrum

CHARAKTER DES QUARTIERS

Das Heyde Zentrum liegt unmittelbar an der Har-
ckesheyde und ist damit der zentrale Quartier-
seingang in die GRUNE HEYDE. Charakteristisch
fir das Heyde Zentrum ist die hohere bauliche
Dichte mit Mehrfamilienhdusern in unterschied-
lichen Formen des Geschosswohnungsbaus. Ent-
lang der ErschlieBungsstrallen entsteht eine ur-
bane Raumlichkeit durch groBere Fassaden und
Kubaturen, die den 6ffentlichen (StraBen-)Raum
fassen und den Charakter des Zentrums der GRU-
NEN HEYDE unterstitzen.

Das Leben im Quartier konzentriert sich um den
Quartiersplatz: Er bildet nicht nur den Mittel-
punkt fir das Heyde Zentrum, sondern ist mit
seinen dort angesiedelten Nutzungen gleichzei-
tig Treff- und Mittelpunkt fir die gesamte GRU-
NE HEYDE. Die Besonderheit des Heyde Zentrums
liegt auch in der Kombination von Wohnnutzun-
gen und Gewerbeflichen in den Erdgeschossen
- also einer urbanen Nutzungsmischung in der
GRUNEN HEYDE. Hier kénnen sich unterschied-
liche Angebote ansiedeln: vom Kleinsthandwerk
bis zur sozialen Einrichtung, vom Dienstleister bis
zum Backer und Café.

Neben dieser Nutzungsmischung am Quartier-
splatz und an der Hauptstralle des Heyde Zen-
trums wird das Angebot durch eine Kinderta-
gesstatte erganzt, die sowohl fiir die Kinder der
GRUNEN HEYDE als auch fiir die Bewohner in den
umliegenden Wohngebieten bereitsteht.

NUTZUNGEN

> Mischnutzung, aber kein Einzelhandel
> Quartiersplatz

> Kindertagesstatte

> Wohnen

> Quartiersgarage/Mobility Hub am Eingang

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Heyde Zentrum als zentraler und urbaner
Mittelpunkt der GRUNEN HEYDE weist eine ent-
sprechende Dichte und Hohe auf. Hier finden sich
vorwiegend drei-, aber auch bis zu viergeschossi-
ge Geschosswohnungsbauten. So kann eine ver-
tragliche und nachhaltige Mischung aus Wohnen
und erganzenden Zentrumsangeboten ermog-
licht werden.
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Stadtebauliches Grundkonzept des Heyde Zent-
rums ist die urbane stralBenbegleitende Bebau-
ung. So werden entlang der StraBen durch die
dreigeschossigen Gebdude Raumkanten gebil-
det, die den Strallenraum einfassen, strukturie-
ren und die geradlinige Fiihrung unterstreichen.

Am Eingang wird durch die so gebildete Raum-
kante auf den Quartiersplatz gefiihrt, der sich
dann zum Griinzug 6ffnet. Der Quartiersplatz
wird von viergeschossigen Gebduden flankiert,
die diese zentrale Mitte somit noch einmal be-
tonen. Die Offnung des Platzes nach Norden, in
Kombination mit der gradlinigen Fiihrung, lasst
eine Sichtbeziehung vom Eingang des Quartiers
bis zum Griinzug zu. Dadurch wird ein Grund-
gedanke des GRUNE HEYDE erkennbar, bauliche
Dichte in Kombination mit wertvollen Freiflachen
zu ermoglichen. Markanter Eingang des Quar-
tiers ist die zweigeschossige Quartiersgarage. Sie
soll durch archetektonische Gestaltung nicht nur
den Eingang markieren, sondern auch zur Iden-
tifikation mit dem eigenen Quartier beitragen.

Beispiel fiir die Bebauung (MoorbekstraRe)

Durch die Reduzierung der Geschossigkeit an
den Randern, zur Bestandsbebauung werden die
Ubergéange vertraglich gestaltet. Die Gestaltung
der Gebaude im Einzelnen konnte im weiteren
Verlauf auch Uber entsprechende qualifizieren-
de Verfahren und unter Beriicksichtigung des
Grundkonzeptes ausgestaltet werden.

Das Heyde Zentrum wird von Stiden lber die Har-
ckesheyde angebunden. Eine Wohnstralle und
ein kleinerer Wohnweg fiihren in das Quartier.
Die Hauptachse des Heyde Zentrums ist damit
teilweise eine Mischverkehrsflache, die ein urba-
nes Miteinander ermoglicht. Das FuB- und Rad-
wegenetz fiihrt von hier aus weiter in die GRUNE
HEYDE hinein, so dass alle Teilquartiere gut er-
reichbar sind.

Fir Besucher stehen am Quartierseingang ei-
nige offentliche Parkstande an der Stralle zur
Verfligung. Diese sollen die Ansiedlung anderer
Nutzungen als Wohnen unterstiitzen. Zusatzlich
befindet sich dort die groRe Quartiersgarage fiir
Bewohner und Besucher. Park- und Suchverkehr
werden so weitgehend aus dem Quartier heraus-
gehalten. Tiefgaragen erganzen das Stellplatzan-
gebot, sodass keine oberirdischen Stellplatze im
offentlichen Raum notwendig und sichtbar sein
werden.

Die Quartiersgarage stellt zugleich einen soge-
nannten Mobility Hub dar: Neben Parkplatzen
sollen sich hier zum Beispiel auch Fahrradleih-
und Reparaturstationen, Ladesdulen und Car-Sha-
ring-Stationen sowie Paketstationen befinden.
Ziel ist es, unterschiedliche Mobilitats- und Inf-
rastrukturangebote anzubieten und zu biindeln,
um den Bewohnern bei der Wahl des Verkehrs-
mittels attraktive Alternativen zum motorisier-
ten Individualverkehr zu bieten.

Als stadtebaulicher Auftakt und Drehpunkt der
Mobilitat im Heyde Zentrum soll die Quartiersga-
rage gestalterisch besonders beriicksichtigt wer-
den. Hierflr gibt es bereits unterschiedlichste
Beispiele — von erganzenden Nutzungen auf dem
Dach (Griin- oder Freirdume) Uiber begriinte oder
Holzfassaden.

Die Kindertagesstatte im Heyde Zentrum ist so
gelegen, dass sie sowohl von den Bewohnern der
GRUNEN HEYDE und der nérdlich angrenzenden
Wohngebiete als auch unmittelbar von den siid-



lich liegenden Wohnquartieren tber die Harckes-
heyde erreicht werden kann. Sie erhalt eine sepa-
rate Zufahrt von der Harckesheyde, um die damit
erwarteten Mehrverkehre nicht durch das Quar-
tier zu flhren. Durch ihre sehr gute Lage an einer
Bushaltestelle und an Rad- und FuBwegen soll
jedoch versucht werden, auch hier den Anteil am
motorisierten Individualverkehr zu reduzieren.

Mit dieser Bushaltestelle wird auch das Heyde
Zentrum an sich an den offentlichen Personen-
nahverkehr angebunden.

| |‘i|i«"~,
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Beispiel fiir eine Quartiersga ragé

Alle Teilquartiere der GRUNEN HEYDE werden
durch Knickstrukturen inklusive der notwendigen
Knickschutzabstande sowie durch Baumreihen
begrenzt und umrahmt. So auch das Heyde Zen-
trum, das nach Norden, Westen und Osten durch
vorhandene Knicks eingerahmt wird.

Der zentrale Quartiersplatz mit rund 3.000 m?
Flache bietet Raum fiir 6ffentliche und gastrono-
mische Nutzungen. Auch eine passende Platzge-
staltung mit beispielsweise Wasserspielen oder
ahnlichem ist hier willkommen. Insgesamt wird
der Freiraum des Heyde Zentrums durch urbane
Strukturen gepragt - nicht zuletzt auch, weil dies
der Mittelpunkt und Haupteingang der GRUNEN
HEYDE ist.

6 | RAHMENPLANUNG Das stddtebauliche Konzept

Beispiel fiir Freiraumgestaltung|Kinderspielplatz
(Ulzburger StralRe)

Beispiel fur I\/\uldn—/FreiraumgestaItung
(Garstedter Dreieck)

Gleichzeitig sind die einzelnen Baubldcke einan-
der so zugeordnet, dass auch private Freibereiche
fiir die Bewohner entstehen kénnen.

Inwieweit diese auch halboffentlich oder gar 6f-
fentlich zuganglich sind, hangt auch von der Lage
im Heyde Zentrum und der jeweiligen Funktion
als verbindender Raum ab.

Entsprechend des Grundkonzepts der GRUNEN
HEYDE verlaufen im Heyde Zentrum Versicke-
rungsmulden, -rigolen oder -graben entlang der
Verkehrswege. Die Dacher sollen zukunftig als
Grlndacher ausgebildet werden, ggf. auch als
Solardacher oder in Kombination dieser beiden.
Zusatzlich eignen sich die Dacher der Bebauung
im Heyde Zentrum besonders fiir die Anlage von
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Retentionsdachern oder sogenannten ,blauen
Dachern”. Dies bedeutet, dass auf den Dachern
ein Grofteil des Regenwassers zuriickgehalten
werden kann, um entweder dort zu verdunsten
und damit das Klima zu unterstiitzen oder ge-
drosselt zur Versickerung gebracht werden kann.

Entsprechend dem Ziel, die GRUNE HEYDE als
nachhaltiges Quartier zu entwickeln, soll auch
das Heyde Zentrum weitestgehend durch rege-
nerative Energien versorgt werden. Fir das Hey-
de Zentrum ist die Energieversorgung durch das
BHKW am Rand der GRUNEN HEYDE vorgesehen,
d.h. Uber eine zentrale Fernwdrmeversorgung.
Erganzend soll die Nutzung solarer Energie erfol-
gen. Hier bietet sich auch die am Eingang befind-
liche Quartiersgarage an.

Wie in der gesamten GRUNEN HEYDE sollen auch
im Heyde Zentrum Unterflurcontainer zum Ein-
satz kommen, sodass eine wohnungsnahe Abfal-
lentsorgung moglich ist.

-

Beispiel fir Bebauung (Horst-Embacher-Allee)

Beispiel fiir Bebauung (Horst-Embacher-Allee)

FLACHENBILANZ (gerundet)

> Fldche:
> Bauland:

> Offentliche (Griin-)Flache:

> Wohneinheiten:

> Geschossfliache insg.:

> davon Wohnen:

> davon Zentrumsnutzungen:

> davon Kita:

> davon Quartiersgaragen:

> Stellpldtze insg.:
> davon priv. Parkplatze:

> davon off. Parkstande:

4,0 ha
3,2 ha
0,3 ha

ca. 215

33.400 m?
21.400 m?
5.500 m?
1.700 m?

4.800 m?

255
215

40
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QUARTIERSSTECKBRIEF
Heyde Hofe

CHARAKTER DES QUARTIERS

Die Heyde Hofe im Siidosten der GRUNEN HEY-
DE vereinen vorrangig soziale Nachhaltigkeitsas-
pekte. Hier stehen das gemeinschaftliche Leben,
Wohnen und Arbeiten im Mittelpunkt. Das zeigt
sich in den verschiedenen Wohnraumangeboten
mit einem differenzierten Preisniveau genauso
wie in den unterschiedlichen gemeinschaftlichen
offentlichen und halboffentlichen (Frei-)Raumen.
Zudem wird hier der kleinteilige Bestand in die
Entwicklung des Quartiers integriert.

Ein besonders wichtiger Aspekt in den Heyde
Hofen ist die Forderung des generationeniiber-
greifenden Wohnens. Hierfiir sollen zum einen
entsprechende Wohnraumangebote in Mehrfa-
milienhdusern geschaffen werden. Zum anderen
kann ein ,Gemeinschaftshaus” Anlaufpunkt fiir
Wohnen, Leben und Arbeiten aller Generationen
unter einem Dach sein.

Die Heyde Hofe bilden zum Griinzug eine bauli-
che Kante und fassen somit den Griinzug ein.

NUTZUNGEN

> Wohnen
> Gemeinschaftliches Wohnen

> Generationenwohnen

Mobﬂity Hub

Quarties
i 8arage F
G EG 0c)

> Gemeinschaftliche Raume

> Gemeinsames Gartnern

> Gemeinschaftshaus

> Erganzende Zentrumsangebote

> Quartiersgarage/Mobility Hub

STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Heyde Hofe sind ein Bindeglied zwischen der
im Westen angrenzenden Wohnbebauung und
dem von Osten angrenzenden Heyde Zentrum.
Die Gebaudehohen sollen sich an diesen Gege-
benheiten orientieren. So gibt es hier zweige-
schossige Reihenhduser im direkten Ubergang
zur Bestandsbebauung im Westen. Entlang der
ErschlieRungsstralRe wird durch eine dreigeschos-
sige Bebauung eine bauliche Kante gebildet. Die-
se fuhrt direkt zum zentralen Griinbereich. Der
Quartiersplatz am Eingang wird durch eine drei-
geschossige Bebauung gebildet und erhalt damit
einen gefassten und stadtischen Charakter. Den
Auftakt bildet auch hier eine zweigeschossige
Quartiersgarage, die den Eingang markiert und
gestalterisch in das Gesamtensemble eingebun-
den werden soll. Eine zweigeschossige Bebauung
mit Mehrfamilienhdusern fasst den Griinzug und
bildet hier eine Raumkante in Richtung des Hey-
de.
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Insgesamt ist die bauliche Dichte der Heyde Hofe
ahnlich hoch wie im Heyde Zentrum - denn hier
sollen flexible und innovative Grundrisse und
Wohnformen entstehen kénnen.

Beispiel fir Bebauung
(Eschenkamp - Ulzburger StralRe)

Beispiel fiir Bebauung
(Hermann-Klingenberg-Ring)

Die Heyde Hofe werden Uber eine Wohnstral3e
von der Harckesheyde aus erschlossen. Von hier
aus sind die Wohngebdude hauptsachlich tber
FuB- und Radwege zu erreichen.

Die Quartiersgarage am Eingang der Heyde Hofe
dient vor allem der Unterbringung der Stellplat-
ze fir die dortigen Bewohner. Zusatzlich werden
Stellplatze in Tiefgaragen bereitgestellt. Oberirdi-
sche Stellplatze im StraRenraum oder auf Privat-
grundstiicken sind nicht vorgesehen. Auch hier
stellt die Quartiersgarage einen Angelpunkt fir
weitere Nutzungen (z. B. Car- und Bikesharing,

Paketstation). Die StraBen sollen zudem so ge-
staltet werden, dass ein langeres Abstellen von
privaten Fahrzeugen nicht maglich ist. Lediglich
zum Be- und Entladen darf ein Fahrzeug kurzfris-
tig halten.

Uber die Heyde Hofe erreicht man zu Ful und mit
dem Fahrrad den groRziigigen &ffentlichen Frei-
und Spielbereich zwischen den Knicks.

Eine Bushaltestelle unmittelbar am Eingang in
das Quartier sichert eine gute Anbindung durch
den OPNV.

Das Grundkonzept des Quartiers, das gemein-
schaftliche Wohnen, Leben und Arbeiten in den
Mittelpunkt zu stellen, wird auch im Grin- und
Freiraumkonzept aufgegriffen. Ein zentraler
Quartiersplatz bietet Treffpunktmdglichkeiten
fiir die Bewohnerschaft und die Nutzer des Ge-
meinschaftshauses. Innerhalb der Wohnblocke
bilden sich kleinere, geschiitzte Freiraume aus.
Teilweise sind diese Hofe uber kleine Wege mit-
einander verbunden. Private Riickzugsorte bieten
auch die Reihenhaduser im westlichen Bereich der
Heyde Hofe.

Eingefasst wird auch dieses Quartier von den vor-
handenen Knicks. Diese bilden den duf3eren Rand,
stellen aber gleichzeitig auch die Verbindung mit
den anderen Quartieren dar.

Nordlich der Heyde Hofe und funktional eng mit
diesenverkniipft,liegt der Urbane Park,bestehend
aus einem rund 2.500 m? grofRen Kinderspiel-
platz, generationentbergreifenden Aufenthalts-
bereichen und Flachen fiir Nachbarschaftsgarten,
gemeinsames Spielen und Treffpunkte. Dieses
Freiraumangebot dient der gesamten GRUNEN
HEYDE und fuhrt alle Teilquartiere zusammen.
Der Platz ist Teil der Griinspange bzw. der Griin-
verbindung, die sich von Osten nach Westen
durch die GRUNE HEYDE zieht und alle Quartiere
miteinander verbindet.



Er ist von allen Quartieren gut zu erreichen -
auch von den Bewohnern auRerhalb der GRUNEN
HEYDE.

Beispiel flr ein Spielplatz (Garstedter Dreieck)

Entsprechend dem Ziel, die GRUNE HEYDE als
nachhaltiges Quartier zu entwickeln sollen auch
die Heyde Hofe weitestgehend durch regenera-
tive Energien versorgt werden. Fernwarme und
andere Energietrager sollen soweit wie moglich
durch Photovoltaik erganzt werden. Auch eine
kompakte Bauweise unterstutzt die Nachhaltig-
keitsanspriiche.

Es soll eine nachhaltige Regenwasserbewirt-
schaftung (Retentions- und blaue Décher sowie
Mulden-, Rigolen- oder Grabensysteme) stattfin-
den. Die Abfallentsorgung soll Uiber das System
der Unterflurcontainer erfolgen.
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FLACHENBILANZ (gerundet)

> Flache: 3,6 ha
> Bauland: 2,5 ha

> Offentliche (Griin-)Flache: 0,1 ha

> Wohneinheiten: ca. 160
> Geschossflache insg.: 21.300 m?
> davon Wohnen: 12.200 m?

> davon Zentrumsnutzungen: ~ 3.500 m?

> davon Gemeinschaftswohnen: 3.500 m?

> davon Quartiersgaragen: 2.200 m?
> Stellplatze insg.: 160
> davon priv. Parkplatze: 135
> davon off. Parkstande: 25
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QUARTIERSSTECKBRIEF
Wilde Heyde

CHARAKTER DES QUARTIERS

Die Wilde Heyde steht flr experimentellen Woh-
nungsbau und Nachbarschaftsgarten. Das Quar-
tier ist ein Experimentierfeld fiir individuelles
und nachhaltiges Bauen. Hier kdnnen innovative
Mehrfamilienhduser erdacht und erprobt wer-
den. Die Wilde ist somit ein Raum fiir diejenigen,
die eine besonders nachhaltige Lebensweise flih-
ren wollen. Die Verwendung o6kologischer Bau-
materialien steht in der Wilden Heyde im Vorder-
grund.

Zentral in der GRUNEN HEYDE gelegen, ist hier
Raum fiir gemeinschaftliches Gartnern, fir ein
weitestgehend verkehrsfreies Quartier und fur
nachhaltige Wohnkonzepte. Aus diesem Grund
soll in der Wilden Heyde auch eine héhere Dich-
te ermoglicht werden. Das Grundkonzept eines
visiondren und zukunftsfahigen Wohnquartiers
soll hier im Mittelpunkt stehen. Daher finden
sich auch gemeinschaftlich genutzte Raume wie
Werkraume, Aufenthaltsraume oder Hauswirt-
schaftsraume in den Erdgeschosszonen. Zusatz-
lich sind beispielsweise weitere Dienstleistungs-
angebote in den Erdgeschosszonen entlang der
hoher frequentierten Wegebeziehungen in der
Wilden Heyde méoglich.

Die Wilde Heyde ist auch das Bindeglied zwischen
den Teilquartieren der GRUNEN HEYDE. Es liegt
direkt an dem Griinzug, der das gesamte Gebiet
durchlauft.

Im Bereich der Wilden Heyde befindet sich auch
die Wasserachse mit dem Regenwassersee. Diese
Achse ist zum einen wasserwirtschaftlich sinn-
voll, gleichzeitig stellt sie aber auch einen beson-
deren Freiraum dar. Hier kommen alle Bewohner
der GRUNEN HEYDE zusammen.

NUTZUNGEN

> Experimenteller Wohnungsbau
> Gemeinschaftsraume
> Gemeinschaftsgarten

> Freiraum mit Wasserlauf

STADTEBAULICHES KONZEPT

Zur Umsetzung eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden soll in der Wilden Heyde eine
ahnliche Dichte wie im Heyde Zentrum ermog-
licht werden. Als Bindeglied zwischen dem Zent-
rum und der nordlich angrenzenden Norder Hey-
de sind hier zwei bis vier Geschosse moglich. Die



einzelnen Baublocke haben jeweils Innenhofe,
die von allen Bewohnern genutzt werden kdnnen
und die Treffpunkte und Gemeinschaftsgarten
sind. Der experimentelle Charakter des Quar-
tiers spiegelt sich auch in der Baustruktur wider.
Amorphe Bauformen, variierende Gebaudeho-
hen und keine erkennbaren klaren Strukturen

sind Ausdruck des experimentellen Ansatzes. Das
verbindende Element ist hier weniger die Baus-
truktur, sondern vielmehr die gemeinschaftliche
Nutzung der Freirdaume. Dieses zeigt sich insbe-
sondere in den flieRenden Ubergéngen und ver-
bindenden Wegen.

Beispiel fiir Bebauung mit Freiraumgestaltung
(Garstedter Dreieck)

Die Wilde Heyde soll als innovatives und nachhal-
tiges Wohnquartier weitestgehend autofrei sein.
Deshalb sind hier weder WohnstraBen noch Stell-
platze zu finden. Umso mehr stehen hier Ful3-
und Radwegeverbindungen im Vordergrund.

Notwendige Stellplatze fiir die Wilde Heyde wer-
den im Heyde Zentrum in Tiefgaragen bereitge-
stellt, jedoch mit einem reduzierten Ansatz. Die
Wilde Heyde soll Menschen den Raum bieten au-
tofrei zu leben und sich mit den vielfaltigen nach-
haltigen Mobilitatsangeboten fortzubewegen.
Fir notwendige Ver- und Entsorgungsverkehre
sowie von Rettungsfahrzeugen kann das Quar-
tier mit entsprechenden Fahrzeugen angefahren
werden. Hierbei muss sichergestellt werden, dass
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der Kfz-Verkehr grundsatzlich keine Mdoglichkeit
hat das Quartier zu queren.

Im Norden der Wilden Heyde liegt die neue
Grinspange der GRUNEN HEYDE, die hier durch
einen Wasserlauf erganzt wird. Der Wasserlauf
dient als Regenriickhaltebecken und ist zugleich
ein Aufenthaltsbereich fiir die Bewohner der
GRUNEN HEYDE. Der ganzjahrig wasserfiihrende
Teich besitzt neben einer kleinklimatischen Be-
deutung, auch eine lber das Quartier hinausge-
hende Erholungsfunktion. So hat Wasser schon
immer eine besondere Anziehungskraft auf Men-
schen ausgetibt. Daher wird dieser Bereich auch
so gestaltet, dass er verschiedenen Anspriichen
genligt. So kann man entlang des Wassers spa-
zieren gehen an einer ruhigen Stelle verweilen
oder Kinder kénnen mit und am Wasser spielen
Im Siiden liegt ebenfalls ein Grliinzug, der durch
die bestehende Knickstruktur gepragt wird. Ost-
lich grenzt der groRBe Park der GRUNEN HEYDE an.

Die griinen Innenhofe der Wohngebaude sind
durch Quartierswege miteinander verbunden -
Freiraume in der Wilden Heyde sollen von allen
gemeinsam genutzt werden kdnnen.

Es ist auch moglich, dass die Dacher in der Wilden
Heyde als begehbare Griindacher ausgebildet
werden und ebenfalls als Griin- bzw. Freirdaume
dienen.

| Wpa? " S S
Beispiel fur Freiraumgestaltung
(Garstedter Dreieck)
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Entsprechend dem Ziel, die GRUNE HEYDE als
nachhaltiges Quartier zu entwickeln, soll auch
die Wilde Heyde durch regenerative Energien ver-
sorgt werden. Die Energieversorgung erfolgt tiber
eine Fernwarme aus dem am Rand befindlichen
BHKW.

Die Regenwasserbewirtschaftung (Retentions-
und blaue Dacher sowie Mulden-, Rigolen- oder
Grabensysteme) und die Abfallentsorgung mit
Unterflurcontainern entsprechen dem Grund-
konzept der GRUNEN HEYDE.

FLACHENBILANZ (gerundet)

> Flache: 3,0 ha
> Bauland: 1,6 ha

> Offentliche (Griin-)Flache: 0,8 ha

> Wohneinheiten: ca.220

> Geschossfliche insg.: 24.000 m*
> davon Wohnen: 22.500 m?
> davon Mischnutzungen: 1.500 m?
> Stellplatze insg.: 110*

> davon priv. Parkplatze: 70

> davon off. Parkstande: 40

*Die Stellplatze der Wilden Heyde sind im Hey-
de Zentrum untergebracht, da dieses Quartier
autofrei bleiben soll.
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QUARTIERSSTECKBRIEF
Sonnen Heyde

CHARAKTER DES QUARTIERS

Die Sonnen Heyde bietet Platz fiir gemiitliches
und individuelles Wohnen und legt den Fokus auf
die Forderung solarer Energie. Die Einfamilien-
hauser, Reihenhduser und Geschosswohnungs-
bauten sollen so ausgelegt werden, dass Son-
nenenergie fir die Energieversorgung genutzt
werden kann.

Die Bebauung orientiert sich an den umliegen-
den, bestehenden Wohngebieten und ist daher
eher kleinteilig. Die Gebaude richten sich zuein-
ander aus, sodass neben den individuellen Wohn-
formen trotzdem ein gemeinschaftlicher Raum
entsteht.
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NUTZUNGEN

> Wohnen

> Quartiersgarage (im angrenzenden Quartier)

STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Dichte der Sonnen Heyde orientiert sich an
der gebauten Umgebung. Zwei- und maximal
dreigeschossige Wohngebdude bilden dabei den
Mittelpunkt des Quartiers, wahrend in den sidli-
chen Randbereichen und entlang der historischen
Knickstrukturen lediglich eine Bebauung mit ei-
nem Geschoss zuzliglich Dachgeschoss bzw. eine
zweigeschossige Bebauung mit flachem Dach
vorgesehen ist. Damit unterstreicht die Baustruk-
tur den Charakter des Quartiers.

Den Eingang in die Sonnen Heyde markiert auch
hier wieder eine zweigeschossige Quartiersga-
rage. Gerade hier, am Mdihlenweg, und in un-
mittelbarer Nachbarschaft zur kleinteiligen
Neubebauung und Bestandbebauung muss die
Quartiersgarage durch ihre Gestaltung darauf
reagieren.

Beispiel fiir Bebauung (Kuno-Liesenberg-Kehre)
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Beispiel fiir Bebauung
(Sauerampferweg/Schafsgarbenweg)

Die Sonnen Heyde wird von Norden Uber den
Mihlenweg erschlossen. Eine RingerschlieBung
flhrt groRtenteils als Mischverkehrsflache zu
den Wohnhausern.

Die Stellplatze der Einfamilienhduser und der
Doppelhduser sind auf den jeweiligen Grundsti-
cken vorgesehen, die der Reihen- und Mehrfamili-
enhauser in der Quartiersgarage am Eingang des
Quartiers. Hierbei dient die Quartiersgarage wie-
derum als Mobilitatshub, wie auch in die anderen
Quartiersgaragen in der GRUNEN HEYDE. Durch
das dortige Bike- und Car-Sharing-Angebot soll
auch der Anreiz geschaffen werden, auf nachhal-
tige Mobilitatsformen umzusteigen.

Die Bushaltestellen am Eingang der benachbar-
ten Miihlen Heyde sind fuBlaufig von der Sonnen
Heyde aus zu erreichen.

Beispiel fiir StraBengestaltung (Franz-Hals-Ring)

FLACHENBILANZ (gerundet)

> Flache: 3,3 ha

> Bauland: 2,4 ha

> Offentliche (Griin-)Flache: 0,2 ha

> Wohneinheiten: ca.130

> Geschossflache insg.: 14.000 m?
> davon Wohnen: 14.000 m?
> Stellplitze insg.: 180*

> davon priv. Parkplatze: 160

> davon off. Parkstande: 20

*Die Stellplatze der Sonnen Heyde sind teilwei-
se in der Quartiersgarage in der Miihlen Heyde
untergebracht.

Das Grin- und Freiraumkonzept ist durch ,Woh-
nen im Griinen“ gepragt. Die Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser verfligen Uber eigene Garten. Die
Sonnen Heyde wird von Knickstrukturen einge-
rahmt. Ostlich dieses Knicks befindet sich der Ur-
bane Park mit seinen verschiedenen Nutzungs-
moglichkeiten. Dieser fungiert als Treffpunkt fiir
alle Bewohner und Besucher der GRUNEN HEYDE.
Uber FuR- und Radwege erfolgt hier eine direkte
Anbindung.

In der Sonnen Heyde sollen ebenfalls regenerati-
ve Energien genutzt werden, wobei ein besonde-
rer Fokus auf der Solarenergie liegt.

Die Abfallentsorgung in dem Quartier wird eben-
falls Uber Unterflurcontainer bereitgestellt. Eine
nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung durch
Retentions- und blaue Dacher sowie Mulden-, Ri-
golen- oder Grabensysteme soll auch in der Son-
nen Heyde beriicksichtigt werden.



QUARTIERSSTECKBRIEF
Miuhlen Heyde

CHARAKTER DES QUARTIERS

Die Mihlen Heyde greift die individuelle Wohn-
bebauung nordlich des Miihlenwegs auf. Ein- und
Zweifamilienhduser pragen daher das Bild und
sind entlang der WohnstralRen locker angesie-
delt. Hier ist privates, ganz individuelles Wohnen
moglich. Kleinere Mehrfamilienhduser erganzen
das Wohnraumangebot auch mit kleineren Woh-
nungen. Diese sind an die Griinzlige angeglie-
dert und stellen damit eine bauliche Fassung des
Quartiers da, sodass der gemiutliche Charakter
des Wohnquartiers unterstiitzt wird.

In der Mitte der Mihlen Heyde, am Ende der Er-
schlieBungsstrale, befindet sich ein kleiner Quar-
tiersplatz, der ein Treffpunkt fiir das ganze Quar-
tier ist.

Beispiel fiir Bebauung (GroRer Born)

Quartiey,
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NUTZUNGEN

> Wohnen

> Quartiersgaragen/Mobility Hub

STADTEBAULICHES KONZEPT

Die stadtebauliche Hohe und Dichte der Miihlen
Heyde orientiert sich ebenfalls an der Bestands-
bebauung nordlich des Miihlenwegs. Hier sind
uiberwiegend ein- bis zweigeschossige Gebau-
de vorgesehen. Im zentralen Bereich gruppieren
sich die Gebaude locker entlang der Erschlie-
Bungsstralen, am Rand bilden sie eine bauliche
Kannte zum Griinzug. Hier ist auch ein Dreige-
schossigkeit moglich. Zum Miihlenweg bilden
zwei Quartiersgaragen und die Geschosswoh-
nungsbauten mit ihrer Zweigeschossigkeit eine

Beispiel fiir Bebauung (Tannenhofstralie)
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stadtebauliche Kante zur Umgebung bzw. zu den
umgebenden Griinraumen, die durch die offe-
ne Bauweise trotzdem Sichtachsen ermdoglicht.
So wird die Miihlen Heyde als eigenes Wohnquar-
tier gefasst und bildet gleichzeitig einen Uber-
gang zur lockeren Wohnbebauung nérdlich des
Miihlenwegs. Da die Bebauung hinter dem Griin-
zug liegt, stellt sie zur Bebauung noérdlich des
Mihlenweges keinen zu starken Bruch dar.

Auch hier muss bei der Gestaltung der zweige-
schossigen Quartiersgarage, die den Eingang
markiert besonderes Augenmerk auf die archi-
tektonische Gestalt gelegt werden, um sie mog-
lichst vertraglich in die kleinteilige Struktur ein-
zubetten.

Beispiel fiir Quartiersplatz (Rembrandtweg)

Die Muhlen Heyde wird tber den Mihlenweg
erschlossen. Uber eine WohnstraRe fihren je-
weils Wohnwege im Mischverkehrsprinzip zu den
Wohnhausern. Die Strallen sollen so gestaltet
werden, dass ein langeres Abstellen von privaten
Fahrzeugen nicht moglich ist. Lediglich zum Be-
und Entladen darf ein Fahrzeug kurzfristig halten.

Gehwege fiihren unabhangig von StralRen durch
die Miihlen Heyde und verbinden sie mit den an-
deren Quartieren der GRUNEN HEYDE.

Die Stellplatze fiur Bewohner der Mehrfamilien-
hauser und Besucher befinden sich in den zwei
Quartiersgaragen entlang des Mihlenwegs. So
kann der GroRteil des Park- und Suchverkehrs di-
rekt an den Eingangen abgefangen werden und
der Verkehr im Quartier wird stark reduziert.

Am Eingang des Quartiers liegen auch zwei Bus-
haltestellen, sodass eine gute Anbindung an den
OPNV gewihrleistet werden kann.

Die Grundstruktur der Miihlen Heyde orientiert
sich wie lberall in der GRUNEN HEYDE an den
historischen Knickstrukturen. Diese rahmen das
Quartier ein.

Offentliche Griin- und Freirdaume gibt es Uiberwie-
gend in Form privater Garten. Jeweils am Ende
der kleinen StichstraRen, die in das Quartier hin-
einfiihren, sollen die Wendeanlagen so gestaltet
werden, dass sie zusatzlich zum gréBeren Quar-
tiersplatz als kleine Platze dienen konnen, die
von den Bewohnern des Quartiers als Treffpunkt,
Spielpunkt oder zum Austausch genutzt werden
kénnen.

Auch die Miihlen Heyde soll weitestgehend durch
regenerative Energien versorgt werden und in
das Versorgungsnetz der GRUNEN HEYDE einge-



bunden werden. Gleiches gilt fir die Regenwas-
serbewirtschaftung durch Retentions- und blaue
Dacher sowie Mulden-, Rigolen- oder Grabensys-
teme und die Abfallentsorgung tiber Unterflur-
container.

FLACHENBILANZ (gerundet)

> Flache: 3,3 ha
> Bauland: 2,5 ha

> Offentliche (Griin-)Flache: 0,1 ha

> Wohneinheiten: ca.110

> Geschossflache insg.: 21.000 m?
> davon Wohnen: 12.000 m?
> davon Quartiersgaragen: 9.000 m?
> Stellplétze insg.: 145

> davon priv. Parkplatze: 125

> davon off. Parkstande: 20
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QUARTIERSSTECKBRIEF
Norder Heyde

CHARAKTER DES QUARTIERS

In der Norder Heyde ist eine Gruppe von Reihen-
hausern und kleinen Stadtvillen und Mehrfamili-
enhausern vorgesehen. Im Ubergang zur Wilden
Heyde sind die Strukturen hier weniger kleinteilig
als in der benachbarten Mihlen Heyde. Dennoch
bieten sie Raum fir individuelles Wohnen. Die
Norder Heyde wird zu den angrenzenden Frei-
raumen von Mehrfamilienhdusern eingerahmt,
wahrend sich die kleineren Reihenhduser um den
Mittelpunkt des Quartiers anordnen.

In der Mitte der Norder Heyde befindet sich am
Ende der ErschlieBungsstralBe ein kleiner Quar-
tiersplatz, der als Treffpunkt fiir das ganze Quar-
tier dient.

NUTZUNGEN

> Wohnen

> Quartiersgaragen/Mobility Hub

STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Norder Heyde ist Bindeglied zwischen der Be-
standsbebauung nordlich des Miihlenwegs und
der sudlich anschlieRenden verdichteten Wilden
Heyde. Die Hohe und bauliche Dichte des Quar-
tiers spiegelt das wider. Insgesamt zeichnet sich
das Quartier durch eine lockere Bebauung mit
zwei- bis dreigeschossigen Wohngebduden aus.
Die Baukorper sind jedoch grofRer und kompakter
als in der Sonnen Heyde und Miihlen Heyde Die
Bebauung an den Griinzligen ist dreigeschossig
und bildet mit ihrer Struktur jeweils eine bauli-
che Kate.

Die Norder Heyde besitzt als einziges Quartier
2 Quartiersgaragen am Eingang. Damit erhalt
der Eingang eine sehr deutliche Markierung. Die
zweigeschossigen Quartiersgaragen miissen sich
auch hier gestalterisch in die eher kleinteilige
Struktur einfligen. Der groRere Quartiersplatz
wird am Ende durch Mehrfamilienhduser be-
grenzt und gefasst. Der wieder nach Siiden ver-
laufende Weg bildet eine Sichtachse zur Wilden
Heyde und schafft hierliber eine Verkntlipfung der
Quartiere.

Das Quartier grenzt an den kleinen See im Siiden,
der zur Norder Heyde eine gradlinige Raumkan-
te erhalt. Dieses setzt sich entlang des Griinzu-
ges fort, so dass die von den Gebduden gebildete
Raumkante noch unterstiitzt wird.



Beispiel fir Bebauung (Rembrandtweg)

Auch die Norder Heyde wird vom Miihlenweg
aus erschlossen. Uber eine WohnstraRe fiihren
Wohnwege im Mischverkehrsprinzip zu den
Wohngebduden hin. Davon unabhdngige FuR-
wege ermoglichen eine kreuzungsfreie Durchwe-
gung durch das Quartier und verbinden es auch
mit den anderen Teilquartieren der GRUNEN HEY-
DE.

Stellplatze fiir Bewohner und Besucher werden
in zwei Quartiersgaragen am Eingang der Norder
Heyde zur Verfugung gestellt. Dies ermdglicht
ein von Park- und Suchverkehren weitestgehend
freies Wohnquartier. Die StraBBen sollen dariiber
hinaus so gestaltet werden, dass ein langeres
Abstellen von privaten Fahrzeugen nicht méglich
ist. Lediglich zum Be- und Entladen darf ein Fahr-
zeug kurzfristig halten.

Zwei Bushaltestellen am Mihlenweg liegen un-
mittelbar am Eingang des Quartiers.

6 | RAHMENPLANUNG Das stddtebauliche Konzept

Beispiel fur StraRengestaltung (Franz-Hals-Ring)

Grin- und Freiraume in der Norder Heyde sind
vor allem die privaten Garten der Bewohner.
Zusatzlich gibt es kleinere Platze am Ende eines
jeden Wohnwegs, die neben dem groRBeren Quar-
tiersplatz als zusatzliche Treffpunkte fir die An-
wohner dienen.

Als Teil der Gbergeordneten Griin- und Freiraum-
verbindung, die Richtung Stden bis zum Stadt-
park Norderstedt fiihrt, befindet sich im Osten
der Norder Heyde ein rund 2.500 m?2 grofer, mul-
tifunktional nutzbarer Park mit Spiel- und Bolz-
platz. Dieser dient auch als Treffpunkt fiir alle Be-
wohner der GRUNEN HEYDE, legt aber auch einen
Fokus auf die Gruppe der Jugendlichen.

Daruber hinaus verlauft stidlich der Norder Hey-
de die Griinachse mit Wasserlauf. Auch hier be-
finden sich zahlreiche Spiel- und Aufenthaltsplat-
ze, die von allen Bewohnern der GRUNEN HEYDE
genutzt werden.
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Entsprechend dem Ziel, die GRUNE HEYDE als
nachhaltiges Quartier zu entwickeln soll auch die
Norder Heyde weitestgehend durch regenerative
Energien versorgt werden. Hinzu kommt, dass in
der Norder Heyde die Abwarme eines Pumpen-
hauschens genutzt werden kann.

Auch die Entsorgung soll dem Konzept der GRU-
NEN HEYDE entsprechen. Die Abfallentsorgung in
dem Quartier wird daher tiber Unterflurcontainer
bereitgestellt. Die Regenwasserbewirtschaftung
erfolgt durch Retentions- und blaue Dacher so-
wie Mulden-, Rigolen- oder Grabensysteme.

FLACHENBILANZ (gerundet)

> Flache: 3,9 ha
> Bauland: 2,4 ha

> Offentliche (Griin-)Flache: 0,8 ha

> Wohneinheiten: ca.130

> Geschossfliche insg.: 20.000 m?
> davon Wohnen: 10.000 m?
> davon Quartiersgaragen: 10.000 m?
> Stellplatze insg.: 175

> davon priv. Parkplatze: 150

> davon oOff. Parkstande: 25
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QUARTIERSSTECKBRIEF
Heyde Wiesen

CHARAKTER DES QUARTIERS

Das Quartier der Heyde Wiese steht in engem
Bezug zur groBen Freiflache der Heydewiesen
mit seinen Obstbaumwiesen. Die stadtebauliche
Struktur greift daher die Idee der Obstspaliere
auf, sodass sich zwischen den Hausreihen ausge-
dehnte Freiraume mit Blick in den Park der Hey-
dewiesen ergeben.

Da das Quartier an der Harckesheyde liegt, sollen
auch hier erganzende Angebote wir Handwerker
oder Dienstleistungen ihren Platz finden und den
Charakter der GRUNEN HEYDE entlang der StraRe
unterstitzen.

Im Zentrum der Heyde Wiesen liegt am Ende der
ErschlieRungsstralle ein Quartiersplatz, der ein
Treffpunkt fiir dortigen Bewohner werden soll.

NUTZUNGEN

> Wohnen mit Freiraum
> Quartiersgarage/Mobility Hub

> erganzende Handwerks- und Dienstleistungs-
angebote

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der Geschosswohnungsbau der Heyde Wiese soll
mit drei Geschossen eine wohngebietstypische
bauliche Dichte erreichen. Die Hohe der Gebaude
lehnt sich an das benachbarte Heyde Zentrum an.
Als Auftakt in die GRUNE HEYDE ist im Stidosten
eine stadtebauliche Dominante mit einer Vierge-
schossigkeit geplant. Diese soll den Eingang in
das Quartier Griine Heyde markieren. Die Gebau-
de sind so angeordnet, dass sie jeweils Sichtach-
sen in den nordlich angrenzenden Landschafts-
raum freigeben. Entlang der Harckesheyde soll
durch eine straBenbegleitende Bebauung eine
Raumkante geschaffen werden. Den Eingang in
das Quartier bildet wiederum eine zweigeschos-
sige Quartiersgarage.

Beispiel fiir Bebauung (MoorbekstraRe)
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Entlang der ErschlieBungsstralle gelangt man
auf den Quartiersplatz, der hier den Raum bietet
fiir nachbarschaftliches Treffen. Weiter in nord-
liche Richtung gelangt man in den groRziigigen
Freiraum.

Die Heyde Wiese wird Uber die Harckesheyde von
Siden aus angebunden. Eine Wohnstral3e bindet
alle Wohngebaude an. Von hier aus fiihren FuB-
wege weiter in das Quartier. Sie verbinden die
Heyde Wiese auch mit dem Heyde Zentrum.

Zwei Bushaltestellen befinden sich an der Har-
ckesheyde in fulllaufiger Erreichbarkeit.

Alle Stellplatze und Parkplatze der Heyde Wiesen
werden in der Quartiersgarage, die sich direkt am
Eingang des Quartiers befindet und erganzend in
Tiefgaragen untergebracht.

Beispiel fuir StraBengestaltung
(Garstedter FeldstraRe)

Das Quartier der Heyde Wiese ist im Norden und
Osten umgeben von der grof3ten Griinflache der
GRUNEN HEYDE. Historische Knickstrukturen
umrahmen das Quartier im Siiden und Westen.

Zwischen den Wohnbauten bilden sich weitldu-
fige Freirdume aus, die sowohl privat als auch
gemeinschaftlich genutzt werden konnen. Die
Sichtachsen entlang dieser Raume fiihren direkt
in den angrenzenden Park der Heydewiesen.

Beispiel Ubergang Freiraum Bebauung
(MoorbekstralRe)

Das Quartier Heyde Wiese soll weitestgehend
durch nachhaltige Energien versorgt werden. Bei
der Realisierung sollen die Handlungsempfeh-
lungen des Rahmenplans berticksichtigt werden.
Gleiches gilt in der Heyde Wiese fiir die Regen-
wasserbewirtschaftung (Retentions- und blaue
Dacher sowie Mulden-, Rigolen- oder Grabensys-
teme) und die Abfallentsorgung liber Unterflur-
container.



FLACHENBILANZ (gerundet)

> Fldche:
> Bauland:

> Offentliche (Griin-)Flache:

> Wohneinheiten:

> Geschossflache insg.:

> davon Wohnen:

> davon Zentrumsnutzungen:

> davon Quartiersgaragen:

> Stellplitze insg.:
> davon priv. Parkplatze:

> davon off. Parkstande:

2,6 ha
2,3 ha

0,1 ha

ca. 190

22.300 m?
19.000 m?
2.200 m?

1.100 m?

230
190

40

6 | RAHMENPLANUNG Das stiadtebauliche Konzept
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6.4 Freiraumkonzept

6.4.1 Grunes Leitbild

Die Entwicklung urbanen Griins als Lebens-
grundlage und Ressource fiir Mensch und Um-
welt (BMU, 2015) ist ein zentraler Bestandteil
der Planungen zur Entwicklung der Griinen
Heyde. Sie fuihrt die von den Biirgerinnen und
Birgern im Rahmenplanprozess eingebrachten
Ideen zu Griinflachenversorgung, Gesundheits-
und Klimaschutz, Artenschutz und Biodiversi-
tat sowie dem Wunsch nach einer vielfaltigen
Nutzbarkeit des Freiraumes aus. Die Vielfalt und
Komplexitat der zu entwickelnden griinen Infra-
struktur verbindet die vorhandenen natiirlichen
Werte der Flache mit einem zukunftsweisenden
Stadtebau. ,,Griine Infrastruktur ist ... fur urba-
ne Raume essentiell. Sie stellt die Gesamtheit
und Vernetzung aller stadtischen Griinflichen
dar. Die Ausstattung der Stadte mit Griin ist ne-
ben der gebauten Infrastruktur, Verkehrs- sowie
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur fir die Stadt-
bewohner Teil kommunaler Grundversorgung*
(BMU, 2015). Als Okosystemdienstleistungen
aufgefasst starkt sie den stadtischen Lebens-
und Wirtschaftsraum. Eine die unterschiedli-
chen sozialen Gruppen integrierende Gestal-
tung verhindert Ausgrenzungen und schafft
einen funktionsiibergreifenden Gesamtraum.

Die Leitstruktur wird in diesem innerortlichen
Ausschnitt schleswig-holsteinischer Kulturland-
schaft durch das gut ausgepragte Knicksystem
gebildet. Es wird zur Gliederung und zur Verbin-
dung der inneren Quartiere mit der Landschaft
erhalten.

Vorrangflachen fur den Naturschutz sichern die
freie“ Landschaft inmitten der Stadt und be-
wahren als Bestandteil des gesamtstadtischen

Oberalsterniederung/
Henstedter Moor

Lutt
Wittmoor

Griine Heyde

Stadtpark

'5:::3' Norderstedt Mite

Biotopverbundes den Bezug zum Umland und
anderen stadtischen Griinrdumen (u.a. Stadt-
park).

Flir den Menschen nutzbare Griinflachen stellen
Erholungs-, Aktivitats- und Begegnungsraume
dar. Sie bereichern die neu entstehenden Wohn-
angebote im direkten Wohnumfeld, dienen aber
auch der Versorgung der angrenzenden (3lte-
ren) Quartiere mit Spielmoglichkeiten.

Grunzuge verbinden Freiflichen und Quartiere
und entwickeln eine eigene Aufenthaltsqualitat.
Die Bewohner und Bewohnerinnen profitieren
von unterbrechungsfreien Geh- und Radwegen.
Als Klimaschneisen tragen sie zu einem ausge-
glichenen Bioklima bei. Griinverbindungen stel-
len die feingliedrige Erganzung des Wegenetzes
dar.

Die griine Struktur wird durch einen differen-
zierten Umgang mit dem Wasser erganzt. Ne-
ben den Gestaltungsaspekten wirkt die Kiihlung
durch Verdunstung temperaturausgleichend
und der Ausbildung von Warmeinseln entgegen.



6.4.2 Strukturkonzept

Der Rahmen fiir das ErschlieBungs- und Bebau-
ungskonzept wird durch Leitstrukturen des Na-
turschutzes gesetzt. In der Griinen Heyde wird
dieser durch die vorhandenen Knicks und Baum-
reihen gebildet, die unter Schutz stehen und ne-
ben ihrer Funktion als Biotopverbundelemente
und Lebensrdaume der Einbindung und Gliede-
rung der Flachen dienen. Als historische Struk-
turen prégen sie den Charakter der (Siedlungs-)
Landschaft und sollen somit mit moglich gerings-
ten Eingriffen erhalten bleiben.

Aus den Leitlinien des Biotop- und Griinflachen-
verbundes des Landschaftsplanes und ihrer Be-
deutung in klimatischem Zusammenhang wer-
den die 6stlichen Teile des Betrachtungsraumes
als erganzende Flachen fir einen Vorrang des
Naturschutzes dargestellt. Sie sind nicht fiir bau-
liche Entwicklungen geeignet, bilden aber einen
Puffer zu den wiederum 6&stlich angrenzenden
Gewerbeflachen und stellen einen siedlungsna-
hen Erholungs- und Ausgleichsraum dar.
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Ausgehend von dem illustrativen Rahmenplan,
der Spielplatzbedarfsplanung und dem Erfor-
dernis einer Versorgung eines neuen Quartiers
mit nutzbaren, offentlichen Freirdumen werden
Grunflachen erganzt, die Spiel, Sport, Begegnung
und Erholung ermoglichen. Sie nutzen dabei vor-
handene Strukturen, formulieren den Ubergang
von der Siedlung in den landschaftlich geprag-
ten Teil und bieten auch in dem mit Vorrang des
Naturschutzes gepragten Bereich Nutzungsmog-
lichkeiten im Sinne landschaftsbezogener Erho-
lung.

Die nutzbaren Freiraume werden durch Griinziige
verbunden, die wie im Bereich des Harckesstiegs
die vorhandene Wegebeziehung aufnehmen. Die
ostliche ehemalige Wegeverbindung wird wieder
aktiviert und in der Ost-West-Beziehung werden
neue Wege generiert.

Die Verbindung der nutzbaren Freirdume erfolgt
uber Grunzuge, die wie im Bereich des Harckes-
stiegs die vorhandene Wegeverbindung aufneh-
men, die 6stliche ehemalige Wegebeziehung wie-
der 6ffnen und in der Ost-West-Beziehung neue
Wege erdffnen.
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Die Griuinzlige dienen dem FulR- und Radverkehr
innerhalb des Gebietes zur Bewegung mit der
geringstmoglichen Zahl an Kreuzungspunkten
mit dem motorisierten Verkehr und stellen durch
eine grofRziigige Dimensionierung auch eigene
Spiel- und Aufenthaltsraume dar. Insgesamt wird
das Wegenetz durch Grunverbindungen erwei-
tert, so dass vielfiltige Beziehungen zwischen
den Quartiersteilen und zur Anbindung an die
Umgebung entstehen.

Als zusatzliches Element wird eine zentrale Was-
serachse in die Struktur eingefiigt, die neben ih-
rer siedlungswasserwirtschaftlichen Funktion als
belebendes und gestaltendes Element eingesetzt
werden soll.

6.4.3 Grunes Gerust

Die durch Knicks und Alleen gegliederte Land-
schaft ist das historische Erbe der Griinen Hey-
de. Sie entfaltet eine identitatsstiftende Wirkung
und gestaltet die neuen Quartiere. Durch breite
Randstreifen werden Lebensraume fiir die vielfal-
tige Tierwelt erhalten. Ihre extensive Pflege flihrt
zur Ausbildung von Blihflachen. Insekten und in
der Folge Fledermause, Vogel und Kleinsauger
finden hier Nahrung. Die unverbaubaren Schnei-
sen dienen dem lokalen Luftaustausch.

Die stadtebauliche und freiraumplanerische Ge-
staltung baut auf dem stabilen Geriist der umge-
benden und gliedernden Knicks und Baumreihen
als naturlicher, historisch bedingter Grundkon-
zeption auf. Die Gehdlzstrukturen verbinden,
schirmen ab, bilden Leitlinien und ermdglichen
eine Durchgrinung des Quartiers. Die im Ge-
gensatz zu Neupflanzungen bereits vorhandene
Dimension erganzt die Bebauung bereits vom
ersten Tag an. Die Erhaltung ist neben diesen ge-
stalterischen Erwagungen auch aus landschafts-
und siedlungsokologischen Griinden geboten.

Die Knicks dienen als Brutstandort fuir Vogel, sind
Leitlinien und Jagdgebiet fiir Fledermause und
Habitat fir Insekten, Kleinsauger und Amphibien.
Die Vernetzung ermoglicht den Austausch zwi-
schen Teilpopulation und stellt eine Verbindung
mit den (bergeordneten Biotopverbundsyste-
men dar. Durch die Fahigkeit zur Ausfilterung von
Luftschadstoffen, die kiihlende Wirkung durch die
Verdunstung, Beschattung, die Produktion von
Sauerstoff und die Freihaltung von Bahnen fur
einen lokalen Luftaustausch fordern sie die Luft-
und somit Lebensqualitat innerhalb der stadti-
schen Struktur.

Zum Erhalt der Knicks und Baumreihen wird
die Anzahl neuer Durchbriiche fir Verkehrsfla-
chen so gering wie moglich gehalten. Die Knicks
erhalten im Regelfall einen 15 Meter breiten
Schutzstreifen in dem ausschlieRlich Elemente
einer offenen Oberflachenentwasserung unter
Berticksichtigung des Baumbestandes eingefligt
werden dirfen. So kénnen auch die Traufberei-
che der Uberhalter vor Abgrabungen geschiitzt
werden. Die Schutzstreifen werden als extensiv
zu pflegenden Wiesen angelegt. Die Verwen-
dung von angepasstem Regiosaatgut mit einem
ausgepragten Anteil dauerhaft blihender Krau-
ter schafft weitere Biotope. Im Gegensatz zu der
heutigen intensiv landwirtschaftlichen Nutzung
wird der Reichtum an Insekten zunehmen. In Fol-
ge verbessert sich auch die Nahrungsgrundlage
fiir die Brutvogel und die Fledermause.

Ein besonderer Schwerpunkt wird auf die, den
historischen Weg Harckesstieg begleitende, Al-
lee gelegt, die durch die Herausnahme von Kraft-
fahrzeugen in ihrem Bestand gesichert und im
Norden durch erganzende Pflanzungen erweitert
wird.
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Im Schwerpunkt der Griinen Heyde entsteht ein
vielfaltig nutzbarer Park. Nachbarschaftsgarten,
Spielflachen, Aufenthaltsbereiche und Ruhezo-
nen werden fiir ein generationeniibergreifendes
Miteinander gestaltet. Die beim abendlichen
Spaziergang, Spiel oder der gemeinschaftlichen
Tatigkeit entstehende Kommunikation fordert
die Identifikation mit dem neuen Quartier. Die
Verbindung mit einem befestigten Platz erlaubt
die Nutzung z.B. fir Stadtteilfeste.

Einer der Schwerpunkte des Grin- und Frei-
raumsystems entsteht zwischen Mihlen Heyde,
Sonnen Heyde und den Heyde Hofen. Die auf
zwei Seiten von den spitzwinklig aufeinander
zulaufenden, historischen Knicks begrenzte Fla-
che wird auf der dritten Seite durch die Heyde
Hofe gefasst. Die entstehende Flache erhilt den
Charakter einer stadtischen Griinflache, die sich
durch eine vielfaltige Nutzbarkeit und eine durch
architektonische Elemente gekennzeichnete Ge-
staltung auszeichnet.

In Verbindung, mit der im Siiden des Platzes er-
forderlichen Verkehrslage entsteht, ein Platz, der
durch die Pflanzung eines GroBbaumes (Hey-
de-Baum) markiert wird und auf Grund der nur
sporadischen Verkehrsbelastung fir Veranstal-
tungen, als Treffpunkt und als befestigte Spielfla-
che genutzt werden kann. Nordlich schlie8t sich
eine Flache fir gemeinschaftlich-gartnerische
Nutzungen (Nachbarschaftsgarten/Urban Gar-
dening) an, die Uber eine Zone mit Sitzbanken
und Pergolen mit einer grof3zligigen Kinder-
spielfliche verbunden ist. Die benachbarte Ra-
senflache ist als Spiel- und Liegeflache oder fiir
ein Bewegungsspiel nutzbar. Ein eher abseits ge-
legener Treffpunkt, beispielsweise in Form eines
uberdachten Sitzplatzes, ist als ruhiger Aufent-
halt firr die dltere Generation gedacht.

Der urbane Park erhdlt ein lberwiegend mit
Obstbaumen gestaltetes Geriist, dass das Urban
Gardening erganzt und zur gemeinschaftlichen
Nutzung gedacht ist.
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6.4.5 Feldrandpark

Die aktive Nutzung von Grinraumen im Woh-
numfeld wirkt sich positiv auf die physische und
psychische Gesundheit aus. Im Ubergang zur
Landschaft wird ein Angebot zum Aufenthalt und
der korperlichen Betatigung durch raumgreifen-
des Spiel und Sport geschaffen.

Der Feldrandpark stellt den Gegenpol zum Urba-
nen Park dar. In der Ubergangszone von der Sied-
lung in die Landschaft werden im Vergleich zum
Urbanen Park bewegungsintensivere Spielange-
bote wie Seilbahn und Bolzwiese in Verbindung
mit einem Jugendtreff in den Landschaftsrand
integriert. Bodenmodellierung und intensive Be-
pflanzung zu den Wohngrundstiicken hin sorgen
fiir eine gegenseitige Abschirmung.

Die Vegetation orientiert sich stark an der natir-
lichen Vegetation der Geest und wird mit einhei-
mischen Straduchern und Bdume gestaltet, die
auch in den Knicks zu finden sind.



6.4.6 Grune Achse

Urbaner Park und Feldrandpark verbindet ein
breiter Griinzug. Verschiedene Wege ermogli-
chen die rasche Fortbewegung, das Flanieren und
das spielerische Entdecken. Die ausgemuldete
Griinfliche hat Biotopcharakter und dient dem
Riickhalt Gberschiissigen Wassers, besonders bei
Starkregenereignissen. Eine dauerhafte Teichfla-
che tragt zur Attraktivitdt des Aufenthalts- und
Spielraumes bei.

Die Griine Achse ist ein groBzligiger Griinzug, der
den Urbanen Park und den Feldrandpark mitein-
ander verbindet. Dieser Griinzug ist Bestandteil
des kreuzungsarmen Wegesystems fiir Fullgan-
ger und Radfahrer.

Als zentrales Gestaltungselement wird hier der
Teil des im Gebiet anfallenden Regenwassers ge-
nutzt, das nicht der Versickerung zugefiihrt wird.
Eine gemuldete und gegliederte Wiesenzone

Briicke

&,
Bank unter
begriinter Pergola

jelskulptur

‘Wasserspiel//

Quellstein

dient der Filhrung und dem zeitweisen Anstau
von Regenwasser. Der Endpunkt bildet ein Was-
serbecken/Teich mit einem dauerhaften Wasser-
stand. Somit wird ein Teil der Wasserwirtschaft
des Gebiets auch zu einem zentralen Gestaltungs-
element in der Griinen Achse. Das Wasser dient
hier der Anreicherung des Landschaftsbildes und
des Landschaftserlebens, fordert zudem die Bio-
diversitat (z.B. Libellen, Amphibien) und hat somit
positive klimatische Auswirkungen durch die ver-
dunstungsbedingte Kiihlung. Gleichzeitig ermég-
licht diese Gestaltung als Spielelement weitere
Umwelterfahrungen.

Die Wasserflache wird auf der Nordseite durch
eine bauliche Kante gefasst und erzielt so eine
Tiefe, die eine Zonierung mit frostfreier Tiefe und
ein Mindestvolumen zur Erhaltung einer guten
Wasserqualitat verspricht. Die stdliche Seite wird
als naturnahe Boschung gestaltet, die ein gefahr-
loses Herantreten ermoglicht und sowohl mit
Sitzelementen, Spielgeraten, Findlingen und ei-
ner Gewdsserrandvegetation (Rohricht, Weiden)
gestaltet werden kann.
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Stdlich der wassergepragten Zone wird ein ,wil-
der“ Bereich als Ubergangszone passend zur Wil-
den Heyde gestaltet. In eine Uppigere Bepflan-
zung eingebettet finden sich Aufenthalts- und
Spielbereiche die Uber einen schmalen wasserge-
bundenen Weg, aber vor allem durch informelle
Pfade miteinander verbunden werden.

Der Griinzug wird seiner Verbindungsfunktion
durch einen Weg im Norden, der zligig passierbar
ist, den Spazierweg entlang der Wiese und die
Pfade auf vielfaltige Art und Weise gerecht

6.4.7 Landschaftspark

Hier werden Landschaft und Park miteinander
verbunden. Auf grof3zligigen Flachen und Wegen
kann der Bewegungsdrang ausgelebt werden.
Die Gestaltung mit einem Hugel liber der Altlast
schafft Aussichten und schirmt zum angrenzen-
den Gewerbe hin ab. Als Ausgleichsflachen ent-
stehen Pflanzungen und offenes Griinland, auf
dem die Pferdehaltung fortgefiihrt werden kann.
Naturerfahrung und Umweltbildung sind im en-
gen Wohnumfeld moglich. Biodiversitat und All-
tagsgestaltung erganzen sich im stadtuibergrei-
fenden Biotopverbund.

Im Osten des Rahmenplangebietes erstrecken
sich Flachen, die der Entwicklung naturnaher,
okologisch hochwertiger Bereiche und dem
Aufenthalt zur Naherholung dienen sollen. Die
Flachen sind in den stddtischen Biotopverbund
eingebunden, der den Stadtparksee mit den Nie-
derungsflachen am Tangstedter Graben und dem
Henstedter Moor verbindet.

Als Ubergang vom Siedlungsrand in die Land-
schaftist ein Obsthain vorgesehen,dessen zuneh-
mend lockere Baumstellung eine Uberlaufmulde
flir Regenwasser beinhaltet. Geplante Knicks und
Baumreihen weisen in die Flache.

Die extensive Griinlandnutzung wird vorzugs-
weise durch Erhaltung der Pferdebeweidung
gesichert. So werden die Flachen offen und Uber-
sichtlich gehalten. Die Flachen dienen dabei dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich und koénnen
gleichzeitig auf unterschiedlichen Wegen in Spa-
ziergdnge miteinbezogen werden.

Ostlich des vorhandenen Knicks befindet sich
eine Altlastflache, die gemaR den bodengutach-
terlichen Empfehlungen mit einer neuen Abde-
ckung modelliert wird. Zur Gestaltung wird diese
mit den aus den Baumalinahmen umfangreich
zur Verfligung stehenden Bodenmassen (Uber-
hoht und eine Geldndegestaltung initiiert, die
einen Aussichtspunkt als Riickblick in die Sied-
lung ermoglicht. Zu Gunsten einer optischen
Verbindung kommt es zu einer Auslichtung des
Knicks. Der Hiigel wird zur StraBe Harckesheyde
und dem 6stlich anschlieenden Gewerbegebiet
mit Gehdlzen bepflanzt und tragt somit zu einer
Abschirmung bei.

Im Bereich des Hiigels sollen Flachen zur freien
Nutzung (Spiel, Liegen, Hundeauslauf usw.) zur
Verfliigung gestellt werden. Die verbleibenden
Flachen werden einer gelenkten Sukzession lber-
lassen und kénnen durch eine Feinmodellierung
trockenere und feuchtere Bereiche bis hin zu
kleinen Timpeln aufweisen. Das Ziel ist es einen
halboffenen Bereich mit lichten Aspekten (Wech-
sel von Gras- und Staudenflur, Strauchern, Ein-
zelbdumen) zu gestalten. Eine Ubertragung der
heute auf der Flache vorhandenen Vegetation
durch Saatgutiibertragung sollte fiir Teilflachen
vorgenommen werden.

Die naturnahe Gestaltung mit unterschiedlichen
Biotoptypen erdffnet eine vielfdltige Besiedlung.



6.4.8 Oberflaichenwasser

Versickerung, Riickhaltung und Sichtbarmachung
des Oberflachenwassers werden zur Gestaltung
von Flachen genutzt. Es entstehen differenzier-
te Biotope, Umwelterfahrungsraume und ein
wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz durch
die Verdunstung und Abkiihlung in verdichteten
Siedlungsraumen.

Der Umgang mit dem Oberflachenwasser ist Be-
standteil des Entwésserungskonzeptes der GRU-
NEN HEYDE.

Fir die Gestaltung der Griin- und Freiraume sind
knickparallel Grében, die als Uberlauf fungieren
wichtig. Sie gliedern den Knickschutzstreifen und
erhohen die Vielfdltigkeit der Standorte durch
veranderte Licht- und Bodenfeuchteverhaltnisse,
auch ohne standig stehendes Wasser.

Die beschriebene Nutzung der Griinen Achse als
Retentionsflache besitzt zu der 6kologischen Wir-
kung auch ein gestalterisches Element.

Das Mulden-Rigolen-System in den Stral3en ist
technisch mit den Baumstandorten zu verkntip-
fen, um so die Standortbedingungen der Baume
in den rundum versiegelten Bereichen zu opti-
mieren.
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6.4.9 Straflenbegrunung

Baumpflanzungen an Stralen gestalten und
fassen den Raum und verbinden individuelle Ge-
staltungen von Grundstiicken. Eine differenzier-
te Auswahl und angepasste Verwendung von
Baumarten wirken identitatsstiftend. Baume
beschatten aufgeheizte Flachen, tragen zur Fil-
terung von Staub und Schadstoffen aus der Luft
bei und kiihlen ihr Umfeld durch die Verdunstung
von Wasser. Der Wechsel von Austrieb, Blute,
Herbstfarbung und Laubfall macht den Verlauf
der Jahreszeiten sichtbar. Eine klimaangepasste
Auswahl und eine gute Standortvorbereitung si-
chern die Durchgriinung fur viele Jahrzehnte.

Die StralBen werden in Abhdngigkeit von ihrer
hierarchischen Stellung mit einseitiger oder beid-
seitiger Bepflanzung versehen. Hierbei sollen mit-
tel- bis groRkronige Baume Verwendung finden,
die einerseits wenn moglich dem einheimischen
Artenspektrum entstammen und andererseits
versprechen den sich andernden klimatischen
Bedingungen gerecht zu werden (sog. Klimab-
dume). Im Vordergrund der Pflanzung muss da-
bei immer die Funktionserfiillung und somit die
Standortgerechtigkeit des Baumes stehen. Bei
der Pflanzenwahl sollten, die zum Zeitpunkt der
Ausfihrung aktuellen Erkenntnisse der Garten-
amtsleiterkonferenz beriicksichtigt werden.
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6.4.10 Freiraumsystem

Die offentlichen Freirdume der Parks, Griinzlige
und Landschaftsflachen werden durch die priva-
ten Garten erganzt. In den starker verdichteten,
zT. experimentellen Geschosswohnungsberei-
chen soll eine halbdffentliche Durchlassigkeit
Kommunikation und Wegebeziehungen ermogli-
chen. Es entsteht ein feines Netz des Austausches
und der Erreichbarkeit der Aufenthalts- und
Spielraume.

Fir das Verstandnis des Freiraumsystems ist die
Unterscheidung privater, halboffentlicher und 6f-
fentlicher Bereiche wichtig. Das Ziel eines neuen
durchgriinten Stadtteils wird durch ein stabiles
Gerist offentlicher Freiraume erreicht, Bestand-
teil der offentlichen Freiraume sind die Platze,
StraBen, Wege und Gruinanlagen.

Als o6ffentliche Elemente sind

> Stadtische Platze,

> Quartiersplatze,

> WohnstraRen,

> Verbindungswege,

> Parkanlagen,

> Spiel- und Sportflachen,

> Flachen fiir den Naturschutz und

> Griinzige und Grinverbindungen

zu unterscheiden. Diese sind in den vorherigen
Abschnitten bereits mit Hinweisen zur Gestal-
tung ihres okologischen Wertes und ihrer Nutz-
barkeit detailliert beschrieben worden.

Das landschaftsplanerische Ziel geht hier jedoch
daruiber hinaus und umfasst auch die Herstellung
der halboffentlichen und nicht 6ffentlichen Berei-
che.

Teile der Heyde Hofe, des Heyde Zentrums und
die Wilde Heyde bilden das Zentrum des neuen
Stadtteils. Sie sind gemaR der stadtebaulichen
Konzeption fiir Geschosswohnungsbau und al-
ternative Wohnformen vorgesehen. Die zwischen
den Gebauden entstehenden Héfe haben einen
gemeinschaftlichen Charakter und sollen zur
Vernetzung der Quartiere und Griinflichen bei-
tragen. Als halboffentliche Freiraume sollen sie in
der Gestaltung der jeweiligen Eigentumsgemein-
schaft obliegen und die erforderliche Erschlie-
Bung und Infrastruktur beherbergen. Dabei sol-
len diese Freirdume zuganglich bleiben, so dass
vielfaltigste Wegebeziehungen entstehen kon-
nen. Insbesondere die Flachen der Wilden Heyde
sollen keine Abgrenzung durch Zaune oder He-
cken nach Norden erhalten, sondern mit einem
flieBenden Ubergang in die 6ffentlichen Flachen
des Griinzuges gestaltet werden.

Im Sinne eines Anforderungskataloges an die
privaten Grinflachen, insbesondere Garten im
kleinteiligen Wohnungsbau (Einfamilien-, Dop-
pel- und Reihenh&user) sind die folgenden Hin-
weise zu verstehen.

> Integration von Versickerungsanlagen im
privaten Garten

> Begriinung von Dachern unter Abwagung mit
den Alternativen des Retentionsdaches oder
des Energiedaches

> Begrlinung ungegliederter Fassaden, Sicht-
schutz

> Einfriedung zu offentlichen Flachen mit He-
cken oder Hecke-Zaun Kombinationen

> Reduzierung von Versiegelungen und nicht
vegetationsbedeckten Flachen auf das ge-
ringste MaR

> Verwendung offen bliihender, insektenfreund-
licher Pflanzen

> Verwendung regionaler Baustoffe bzw. von
Baustoffen mit nachvollziehbarer nachhalti-
ger Herkunft



6.4.11 Biodiversitat, Natur- und

Artenschutz

Dass Biodiversitat und Urbanitat sich in der Gri-
nen Heyde nicht ausschlieBen, wird durch die
umfangreiche Erhaltung naturnaher Biotope, von
Leitlinien und offenen Flachen erreicht. In Bezug
auf den Blitenreichtum kann in extensiv gestal-
teten Randstreifen eine hohere Vielfalt als bei der
heutigen landwirtschaftlichen Nutzung erreicht
werden. Eine Verdrangung mancher Arten ist
nicht zu vermeiden, sie werden in anderen Berei-
chen des Stadtgebietes entsprechend gefordert.

Der Erhalt der vorhandenen Gehdlzbiotope der
Knicks und Baumreihen dient den im Gebiet be-
reits beheimateten Pflanzen und Tieren. Durch
die Zuordnung der Schutzstreifen entstehen FIa-
chen, die durch entsprechende Ansaat und exten-
sive Pflege einen erheblichen Beitrag zur Steige-
rung der Vielfalt im Gebiet beitragen. Die heute
vorhandene intensiv-landwirtschaftliche Nut-
zung lasst kaum Ackerrandstreifen zu. Fiir diese
kann so ein Ersatz geschaffen werden.

Die Vielfalt an Brutvogeln ist bereits weitge-
hend reprasentativ und beinhaltet wichtige
Ziel- und Leitarten wie Griinspecht, Neuntoter
und Schafstelze. Die Flachenextensivierung, die
Schutzstreifen an den Knicks und die im Land-
schaftspark entstehenden neuen Biotope dienen
dazu, diese Populationen im stadtischen Umfeld
zu halten und ihre Lebensbedingungen zu garan-
tieren.

Ahnliches gilt fir die potenzielle Fledermausfau-
na, die durch die Erhaltung der Leitlinien und der
Hohlenbaume in ihrem Bestand nicht beeintrach-
tigt wird und durch die verbesserten Jagdmog-
lichkeiten lber den bliihenden Knickschutzstrei-
fen und den extensiv genutzten Pferdeweiden
gesichert/ entwickelt wird.
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Ein Ansiedlungspotenzial entsteht in dem Gebiet
durch die Anlage von Kleingewassern und Feuch-
tebereichen, die bisher in der Ausstattung fehlen.
Amphibien finden dann Sommer,- Winter- und
Reproduktionslebensraume vor. Hierbei konnen
in erster Linie Erdkroten, Teichmolche und Was-
serfrosche erwartet werden.

Im Bereich der Insekten werden sich in den ex-
tensiven Randstreifen Spinnen und Heuschre-
cken, Grashupfer und in Zusammenhang mit
den feuchten Bereichen Libellen ansiedeln bezie-
hungsweise ausbreiten. Die Bluhstreifen werden
von im Riickgang befindlichen Insektengruppen
wie Schmetterlinge, Wildbienen und Schwebflie-
gen als Nahrungsraum genutzt.

Die Entwicklung des Rahmenplanes bedingt trotz
der vielfdltigen NaturschutzmalRnahmen eine
Verringerung unversiegelter Bodenfliche und
eine Verdrangung bestimmter Arten. Die hier-
fir erforderlichen AusgleichsmafRnahmen sind
einer dem Stand der Planung entsprechenden
Genauigkeit quantifiziert worden. Bei einer Ge-
samtgrofe des Entwicklungsbereiches von ca. 47
ha werden Eingriffe auf ca. 22 ha erwartet. Der
Ausgleich erfolgt innerhalb des Rahmenplanes
auf ca. 6 ha, ca. 5 ha werden auf stadtischen Oko-
konten Grootmoor 1 und Wittmoor 3 zugeordnet.
Diese sind bereits jetzt in Umsetzung begriffen.
Eingriffe in Knicks werden auf dem Okokonto
»Knickersatz“ in der Gemeinde Schmalfeld ausge-
glichen. Ein Hektar neuer Waldflache und 9 ha fur
den Artenschutz aufzuwertender Flache runden
den Ausgleich.
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Der Eingriff in den Naturhaushalt durch die Be-
bauung von bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen wird durch die 6kologische Aufwertung
anderer Bereiche im Sinne des BNatSchG §§14ff.
ausgeglichen. Dies geschieht quantifizierbar/
anrechenbar innerhalb des Rahmenplanes durch
die Umwandlung von Ackerflachen in extensive,
bliitenreiche Randstreifen und Weideflachen. Die
Pflanzungen von StraBenbaumen werden den
Aspekten des Klimas und des Landschaftsbildes
zugerechnet.

Durch die Gestaltung und Anlage neuer naturna-
her Flachen im Bereich des Landschaftsparks in
Zusammenhang mit der Altlastensanierung wer-
den die dort vorhandenen hoheren Biotopwerte
ersetzt.

Das entstehende Defizit der Eingriffs-Ausgleichs-
bilanz wird durch die Zuordnung externer FI3-
chen im Stadtgebiet Norderstedts beriicksichtigt.
Es wird erwartet, dass in den bevorstehenden
Bauleitplanverfahren ca. 5 ha Okokontoflachen
sowie ca. 1 ha neuer Waldflache hierfiir zuzuord-
nen sein werden. Trotz der fast vollstandigen Kni-
ckerhaltung wird eine externe Herstellung von
240 m zusatzlicher Knicks erforderlich.

Die artenschutzfachlichen  Untersuchungen
haben insbesondere die Betroffenheit einiger
Vogelarten ergeben, deren Lebensraum durch
die Verkleinerung der Offenlandbereiche die er-
forderliche MindestgroRe unterschreitet. Die
Arten Kiebitz und Feldlerche sind hiervon in be-
sonderem Male betroffen. Die Schaffung neuer
Extensivgriinlandflichen muss aullerhalb des
Rahmenplanes erfolgen. Hierfur wird durch die
Entwicklung von Flachen in der Tarpenbek-Niede-
rung Vorsorge getroffen.

Das Artenschutzgutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass durch die MaBnahmen innerhalb des
Rahmenplanes (Bliihstreifen, Pflanzungen, Fl3-
chenextensivierung) und die Zuordnung von 9 ha
Flachen in (stadt-)raumlicher Ndhe die Belange
der relevanten Tierarten in ausreichender Quali-
tat und Quantitat beriicksichtigt werden.



6.5 Mobilitatskonzept

Besonderes Augenmerk soll auf die nachhaltige
und 6kologische Bewaltigung des Mobilitatsbe-
diirfnisse der zukiinftigen Bewohner gelegt wer-
den.

6.5.1 Aufere Verkehrserschliefung

Das Plangebiet ist bereits im Bestand bzw. bei
vollstandiger Umsetzung der Ful3- und Radver-
kehrskonzepte gut fiir FuRganger und Radfahrer
erschlossen. Als malRgebendes Ziel fur die weite-
re Konzeptentwicklung ist damit insbesondere
die Schaffung komfortabler und sicherer Que-
rungen der HauptverkehrsstraBen (insbesonde-
re der Harckesheyde) im unmittelbaren Umfeld
der GRUNEN HEYDE von entscheidender Bedeu-
tung. Aber auch die Herstellung des fehlenden
Geh- und Radwegs an der nordlichen Fahrbahn-
seite der Harckesheyde ist fiir die Einbindung des
Plangebietes zwingend notwendig. Aufgrund der
vergleichsweise geringen Verkehrsstarken und
der Lage innerhalb einer Tempo-30-Zone sind
grundsatzlich keine zusdtzlichen MaBnahmen
zur Unterstltzung der FulRgdnger und Radfahrer
beim Uberqueren der Fahrbahn erforderlich. Die
vorhandenen Lichtsignalanlage sollte, sofern sie
der Schulwegsicherung dient erhalten bleiben.

Aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstarken
und der zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h
inder Harckesheyde sind zusatzliche Anlagen zum
UberquerenderFahrbahnerforderlich. DieHerstel-
lung von Mittelinseln ware zwar wiinschenswert.
Die dafiir notwendige Verbreiterung der Fahr-
bahn wiirde jedoch zu einem erheblichen Ein-
griff in den vorhandenen Baumbestand flihren
und erscheint in der vorhandenen Situation nicht
angemessen. Bei zu erwartenden Prognosever-
kehrsstarken von rund 8.700 Kfz/24h werden die
Grenzwerte fiir die Markierung von Fuligangeru-
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berwegen gemal’ den Richtlinien fir die Anlage
und Ausstattung von Fullgangeriiberwegen vo-
raussichtlich uberschritten, sodass FuRganger-
lichtsignalanlagen (FLSA) notwendig werden. Ins-
besondere an der Ostlichen FLSA ist zu empfehlen,
den vorhandenen vierstreifigen Fahrbahnquer-
schnitt einzuengen, damit je Richtung nur noch
ein Fahrstreifen lUberquert werden muss. Dann
konnte ggf. auch auf die Herstellung einer FLSA
verzichtet werden, da hier eine Mittelinsel zu Ver-
fligung steht.

Zur Schaffung einer moglichst direkten und kreu-
zungsfreien FuR- und Radverkehrsverbindung
aus dem nordlichen Stadtgebiet in Richtung
Stiden wurde bereits im FulRwegekonzept eine
Wunschlinien zwischen Mihlenweg und Stadt-
park eingezeichnet. Die Wegeverbindung wird
im Rahmenplangebiet aufgegriffen. Dabei wur-
de gepruft, ob die Harckesheyde mit einer Bri-
cke Gberquert werden kann. Um eine attraktive,
barrierefreie Verbindung zu gewahrleisten sind
flache und damit vergleichsweise lange Rampen
(> 120 m) erforderlich. Insbesondere zwischen
Harckesheyde und FalkenbergstraBBe ldsst sich die-
seRampenlange voraussichtlich nicht ohne weite-
res realisieren. Konsequenter Weise miisste dann
ggf. auch die Falkenbergstrale von der Briicke
Uberspannt werden. Die vorhandene Bebauung
an der FalkenbergstralRe lasst dies voraussichtlich
nicht zu. Daher wird im Rahmenplan eine lichtsig-
nalgeregelte Querung der Harckesheyde vorgese-
hen. In den weiteren Detailplanungen ware dann
zu prifen, ob Lichtsignalsteuerung so entworfen
werden kann, dass Radfahrer weitgehend sto-
rungsfrei die Harckesheyde tiberqueren konnen.

Sollte auf eine Lichtsignalanlage an dieser Stelle
verzichtet werden kénnen, sollte der Radverkehr
nicht bevorrechtigt tber die Harckesheyde ge-
flhrt werden.

Durch eine Forderung der kombinierten Nut-
zung von OPNV und Radverkehr kénnen zudem
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Kfz-Fahrten wirkungsvoll reduziert werden. Da-
her wird vorgeschlagen die Abstellmoglichkeiten
an den ndachstgelegenen Schnellbahnstationen
der AKN (Moorbekhalle, Quickborner StraRe)
deutlich zu verbessern und auch im Bereich der
Moorbekhalle eine Fahrradleihstation einzurich-
ten.

GemadR den Ergebnissen der Bestandsanalyse
des Offentlichen Verkehrs und vor dem Hinter-
grund, ein nachhaltiges und zukunftsfahiges
Stadtquartier zu entwickeln, ist die ErschlieBung
des Plangebietes als verbesserungswiirdig einzu-
schatzen. Dies gilt insbesondere vor dem Hinter-
grund der angestrebten DGNB-Zertifizierung. In
einem intensiven Abstimmungsprozess mit dem
Auftraggeber des OPNV, der Stadtverwaltung der
Stadt Norderstedt und den Busbetrieben wurden
verschiedene Moglichkeiten zur Schaffung eines
attraktiven OPNV-Angebots fiir das Plangebiet
sowie die umliegenden Wohngebiete erarbeitet.

In fast allen Varianten kann nicht auf die Mit-
benutzung des Mihlenwegs verzichtet wer-
den. Die Fuhrung der Standardlinienbusse tber
den Miihlenweg ware allerdings nur mit einem
Ausbau des Mihlenwegs realisierbar gewesen,
der im Rahmen der gefiihrten Abstimmungen
schlieRlich abgelehnt wurde. Da jedoch trotz-
dem eine OPNV-ErschlieBung des nordlichen
Plangebietes notwendig ist, wurde eine Vari-
ante entwickelt, bei der Minibusse im Zweirich-
tungsverkehr den Miihlenweg befahren. Dabei
muss es sich um Fahrzeuge mit einer maxima-
len Breite von 2 m (zzgl. AuBenspiegel) handeln,
mit denen eine Begegnung ohne Mitbenutzung
der Seitenbereiche auf der nur 5m breiten Fahr-
bahn moglich ist. Auch hier kann nicht vollstan-
dig auf den Ausbau des Muhlenwegs verzichtet
werden, da zumindest die Haltestellenbereiche
barrierefrei herzustellen und entsprechend den
Anforderungen der Empfehlungen fir die An-
lagen des Offentlichen Personennahverkehrs

auszustatten (Wetterschutz, Fahrgastinformatio-
nen, etc.) sind.

Vor dem Hintergrund der taglich etwa 1.800 mit
offentlichen  Verkehrsmitteln  zuriickgelegten
Fahrten, ware ein 20-Minuten-Takt in der Har-
ckesheyde (Standardlinienbus) ggf. noch ausrei-
chend. Im Mihlenweg ware grundsatzlich eben-
falls ein 20-min-Takt fur die Verkehrsnachfrage
der Einwohner der GRUNE HEYDE ausreichend.
Jedoch soll diese Linien nicht exklusiv fir die
GRUNE HEYDE angeboten werden, sondern al-
len Fahrgasten entlang des Linienwegs zur Ver-
fligung stehen. Aus gutachterlicher Sicht konnte
dennoch mit einem 20-min-Takt begonnen wer-
den, der bei einer entsprechenden Nachfrage je-
doch zeitnah verdichtet werden sollte.

Das OPNV-Angebot sollte bereits mit dem Ein-
zug der ersten Bewohner des Plangebietes in ei-
ner angemessenen Form vorhanden sein, da zu
diesem Zeitpunkt in der Regel auch das Mobili-
tatsverhalten tberdacht und an die geanderten
Rahmenbedingungen angepasst wird. Zu einem
spateren Zeitpunkt finden grundsatzliche Ande-
rungen des Mobilitatsverhaltens nur noch in ge-
ringerem Umfang oder bei einer Anderung der
personlichen Lebenssituation statt.

Aus gutachterlicher Sicht wird auch die bereits
diskutierte Verlangerung der U-Bahnlinie U1 zwi-
schen den Haltestellen Norderstedt Mitte und
Quickborner Stralle einen weiteren Beitrag fiir
eine attraktive OPNV-ErschlieBung des Rahmen-
plangebietes leisten konnen. Dies gilt insbeson-
dere dann, wenn die Wege fiir FuBganger und
Radfahrer zu den (zukiinftigen) U-Bahnhaltestel-
len attraktiver gestaltet sowie die Zubringerver-
kehre von der Griinen Heyde mit einem guten
Busangebot gewahrleistet werden. Der bisherige
Umstieg zwischen der AKN in die U-Bahn an der
Haltestelle Norderstedt Mitte kénnte dann ent-
fallen, wenn Ziele im sudlichen Norderstedt oder
in Hamburg erreicht werden sollen.



Aufgrund der rdaumlichen Lage des Plangebietes
ist eine Anbindung sowohl an die Harckesheyde
als auch an den Miihlenweg moglich. Mit dem
[llustrativen Rahmenplan als Ergebnis der Be-
teiligung der Offentlichkeit wurde eine , gerech-
te“ Verteilung des Kfz-Neuverkehrs gewtinscht,
das bedeutet, eine alleinige Anbindung an die
Harckesheyde oder den Mihlenweg soll nicht
erfolgen. Auf Grundlage des stddtebaulichen
Konzepts sowie der unterschiedlichen Klassifizie-
rung dieser beiden Straen werden rund 40% des
Kfz-Neuverkehrs Gber den Miihlenweg (Erschlie-
BungsstraBe) und 60% liber die Harckesheyde
(Haupt-verkehrsstralle) abgewickelt.

In diesem Zusammenhang wurden auch weitere
MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung im Mih-
lenweg diskutiert. Insbesondere wurde dabei
uber Moglichkeiten zur Sperrung des Mihlen-
weges fiir den Durchgangsverkehr ggf. mit einer
L2Umfahrungsmoglichkeit” tiber das Plangebiet
oder das Kleinsiedlungsgebiet Harkshorn be-
trachtet. Diese Diskussionen greifen unter ande-
rem auch verkehrstechnische Untersuchung fiir
den Rahmenplan ,Mihlenweg - Harckesheyde“
aus dem Jahr 2011 sowie die Erganzung dieser
Untersuchung im Jahr 2012 zuriick.

Bezogen auf die Querschnitte im Osten und im
Westen des Miihlenweges wurde ein Durch-
gangsverkehrsanteil von rund 40 bis 45% er-
mittelt. Dies bedeutet jedoch auch, dass rund
55 bis 60% des Verkehrsaufkommens durch
die Anwohner des Mihlenweges bzw. die Be-
wohner des Kleinsiedlungsgebietes Harks-
horn verursacht wird, die dann von einer
Sperrung des Mduhlenwegs betroffen waren.
Es muss somit davon ausgegangen werden, dass
eine Sperrung des Miihlenwegs zwar den Durch-
gangsverkehr unterbinden wiirde. Aufgrund der
veranderten Routenwahl ware aber nicht grund-
satzlich mit einer Reduktion der Gesamtverkehrs-
starken - insbesondere im westlichen Abschnitt
- zu rechnen.
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In Verbindung mit der geplanten Bebauung der
GRUNEN HEYDE wére zudem abschnittsweise mit
einer héheren Gesamtverkehrsstarke im Muhlen-
weg zu rechnen als ohne Sperrung. Damit ist eine
vollstandige Sperrung des Miihlenweges nicht zu
empfehlen. Trotzdem sollten MaRnahmen zur Re-
duktion des Durchgangsverkehrs im Rahmen der
weiteren Planungen beriicksichtigt werden.

Eine Mdglichkeit zur Reduktion des Durchgangs-
verkehrs stellen Teilsperrungen des Mihlenwe-
ges dar, wobei liber das vorhandene und/oder das
geplante StraBennetz weiterhin alle Fahrbezie-
hungen moglich bleiben. Eine Durchfahrt durch
den Mihlenweg ist dabei nur auf ,Umwegen®
gewahrleistet. Die Attraktivitat des Miihlenwegs
fiir den Durchgangsverkehr sinkt allerdings. Eine
Sperrung musste dabei zwischen Litt Wittmoor
und Feldweg erfolgen. Zwei Varianten wiirden
erhebliche Umwege und damit eine deutliche
Verlangerung der Fahrzeiten bedeuten. Zudem
musste das vergleichsweise enge Strallennetz
des Kleinsiedlungsgebietes Harkshorn befahren
werden. Dies ist aus verkehrsplanerischer Sicht
nicht zu empfehlen. Auch aus diesem Grund kann
eine weitere Variante, die Uber die Strafle Am
Hange gefiihrt wiirde, ausgeschlossen werden.
Zwei weitere Varianten wiirden eine Fihrung
uber das Plangebiet vorsehen. Insbesondere die
Forderung einer Fiihrung von Fuligdngern und
Radfahrern im Plangebiet ohne Konflikt- bzw.
Kreuzungspunkte mit dem Kfz-Verkehr ist in die-
sen Varianten nicht moglich.

Somit erscheint weder eine vollstandige Sper-
rung des Muhlenwegs noch eine teilweise Sper-
rung mit Umfahrungsmoglichkeiten unter den
genannten Rahmenbedingungen umsetzbar.
Zur Reduzierung des Durchgangsverkehrs soll-
ten im Rahmen der weiteren Detailplanungen
erganzende bauliche und/oder verkehrsregelnde
MaBnahmen im Miihlenweg vertiefend geprift
werden. Hierbei sind beispielsweise Aufpflaste-
rungen oder Fahrbahnverschwenkungen durch
wechselseitiges Parken zu berlcksichtigen, wobei
weitere Fahrzeitverluste fuir den Linienbusverkehr
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moglichst zu vermeiden sind. Die Regelungsart
rechts-vor-links an den vorhandenen und geplan-
ten Einmiindungen ist vor dem Hintergrund des
geplanten Linienbusverkehrs kritisch zu prufen.
Dies gilt auch fiir die Beschilderung des Miihlen-
wegs als FahrradstraBe.

Wie bereits erlautert ist ein vollstandiger Aus-
bzw. Umbau des Mihlenwegs nicht vorgesehen.
Ein gewisser Umbau zur Herstellung barrierefrei-
er Bushaltestellen und der ErschlieRungsstralRen
fir die Baugebiete ist allerdings nicht zu vermei-
den. Der Eingriff in den vorhandenen Baumbe-
stand am Mihlenweg ist dabei auf das unver-
meidliche Mal} zu minimieren. Insbesondere zur
Herstellung der Haltestellen (Warteflachen und
Wetterschutz) an der noérdlichen Fahrbahnseite
ist eine Einengung des StraBenquerschnitts er-
forderlich. Beim Fahrgastwechsel ist dann kein
Vorbeifahren an einem Bus méglich. Auch eine
Begegnung von Fahrzeugen und Radfahrern in
den Engstellenbereichen kann voraussichtlich
nicht gewahrleistet werden. Dies musste in den
weiteren Planungsschritten und letztendlich im
Rahmen der StraBenplanung detailliert gepriift
werden.

Durch eine wechselseitige Anordnung der Park-
stande soll die Einhaltung der zuldssigen Ge-
schwindigkeit von 30 km/h im Muhlenweg un-
terstutzt werden. Dabei sind die Anforderungen
aus dem Kleinbusbetrieb, der Millentsorgung
und insbesondere der Feuerwehr zu beachten.
Fiir die Befahrbarkeit der Feuerwehr ist eine
nutzbare Fahrbahnbreite von 3,05 m zu gewahr-
leisten. Somit ist das Parken am Fahrbahnrand
jedoch bereits im Bestand zumindest kritisch in
Abhangigkeit der jeweiligen Fahrzeugbreite zu
hinterfragen.

Auch an der Harckesheyde sind zusatzliche Fla-
chen erforderlich, um an der nordlichen Fahr-
bahnseite zwischen Harckesstieg und Falken-
bergstralRe einen Gehweg zu ergdnzen. Die Lage
ist dabei so zu wahlen, dass der Baumbestand am
nordlichen Fahrbahnrand weitgehend erhalten

werden kann. Lediglich im Bereich der geplanten
Kindertagesstatte in Hohe der Bushaltestelle Jo-
hann-Hinrich-Wichern-StraRe muss in grofRerem
Umfang, in den an dieser Stelle nicht erhaltungs-
wiirdigen Baumbestand eingegriffen werden. In
den ubrigen Bereichen werden die Gehwege zum
Erhalt der Baume zum Teil deutlich von der Fahr-
bahn abgesetzt.

Der vorfahrtgeregelte Knotenpunkt Ulzburger
Stralle / Mihlenweg kann aufgrund der zu er-
wartenden Entlastungen der Ulzburger Stralle
nach der Verkehrsfreigabe der Lawaetzstralle
weiterhin vorfahrtgeregelt betrieben werden.
Eine Lichtsignalregelung ist nicht zwingend er-
forderlich. Die Verkehrsqualitat wird sich, trotz
der zusatzlichen Bebauung am Muhlenweg ver-
bessern. Es ist allerdings zu beachten, dass die
moglichen Entlastungen durch die Verlangerung
der LawaetzstraBBe nur abgeschatzt wurden. Ak-
tuelle Zahlungen sollen Anfang 2020 erfolgen.
Die moglichen Entlastungseffekte fiir die Ulzbur-
ger Stralle konnen dann quantifiziert werden.
Die Bewertung ist nach Vorlage neuer Zdhlergeb-
nisse zu aktualisieren. Die unvollstandige Signa-
lisierung des Knotenpunktes im Bestand sollte
zumindest vorerst beibehalten werden.

Es sei darauf hingewiesen, dass eine vollstan-
dige Lichtsignalregelung am Knotenpunkt mit
den jetzt zur Verfligung stehenden Flachen um-
setzbar erscheint, da hierfiir bereits Flachen auf
Grundlage einer Machbarkeitsstudie aus dem
Jahr 2013 gesichert wurden. Ein weiterer FIa-
chenerwerb ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht notwendig und voraussichtlich auch nicht
ohne weiteres moglich. Sollte zukiinftig tatsach-
lich auf die vollstandige Signalisierung verzichtet
werden, konnte die zusatzlichen Flachen bei-
spielsweise zur Verbreiterung der Geh- und Rad-
wege verwendet werden.

Auch der signalisierte Knotenpunkt Ulzbur-
ger StraBe / Harckesheyde ist voraussichtlich
ohne weitere bauliche MalRnahmen geeignet,
die zu erwartende Verkehrsnachfrage mit einer



mindestens ausreichenden Verkehrsqualitat ab-
zuwickeln. Jedoch ware eine Verlangerung des
sehr kurzen Linksabbiegestreifen in der Zufahrt
Harckesheyde wiinschenswert. Die rechnerische
Rickstaulange betragt hier ca. 40 m, sodass eine
Verlangerung um 30 bis 35 m erforderlich ware.
Die bauliche Umsetzbarkeit dieser MaBnahme ist
aber vor dem Hintergrund der sehr eingeschrank-
ten Flachenverfligbarkeit voraussichtlich nicht
kurzfristig und nur mit einem entsprechenden
Grunderwerb moglich.

Die Einbindung der GRUNEN HEYDE in das beste-
hende Netz der HauptverkehrsstraBen der Stadt
Norderstedt kann insgesamt als gesichert ange-
sehen werden.

Das Plangebiet soll Uber jeweils drei neu herzu-
stellende Einmindungen an den Miihlenweg
und die Harckesheyde angebunden werden. Die
Einmindungen stellen den Ubergang von bzw.
den Schnittpunkt zwischen innerer und duRerer
ErschlieRung dar. Die Anbindungen an den Miih-
lenweg sind in Bezug auf die Verkehrsqualitat als
vollig unkritisch zu bewerten. Die Wartezeiten
sind im Wertebereich der Qualitatsstufen A und
B zu erwarten. Dies gilt sowohl fiir den Fall einer
bevorrechtigten Fiihrung der Verkehre auf dem
Mihlenweg wie im Bestand als auch fir die Ver-
kehrsregelung ,rechts-vor-links*.

Die Anbindungen an die Harckesheyde sind deut-
lich starker mit Verkehr belastet. Aufgrund der
zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h ist hier
eine Bevorrechtigung der Harckesheyde zwin-
gend erforderlich. Verkehrstechnisch ist eine
einfache Einmindung ohne Aufweitungen fir
Linksabbieger und ohne Aufweitung der unterge-
ordneten Zufahrt geeignet, um die zu erwarten-
de Verkehrsnachfrage in beiden Spitzenstunden
mit einer guten Verkehrsqualitat abzuwickeln
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6.5.2 Innere Verkehrserschlief3ung -
Mobilitatskonzept

Zielvorstellung und Planungsvorgabe der Stadt
Norderstedt ist einerseits ein Projekt zu entwi-
ckeln, das eine nachhaltige und ressourcenspa-
rende Abwicklung des Verkehrsaufkommens
des Rahmenplangebietes ermdoglicht. Anderer-
seits soll ein inneres Strallen- und Wegenetz
entwickelt werden, das eine klare Trennung des
Kfz-Verkehrs von Fullgangern und Radfahrern
vorsieht. Damit soll unter anderem gewahrleistet
werden, dass sich insbesondere Kinder innerhalb
des Plangebietes ohne mogliche Konflikte mit
dem Kfz-Verkehr bewegen kdnnen. Zudem soll
der Kfz-Verkehr im Plangebiet nachhaltig durch
eine attraktive ErschlieBung mit Verkehrsmitteln
des offentlichen Verkehrs sowie gute Anbindun-
gen fiir den Radverkehr reduziert werden.

Zur Erreichung dieser Ziele sieht das Konzept in
Ergdnzung zum OPNV-ErschlieBungskonzept, der
Einbindung das Radverkehrsnetz der Stadt Nor-
derstedt und der konfliktfreien inneren Erschlie-
Bung zahlreiche weitere MaBnahmen mit dem
Ziel die Verkehrsnachfrage in Richtung Umwelt-
verbund (FuR, Rad, OPNV) zu richten. Im Mittel-
punkt des Konzeptansatzes steht dabei die Idee,
den ruhenden Verkehr an den Eingangen in das
Rahmenplangebiet in Quartiersgaragen zu sam-
meln. Diese Quartiersgaragen sollen dabei nicht
nur Anlagen zum Abstellen von Pkw sein, sondern
zu Mobility Hubs weiterentwickelt werden. Dort
konnen und sollen dann auch Sharingangebote
(Car- und Bikesharing, Lastenrader usw.) sowie
weitere mobilitdtsbezogene Dienstleistungen
angeboten werden sollen.

Insbesondere mit der Konzentration des ruhen-
den Kfz-Verkehrs an den Gebietsrandern werden
die Unterschiede in den fuRlaufigen Entfernun-
gen zwischen Wohnung und dem eigenen Pkw
bzw. zwischen Wohnung und den Haltestellen
des Linienbusverkehrs deutlich reduziert. Damit
wird ein weiterer Anreiz zum Umstieg vom Pkw
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in die Verkehrsmittel des offentlichen Verkehrs
geschaffen.

Im Plangebiet sind folgende Strallen- und Wege-

kategorien vorgesehen:

> HaupterschlieBungsstraBe im Heyde Zentrum
- Separation der Verkehrsarten

> ErschlieBung der anderen Quartiere - Separa-
tion der Verkehrsarten

> Wohnweg 1. Ordnung - FeinerschlieBung im
Heyde Zentrum - Mischverkehrsflache

> Wohnweg 2. Ordnung - FeinerschlieRung der
anderen Quartiere — Mischverkehrsflache

> Selbststandig gefiihrte Geh- und Radwege

et LS

e

ErschlieRungs- und Mobilitatskonzept

. I Mischverkehrsflache

Die Lage bzw. die Zuordnung der jeweiligen Ka-
tegorien sind der folgenden Abbildung zu ent-
nehmen und verdeutlichen, dass es keine di-
rekte Verbindung fir den Kfz-Verkehr zwischen
Mihlenweg und Harckesheyde gibt. FuRgangern
und Radfahrern steht hingegen ein dichtes und
Kfz-freies Wegenetz zur ErschlieBung und Ver-
bindung der einzelnen Quartiere zur Verfligung.
Dieses Konzept zeigt aber auch sehr anschaulich,
dass alle Grundsticke der Baufelder am Mih-
lenweg von zwei, teilweise sogar von drei Seiten
erschlossen werden (kdnnen). Fiir Rettungs- und
Miillentsorgungsfahrzeuge besteht die Moglich-
keit, die Wilde Heyde in Nord-Siid-Richtung zu
durchfahren.

Fahrbahn

Geh- & Radweg | Mitbenutzung Miillentsorgung
Parkstédnde (nur Heyde Zentrum & im Bereich der KITA)
Quartiersgarage | Mobility Hub

Griinflache (ggf. Versickerungsmulden)

Geh- & Radweg | Mitbenutzung Miillentsorgung



Haupterschlieffungsstrafie im Heyde Zentrum

|
y

i&ssss

Gehweg Parken Fahrbahn Parken Gehweg
2,50m 2,00 m 6,00 m 2,00 m 2,50m
Bauminsel Bauminsel
2,50m 2,50m

ErschliefSungsstrafie

==t

Griinstreifen Gehweg Fahrbahn Gehweg Griinstreifen
3,00 m 2,50m 5,00 m 2,50m 3,00m

Geh- & Radwege

it f

Griinfliche Geh- & Radweg  Griinflache
rivat oder (privat oder
offentlich) ~ 250-500m  Gfentlich)

StraBenquerschnitte
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* Mischverkehrsfliche im Hedye Zentrum
Wohnweg 1. Ordnung

e |

private Mischverkehrsflache private
Vorfliche 9.00m Vorfliche

Mischverkehrsflache sonstige Bereiche
Wohnweg 2. Ordnung

.He I

pnvate Mischverkehrsfliche ~Grinstreifen |
Entwiasserungsmulde

5,00 m 3,50m
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Die Analyse der bestehenden Geh- und Radwe-
genetze hat gezeigt, dass das Plangebiet bereits
gut in die jeweiligen Netze bzw. Konzepte fur
den Ful- und Radverkehr eingebunden ist. Der
»,Weg in Planung“ des FuBwegekonzeptes zwi-
schen Miihlenweg und Harckesheyde ist auch als
Anbindung an den Stadtpark in die Freiraumpla-
nung integriert worden. Dieser Weg soll suidlich
der Harckesheyde vorgesetzt werden.

Die ,Wunschlinie“ als Anbindung des Plangebie-
tes nach Westen an den Schulweg wird sich kurz-
fristig aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und
der vorhandenen Bebauung voraussichtlich nicht
realisieren lassen. Die Verbindungen in Richtung
Westen zu den Lebensmitteldiscountern an der
Ulzburger Stralle und die Anbindungen an die
Schnellbahnhaltestellen (Friedrichsgabe, Quick-
borner StraRRe) sind jedoch trotzdem uber den
Mihlenweg und die Harckesheyde gewahrleis-
tet. Die stark befahrene Ulzburger StralRe kann
an den vorhandenen lichtsignalgeregelten Kno-
tenpunkten bzw. FuBgangerlichtsignalanlagen
sicher Uberquert werden.

Die Geh- und Radwege im Plangebiet weisen in
der Regel eine Breite von 5m auf. Abschnittsweise
sind jedoch auch geringere Breiten realisiert wor-
den. Alle Gehwege weisen eine Mindestbreite von
2,5m auf. Diese Wege sind nach Moglichkeit so
herzustellen, dass ein komfortables Fortbewegen
fiir Fuganger und Radfahrer moglich ist (asphal-
tiert, Plattenbeldge, oder Betonsteine ohne Fase).
Zudem sind die Wege ausreichend zu beleuchten.
Durch die konfliktfreie Flihrung unabhangig vom
Kfz-Verkehr wird zudem ein schnelles und siche-
res Vorankommen auch fir ungetibte Verkehr-
steilnehmer und Kinder erméglicht.

Das Plangebiet soll im Rahmen eines Modellpro-
jekts mit einem autonom fahrenden Kleinbussys-
tem erschlossen werden. Die OPNV-ErschlieBung
des Plangebietes jedoch allein auf dieses System
aufzubauen, ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht
empfehlenswert und bisher auch noch nicht
moglich. Fiir den Einsatz der autonomen Klein-
busse sind zudem erganzende Anforderungen
an die StraBenverkehrsinfrastruktur zu stellen.
Sollten auch die WohnstralRen 2. Ordnung befah-
ren werden, mussten die derzeit geplanten Wen-
deanlagen fiir Pkw auf einen Durchmesser von
14m vergroBert werden.

Abhdngig von der zeitlichen Abfolge der weite-
ren Verfahrensschritte muss davon ausgegangen
werden, dass fur den allgemeinen StralRenverkehr
zugelassene autonome (d.h. fahrerlose) Fahrzeu-
ge beim Einzug der ersten Bewohner in die GRU-
NE HEYDE noch nicht zur Verfiigung stehen. Zu-
mindest bis zu dem Zeitpunkt, zu dem der Einsatz
von autonomen Kleinbussen technisch und ver-
kehrsrechtlich moglich wird, ist eine ,klassische®
duRere OPNV-ErschlieBung notwendig

Die Lage und Zuordnung der jeweiligen Stral3en-
kategorien verdeutlichen, dass es keine direkte
Verbindung fiir den Kfz-Verkehr zwischen Miih-
lenweg und Harckesheyde gibt.

Automatisiert fahrende Fahrzeuge besitzen je
nach Automatisierungsgrad eine Vielzahl wei-
terentwickelter technischer Systeme, um die Be-
forderung von Personen und den Transport von
Gutern ohne menschliche Interventionen zu ge-
wahrleisten. Die technischen Voraussetzungen
fir die Prozesse des Autonomen Fahrens (AF)
existieren grundsatzlich, die erforderlichen Sig-
nal- und Prozessverarbeitungen wird aktuell mit



hoher Geschwindigkeit stetig weiterentwickelt.
Damit gilt die Etablierung des Systems im Misch-
verkehr mit konventionellen Fahrzeugen in den
kommenden zehn Jahren als sehr wahrscheinlich.

Dies stellt auch den Offentlichen Personenver-
kehr vor neue Herausforderungen. In diesem
Zusammenhang ist aber zu erwarten, dass sich
fir den offentlichen Personenverkehr ein vollig
neuer Angebotsbereich entwickelt. So bietet sich
fur die offentlichen Verkehrssysteme mit dem
hochautomatisierten bzw. autonomen Fahren
perspektivisch eine neue Flexibilitdt in der Um-
setzung von Angebotskonzepten insbesondere
durch Bedarfsverkehre, der bisher unter dem ho-
hen Kostenanteil des Fahrpersonals und geringer
Nachfrage litt und durch neue Konzepte attrakti-
ver gestaltet werden kann. Grundlage ist hier ein
Angebot, welches ohne Fahrplan und ohne feste
Route auskommt und beispielsweise lber ein
mobiles Endgerat der jeweilige Bedarf angemel-
det und gebucht werden kann. Aktuell ist diese
Betriebsform zwar technisch moglich, aber real
aus Grunden der Fahrzeugzulassung bzw. der An-
forderungen an eine Betriebsgenehmigung noch
nicht umsetzbar. Generell erscheint die Umset-
zung eines hochautomatisierten Shuttle-Betrie-
bes in der GRUNEN HEYDE aber als machbar.

Folgende Anforderungen sind bei der ggf. zukiinf-
tigen Anwendung in Norderstedt an die Ausstat-
tung und Fahigkeit des Fahrzeugs zu stellen:

> Das Fahrzeug soll ohne FCKW-Emissionen
produziert werden. Das Fahrzeug und alle
eingebauten Komponenten missen samtliche
Umweltanforderungen erfillen.

> Einstiegshilfen fiir einige Fahrgastgruppen
sind sehr wichtig. Daher ist eine weitere Min-
destanforderung eine Rampe.

> Betrieb wird von -10 bis +40°C zugesagt

> Lokalisierungsmoglichkeit auch tiber Fahr-
bahnmarkierungen maglich.

> Fur die Einrichtung des hochautomatisierten
Betriebs, muss das Fahrzeug eigenstandig Hin-
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dernisse umfahren konnen. AuRerdem muss
sichergestellt werden, dass die Steuereinheit
fuir den manuellen Betrieb im Innenraum vor
Missbrauch geschitzt ist.

Der Einsatz in der GRUNEN HEYDE erfordert je-
weils mind. zwei Fahrzeuge, welche die erwarte-
te steigende Nutzung des Angebots im Rahmen
der ErschlieRung des Gebietes bewaltigen kon-
nen. Dies fiihrt zu Fahrzeugen, die mehr als neun
Personen beférdern kénnen bzw. dirfen. Hierfur
werden mindestens nach Fahrzeugklasse M2 zu-
gelassene Fahrzeuge erforderlich oder als Son-
derfahrzeuge zugelassene Fahrzeuge. Eine weite-
re Anforderung besteht darin, dass fur die altere
Nutzergruppe eine ausreichende Stehhohe sowie
eine geringe bzw. barrierefreie Einstiegshohe er-
forderlich ist.

Erforderliche Infrastruktur (stationédre Einrich-
tungen) die fiir das Funktionieren eines reibungs-
losen Betriebes erforderlich sind:

> Sicherstellung Fahrweg, Haltestellen und Ein-
richtungen die fiir das Fahrzeug und dessen
Betrieb erforderlich sind (z.B. Ladeinfrastruk-
tur).

> Durch Beschilderung ist auf den hochautoma-
tisierten Betrieb aufmerksam zu machen.

> Esist eine Abstellméglichkeit mit Ladeinf-
rastruktur aulRerhalb der Betriebszeit erfor-
derlich. Die Unterstellung sollte méglichst in
unmittelbarer Nahe zur Streckenfiihrung ein-
gerichtet werden. Die Einrichtung moglichst
automatisiert durch das Fahrzeug zuganglich
sein (z.B. durch ein funkgesteuertes Tor).

Empfohlen wird die Nutzung vorhandener Bus-
haltestellen bzw. die Anlage von Haltestellen
nach den gleichen Planungsparametern wie eine
Bushaltestelle fiir einen konventionellen Verkehr.
Dadurch kann sichergestellt werden, dass die
Haltestellen im Falle eines Ersatzverkehres mit
einem konventionellen Bus angefahren werden
kénnen.
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Es sollen mehrere Kleinbusse fiir die innere Quar-
tierserschlieBung, als OPNV-Zubringer zu Hal-
testellen des konventionellen OPNV auRerhalb
des Quartiers sowie als Zubringer zu den Quar-
tiersgaragen inkl. Mobilitatsstationen dienen.
Das wesentliche Ziel hierbei ist eine Erreichbar-
keit und ErschlieBung zu den zentralen inneren
Orten zu gewahrleisten.

Flachen zum Abstellen von Pkw im offentlichen
StraBenraum sind nur in der Haupterschlie-
Bungsstralle im Heyde Zentrum in sehr begrenz-
tem Umfang vorgesehen. Der weitere 6ffentliche
und private Parkraumbedarf soll ausschlie8lich
in Quartiers- und Tiefgaragen gedeckt werden.
Dafir sieht das stadtebauliche Konzept entspre-
chende Flachen vor. Quartiersgaragen sollen an
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den Gebietsrandern liegen, sodass der Kfz-Ver-
kehr im Gebiet auf das notwendige Minimum
zum Beispiel zum Be- und Entladen der Fahrzeu-
ge reduziert werden kann. Stellplatze auf den ei-
genen Grundstlicken sind lediglich fuir Einfamili-
enhduser und Doppelhaushalften vorgesehen.

Fiir das Plangebiet wird ein Stellplatzschliissel
von 1,0 Stellpldtzen je Wohneinheit als Mittel-
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Das gesamte offentliche Parkraumangebot soll
ebenfalls in den Quartiersgaragen konzent-
riert werden. Dabei wird von 0,2 Parkstanden
je Wohneinheit ohne weitere Differenzierun-
gen und damit von einen Norderstedter Stan-
dard-Schlissel fur Neubauquartieren ausgegan-
gen.
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wie in den Heyde Wiesen sehr grol3e Stellplatzan-
lagen erforderlich waren, wird hier — abweichend
vom Grundkonzept der Quartiersgaragen - der
private Stellplatznachweis auch lber Tiefgaragen
gefiihrt. Im Heyde Zentrum und in den Heyde Ho6-
fen werden hier lediglich die Besucherparkstande
Quartiersgaragen angeboten, in den Heyde Wie-
sen sind auch private Stellplatze in Tiefgaragen
untergebracht.

In der Regel handelt es sich bei den Quartiersgara-
gen um Bauwerke mit zwei oder drei Vollgeschos-
sen (in den Heyde Wiesen ist die Quartiersgarage
eingeschossig), von denen ein Vollgeschoss ,nach
unten“ entwickelt wird, sodass maximal zwei
Geschosse sichtbar sind. Bei den Tiefgaragen ist
voraussichtlich ein Untergeschof3 ausreichend.
Alle Abstellanlagen fiir Pkw sind in einer ausrei-
chenden Anzahl mit Lademoglichkeiten fiir Elek-
trofahrzeuge auszustatten. Zumindest sind die
infrastrukturellen Voraussetzungen zu schaffen,
um entsprechende Lademdglichkeiten nachzu-
risten zu kénnen.

Quartiersgaragen bieten im Gegensatz zu den
Tiefgaragen den Vorteil, dass eine Nachnutzung
der Gebaude grundsatzlich moglich ist, sollte der
Bedarf an Parkraum zukiinftig deutlich abneh-
men. Die Gebdude kénnten dann beispielswei-
se in Wohngebdude umgebaut werden, wenn
bereits bei der Errichtung der Quartiersgaragen
ausreichende Geschosshohen realisiert werden.
Andererseits ware es aber auch denkbar, einen
auch architektonisch attraktiven Funktionsbau
zu errichten und diesen bei nachlassendem Par-
kraumbedarf zum Beispiel durch ein Wohnge-
baude zu ersetzen.

SchlieBlich kann abhangig vom Betreibungskon-
zept der Quartiersgaragen (stadtisch oder privat)
die Nachfrage nach Stellpldtzen und Parkstanden
gesteuert werden. Wichtigstes Element ist dabei
die Bewirtschaftung des geplanten o6ffentlichen
und ggf. auch das private Parkraumangebot. Ein
Bewirtschaftungskonzept sollte in den weiteren
Planungsschritten erarbeitet werden.
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Quartiersgaragen sollen nicht nur reine Abstel-
lanlagen fiir Pkw sein, sondern die Funktion ei-
nes so genannten Mobility Hubs tbernehmen.
Neben dem privaten und offentlichen Parkrau-
mangebot sind weitere Mobilitatsangebote vor-
gesehen. Insbesondere eine ausreichende Anzahl
an Car-Sharing-Fahrzeugen sowie Leihfahrradern
(inkl. Lastenrader) sollten angeboten werden. Sie
sind in der Regel in unmittelbarerer Nahe zu einer
Bushaltestelle gelegen und sollen so dazu beitra-
gen, bei der Verkehrsmittelwahl der Bewohner in
der GRUNEN HEYDE eine Entscheidung zu Guns-
ten des Umweltverbundes herbeizufiihren. Die
Quartiersgaragen sind an den jeweiligen Eingan-
gen der Quartiere vorgesehen, so dass sie diesen
kennzeichnen und zur Identifikation der Bewoh-
ner mit dem eigenen Quartier fiihren.

In der GRUNEN HEYDE sind neben dem o&ffent-
lichen und privaten Parkraumbedarf fiir Kraft-
fahrzeuge offentliche Fahrradabstellanlagen
vorzusehen. Insbesondere an den Quartiersga-
ragen, in und an den o6ffentlichen Griinanlagen,
am zentralen Quartiersplatz im Heyde Zentrum
sowie am Quartierplatz in den Heyde Hofen, im
Bereich der Kita und an den Bushaltestellen sind
entsprechende Flachen zu berlicksichtigen. Auch
an den Mehrfamilienhdusern sind offentliche
Fahrradabstellanlagen fiir Besucher einzupla-
nen. Insgesamt ist fur das offentliche Angebot
an Fahrradabstellanlagen von mindestens 0,2
Abstellplatzen je Wohneinheit bzw. rund 250 bis
300 Fahrradabstellplatzen auszugehen. Die Fahr-
radabstellanlagen sollten moglichst tiberdacht
und gut beleuchtet hergestellt werden. An aus-
gewahlten Standorten insbesondere an den Mo-
bility Hubs kdnnen zudem Reparaturstationen
angeboten werden, die ein beschranktes Werk-
zeugangebot fir Kleinreparaturen sowie Luft-
pumpen bereitstellen Die Flachen zum Abstellen
der Fahrrader der Bewohner sind so zu bemessen,
dass je Bewohner ein Abstellplatz vorgesehen
wird. Die Abstellanlagen sollen dabei moglichst
ebenerdig oder lber flache Rampen erreichbar
sein und grundsatzlich auch liber Lademoglich-
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keiten fir e-bikes bzw. Pedelecs verfuigen.

Zudem sollte im Plangebiet ein attraktives Leih-
fahrradangebot im Bereich der Mobility Hubs /
Quartiersgaragen vorgesehen werden. Als Pla-
nungsansatz fir eine Leihfahrradstation sollte
je Quartiersgarage von 5 bis 10 Fahrrader ausge-
gangen werden. 10 bis 20% davon sollten Lasten-
fahrrader sein. Inwieweit auch Pedelecs in den
Mobility Hubs bereitgestellt werden sollten, ware
im weiteren Verfahren mit dem jeweiligen Anbie-
ter zu klaren.

Fir Rettungs- und Mihlentsorgungsfahrzeuge
besteht die Moglichkeit, die Wilde Heyde in Nord-
Sid-Richtung zu durchfahren. Die Anforderungen
von Feuerwehr und Rettungsdiensten wurden im
gesamten Plangebiet, soweit auf Rahmenplane-
bene moglich, berticksichtigt.

6.5.3 Handlungsempfehlungen

Neben den beschriebenen eher baulichen Mal3-
nahmen zur Beeinflussung der Verkehrsmittel-
wahl der zukiinftigen Bewohner der GRUNEN
HEYDE sind aber weitere (stadtebauliche und
organisatorische) Maftnahmen wiinschenswert.

Insbesondere eine Mobilitatsberatung im Plan-
gebiet (z.B. am Quartiersplatz oder an der Quar-
tiersgarage im Heyde Zentrum) sollte zumindest
in der ersten Zeit der Entwicklung des Plange-
bietes ab dem Einzug der ersten Bewohner bis
zur vollstandigen ErschlieBung des Plangebie-
tes angeboten werden. Die kann beispielsweise
auch in Form eines Quartiersmanagers erfolgen,
bei dem beispielsweise die Sharing-Angebote
gebucht werden kénnen (ggf. parallel zu einer
Online-Plattform). Im Bereich der Quartiersgara-
gen sollten zudem Paketstationen eingerichtet
werden, sodass KEP-Anbieter nicht in die Wohn-
quartiere fahren mussen. Fiir die Bewohner soll-
ten dann auch Rollwagen oder Lastenfahrrader

zur Verfligung stehen, um groBe und sperrige
Pakete aber auch Einkdufe von der Quartiersga-
rage nach Hause zu transportieren. Im Sinne
der Mobilitatserziehung ware es auch win-
schenswert, wenn die Wege von/zur (Grund-)
Schule nicht mit dem Pkw realisiert werden.
Ein ,,Schulbus mit FiiBen®, bei dem die Kinder in
Begleitung eines oder mehrerer Erwachsener zur
Schule begleitet werden, erscheint hier eine ge-
eignete Moglichkeit. Insbesondere vor dem Hin-
tergrund, dass in einem Umkreis von ca. 1.000 m
drei Grundschulen fuRldufig erreichbar sind.

Neben den eher baulichen MaRnahmen zur Be-
einflussung der Verkehrsmittelwahl der zukiinfti-
gen Bewohner der GRUNEN HEYDE sind weitere
Malnahmen wiinschenswert. Nicht zuletzt ware
aus verkehrsplanerischer Sicht aber auch eine
gewisse Funktionsmischung im Plangebiet wiin-
schenswert, sodass neben den wohnbaulichen
Nutzungen auch nicht verkehrsintensive gewerb-
liche Nutzungen moglich werden. Dabei konnte
es sich beispielsweise um Backer oder Kioske zur
kleinrdumigen Nahversorgung im Gebiet han-
deln. Denkbar sind aber auch (Haus-) Arztpraxen,
Notars- und Anwaltskanzleien bzw. allgemei-
ne Bironutzungen ohne nennenswerten Kun-
denverkehr, gastronomische Nutzungen (ohne
Schnellrestaurants) oder Betreuungsangebote
(Seniorenresidenzen, Tagespflegeeinrichtungen).
Zwar ware eine gleichmaRige Verteilung im Plan-
gebiet wiinschenswert. Aufgrund der hoheren
Nutzungsdichten sollte jedoch vorrangig Stand-
orte im sudlichen Plangebiet gepriift werden.
Ziel dieser Funktionsmischung soll es sein, einen
Beitrag zur (Kfz-) Verkehrsvermeidung zu leisten.



6.6 Energiekonzept
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Energiekonzept

Mit der GRUNEN HEYDE sollen besondere Nach-
haltigkeitsqualitaten entwickelt werden. Daftir
benotigt das Quartier ein zukunftsfahiges, auf
das Quartier bezogenes Energiekonzept.

Zielstellung der GRUNEN HEYDE ist die Schaf-
fung neuen Wohnraums, in dem Nachhaltigkeit,
Lebensqualitat sowie die Zusammenfiihrung
unterschiedlicher Nutzerprofile im Vordergrund
stehen.

Neben einer generell kompakten Bauweise als
Grundprinzip des Stadtebaus gibt es weitere
Bausteine, die zu einem nachhaltigen Umgang
mit Energieressourcen beitragen konnen. Fur die
GRUNE HEYDE wurde daher ein Energiekonzept
entwickelt, das diese unterschiedlichen Baustei-
ne untersucht und Handlungsempfehlungen fir
das neue Stadtquartier entwickelt.

Photovalak Heyde
Wiesen
o
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Geothermie

6.6.1 Energieversorgung

Im Rahmen der Erarbeitung wurden verschie-
dene Energieversorgungskonzepte hinsichtlich
ihres Primarenergiebedarfs, der CO2-Emissionen
und der Wirtschaftlichkeit vergleichend betrach-
tet. Dabei zeigte sich, dass ein Mix aus Warme-
pumpen und BHKW, erganzt durch die Nutzung
von Abwarme aus Abwasser flir das Quartier
Griine Heyde unter den vorgenannten Aspekten
die 6kologisch wie 6konomisch beste Versorgung
darstellt.

Grundsatzlich sind fiir das Quartier alle bekann-
ten Technologien geeignet, das Gebiet eignet sich
gut flr den Einsatz erneuerbarer Energien Pho-
tovoltaik kann als Erganzung des Energiekonzep-
tes (Energiekonzept 2019 ee concept GmbH) des
Quartiers uneingeschrankt eingesetzt werden.
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Die Art der Infrastruktur bedingt, ob zukiinftig
die Chancen einer nachhaltigen Energieversor-
gung umfassend genutzt werden konnen und
muss daher frithzeitig mitgedacht und -geplant
werden.

Durch die Erfordernisse der Nachhaltigkeit und
des Klimaschutzes gepragt, ist die Entwicklung
von Stadtquartieren mit der Gewahrleistung ei-
nes nahezu CO2-neutralen Betriebs verbunden.
Heutige Quartiere sind mehr als ,,Smart District”
zu verstehen, in dem alle Technologien miteinan-
der verknupft sind mit dem Ziel eines moglichst
klimaneutralen Betriebs.

Die umfassende Nutzung regenerativer Energie-
trager hat eine positive Auswirkung auf die CO2-
Bilanz des Quartiers. Im Falle der (teilweisen)
Versorgung durch Fernwarme kann durch hohe
regenerative Anteile an der Warme die Klimawi-
rkung verringert werden. Regenerative Warme
kann Uber Solarthermieanlagen und Warmespei-
cher, durch Nutzung von Erdwarme uber Erdkol-
lektoren und Erdsonden sowie durch die War-
meerzeugung mit Biomasse bzw. Biogas erreicht
werden. Der Einsatz von regenerativen Energien
zur Stromerzeugung (z.B. durch Photovoltaikmo-
dule) wirkt erganzend fiir das Quartier, ist hoch-
wirksam, da so u. a. die Strombedarfe fir Warme-
pumpen gedeckt werden konnen. Photovoltaik
sollte daher auch priorisiert eingesetzt werden.

Als 6kologisch wie 6konomisch optimierte Ver-
sorgungssituation hat sich fir die GRUNE HEY-
DE eine Mischung aus Warmepumpen und einer
zentralen Fernwarmeversorgung herausgestellt.
Durch Solarthermie und Warmespeicher kann
der Anteil erneuerbarer Energien an der Fernwar-
me erhoht werden. Dieses Konzept wird derzeit
durch die Stadtwerke Norderstedt im Rahmen
einer Machbarkeitsstudie eingehend betrachtet.
Das BHKW, welches auf Flachen der Entwick-
lungsgesellschaft Norderstedt entstehen soll,
liegt am ostlichen Rand im unmittelbaren An-
schluss an das Gewerbegebiet

Im Zuge der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
konnte dariiber hinaus fiir die Fernwarmeversor-
gung festgestellt werden, dass die Umsetzung ei-
ner Versorgung auf Basis von Biomasse guinstiger
ist, als auf Basis von Biogas. Ungeachtet der Tat-
sache, dass voraussichtlich zunachst Erdgas der
Hauptenergietrager fiir das Fernwarmenetz sei
wird, sollten von Anbeginn der Planungen Vor-
kehrungen zum kiinftigen Einsatz von Biomasse
in Form von Flachen fur Lagerung und Anlage
sowie durch eine besonders korrosionsresistente
Verrohrung und Technik getroffen werden. Dies
ermoglicht einerseits eine langfristige Betriebs-
und Kostensicherheit fiir das Quartier und tragt
zu einer Verbesserung des Primarenergiefaktors
vom Fernwarmenetz sowie zur erforderlichen Re-
duzierung der ermittelten CO2-Emissionen bei.

Als weitere mogliche Stellschraube fiir eine Op-
timierung der Energieversorgung und damit ein
wichtiger Baustein fiir die anzustrebende Klima-
neutralitdt der GRUNEN HEYDE ist die Maximie-
rung der Flache fiir solaraktive Nutzung zu nen-
nen.

6.6.2 Solarenergie

Das Quartier ist im Dachbereich groRflachig fir
die Nutzung solarer Energie geeignet. Durch klei-
nere Mallnahmen lassen sich die Solarpotenziale
soweit steigern, dass alle Gebaude dhnlich gute
Chancen fur die Nutzung von aktiver Solartech-
nik haben. Dabei haben sich besonders folgende
MaBnahmen als wirksam erwiesen:

> Abtreppungen hoher Baukorper auf der Nord-
seite

> Erhéhung von Abstandsflachen bei verschat-
teten Baukorpern

> Erhohung einzelner, teilverschatteter Baukor-
per



> Orientierung der Dachflachen Richtung Suiden

> Die Dachflachen sollten umfassend fiir Photo-
voltaik/Mieterstrom genutzt werden.

110 % 90 % 80 %

>

Dachflachenausbildung zur Erhéhung
des lokalen Solarpotentials

6.6.3 Abwasserwarme

Nord-ostlich des Plangebietes am Mihlenweg
befindet sich ein Abwasser-Pumpwerk der Stadt
Norderstedt, an welchem sich die Abwasserflie(3-
wege der umliegenden Entwasserungskandle
sammeln. Da die Abwassertemperatur tber das
Jahr hinweg weitestgehend konstant bleibt, eig-
net es sich hervorragend als Entzugsmedium fir
Warme. Das Energiepotenzial der Abwasserwar-
me lasst sich in einem Gesamtkonzept gut einset-
zen. Daher ist eine Versorgung mit Abwasserwar-
me flir das Quartier Norder Heyde vorgesehen.
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6.6.4 Vernetzung

Durch die Vernetzung bestehender und neuer
Systeme zur Energieversorgung kénnen sich Syn-
ergien ergeben. Eine Vernetzung kénnte zu dem
bestehenden Warmenetz sidlich des Quartiers
und auch zum ostlich des Quartiers liegenden
Gewerbegebiet erfolgen. Bei den vorhandenen
Energiebedarfen im Quartier handelt es sich um
Warme sowie bei wenigen Abnehmern Kalte. Die
bestehenden Kalteanlagen im Gewerbegebiet
haben einen Riickkihlbedarf, so dass hier ein lo-
kales Warmeangebot bereitsteht. Auch andere
technische Vernetzungen kénnen eine nachhal-
tige Energieversorgung ermoglichen. Hierzu ge-
horen beispielsweise sogenannte Power-to-He-
at-Anlagen, wo bei Stromuberschiissen Warme
aus elektrischer Energie gewonnen und im Heiz-
system zum Einsatz kommen kann.

Eine Vernetzung mit dem sudlich der GRUNEN
HEYDE gelegenen Wohngebiet wiirde die Be-
triebssicherheit beider Netze zusatzlich erhohen.

6.6.5 Handlungsempfehlungen

Im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung des
Stadtquartiers ist nicht nur die Energieversor-
gung,sondern sind auch die Baumaterialien auch
die Gebaudekonstruktion zu berlicksichtigen.
Zukunftsfahiges Bauen entsteht, wenn der Ener-
gie- und Ressourcenverbrauch in der Gesamtheit
wahrend der Gesamtlebensdauer von Gebduden
moglichst geringgehalten werden kann.

Die bauliche Struktur wirkt sich auf den zukiinf-
tigen Energiebedarf und die zukiinftig verfiig-
baren, solaraktiv nutzbaren Flachen aus. Daraus
ergeben sich fur die GRUNE HEYDE folgende
Empfehlungen, die im stadtebaulichen Rahmen
beriicksichtigt werden sollen:
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> Gestaltung der Baukorper mit moglichst
hoher Kompaktheit in der beheizten Flache.
Einschnitte in den Baukdrpern wie etwa durch
Loggien wirken sich hierbei eher negativ aus.

> Sinnfallige Dimensionierung von ggf. entste-
henden Innenhofen (Durchliftung, Lichtein-
fall bis in die Tiefe)

> Integration passiver Malinahmen zur Redukti-
on von Warmelasten

> Anzustreben sind optimierte Fensterflachen-
anteile, die nach Himmelsrichtung und Nut-
zung differenziert sind und solare Gewinne
bedarfsgerecht fiir das Gebaude bereitstellen.

> Reduktion der maximalen Raumtiefen fiir die
Belichtung und die Reduktion innenliegender,
unbelichteter Raume

> Festschreibung der Ausweisung von nutzba-
ren Dachflachen fir Photovoltaik, Vermeidung
von Walmdachern

> Eingrenzung der Riickspriinge von Staffel-
geschossen zur Sicherung eines solaraktiv
nutzbaren Dachflachenpotenzials

Seit einigen Jahren wird die Stadtentwicklung
durch eine zunehmende Dynamik in Richtung
nachhaltiger Bauweisen gekennzeichnet. Die ver-
starkte Nutzung regenerativer Baustoffe kann fiir
das Quartier zu einer deutlichen Minderung des
Primarenergiebedarfs und der CO2-Emissionen
Uber den Lebenszyklus beitragen. Dabei muss
nach Gebdudetypologien unterschieden werden.

Teilweise wirken sich hierbei auch Empfehlungen
positiv aus, die vordergriindig nur fiir die energe-
tische Gestaltung positiv wirken. Diese sind un-
teranderem:

> Verzicht auf Einschnitte in den Baukorpern
wie z.B. durch Loggien.

> Reduktion von Raumtiefen, da diese Ublicher-
weise ebenso zu reduzierten Spannweiten der
Tragkonstruktion flihren.

> Reduktion von Fensterflachenanteilen, da
transparente Fassaden hohere Umweltwir-
kungen erzeugen, als opake.

> Reduktion von Riickspriingen der Staffelge-
schosse, da diese zu einer hoheren Kompakt-
heit und damit zu einem geringeren Hullfla-
chenanteil beitragen.

Um die empfohlenen MaRBnahmen zur Reduzie-
rung der Umweltauswirkungen der GRUNEN
HEYDE bei der Realisierung des Quartiers tatsach-
lich umzusetzen, sollten auf den nachgelagerten
Planungsebenen entsprechende Vorkehrungen
getroffen werden:

> Planungsbegleitende Informationsveranstal-
tungen

> Empfehlungen zur Nutzung von Okobilanzen
in der Planung seitens der Stadt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung

> Formulierung von Zielwerten fiir die bauliche
Umsetzung

> Forderung spezifischer, besonders 6kologi-
scher Bauweisen



6.7 Nachhaltigkeitskonzept

Fur die GRUNE HEYDE wurde auch ein Nachhal-
tigkeitskonzept entwickelt, das bei der Umset-
zung bzw. der Bebauung der einzelnen Quartiere
Berticksichtigung finden soll. Dabei geht es ne-
ben einer nachhaltigen Energieversorgung und
optimiertem Bauen um weitere Themenfelder:

> Bebauung und Nachbarschaft
> Energie und Technik
> Freiraum und Landschaft

> Mobilitat und Versorgung

Fur die sieben Teilquartiere der GRUNEN HEYDE
ergeben sich hierbei verschiedene Empfehlungen
und Zielsetzungen, die insbesondere in die nach-
gelagerte Umsetzungsplanung einflieBen sollen.
Diese MaRnahmen entsprechen zum GrofRteil
auch direkt den Anforderungen an die Zertifizie-
rung als nachhaltiges Quartier (DGNB-Zertifizie-
rung).

Verdichtete Bauweisen eigenen sich fiir einen
erhohten regenerativen Einsatz von Baustoffen.
Gerade die Holz-Betonverbund Bauweise stellt
eine geeignete und auch wirtschaftliche Losung
fir die urbanen Quartiere Wilde Heyde, Heyde
Zentrum und Heyde Hofe dar. Mogliche Staffel-
geschosse konnen ebenso umfassend in Holz-
bau umgesetzt werden. Bei dem Quartier Wilde
Heyde ware auch in einem zukunftsweisenden
Szenario innovative Bautypologien wie Moduls-
systembau oder Massivholz, ggf. als Pilotprojekt,
denkbar. Die Empfehlung fir reine Holz- oder so-
gar von Massivholz-Konstruktionen gilt fur die
Einfamilien- und Reihenhduser der Mihlen Hey-
de, Norder Heyde und Sonnen Heyde.

In Form eines Monitorings kann die Qualitat der
Gebdude wahrend der Planung, Bauausfiihrung
und nach Fertigstellung geprift.

6 | RAHMENPLANUNG Das stiadtebauliche Konzept

Gebaude sollten flexibel konzipiert werden, um
eine moglichst groRe Umnutzungsfahigkeit zu
gewahrleisten und dadurch insbesondere eine
hohe Akzeptanz bei den Nutzern und einen lan-
gen Lebenszyklus der Gebaude zu erreichen.

Dariiber hinaus sollen keine gefahrdenden oder
schiadigenden Bauprodukte in der GRUNEN HEY-
DE Verwendung finden und stattdessen mog-
lichst Bauprodukte eingesetzt werden, deren
Rohstoffgewinnung und Verarbeitung okologi-
schen und sozialen Standards entsprechen. Ein
Schwerpunkt im ressourcenschonenden Bauen
ist auch die Sicherstellung einer hohen Wieder-
verwendbarkeit der Bauteile und Riickbaubarkeit
der Konstruktion. Bereits in der Planung von Bau-
maflinahmen kdnnen hierbei recycelfahige Mate-
rialien bzw. Materialien, die bereits aus recycelten
Komponenten bestehen, favorisiert zum Einsatz
kommen.

Bereits wahrend des Bauprozesses sollten negati-
ve Auswirkungen (Ldrm, Staub, Abfall usw.) mini-
miert werden.

Mit Blick auf die Entwicklung einer Nachbarschaft
- und auch das bedeutet Nachhaltigkeit - soll die
Adressbildung und damit die Imagebildung von
Gebauden berticksichtigt werden, um die Iden-
tifizierung der Bewohner mit den Quartieren zu
fordern. Darliber hinaus gilt es, moglichst vielsei-
tige Aufenthaltsmoglichkeiten mit einer guten
Ausstattungsqualitdt anzubieten. Hierzu geho-
ren neben Gemeinschaftsraumen beispielsweise
auch gemeinschaftlich genutzte Wirtschaftsrau-
me (fuir die Waschmaschinennutzung, handwerk-
liche Arbeitsbereiche usw.).

Die Bewirtschaftung der Gebdude sollte opti-
miert werden. Hierfir ist ein sinnvoller und be-
wusster Umgang mit Wirtschaftsressourcen tiber
den gesamten Lebenszyklus eines Geb3dudes not-
wendig. Insbesondere bei besonderen Baufor-
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men (beispielsweise in den Heyde Wiesen oder
in Bereichen mit Photovoltaiknutzung) sollte be-
reits in der Planungsphase mit maoglichen Folge-
kosten umgegangen werden.

Die Erreichung eines besseren energetischen
Standards (z.B. KfW-Effizienzhaus 55 oder 40)
kann zu einer Minimierung des Energiebedarfs
der Quartiere fuhren. In Kombination mit dem
Energiekonzept fir die GRUNE HEYDE kénnten so
in Teilen sogar Plusenergiesiedlungen entstehen.

Mithilfe optimierter Gebaudehiillen kdnnen zu-
satzlich Energiekosten eingespart werden. Auch
technische Vorrichtungen zum sparsamen Was-
sergebrauch sollten im Sinne eines sparsamen
Ressourcenverbrauchs eingesetzt werden. Es be-
steht die Absicht zur Durchfiihrung einer regel-
maRigen Information der Nutzer des Quartiers,
wie Trinkwasser im Alltag eingespart werden
kann. Zudem wird empfohlen wassersparende
Armaturen zu nutzen. Als weitere Empfehlung
kann die Grauwasserreinigung in Verbindung mit
Brauchwassernutzung zusatzlich zur Regenwas-
sernutzung auf Gebaudeebene genannt werden.
Monitorings und Nutzerhandbliicher fur Mieter
und Eigentlimer kdnnen den Betrieb von Gebau-
den positiv unterstiitzen. Diese kénnen sich mit
den Themen Warme und Strom auf Quartiersebe-
ne auseinandersetzen.

Zusatzlich ist zu empfehlen das Gebdude die tGber
Smart Meter/Sensoren verfiigen zudem zu min-
destens 80% manuell und automatisch gesteuert
werden konnen.

Generell sollte dem Immissionsschutz (Larm-
schutz, Schutz vor Lichteinwirkungen usw.) ein
hohes Gewicht beigemessen werden: Malinah-
men zur Verhinderung oder Reduzierung von
Schallemissionen und ungunstigen Lichtverhalt-
nissen wirken sich positiv auf die Gesundheit und
das Wohlbefinden der Nutzer und des Umfelds
aus. Die Verhinderung von Lichtverschmutzung
sowie die Nutzung von energieeffizienter Stra-
Benbeleuchtung fordert zudem die Stabilitat der
Okosysteme und kann die mit der Beeintrachti-

gung verbundenen Folgekosten fiir die Gesell-
schaft reduzieren.

Die Nutzung von Regenwasser zur Bewasserung
der AuBenanlagen sowie der &ffentlichen Freifla-
chen kann Kosten senken. Hierfiir sollte das Was-
ser in entsprechenden Vorrichtungen gesammelt
werden, um bei Bedarf zur Verfligung zu stehen.

Ebenfalls sinnvoll ist die Integration von Lebens-
raumen in oder an den Gebduden, wie zum Bei-
spiel Vogelhauser in der Attika oder Bienenstocke
auf dem Dach). So kann die biologische Vielfalt
im lokalen Kontext erhalten werden. Da sich die
EinfUhrung invasiver Pflanzenarten nachhaltig
negativ auf die 6kologische Qualitat im Quartier
auswirken kann, sollte zur Sicherung und Star-
kung der lokalen Biodiversitat bei der Auswahl
der Pflanzen darauf geachtet werden, ob es sich
um eine verdrangende Art handelt.

Stellt man Zonen, Flachen oder Raume mit guten
Aufenthaltsqualitaten zur Verfiigung, so wird ein
Austausch der Bewohner des Hauses oder Quar-
tiers gefordert. Das soziale Miteinander starkt
die Identifikation mit dem Ort und steigert das
Wohlbefinden und somit die Attraktivitat. Ge-
meinschaftsraume und Spielplatze kénnen hier
einen Beitrag leisten.

Die Barrierefreiheit in Gebauden gewahrleistet
eine attraktive Nutzbarkeit flr alle Personen-
gruppen. Neben der Bereitstellung von rollstuhl-
gerechten und barrierefreien Wohnungen sollten
diese Grundsatze fiir weitere Wohneinheiten Be-
riicksichtigung in der Planung finden.

Eine Auslagerung und Reduktion des Pkw-Anteils
wirkt sich durch verringerte Schadstoffbelastun-
gen positiv auf die Luftqualitat und somit auf die
Gesundheit der Menschen innerhalb des Quar-
tiers aus. Im Vordergrund soll ein Mobilitatskon-



zept stehen, das den OPNV sowie den Rad- und
FuRverkehr starkt.

Sharing-Konzepte kénnen sich positiv auf die Res-
sourcenschonung auswirken. Ein vielfaltiges An-
gebot ermoglicht es jedem Nutzer sein geeigne-
tes Verkehrsmittel zu wahlen. Die Leih-Stationen
sollen unmittelbar fiir die Bewohner erreichbar
sein, um im Alltag ein attraktives Angebot darzu-
stellen.

Zusatzlich ist zu empfehlen das offentliche Frei-
raume die liber Smart Meter/Sensoren verfiigen
zudem zu mindestens 80% manuell und automa-
tisch gesteuert werden kdnnen (z.B. intelligente
StralRenbeleuchtung, Mehrfachnutzung von Stra-
Ben je nach Bedarf, Parkraum-Management).
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6.8 Wasserkonzept

6.8.1 Regenwasserbewirtschaftung

Ziel des Regenwasserkonzeptes ist es, den poten-
tiell natiirlichen Wasserhaushalt moglichst zu er-
halten. Daher wird auf die Ableitung von Regen-
wasser aus dem Gebiet verzichtet, das anfallende
Niederschlagswasser verbleibt vollstandig im
Quartier GRUNE HEYDE. Die dafiir erforderlichen
Voraussetzungen sind gemaR Landschaftsplan
der Stadt Norderstedt gegeben. Im Projektgebiet
istim Hinblickauf den Boden ein Eisenhumuspod-
sol mit Orterde bzw. geringer Ortsteinbildung aus
FlieBerde zu verzeichnen. Der vorliegende Boden-
typ ist zumeist gepragt durch mit Gerdll durch-
setztem Sand bzw. schwach lehmigen Sand. Die
Wasserdurchlassigkeit dieser Boden liegt i.d.R.
im mittleren Bereich (etwa 30cm/d), was eine
Versickerung innerhalb des Plangebietes grund-
satzlich moglich macht. Dadurch, dass der Grund-
wasser-Flurabstand im Bereich der GRUNEN HEY-
DE zwischen 5 und 7 m betragt, kann eine sichere
Versickerung gewahrleistet werden. Im Hinblick
auf das Wassermanagement ist zu beriicksichti-
gen, dass sich das Plangebiet innerhalb der Zone
[l des Wasserschutzgebietes Norderstedt befin-
den.

Im Erlduterungsbericht zum Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept (Ingenieurbiiro Kraft 2019)
wurden verschiedene Varianten zur Regenwas-
serbewirtschaftung geprift. Im Hinblick auf den
hohen Anspruch auf Nachhaltigkeit wird fiir die
GRUNE HEYDE folgendes Konzept vorgeschlagen:

6.8.2 Versickerung und Retention

Im Plangebiet kann davon ausgegangen wer-
den, dass eine Versickerung der anfallenden
Niederschlagsabflisse der Dachflachen de-
zentral liber ober- oder unterirdische Ver-
sickerungsanlagen problemlos moglich ist.
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Hierzu kénnen z. B. an den Randern der Baufelder
in den angrenzenden Griinflichen z. B. Mulden,
Rigolen oder Kombinationen vorgesehen werden,
die den Abfluss aufnehmen und versickern kon-
nen.

Niederschlag

l

Abfluss von
Dachflachen

l

Uberlauf wird

Elze rBsu;I;ert Brauchwasser
Mulden- «—  Zisterne — (zB.fir
Rigolen- Toilettenspllung)
systemen) l

Ableitung in

den

Regenwasser

Prinzip Dachentwasserung

Je nach Dacheindeckung werden unterschiedli-
che Versickerungsflachen erforderlich. Es wurden
zwei Varianten fir die Abfliisse der Dachflachen
gerechnet: ,normale“ Dacher und Griindacher.
Fir beide Varianten wurde nachgewiesen, dass
ausreichende Versickerungsflachen zur Verfi-
gung stehen. Darliber hinaus kdnnen aber auch
noch andere Arten von Dachern den Nieder-
schlagsabfluss minimieren bzw. ausgleichen. Da-
bei handelt es sich um Rententions-, Solar- und
blaue Dacher.

6.8.3 Funktion von Retention-, Solar-
und Blauen Dachern

Da sich die GRUNE HEYDE zum Vorsatz genom-
men hat, dem Aspekt der Nachhaltigkeit einen
hohen Stellenwert zu geben, sind die folgenden
MaBnahmen wiinschenswert bzw. empfehlens-
wert.

Dachbegriinungen reduzieren und verzogern je
nach Ausbildungsform (extensiv, Intensiv) durch
Verdunstung und Speicherung des Wassers in
den Vegetationsschichten den Regenwasserab-
fluss. Weiterhin tragen Griindacher zur Artenviel-
falt und zur Verbesserung des Mikroklimas bei.
Je nach Ausbildung ergeben sich jedoch unter-
schiedlich starke Auswirkungen auf die Gebau-
destatik. Mindestens bei intensiv begrlinten Da-
chern werden auch eine Zusatzbewasserung und
eine entsprechende Pflege erforderlich.

Die Bezeichnung Retentionsdach bezieht sich auf
einen Stauraum, der im Dachaufbau integriert
ist. Bei der Variante “Retentionsdach - Drossel”
hat dieser Stauraum gemeinsam mit einem pa-
tentierten Anstauregler eine ausgleichende Wir-
kung auf den Abfluss des anfallenden Wassers.

Die Forderung nach Retention kommt immer
haufiger, da sich dndernde Wetterbedingungen
(z.B. starkere lokale Regenereignisse) dazu fiihren
konnen, dass das gesamte Entwasserungssystem
uberfordert ist. Mit einem Retentions-Griindach
wird, ganz im Sinne des erweiterten Hochwasser-
schutzes, zuerst ein groler Teil des Niederschlags
auf der Dachflache zuriickgehalten und dann in
einem definierten Zeitraum (z.B. 24 Stunden) an
die Kanalisation/Versickerungsanlage abgege-
ben. Dabei bleiben alle fiir das Funktionieren der
Dachbegriinung wichtigen Aspekte (Wasserspei-
cherung fir die Pflanzen, Luft-Wasser-Haushalt
im Wurzelraum etc.) erhalten.

Das Solargriindach wird als auflastgehaltenes
System ohne Dachdurchdringung installiert.
Dazu werden die Sun-Root-Photovoltaikaufstan-
derungen mit der Last des Griindachaufbaus
lage- und windsogsicher fixiert. Ein Vorteil die-



ser Systemldsung ist, dass die Photovoltaiktrager
nicht in die Dachkonstruktion und Dachabdich-
tung eingreifen und keine schweren Punktlasten
benotige. Da die Vegetation unterhalb der Mo-
dule verlauft, kénnen trotzdem grof3e Anteile der
Dachflachen begriint werden. Die Verdunstungs-
kiihlung der Vegetation erhoht die Effizienz der
Photovoltaikanlage um bis zu 5 %.

Ein blaues Dach ist eine nicht oder nur teilweise
begriinte Dachkonstruktion, die dazu bestimmt
ist, den Regenwasserfluss oder anhaltende Nie-
derschlage aufzuhalten und zu kontrollieren.
Blaue Dacher sind kostengunstiger als griine Da-
cher und kénnen in Bereichen eingesetzt werden,
in denen griine Dacher nicht nachhaltig sind.
Vorstellbar ware das in der GRUNEN HEYDE alle
offentlichen Gebdude (z.B. Quartiersgargen und
Kita) blaue Dacher installieren.

Blaue Dacher, die flr die Zwischenspeicherung
auf Dachern verwendet werden, kdnnen je nach
Art der Steuergerate zur Regelung der Wasserab-
leitung vom Dach als ,,aktiv® oder , passiv” einge-
stuft werden. In GroRbritannien wurde eine Reihe
von Pilotprojekten mit blauen Dachern durchge-
flhrt. Durch die Verwendung einiger der neues-
ten Superabsorbierenden Faser-Dachmaterialien
sind Nachhaltigkeitsvorteile wie eine deutliche
Reduzierung des Regenwasserabflusses bis hin
zur Dachkiihlung zu erzielen.

Weitere Vorteile des blauen Daches sind:

> Management von Regenwasser an der Quelle

> Potenzieller Ersatz und Verbesserung von
Lebensraumen

> Potenzial zur Schaffung wertvoller Nutzraume

> Tragt zu zertifizierten Nachhaltigkeitszielen
bei

> Schutz bestehender Abdichtungssysteme zur
Verlangerung der gesamten Nutzungsdauer
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> Schnelle und einfache Installation

> Robuste, langlebige Materialien

> Es wird empfohlen, im weiteren Verfahren den
Einsatz der vorgenannten Dacher in einzel-
nen Quartieren zu priifen. Insbesondere der
Einsatz von Solargriindachern im Hinblick auf
die Empfehlungen des Energiekonzeptes sollte
ggf. ndher betrachtet werden.

Blaugriines Dach

Griines Dach (intensiv)

Dachbegriinung & Photovoltaik

* s A

LN [uh‘o’-][tﬁhﬂ-}[m‘o‘-][m‘c‘-][‘hﬁd.}
Blaues Dach

Dachgestaltungsvarianten
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Daruiber hinaus sollte in einzelnen Quartie-
ren versucht werden, Niederschlagswasser als
Brauchwasser zu nutzen. Dieses kann dann zur
Bewadsserung der Griin- und Freiflichen genutzt
werden, aber auch zur Toilettenspulung, sogar
im Besten Fall zum Wasche waschen. Untersucht
wurde die Nutzung von Regenwasser zur konven-
tionellen Toilettenspilung. Hierfiir ist der Bau
von Zisternen erforderlich.

Die Einrichtung der Zisternen und die damit zu-
sammenhangenden Brauchwassernutzungsan-
lagen versorgen die dem jeweiligen Einzugsge-
biet zugeordneten Gebdude mit Brauchwasser
zur Toilettenspiilung und Uiber Zapfstellen die
Bewasserung der Griinflachen. Die Brauchwas-
serzuleitung von den Zisternen zu den einzelnen
Wohneinheiten kann entweder (ber einzelne
Forderanlagen im Bereich der Zisternen oder liber
eine Freigefalleleitung mit Druckerhdhungsanla-
ge in die jeweiligen Gebaude erfolgen. Im Was-
serkonzept werden beispielhaft zentrale Anlagen
fir einzelne Baufelder dargestellt.

Falls die anfallenden Dachabflisse den Brauch-
wasserbedarf sowie die Speicherkapazitat der
vorgesehenen Zisternen (bersteigen, ergeben
sich zwei Alternativen:

> Dezentrale Versickerung: Der Uberlauf aus
den Zisternen wird vor Ort Uber eine geeig-
nete Versickerungsanlage im Untergrund
versickert.

> Speisung der zentralen Versickerungsmulden
und des Regenwassersees: Der Uberlauf der
Zisternen wird in eine zentrale Versickerungs-
mulde eingeleitet und dient der Speisung des
zentralen Regenwassersees. Uberlaufe aus
dem See kénnen wiederum zentral versickert
werden.

Abfliisse von Dachflachen ohne Anteil von un-
beschichteten Metallen konnen (ber (Rohr-)
Rigolensysteme versickert werden. Eine Unter-
bringung innerhalb der GRUNEN HEYDE, bei-
spielsweise unterhalb der Gehwege, ist denkbar.

6.8.4 Versickerung von Regenwasser
der Straf’enverkehrsflachen

Die anfallenden Regenwasserabfliisse der Stra-
Benflachen sollen tGber Mulden und Mulden-Ri-
golen versickert werden. Diese sollen parallel
zum StraBenrand verlaufen oder zentral entlang
der Griinziige bzw. Knicks verortet sein und wur-
den bei der Planung der StraRenschnitte berlck-

sichtigt.
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6.8.5 Regenwassersee und Wasserlauf

Der vorgesehene Regenwassersee innerhalb der
Grlnen Achse dient nicht nur als gestalterisches
Element und zur Freizeitnutzung, sondern erhoht
auch die Verdunstung innerhalb des Plangebietes
und unterstlitzt damit einen moglichst natir-
lichen Wasserhaushalt und wirkt sich dadurch
deutlich positiv auf das Mikroklima aus

Der Regenwassersee wird aus dem Niederschlag-
sabfluss der StralSen, Freiflachen oder der Dacher
gespeist. Der Zulauf erfolgt Uber einen zentral
innerhalb der Griinen Achse angeordneten - bei
Niederschlagsabfluss zeitweise wasserfiihrenden
- Wasserlauf.



Zur Reinhaltung des Wassers wird dieses durch
ein Rezirkulationspumpwerk kontinuierlich aus
dem See abgezogen und erneut durch einen Zu-
lauffilter eingeleitet. Durch den Forderstrom der
Rezirkulationspumpe kann die Aufenthaltszeit
und somit auch die Reinigung des Wassers in
dem See gesteuert werden.

2ulaufije,

t

Absetzbecke n

2ulayf

Aufsicht Regenwassersee

Anfallende Abfliisse von Griinflachen und sonsti-
gen Flachen kdnnen bei ausreichendem Platzan-
gebot im Gebiet dezentral in Mulden bzw. Mul-
den-Rigolensystemen versickert werden.

6.8.6 Notwasserwege

Sogenannte Notwasserwege dienen dazu, dass
oberflachig abflieRende Wasser bei Starkrege-
nereignissen aufnehmen und schadlos z. B. in
die Griinflachen ableiten. Das erfordert das Frei-
halten entsprechender Abflusswege von Bebau-
ung. Es kann sich hierbei z. B. um Stral’en oder
Wege handeln, die im Starkregenfall dann tem-
porar Uberflutet werden, um das Wasser gezielt
von der Bebauung weg zu flihren. Dazu gehort
auch der gezielte temporare Einstau von Griin-,
Spiel- oder sonstigen Freiflichen Der Schaffung
von Griin- und Wasserachsen zur Aufnahme von
Niederschlagswasser und ggf. deren Nutzung als
Notwasserwege kommt bei der weiteren Planung
eine zentrale Rolle zu.
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Notwasserwege bendtigen ein ausreichendes
Gefdlle und missen von Bewuchs freigehalten
werden.

Die vorgesehene Regenwasserbewirtschaftung
wendet sich ab von der konservativen ,Regen-
wasserentsorgung” und greift durch die vorgese-
henen MaBnahmen auf geringst mogliche Weise
in den natirlichen Wasserhaushalt des Wohn-
quartiers,,Griine Heyde“ ein.

6.8.7 Abwasserbewirtschaftung

In der Praxis stehen bewdhrte technische Syste-
me fiir die Abwasserableitung und Abwasserent-
sorgung zur Verfuigung, die an die Anforderungen
nach Abwasseranfall und Zusammensetzung an-
gepasst werden. Hierzu gehoren vier Varianten:

> Schwemmbkanalisation
> Vakuumkanalisation
> Vakuumsanitaranlagen

> Druckentwasserung

Weitergehende Systeme sehen eine weitere Tren-
nung des Abwassers in die Teilstrome Grauwas-
ser (Duschen, Baden) und Schwarzwasser (Toi-
lette) - in Kombination mit den verschiedenen
Ableitungssystemen - vor, die im Rahmen des
Konzeptes naher untersucht wurden. Eine Teilung
der Stoffstrome bedingt -neben der mehrfachen
Leitungsfiihrung - eine effiziente dezentrale Be-
handlung des Grau- bzw. Schwarzwassers

Die dezentrale Reinigung z. B. in Pflanzenkldran-
lagen und Wiederverwendung von Grauwasser
zur Nutzung als Brauchwasser oder zur Versicke-
rung ware im Plangebiet technisch méglich.

Die Schwarzwasserbehandlung mit Biogaserzeu-
gung ware technisch moglich und es konnte ein
Beitrag zur Deckung des Energiebedarfes der Sied-
lung aus dem Schwarzwasser geleistet werden.
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Der verbleibende Abfluss miisste allerdings den-
noch zur zentralen Klaranlage abgeleitet werden.

Im Terra Preta-Verfahren kann der gesamte
Schwarzwasserabfluss nur verarbeitet werden,
wenn von auflerhalb noch Biomull angeliefert
wird. Fiir die nachhaltige Entsorgung des Abwas-
sers ist dies ein anwendbares Verfahren.

DadasPlangebietaberinnerhalbder Zonelll eines
Wasserschutzgebietes liegt, entstehen dadurch
rechtliche Rahmenbedingungen, die eingehalten
werden missen. Die untere Wasserbehorde ge-
stattet weder die Versickerung des gereinigten
Abwassers noch den Bau von Abwasserklaranla-
gen innerhalb der Trinkwasserschutzzone. Daher
wird eine konventionelle Ableitung des gesamten
Abwasseranfalls vorgesehen. Zumal die beste-
hende Infrastruktur (Leitungsnetze, Klaranlagen)
dafiir ausgelegt ist, und der Anschluss auf kurzen
Wegen moglich ist.

Auf Ebene der Bauleitplanung sollte noch einmal
gepruft werden, ob in einzelnen Quartieren eine
Grauwasserreinigung und Nutzung als Brauch-
wasser in einigen Gebauden eine sinnvolle ergan-
zende Maflnahme ist, den Trinkwasserverbrauch
zu reduzieren. Daruiber hinaus sollte durch regel-
mafige Informationen der Bewohnerim Quartier,
zur Frage, wie Trinkwasser im Alltag eingespart
werden kann, der Verbrauch minimiert werden.
Ebenfalls sollten wassersparende Armaturen
zum Einsatz kommen.

6.9 Abfallentsorgungskonzept

Die Abfallentsorgung (Abfallentsorgungsstu-
die INFA) steht im Einklang mit den definierten
Planungszielen und darlber hinaus wird eine
zukunftsorientierte und innovative Konzeption
angestrebt, die eine optimale Einbindung in die
abfallwirtschaftliche Gesamtstruktur der Stadt
Norderstedt ermoglicht sowie rechtliche Rah-
menbedingungen und Restriktionen berticksich-
tigt.

Es wurden insgesamt fiinf Abfallentsorgungskon-
zeptionen liberpriift. Dabei wurden die Nachhal-
tigkeitskriterien der DGNB als Grundlage fiir die
Bewertung herangezogen. Auf Grundlage der er-
folgten Nutzwertanalyse hat sich der Einsatz von
Unterflurcontainern als attraktivstes Sammelsys-
tem fir die Abfall- und Wertstoffsammlung im
neuen Stadtquertier herausgestellt.

Dieses System stellt, insbesondere bei friihzeiti-
ger Berticksichtigung im Rahmen stadtebaulicher
Neuplanungen, eine zukunftsorientierte und in-
novative Sammelsystematik dar. Zudem ist das
Unterflurcontainersystem sehr gut in die vorhan-
dene abfallwirtschaftliche Gesamtstruktur der
Stadt Norderstedt zu integrieren.

Beispiel Unterflurcontainer



6.10 Larm

Im Rahmen der Larmtechnischen Untersuchung
(Ingenieurbliro Bergann Anhaus) wurden die
Verkehrslarm-, Gewerbelarm- und Freizeit- bzw.
Sportanlagenlarmimmissionen fiur die Nutzun-
gen innerhalb des Plangebietes sowie fiir die be-
nachbarte vorhandene Bebauung ermittelt und
beurteilt.

6.10.1 Verkehrslarm innerhalb des
Plangebietes

Die hochsten Schallimmissionen im Plangebiet
ergeben sich entlang der Harckesheyde. An den
straRenzugewandten Gebdudeseiten werden Be-
urteilungspegel bis zu 65/57 dB(A) tags/nachts
erreicht. Die Schalltechnischen Orientierungs-
werte (SOW) von 55/45 dB(A) tags/nachts wer-
den deutlich tUberschritten. Die obere Grenze von
65 dB(A) gemal Oberziel der Lirmminderungs-
planung wird gerade noch eingehalten. Mit zu-
nehmendem Abstand zur Harckesheyde gehen
die Beurteilungspegel rasch zurtick.

Entlang des Miihlenwegs konnen die Schalltech-
nischen Orientierungswerte tags/nachts von
55/45 dB(A) an den straRenseitigen Fassaden
nicht eingehalten werden. Wegen der geringeren
Verkehrsbelastung und der Geschwindigkeitsbe-
schrankung auf 30 km/h sind die Uberschreitun-
gen aber deutlich geringer als entlang der Har-
ckesheyde, so dass die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts aus-
nahmslos eingehalten werden. An den seitlichen
Gebadudeseiten werden die Schalltechnischen
Orientierungswerte weitgehend eingehalten, so
dass die Baukorper entlang des Miihlenwegs aus
schalltechnischer Sicht auch senkrecht zur StraRe
angeordnet werden kénnen.
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Uberschreitungen der Schalltechnischen Ori-
entierungswerte wurden ebenfalls entlang der
StichstraBen ermittelt. Diese sind jedoch weit-
gehend darauf zurlickzufiihren, dass die Ver-
kehrsbelastung der StichstraBen zunachst lber
deren volle Lange angenommen wurde. Jenseits
der Zufahrt zu den Quartiersgaragen wird die Be-
lastung aber stark abnehmen, so dass sich Uber-
schreitungen in der Regel auf den ,vorderen Ab-
schnitt der StichstraBen beschranken diirften.

Im inneren Bereich und somit im Gberwiegenden
Teil des Plangebietes ergeben sich sehr geringe
Verkehrslarmimmissionen. Die Beurteilungspe-
gel bleiben deutlich unterhalb von 55/45 dB(A)
tags/nachts.

Das heif3t, fir die Gebdude entlang der Harckes-
heyde ist grundsatzlich eine straBenparallele An-
ordnung der Gebaudekdrper mit einer Orientie-
rung der Schlafraume an den larmabgewandten
Gebaudeseiten zu empfehlen. Da die larmabge-
wandten Gebaudeseiten nach Norden orientiert
sind, durfte eine Gestaltung attraktiver Grundris-
se problemlos moglich sein, soweit die Wohnun-
gen ,durchgesteckt” konzipiert werden, was aus
larmtechnischer Sicht dringend zu empfehlen ist.
Um die obere Grenze von 65 dB(A) nicht zu Uber-
schreiten, darf der Abstand der geplanten Bau-
korper zur Harckesheyde nicht weiter verringert
werden.

Fir die im Inneren des Plangebietes gelegenen
Gebaude ergeben sich sehr geringe Verkehrslar-
mimmissionen. Der Rahmenplan sieht keine
durchgehenden StralRen vor, welches aus ver-
kehrslarmtechnischer Sicht zu begriBen ist. Das
Plangebiet sollte durch ein autofreies Wegenetz
erschlossen werden, welches fiir FuRganger und
Radfahrer attraktiv gestaltet wird.

Die StichstraBen sollten ,hinter” der Einfahrt zur
Quartiersgarage so gestaltet werden, dass eine
Nutzung durch PKW soweit wie moglich redu-
ziert wird.
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Insbesondere sollte das Abstellen von PKWs
grundsatzlich nur zum Be- und Entladen gestat-
tet sein, mit Ausnahme der Fahrzeuge mobilitats-
eingeschrankter Bewohner des Quartiers sowie
der ErschlieBung des Heyde Zentrums. Auch hier
sollte es zu einer attraktiven StraBengestaltung
flr FuBganger und Radfahrer kommen.

Die Anregungen und Hinweise wurden, soweit
auf Rahmenplanebene regelbar, beriicksichtigt.

6.10.2 Verkehrslarm benachbarter
Bestandsbebauung

Die Pegelzunahmen zwischen 0,6 und 1,9 dB(A)
fir die benachbarte Bestandbebauung bewe-gen
sich teilweise oberhalb der Wahrnehmbarkeits-
schwelle von 1 dB(A). Gesundheits-gefahrdende
Beurteilungspegel wurden fiir vereinzelte Gebau-
de entlang der Harckesheyde fiir den Nachtzeit-
raum ermittelt. Entlang des Miihlenwegs bleiben
die Beurteilungspegel unterhalb der Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung. Auch das Oberziel der
Larmminderungsplanung von 65 dB(A) wird am
Miihlenweg nach Umsetzen der Planung einge-
halten.

Fir die Bestandsbebauung entlang der Harckes-
heyde erfolgt aufgrund moglicher Beurteilungs-
-pegel oberhalb von 60 dB(A) nachts eine vertief-
te Prifung:

Im zentralen Bereich der Harckesheyde bleiben
die Beurteilungspegel nachts aufgrund der Larm-
schutzanlagen und des groReren Abstandes zum
StraRenrand deutlich unterhalb von 60 dB(A)
nachts. Fir die Bebauung westlich davon wur-
den im Rahmen des Ausbaus der Harckesheyde
passive Schallschutzmanahmen durchgefiihrt.
Die Verkehrszahlen fiir die Di-mensionierung
des passiven Schallschutzes entsprachen mit ei-
ner durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke
(DTV) von 8.350 Kfz/24h annédhernd den fiir den
Prognose-Planfall des Rahmenplans Harckeshey-
de angesetzten Verkehrsbelastungen.

Zudem sieht der Bebauungsplan Nr. 185, 4. An-
derung, die Anordnung der Schlafraume an der
larmabgewandten Gebdudeseite oder geeigne-
ten passiven Larmschutz vor. Bei der Wohnbe-
bauung im 6stlichen Teil (Ostlich der Larmschutz-
anlagen) handelt es sich liberwiegend um in den
letzten Jahren genehmigte Neubauten. Somit ist
grundsatzlich von einem ausreichenden passiven
Schall-schutz an den betroffenen Gebauden ent-
lang der Harckesheyde auszugehen.

Grundsatzlich sei angemerkt, dass die den schall-
technischen Berechnungen zugrunde liegen-den
Verkehrszahlen als Abschatzung auf der sicheren
Seite anzusehen sind, so dass sich im Zuge der
weiteren Planung geringere Beurteilungspegel
ergeben konnen. Im Zentrum der ver-tieften
Planungen sollte die Frage stehen, mit welchen
Malnahmen die Zunahme des motorisierten In-
dividualverkehrs auf den StraBen Harckesheyde
und Miihlenweg redu-ziert werden kann.

Ein zentrales Thema, welches im Zuge der nach-
gelagerten Bauleit-planung zu bewaltigenden
ist, diirfte die Zunahme des Verkehrs und der
Verkehrslarmimmissionen auf den bestehenden
StralRen (Harckesheyde, Miihlenweg) sein. Da ak-
tive Ldrm-schutzmaRnahmen (Larmschutzwande
oder -walle) aus rdumlichen Griinden (Erschlie-
RBung der Grundstiicke) ausscheiden, bleiben
MaRnahmen zur Reduzierung der zusatzlichen
Verkehre. Fiir die Harckesheyde kommt ggf. auch
eine Erneuerung der Fahrbahndecke mit larm-
mindern-dem Asphalt in Frage. MaBnahmen zur
Forderung des automobilfreien Verkehrs sollten
erfolgen.

6.10.3 Gewerbelarm

Immissionskonflikte aufgrund der Schallein-
strahlung aus dem Bereich des Gewerbegebietes
Harkshorn kénnen ausgeschlossen werden. Hier
ist kein Handlungsbedarf gegeben.



6.10.4 Quartiersgaragen

Die Quartiersgaragen sind an den geplanten
Standorten grundsatzlich moglich, da keine
Uberschreitungen - mit Ausnahme der Quar-
tiersgarage an der Sonnen Heyde - der Immissi-
onsrichtwerte durch die Zufahrtswege und das
Tor zu erwarten sind. Fir die Quartiersgarage an
der Sonne Heyde sind im Zuge der weiteren Pla-
nung LarmminderungsmaBnahmen vorzusehen,
beispielweise eine hochabsorbierende Deckenge-
staltung im Bereich des Einfahrtstores, eine Opti-
mierung der Lage der Zufahrt oder ggf. getrennte
Tore fuir Zufahrt und Ausfahrt.

Eine offene Gestaltung der Parkdecks ist nur
eingeschrankt moglich, da eine ungehinderte
Schallabstrahlung in allen Richtungen zu Immis-
sionskonflikten fiihrt. Hier waren in Richtung der
benachbarten Wohngebaude larmabschirmende
MaRBnahmen erforderlich, wie beispielsweise eine
schallabschirmende Briistung fiir das obere Park-
deck und eine teilweise geschlossene Ausbildung
des unteren Parkdecks. Im Zuge der weiteren Pla-
nungen konnen Offnungen in der Fassade, die
schon aufgrund der natirlichen Beluftung anzu-
streben sind, in ihrer Lage und GroR3e so definiert
werden, dass dadurch keine Immissionskonflikte
verursacht werden. Lediglich fiir die Quartiersga-
rage an der Sonnenheyde ergeben sich aufgrund
der raumlichen Situation hohere Anforderungen
an eine immissionsvertragliche Planung.

Bei der Planung der Quartiersgaragen sollte eine
mogliche Umnutzung berlicksichtigt werden,
falls diese aufgrund einer tiefgreifenden Ande-
rung des Mobilitatsverhaltens die derzeit geplan-
ten Stellplatze ggf. nicht mehr zur Verfiigung
stellen muss.
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6.10.5 BHKW

Das am aduBersten Nordostrand des Plangebie-
tes vorgesehene Blockheizkraftwerk (BHKW) ist
mehr als 250 m von der geplanten Wohnbebau-
ung der GRUNEN HEYDE entfernt. Die vorhan-
dene Wohnbebauung nérdlich Miihlenweg liegt
etwa 100 m vom geplanten BHKW-Standort ent-
fernt. Ostlich dieses Gebietes befinden sich wei-
tere vereinzelte Wohnhauser, von denen das zum
BHKW nachstgelegene Gebdude etwa 50 m vom
BHKW Standort entfernt ist.

Da es sich um ein neu zu bauendes BHKW han-
delt, kann die Einhaltung der immissionsrechtli-
chen Anforderungen grundsatzlich durch tech-
nische MalRnahmen gewadhrleistet werden. Die
Schallemissionen des BHKW sollten so begrenzt
werden, dass die Immissionsrichtwerte gemafld TA
Ldrm von 55/40 dB(A) tags/nachts am nachstge-
legenen Wohngebdude (ndrdlich Harckesheyde,
Abstand etwa 50 m) um mindestens 6 dB(A) und
die Anhaltswerte gemafR DIN 45680 fiir tieffre-
quente Gerauschimmissionen fiir alle Betrieb-
szustdnde um mindestens 5 dB unterschritten
werden. Soweit keine besondere Richtwirkung
der Schallabstrahlung in Richtung des Plangebie-
tes der Griinen Heyde besteht, ergeben sich dort
aufgrund des groBeren Abstandes Schallimmis-
sionen deutlich unterhalb der Immissionsricht-
und Anhaltswerte, so dass Stérungen durch das
BHKW sicher ausgeschlossen werden kdnnen.
Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen.

6.10.6 Wertstoffinseln

Die geplante Wertstoffinsel am Miihlenweg diirf-
te aufgrund des Abstandes zur nachstgelegenen
Wohnbebauung immissionsrechtlich unkritisch
sein. Besonders gerduschintensive Bereiche (z.B.
Glascontainer) sollten im sidlichen Teil der Wert-
stoffinsel angeordnet werden, um eine mog-
lichst groRe Entfernung zu den nachstgelegenen
Wohngebauden zu erreichen.
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Die vorhandene Wertstoffinsel an der Harckes-
heyde liegt recht nahe an der geplanten Wohn-
bebauung. Aus ldarmtechnischer Sicht ware es
sinnvoll, die Wertstoffinsel um 10-15 Meter nach
Osten zu verschieben und die Glascontainer im
ostlichen Teil der Wertstoffinsel anzuordnen.

6.10.7 Sportanlagenlarm

Der Bolzplatz ist am vorgesehenen Standort
grundsatzlich  moglich. Ein  Larmschutzwall
west-lich des Bolzplatzes, von ca. 3m Hohe, ist zu
empfehlen, da dieser neben einer (vergleichswei-
se geringen) Larmabschirmung auch als optische
Trennung zur westlich geplanten Wohnbebau-
ung dient. AulRerdem wird empfohlen zu priifen,
inwieweit der Abstand zwischen Bolzplatz und
der west-lich geplanten Wohnbebauung vergro-
Bert werden kann.

6.10.8 Freizeitlarm

Bei einer Berechnung und Beurteilung gemal
Freizeitlarmstudie sind Immissionskonflikte
durch den Urbanen Park moglich. Dies gilt insbe-
sondere fir die nachstgelegene Wohnbebauung
Ostlich des Parks. Gerauschintensive Bereiche
sollten daher moglichst im westlichen Teil des
Urbanen Parks angeordnet werden. Auch kann
ggf. eine Schallabschirmung durch Gebaude oder
geschickte Anordnung von Spielgerdten (Klet-
terwand, Wall als Teil eines Spielplatzes) erreicht
werden.

Bei einer Nutzung als Kinderspielplatz, dessen
Larmimmissionen als sozial adaquat anzusehen
sind, bestehen keine Immissionskonflikte. Die im
vorigen Absatz genannten Empfehlungen sollten
trotzdem berticksichtigt werden.

6.11 Altlasten

6.11.1 Altstandorte

Benachbart zum Plangebiet befinden sich eini-
ge (zT ehemals) gewerblich genutzte Standor-
te. Im Plangebiet liegt ein Sanitarbetrieb. Aus
bodenschutzrechtlicher Sicht lasst sich derzeit
ausgehend von diesen Standorten kein negativer
Einfluss auf die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse im Plangebiet erkennen.

6.11.2 Altablagerungen

Im &stlichen Bereich des Gebietes befindet sich
die Altablagerung 4-17. Diese ehemalige Kiesgru-
be wurde bis ca. 1960 ausgebeutet und anschlie-
Bend bis ca. 1981 mit Bauschutt und Bodenaus-
hub, aber auch mit Haus- und Sperrmull sowie
anderen Abfallen verfiillt. Die Grube reichte bis
in den grundwasserfihrenden Bereich hinein.
Zur Rekultivierung wurde die Flache mit einer ge-
ringmachtigen Mutterbodenschicht abgedeckt.
Seit mindestens 1990 wird sie als Pferdeweide
genutzt. Im stidlichen Bereich befinden sich ein
Containerstandort und stadtische Lagerflichen
fiir Baumaterial.

Erste Untersuchungen der Altablagerungen er-
folgten ab 1989. Im Zuge der Aufstellung des
Rahmenplanens fanden in 2013 in Bezug auf
die vorgesehene Nutzung detailliertere Untersu-
chungen statt. Bei den insgesamt 6 Sondierun-
gen bis in eine Tiefe von 2 m unter GOK (Gelan-
deoberkante) fielen lagenweise hohe Anteile an
Bauschutt und vereinzelt Schlacke auf. Die aus
den Freiflichen entnommenen oberflichenna-
hen Mischproben zeigten keine Uberschreitung
der aktuellen Prifwerte nach BBodSchV (Bun-
des-Bodenschutz und -Altlastenverordnung)
fir die untersuchten Schadstoffe in Bezug auf
eine Nutzung als Park- und Freizeitanlage: Fiir
eine Nutzung als Kinderspielfliche werden die



neueren Prifwerte fir Kinderspielflichen des
PAK-Erlasses aus dem Jahr 2017 teilweise leicht
uberschritten. Die ermittelte Machtigkeit der Ab-
deckung der Altablagerung schwankt im Bereich
zwischen 0,1 m und bis 1 m. An einigen Stellen
wurden Abfalle (z.B. Betonreste und Metallteile)
direkt an der Oberflache angetroffen. Im Siiden
der Altablagerung befand sich stehendes Wasser.
Orientierende Untersuchungen von tieferen Ein-
zelproben im Hinblick auf eine abfallrechtliche
Verwertbarkeit von Aushubmaterial nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)-Boden erga-
ben eine abfallrechtliche Zuordnung in die Ein-
bauklasse Z2 und > Z2. MaRgeblich hierfiir waren
erhohte Konzentrationen an PAK (Polycyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe) und Blei.

In der Praxis sind geringfuigige Uberschreitungen
des in der Planzeichnung dargestellten Deponie-
verlaufes nicht ausgeschlossen.

Die Altablagerung soll bei der Umsetzung der Pla-
nung eine Nutzung als Ausgleichsflache (nordli-
cher Bereich) und als Griinflache (sudlicher Be-
reich) erhalten. Um einen Kontakt von Menschen
oder Nutztieren mit dem Deponat auszuschlie-
Ben, ist nach gutachterlicher Auffassung eine
zusatzliche Abdeckung der Ablagerung mit unbe-
lastetem Bodenmaterial erforderlich.

Fir eine Nutzung der Ablagerung als Ausgleichs-
flache ist eine Abdeckung der Deponieoberflache
mit einer Regelmachtigkeit von 0,25 m vorzuneh-
men, um in allen Bereichen eine Mindestmach-
tigkeit des durchwurzelbaren Bereiches von 0,35
m einzuhalten. Auf Flachen zur Anpflanzung von
Geholzen und im Bereich der Griinflache ist durch
eine zusatzliche Abdeckung der Altablagerung zu
bewirken, dass ein durchwurzelbarer Bereich von
0,6 m Gesamtmachtigkeit sichergestellt ist, in
dem die jeweils nutzungsbezogenen Prufwerte
der BBodSchv eingehalten werden. Im Einzelfall
kann die Gesamtmachtigkeit der Abdeckung auf
bis zu 0,35 m verringert werden, wenn durch ge-
eignete Grabesperren (z.B. Geotextil, Schotterla-
ge) ein Direktkontakt mit dem Deponat iiber den
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Wirkungspfad Boden-Mensch ausgeschlossen
werden kann. Im vorliegenden Gutachten zur Un-
tersuchung der Altablagerung 4-17 wurde bei der
Erstellung des Untersuchungskonzeptes und der
Ableitung von MaRnahmen davon ausgegangen,
dass ein groRer Teil der Altablagerung als Aus-
gleichsflache und nur ein kleiner Teil als Griinf-
lache genutzt werden soll. Wenn feststeht, wie
genau die Ablagerung genutzt werden soll, sind
die erforderlichen MaBnahmen zur Abdeckung
der Altablagerung erneut in Abstimmung mit der
unteren Bodenschutzbehorde zu priifen. Fiir die
Errichtung von Kinderspielflachen sind ggf. wei-
tere MaRnahmen erforderlich.

Das aufzubringende Bodenmaterial hat die Vor-
sorgewerte der BBodSchV zu erfiillen. Die Fest-
stoffwerte der LAGA Einbauklasse 0* diirfen in
keinem Fall Uiberschritten werden. Der Boden fiir
den durchwurzelbaren Bereich kann TOC-Gehalte
bis zu 3% aufweisen. Ein Bodenauftrag hat in Ab-
stimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde
zu erfolgen.

Die Messungen der Bodenluftzusammensetzung
im zentralen Bereich der Altablagerung aus 2013
ergaben mit 19 bis 76 % hohe Methangehalte,
wahrend am sudwestlichen Rand der Ablage-
rung nur geringe Methangehalte bei teilweise er-
hohten Kohlendioxid-Konzentrationen ermittelt
wurden. Die Messungen von leichtfliichtigen aro-
matischen und chlorierten Kohlenwasserstoffen
(BTEX und LCKW) ergaben keine bzw. nur gering-
fligige Gehalte. Bei Deponiegasmessungen aus
den Jahren 2017 bis 2019 wurden im siidlichen
Bereich der Altablagerung in funf Messreihen
Methan mit Maximalwerten von 39% nachge-
wiesen.

Bei einer Uberbauung der Altablagerung kdnnen
sich die schadlichen Deponiegase unterhalb von
versiegelten Flachen und Gebauden anreichern
und explosive Gasgemische bilden, die auch
durch Gasmigration in angrenzende Gebiete
eindringen konnen. Eine groRflachige Uberbau-
ung der Altablagerung ist zwar nicht geplant;
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es sind jedoch Verkehrsflachen bzw. Wegeverbin-
dungen auf der Flache und eine Wohnbebauung
im stidwestlichen Randbereich vorgesehen.

Bei der Errichtung von Gebauden und flachigen
Versiegelungen (z. B Verkehrsflichen und We-
geverbindungen) im als Altablagerung gekenn-
zeichneten Bereich und einem Randstreifen sind
bauseitige Mallnahmen zum Schutz gegen Depo-
niegas erforderlich. Hierzu sind passive Malinah-
men (Gasflaichendrainage) zur Gasfassung und
-ableitung vorzusehen. Es ist noch zu recherchie-
ren, ob die im Gutachten vorgegebene Breite des
Randstreifens von 10 m auch mit den aktuellen
Messwerten ausreichend ist.

Das Entstehen von gefangenen Raumen unter-
halb der Bauwerke ist zu vermeiden. Auf eine
Unterkellerung der Gebaude oder Tiefgaragen
im Bereich der Altablagerung und im 10 m brei-
ten Randstreifen sollte verzichtet werden. Wird
dennoch eine Unterkellerung oder Tiefgarage
geplant, sind ggf. besondere Anforderungen an
die Abdichtung sowie aktive MalRnahmen wie
technische Belliftung und Einsatz von Gaswarn-
geraten erforderlich. Grundleitungen, Schachte
und Hausanschlusse sind im Bereich der Altabla-
gerung und in einem 10 m breiten Randstreifen
grundsatzlich gasdicht und setzungsunempfind-
lich auszufiihren. Durchdringungen durch Bo-
denplatten sind gasdicht auszufiihren und auf
das notwendige Mindestmall zu beschranken.
Hausanschliisse sollten soweit moglich durch
BauwerksauRenwande gefiihrt werden. Als Ab-
dichtungsmaterialien und Dammstoffe sind met-
hangasbestandige Werkstoffe einzusetzen.

Die geplanten passiven bzw. aktiven Gassiche-
rungsmaBnahmen sind fiir jedes Bauvorhaben
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durch einen Sachverstindigen zu beschreiben
und wahrend der Baumaftinahme abzunehmen.

Nach Abschluss der Baumafinahme ist die ord-
nungsgemalle Ausfiuihrung und funktionsfahige
Erstellung der GassicherungsmaBnahmen durch
einen Sachverstandigen in Form eines Abschluss-

berichtes zu bescheinigen.

Im westlichen Randstreifen der Altablagerung
kann auf passive und aktive Sicherungsmalinah-
men an den Gebduden und auf den einzelnen
Baugrundstiicken verzichtet werden, wenn an
der Kippgrenze der Altablagerung eine vertikale
Gasdrainage mit Gassperre errichtet wird. Die Er-
richtung einer Gassperre bzw. -drainage oder die
Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zwi-
schen Wohngebiet und Altablagerung ist emp-
fehlenswert, da das Wohngebiet damit von Ein-
fliissen durch Deponiegase freigehalten werden
kann. Fur die Planung der Gassperre/Gasdraina-
ge ein Sicherungskonzept zu erstellen, in dem die
Auslegung dieser SicherungsmaBBnahme mit den
einzelnen technischen Komponenten und ein ggf.
erforderlicher Wartungsaufwand beschrieben
werden. In diesem Zuge sollten dann neben Kos-
ten, Natur- und Umweltschutzaspekten auch der
Einsatz energieschonender Verfahren bzw. um-
weltvertraglicher Materialien, z.B. beim Einbau
einer Gassperre beriicksichtigt werden.

Bei Eingriffen in den Auffillungskorper unterhalb
der Abdeckung hat eine Prufung moglicher Ge-
fahrdungen im Einzelfall zu erfolgen.

BaumalRnahmen mit Bodenaushub im Bereich
der Altablagerung sind unter fachgutachterlicher
Begleitung auszufiihren. Eine ordnungsgemalle
Beprobung des Materials und die fachgereich-
te Entsorgung sind sicherzustellen. Dabei sind
die geltenden Arbeitsschutzbedingungen ein-
zuhalten. Da sich das Plangebiet in einem Was-
serschutzgebiet befindet, ist ein Wiedereinbau
von Bodenmaterial bei Bauarbeiten nur maglich,
wenn es sich nachweislich um unbelastetes Ma-
terial handelt.

Bei Eingriffen in den Deponiekorper ist die unte-
re Bodenschutzbehdrde rechtzeitig zu beteiligen,
um ggf. Auflagen zur Aushubliberwachung zu er-
teilen.

Die Umsetzung altlastenrelevanter Bauauflagen
sollten von einschlagigen Fachfirmen ausgefiihrt



und durch anerkannte Altlastensachverstandige
Uberpruft werden.

Es ist moglich, dass einzelne auf Methan sensib-
le Geholzarten Wachstumsstérungen aufzeigen
konnen. Es wird daher empfohlen, bei der Pla-
nung der Gehdlzanpflanzung, im Bereich der Al-
tablagerung auf Methangas empfindlich reagie-
rende Gehdlzarten zu verzichten.

Durch die im Plangebiet vorhandenen Altablage-
rungen bestehen ungiinstige Baugrundverhalt-
nisse, die zu ungleichmaBigen Setzungen und
Bauwerksschaden flihren konnen.

Bei der Ausflihrung der Wegeverbindung, die
moglicherweise  Leitungstrassen  beinhaltet,
konnten sich Gefahrdungen durch Rissbildungen
ergeben.

6.11.3 Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutz-
zone |ll des Wasserschutzgebietes Norderstedt.
Aufgrund von Grundwasserstandsmessungen im
Stadtgebiet Norderstedt in den Jahren 2015 bis
2017 konnen eine westlich bis nordwestlich ge-
richtete GrundwasserflieBrichtung und Grund-
wasserstande lberwiegend zwischen vier und
sieben Metern abgeleitet werden

Das B-Plangebiet befindet sich im Einfluss-
bereich von Altablagerungen und gewerbli-
chen Standorten. Im Plangebiet befinden sich
vier Grundwassermessstellen im Bereich der
Altablagerung, die bis zum Jahr 2017 mehr-
fach beprobt wurden. Das Grundwasser ist
bereits im Anstrom nicht unbelastet. Im Ab-
strombereich  wurden  Konzentrationserho-
hungen verschiedener Parameter festgestellt,
eine Gefahrdung des Grundwassers durch die
Ablagerung wurde jedoch vom Gutachter im Jahr

1990 nicht abgeleitet.

Aktuelle Grundwasseruntersuchungen zeigen
eine geringe Beeinflussung durch die Altablage-
rung 4-17, beispielsweise durch gelegentliche Be-
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funde an Arsen, Nickel, LCKW und BTEX.

In den als Ablagerung gekennzeichneten Berei-
chen ist eine Grundwassernutzung unzuldssig. In
den tibrigen Bereichen ist eine Brauchwasserent-
nahme grundsatzlich moglich, jedoch ist die Un-
bedenklichkeit der Grundwassernutzung nach-
zuweisen. Sollten im Rahmen von Bautatigkeiten
WasserhaltungsmaRnahmen erforderlich sein,
sind die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaub-
nis- bzw. Einleitgenehmigungen einzuholen.

Das anfallende Oberflachenwasser sollte im Plan-
gebiet versickert werden. In den Bereichen der
Ablagerung 4-17 darf jedoch keine Versickerung
von Oberflachenwasser erfolgen.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Grundwas-
sermessstellen. Bei Baumafnahmen missten
diese Messstellen, falls sie storen, ordnungsge-
manR riickgebaut und ggf. ersetzt werden.
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6.12 Mafinahmenkatalog

ENTWICKLUNGSSTUFEN BAUPHASEN | ENTWICKLUNG DER BEBAUUNG
Die Entwicklung des Plangebietes soll in Stufen Entwickelt werden soll aus der westlich angren-
erfolgen. Da es sich um ein sehr groBes Plange- zenden Siedlung heraus in oOstliche Richtung, so
biet handelt (ca. 47 ha) soll sich die Entwicklung dass die bestehende Siedlung weiterwachst. Das
abschnittsweise vollziehen. Dadurch besteht heiBt, der erste Bebauungsplan soll die Quartiere
auch immer die Méoglichkeit nachfrageorientiert Sonnen Heyde, Mihlen Heyde, Heyde Hofe und
zu agieren, was bedeuten kann, dass z.B. sich An- die urbane Griine Mitte umfassen.

teile an verschiedenen Bauformen verandern. In
diesem Zusammenhang ist zu priifen, ob einzelne
Bebauungsplane vorab starten kénnen.

Als nachster Abschnitt ggf. mit einiger zeitlicher
Uberschneidung sollte das Heyde Zentrum ent-
wickelt werden. Dieses Quartier ist fir die ge-
samte Siedlung von besonderer Bedeutung. Hier
soll eine Kindertagesstatte angesiedelt werden,
der zentrale Quartiersplatz mit verschiedenen
Nicht-Wohn-Nutzungen befindet sich hier.

L. B -
w20 i
=y
15 -
B ly 2
L) [ . *
i 3 i
o '- . ."”,‘" :; :
R LA} Yy o @ H
- e ) - .‘\ '0: LITTTT S P
s - '. - ll-ll‘.. "_',:-. ol
Il LY T e LT LT -
b =g —'._. .:7 e '.-‘
L 4 . - / ~LTret,
\ ‘. ' “‘_',"’ /
N STy A ‘
\\ ey H a“‘:‘f\\\ \
R - - \ s
. |¢i _ i ‘:\“,‘ ““\ / //// y
\_-_ R R ,:‘ ,g\\ / /N / f
. AR AN ;
AL Ny
\\ 3, “, % 3\
- a s FYR T T
—tr ®Z %
=L mess
ER)
\\\ ‘( “““ - ‘-
LR I 8
Y e NE . :
i : 1 “:“ | ] I ! 1 - 3 2 e * ’ =
¢ A - & X R
' i - i Toa, vt 2% & 0 -
<IN TEY 2t S s eI, [ stufe 1| kurzfristig
— I ORI R . . .
B mil S i ey /77 Stufe 2 | mittelfristig
e b Lo N el RS R I R N .
\ - . = Lot S IR DN A il Stufe 3 | langfristig
- . L] gy . D) »

Entwicklungsstufen
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Parallel zur ersten Bauphase der Bebauung soll
der Griinzug am oOstlichen Plangebietsrand ent-
wickelt werden, so dass nicht nur Bauflachen ge-
schaffen werden, sondern auch in diesem Zusam-
menhang gleich die quartiersnahen Freirdume,
Ausgleichsflachen mit entwickelt werden.

Die Entwicklung der Energieversorgung soll sich
zum einen an den Bauphasen der Baublocke ori-
entieren, muss in Teilen jedoch gleichzeitig fiir
das Gesamtquartier mitgedacht werden. Die Re-
genwasserbewirtschaftung soll ebenfalls an der
Entwicklung der Bebauung geknuipft werden und
soll dariiber hinaus die Entwicklung der Freirau-
me begleitend ausgebaut werden.
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7 UMWELTBERICHT




Rahmenplan
GRUNE HEYDE
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In der Umweltpriifung sollen die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung wer-
den im Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung zum Rahmenplan analog einem Be-
bauungsplan beigefiigt (§ 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Um-
weltpriifung dar und setzt sich aus den be-
wertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgutern zusammen. Der Umweltbericht
stellt keine Abwagung mit anderen Belangen dar.

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten

Ziele der Planung

Der Stadt Norderstedt fehlt Wohnraum, die Bevol-
kerung wachst, gleichzeitig sind Flachen endlich.
Daher verfolgt die Stadt Norderstedt konsequent
das Ziel ausgewiesene Wohnbauflachenreserven
nachhaltig und zukunftsfahig zu entwickeln. Das
Rahmenplangebiet , Griine Heyde® ist hierfiir op-
timal geeignet.

Folgende Ziele werden mit der Erarbeitung des
Rahmenplans GRUNE HEYDE verfolgt:

> Erhalt und Sicherung der Griinziige am
ostlichen Plangebietsrand und entlang des
Harckesstieges

> Festsetzung von Ausgleichsflachen im Griin-
zug am Ostlichen Plangebietsrand

> Erhalt und Sicherung der vorhandenen Knicks
und der dazugehorenden Knickschutzbereiche

> ErschlieBung des Plangebietes auf Grundlage
einer Variante, bei der alle Fahrbeziehungen
offen sind und der Verkehr gerecht verteilt
wird
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> Entwicklung des Gebietes mit einer von
Norden nach Stiden zunehmenden baulichen
Dichte

> Mischung der Bauformen (Einzel-, Doppel-,
Reihenhaus und Geschosswohnungsbau)

> Integration von gefordertem Wohnungsbau
> Maximal IV-geschossig + Staffelgeschoss

> Entwicklung eines reinen bzw. teilweise allge-
meinen Wohngebietes

> Anordnung einer Kindertagesstatte an der
Harckesheyde

> Integration eines Gebietsspielplatzes
> Schaffung von Kommunikationsraumen

> Entwicklung eines nachhaltigen Energiekon-
zeptes

Flachenbilanz

Flache Plangebiet ca.47 ha
Bauland ca.18 ha
Verkehrsflache ca.8 ha
offentliche Griinflache ca. 15 ha
Knickschutzbereiche ca.6 ha

Planungsinhalt

Das stadtebauliche Konzept ist eingebettet in die,
durch den Baumbestand entstehenden Struktu-
ren. Diese sollen Uber den Rahmenplan erhalten,
gesichert und ergdnzt werden. Darliber hinaus
ist das Quartier Griine Heyde an einen Griinzug
angebunden, der von Norden kommend bis zum
Stadtpark Norderstedt fiihrt. Dieser Griinzug
wird Teil des Gesamtkonzeptes Griine Heyde und
bietet dadurch die Moglichkeit, verschiedenen
Nutzungen hier vorzusehen. So soll ein Teil des er-
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forderlichen Ausgleichs in diesem Bereich statt-
finden, Wege im Griinzug sollen eine Anbindung
an den Stadtpark herstellen und durch gestalteri-
sche MalRnahmen soll der Grlinzug auch eine Er-
holungsfunktion erhalten, die jedoch eher ruhig
und extensiv wird. Im zentralen Bereich wird eine
weitere grof3zligige Griinflache entstehen, die in-
tensiver genutzt werden kann. Ein Spielplatz fiir
das gesamte Quartier wird hier angesiedelt und
soll auch von angrenzenden Quartieren genutzt
werden. Ein aktiver Freiraum, mit Spielplatz und
Bolzplatz am westlichen Rand des Griinzuges in
Nachbarschaft zum kleinen See, rundet das Frei-
raumkonzept ab.

Das stadtebauliche Konzept ist so aufgebaut,
dass es an bestehende Bebauungen ankniipft und
Verbindungen schafft. Das erfolgt z.B. Gber klein-
teiligere Bebauung mit geringer Geschossigkeit
am Mihlenweg und im Westen zum Schulweg
und groBerer Dichte und hoherer Geschossigkeit
an der Harckesheyde. Uber ein Wegesystem, das
nicht nur in der Griinen Heyde Quartiere mitei-
nander verbindet, sondern auch dariiber hinaus
Anschlisse schafft, wird dieser Aspekt noch un-
terstutzt. Die einzelnen Quartiere sollen jeweils
einen individuellen Charakter haben, sich aber
gleichwohl in ein Ubergeordnetes stadtebauli-
ches Konzept einfiigen. In jedem Quartier wird es
verschiedene Wohnangebote geben, so dass ge-
mischte und lebhafte Quartiere entstehen kon-
nen. In den siidlichen Quartieren, die einen stad-
tischeren Charakter erhalten, sind neben dem
Wohnen auch noch andere Nutzungen denkbar,
die diesen Charakter noch unterstreichen. Ziel ist
es, Quartiere zu entwickeln, in denen Menschen
sich wohl fiihlen, mit denen sie sich Identifizieren
kénnen, in denen sich Nachbarschaften bilden.
Hierfiir wird es in jedem Quartier Raume geben,
um sich zu treffen und zu kommunizieren.

Die verkehrliche ErschlieBung des Quartiers sieht
grundsatzliche eine gerechte Verteilung des Ver-
kehrs auf die umliegenden ErschlieBungsstraBen
vor. Die innere ErschlieBung orientiert sich an der
Siedlungs- und Griinstruktur. AuRerdem ist eine

klare Trennung des FuB- und Radverkehrs vom
motorisierten Individualverkehr geplant. Einzige
Ausnahme bilden hier die Miillentsorgung, Feu-
erwehr und Rettungsfahrzeuge und der spatere
Einsatz eines autonomen Kleinbusses. Uberge-
ordnetes Ziel ist es, den motorisierten Individu-
alverkehr durch attraktive Alternativen so weit
moglich zu minimieren. Ein Hauptaugenmerk
wurde auf daher die Anbindung des Quartiers an
den OPNV gerichtet. Aber auch die Anordnung
von Quartiersgaragen an den Radern wird dieses
Ziel unterstitzen. Durch die Angliederung wei-
teren Mobilitatsangebote, wie z.B. Carsharing,
Nextbike, Lastenrader, etc., an den Quartiersga-
ragen, die sich i.d.R. in der Nachbarschaft zu ei-
ner Bushaltestelle befinden, soll die Wahl des
Verkehrsmittels zu Gunsten nachhaltiger Mobi-
litdt beeinflusst werden. Die Quartiersgaragen
an den Randern tragen dariiber hinaus dazu bei,
die Quartiere nahezu von Individualverkehr frei-
zuhalten. Lediglich kurzes Be- und Entladen soll
erlaubt sein.

Ein nachhaltiges Wasserkonzept, ein innovatives
Energiekonzept und ein Abfallentsorgungskon-
zept wurden in die Planungen integriert.

Darstellung der fiir den Plan bedeutsamen Ziele
des Umweltschutzes aus lbergeordneten oder
vorangestellten Planungen:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt
(FNP 2020) stellt fuir den Plangeltungsbereich am
ostlichen Plangebietsrand und entlang des Har-
ckesstieges ein Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage dar.

In den Umweltsteckbriefen W 8 und W 9 wird
eine Bebauung aus umweltfachlicher Sicht als
bedenklich angesehen. Wesentliche Grlinde
sind die Beeintrachtigung von regionaltypischen
Baumreihen, Knick- und Heckenstrukturen, der
Verlust der Kaltluftentstehungsflache im Sied-
lungsumfeld, die zunehmende Versiegelung und
der Verlust an biotischem Lebensraum (Biodiver-
sitdt) und Biotopverbund sowie die Zunahme der



Larm- und Schadstoffimmissionen durch Kfz-Ver-
kehr, verstarkt durch die kumulative Wirkung. Es
wird aus Klimaschutzgriinden empfohlen, eine
Bebauung mit hohen Energiestandards (und
Nutzung regenerativer Energiequellen) zu reali-
sieren. Weiterhin sollten vorhandene Knicks und
Geholzstrukturen in die Bebauung mit einbezo-
gen werden.

Der Landschaftsplan stellt im Leitbild das Frei-
raumsystem ,Griines Leitsystem“ unter Einbe-
ziehung der 6stlichen Flachen des Rahmenplans
dar. Sie sind Bestandteil eines Biotopverbundes/
Griinzuges, der sich von der Oberalsterniederung/
dem Henstedter Moor lber die Griinlandflachen/
Niederung des Tangstedter Miihlenbaches durch
das Rahmenplangebiet bis zum Stadtpark und
dem Stadtparksee und weiter, dem westlichen
Zweig der Tarpenbek folgend, bis zur Stadtgrenze
erstreckt. Der Entwicklungsplan sieht die Flache
des Rahmenplanes bereits flr die Wohnbauent-
wicklung vor, wobei die Allee am Harckesstieg
und die Knicks besonders hervorgehoben sind.
Die Flachen im Osten werden fiir eine Grinfla-
chenentwicklung im Sinne des zuvor dargestell-
ten Verbundsystems vorgesehen.

Gepriifte Planungsalternativen

Der Wohnraumbedarf in Norderstedt ist nach
wie vor auf einem hohen Niveau. Das derzeit in
Uberarbeitung befindliche Wohnungsmarktkon-
zept mit dem Planungshorizont 2020 ergab ei-
nen nach wie vor hohen Bedarf an Wohnungen in
allen Segmenten. Es kommt in der Analyse zum
Ergebnis, dass ein Neubaubedarf von ca. 6.540
Wohneinheiten bis zum Jahr 2035 besteht.

Bereits auf Flachennutzungsplanebene wurde
eine Abwagung potenziell geeigneter Wohnbauf-
lachen in Norderstedt vorgenommen. Dabei wur-
de das Plangebiet als geeigneter Standort in den
Flachennutzungsplan aufgenommen und zum
Uberwiegenden Teil als Wohnbauflache darge-
stellt.
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Dabei kommt der Entwicklung der Griinen Hey-
de eine besondere Bedeutung zu. Das Plange-
biet ist verkehrsgilinstig gelegen, zwischen Ul-
zburger StraBe und Schleswig-Holstein-StralRe
und unmittelbar an der Harckesheyde, nur ca. 1
km von der AKN-Haltestelle Quickborner StrafSe
und nur ca. 2,5 km von U-Bahn-Haltestelle Nor-
derstedt-Mitte entfernt. Zwei Bushaltestellen
erschlieBen derzeit den siidlichen Bereich. Zum
Versorgungsstandort Ulzburger StraRBe ist es nur
wenige Meter entfernt. Kindertagesstatten, zwei
Grundschulen und eine weiterfliihrende Schule
sind in 500-1000 Metern zu erreichen.

Uber die Entwicklung der Grinen Heyde werden
die nordlich und sidlich angrenzenden Siedlun-
gen verbunden und es kann ein neuer Stadtteil
entstehen, der die Siedlungsentwicklung hier ab-
rundet.

Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Teile der Flache (Knicks, Rohrichte) unterliegen
dem Biotopschutz des §30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes in Verbindung mit §21 des Lan-
desnaturschutzgesetzes. Eingriffe in diese Bioto-
pe unterliegen einer Genehmigungspflicht durch
die Naturschutzbehérde. Unvermeidbarkeit und
Ausgleich sind entsprechend nachzuweisen.

Die zusammenhangenden Gehdlzbestdnde an
der Harckesheyde sind Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes. Die Rodung/Umwandlung von
Wald erfordert eine Genehmigung der unteren
Forstbehorde und ist an eine Ersatzaufforstung
gebunden.

Die Flache liegt in der Schutzzone Ill des Wasser-
schutzgebietes Norderstedt (Landesverordnung
Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fir die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwer-
ke Norderstedt vom 27. Januar 2010). In der Zone
[l ist es u.a genehmigungspflichtig, Anlagen zur
Gewinnung von Erdwarme zu errichten oder we-
sentlich zu dndern oder an Dauergriinland eine
Nutzungsanderung vorzunehmen. Verboten ist
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es, auswasch- oder auslaugbare wassergefahr-
dende Materialien beim Bau von Anlagen des
StralRen-, Wasser-, Schienen- und Luftverkehrs
und von Larmschutzdammen zu verwenden
und Abwasser in den Untergrund einzuleiten, zu
versickern, zu verrieseln oder zu verregnen; dies
gilt nicht fir Niederschlagswasser, fiir die Un-
tergrundverrieselung von gereinigtem Abwasser
aus Kleinklaranlagen, sofern eine Ableitung in ein
Oberflachengewadsser nicht moglich ist.

Die Darstellung, wie bzw. inwieweit die in diesen
Gesetzen/Planen festgelegten Ziele und Umwelt-
belange bertcksichtigt und umgesetzt worden
sind, erfolgt unter den jeweiligen Schutzgiitern.

Festlegung von Untersuchungsumfang und De-
taillierungsgrad (scoping)

Der Rahmenplan begriindet kein UVP-pflichti-
ges Vorhaben nach der UVP-Anderungsrichtli-
nie (UVP-Richtlinie 2011/92/EU vom 13.12.2011
(Abl. EU 2012 L 26/1) zul. Geandert durch Richt-
linie 2014/52/EU vom 16.04.2014 (Abl. EU 2014,
L 124/1)).

Es wurden folgende Untersuchungen durch ex-
terne Gutachter durchgefihrt:

> Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum
Rahmenplan ,Griine Heyde“ Stadt Nor-
derstedt,vom 21.11.2019

> Faunistische Potenzialanalyse und Arten-
schutzuntersuchung mit Erfassung der Offen-
land-Vogelarten, vom 27.11.2016

> Baumgutachterliche Stellungnahme, vom
04.05.2016

> Rahmenplan Griine Heyde in Norderstedt -
Teilbeitrag Verkehr-,vom November 2019

> Rahmenplan Mihlenweg, Einmiindung Miih-
lenweg/Ulzburger StralBe Machbarkeitsstudie,
vom Mérz 2013

> Verkehrstechnische Untersuchung fiir den
Rahmenplan ,Mihlenweg-Harckesheyde®,
vom Dezember 2011

Verkehrstechnische Untersuchung,,Griine
Heyde“ Norderstedt, Rahmenplan,Wohnbauf-
lachen Mihlenweg - Harckesheyde“ (Ergén-
zung), Marz 2012

Machbarkeitsstudie fiir den Einsatz des auto-
matisierten Kleinbus e.GO Mover in der Stadt
Norderstedt, vom 06. September 2019

Larmtechnische Untersuchung ,Griine Heyde“
Norderstedt, Rahmenplan ,Wohnbauflachen
Mihlenweg - Harckesheyde®, vom 18.10.2019

,Grine Heyde“ - Entwicklung des stadtischen
Energiekonzepts, vom 20.11.2019

Nachhaltigkeitskonzept, vom November 2019

Erlauterungsbericht zum Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept Griine Heyde, vom Novem-
ber 2019

Abfallentsorgungsstudie fiir die ,,Wohnbauf-
lachen Miihlenweg - Harckesheyde®, vom
November 2019

Untersuchung der Altablagerung 4-17 im
Zuge der Aufstellung des Rahmenplans
Wohnbauflachen Mihlenweg - Harckesheyde
Norderstedt, vom 10.04.2013

Untersuchungen zur Gefahrdungsabschat-
zung der Altablagerung Harkesheyde, Nor-
derstedt , ALKO GmbH, vom 01.08.1990

Auszug aus dem Bericht Giber mogliche De-
poniegasauswirkungen der ,Altablagerung
Harckesheyde“ auf das ostlich angrenzende
Grundstuck und Erkundung einer Verdachts-
flache auf diesem Grundstiick, ALKO GmbH,
vom 15.03.1991

Untersuchung der Altablagerung 4-17 im
Zuge der Aufstellung des Rahmenplans Wohn-
bauflachen Miihlenweg - Harckesheyde, Han-
seatisches Umwelt-Kontor, vom 13.08.2013

Gutachterliche Stellungnahme zur Errichtung
von Notunterkiinften nérdlich des Altabla-
gerung 4-17, Mithlenweg-Harckesheyde in
Norderstedt, Hanseatisches Umwelt-Kontor,
vom 16.12.2015

Ergebnisse Deponiegasmonitoring 2017 -
2019



> Ergebnisse Grundwassermonitoring bis 2017

> Stellungnahmen unteren Bodenschutzbehor-
de des Kreises Segeberg

Weitere Untersuchungen zur Beurteilung der
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
bzw. der vorhandenen Umwelt auf das Vorhaben
sind nach aktuellem Wissenstand und unter Be-
rucksichtigung allgemein anerkannter Prifme-
thoden nicht erforderlich bzw. wiirden einen un-
verhaltnismaRigen Aufwand erfordern.

Mogliche Ursachen fiir schutzgutiibergreifende

Auswirkungen des Vorhabens

Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter

Plangebiete

Durch die ErschlieRung des Bereiches, wird eine
langfristige Siedlungserweiterung vorbereitet.
Die grundsatzlichen Ziele des Flachennutzungs-
planes fiir die Flachen W8 und W9 (Arrondierung
des Siedlungskorpers, Schaffung von neuem, viel-
faltigen Wohnraum, Erhalt und Sicherung einer
grof3zugigen Grunverbindung und bestehender
Grinstrukturen) werden mit der Planung weiter
verfolgt. Die Ziele des FNP 2020 fiir die Flachen W
10 und W 10 a (Entwicklung eines Wohngebietes)
werden mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
329 verfolgt.

In der Umweltprifung zum FNP 2020 wurden
fur die Bereiche W 8 und W9 wurde eine Bebau-
ung aus umweltfachlicher Sicht als Bedenklich
angesehen. Es wurden kumulative Wirkungen
untereinander, aber auch mit weiteren Wohn-
und Gewerbeflachen gesehen. Als wichtigste zu
erwartete negative Umweltauswirkung wurden
die Zunahme des Versieglungsgrade, der Ver-
lust siedlungsnaher Freiflachen, der Verlust und
die Verinselung von Lebensraumen sowie die
Beeintrachtigung der Feldvogelvorkommen, die
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Verringerung der Artenvielfalt und der Verlust
des genetischen Potenzials, die Uberbauung von
Kaltluftproduktionsflaichen und die Zunahme der
Larm- und Schadstoffimmissionen durch Verkehr
genannt.

Die Empfehlungen der Umweltpriifungen laute-
ten daher:

> Aus Klimaschutzgriinden sollte eine Bebau-
ung mit hohen Energiestandards (und Nut-
zung regenerativer Energien) erfolgen.

> Vorhandene Knicks sollten in die Bebauung
einbezogen werden.

Es werden umfangreiche MaRnahmen, als Be-
standteil der Rahmenplanung, hinsichtlich der
Baustandards vorgeschlagen, die es auf Bebau-
ungsplan-Ebene gilt, rechtlich zu sichern. Diese
finden Niederschlag im Rahmenplan, als auch
in einem Gestaltungshandbuch zum Quartier
GRUNE HEYDE. Zudem ist ein Energiekonzept er-
arbeitet, dass die umfangreiche Nutzung regene-
rativer Energiequellen vorsieht. Die im Plangebiet
vorhandenen Knicks werden mit umfangreichen
Knickschutzbereichen gesichert und in Teilen er-
ganzt.

Risiken durch Unfalle oder Katastrophen, einge-
setzte Stoffe und Techniken, Art und Menge der
erzeugten Abfille

Da es sich bei der Planung uberwiegend um Nut-
zungen handelt, die einem allgemeinen Wohnge-
biet entsprechen, entstehen durch die Planungen
fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt keine besondere Risiken
durch Unfalle oder Katastrophen. Spezielle MaR-
nahmen zur Verhinderung oder Verminderung
erheblicher nachteiliger Auswirkungen solcher
Ereignisse sind daher nicht erforderlich.

Schutzgutlbergreifende Auswirkungen des Vor-
habens aufgrund eingesetzter Stoffe oder Techni-
ken bzw. durch Art und Menge der erzeugten Ab-
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ebenfalls nicht zu erwarten.

Bei dem am 6stlichen Plangebietsrand geplante
BHKW werden aufgrund der hohen Anforderun-
gen an Sicherheitsnachweise, die im Baugeneh-
migungsverfahren erbracht werden missen,
ebenfalls geringe Anfalligkeit fiir schwere Unfalle
und Katastrophe angenommen.

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-
standes

Belastungen durch z.B. Erschitterungen, Licht,
Warme und elektromagnetische Strahlung sind
fir die kiinftige Wohnbebauung nicht zu erwar-
ten. Wahrend der Bauarbeiten sind voriiberge-
hend geringfiigige Belastungen der vorhandenen
benachbarten Bebauung bzw. der bestehenden
Bebauung innerhalb des Plangebietes durch Er-
schitterungen moglich.

Larm
StraRenverkehrslarm

Sidlich des Plangebietes befindet sich die Har-
ckesheyde, die eine Hauptverkehrsstrale aus
dem Verkehrsnetz der Stadt Norderstedt dar-
stellt. Nordlich grenzt der Miihlenweg an. Gemaf}
aktuellen Darstellungen des Verkehrsgeschehens
im Rahmen des (sich in Entwicklung befindlichen)
Larmaktionsplanes (LAP 2018 - 2023) sind die
Verkehrsbelastungen auf den anliegenden Stra-
Ben wie folgt:

Mihlenweg (West): 3.000 Kfz/24h
Mihlenweg (Mitte): 2.800 Kfz/24h
Miihlenweg (Ost): 3.100 Kfz/24h
Harckesheyde (West): 8.100 Kfz/24h
Harckesheyde (Mitte): 7.200 Kfz/24h

Bei den zugrunde gelegten Verkehrszahlen han-
delt es sich um den Prognose-Nullfall (ohne Be-
bauung gemaR Rahmenplan). Die Verkehrszahlen
sind als Abschatzung auf der sicheren Seite anzu-
sehen.

Die Fahrbahnbelage sind liberwiegend aus As-
phalt. In den Einmiindungsbereichen der Stra-
Ben ,Feldweg” und ,Am Hange“ in den Mihlen-
weg sowie ,Miummelmannweg®, ,Schulweg"
und ,Johann-Hinrich-Wichern-Stralle“ (Ost) in
die Harckesheyde befindet sich Pflas-terbelag.
Die Lichtsignalanlagen an den Knotenpunkten
Harckesheyde/Ulzburger Stralle, Harckesheyde/
OststraBe und Harckesheyde/Schleswig-Hol-
stein-StralRe haben aufgrund der Entfernung von
iber 200m auf das Plangebiet keine Auswirkun-
gen.

Aullerdem gibt es die Bedarfslichtsignalanlagen
(FuRgangerampeln) Mihlenweg/FeldstralRe, Har-
ckesheyde/Harckesstieg, Harckes-heyde/Schul-
weg und Harckesheyde/Mimmelmannweg. Die-
se werden bei der Planung beriicksichtigt.

Stdlich der Harckesheyde sind im Bereich der Jo-
hann-Hinrich-Wichern-StraBe  Larmschutzanla-
gen vorhanden. Hierbei handelt es sich um Steil-
walle bzw. Gabionen mit einer Hoéhe von 3,5 m
uber der Fahrbahn der Harckesheyde.

Trotz der mancherorts vergleichsweise hohen
Kfz-Verkehrsbelastung sind, gemaR den strate-
gischen Larmkarten 2012, keinerlei Larmschwer-
punkte im Bereich des kiinftigen Neubaugebietes
vorhanden.

Gewerbelarm

Im unmittelbaren Anschluss an das Plangebiet
in Ostliche Richtung grenzt das Gewerbegebiet
Harkshorn an. Der fiir diesen Bereich rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 123 Norderstedt
setzt Emissionsbeschrankungen fest. Diese be-
tragen fiir die westlich gelegenen Baugebiete
(Teilflache TF 1) 60/45 dB(A) tags/nachts und



fur die ostlich gelegenen Baugebiete (Teilflache
TF 2) 65/50 dB(A) tags/nachts.

Erholung

Das Plangebiet selbst ist nahezu unbebaut, le-
diglich nordlich der Harckesheyde sind kleinere
Einzelhduser vorhanden und westlich des Har-
ckesstieg befinden sich ebenfalls einige Wohnge-
baude. Das Gebiet selber ist im Landschaftsplan
charakterisiert als eine Flache mit sehr einge-
schrankter Eignung fur die Naherholung.

Die Nutzbarkeit zur Erholung ist fir die Allge-
meinheit durch den rege frequentierten Harckes-
stieg gegeben, der als fuBlaufige Verbindung die
nordlichen und stidlichen Wohnquartiere verbin-
det und in Spaziergange einbezogen wird. Die
Pferdehaltung stellt mit den Reitmoglichkeiten
einen weiteren Erholungsaspekt dar.

Prognose ohne Durchftihrung der Planung

Larm

StralBenverkehrslarm

Das oben genannte Szenario wurde vor dem er-
folgten Liickenschluss der Westtangente (Eroff-
nung des letzten Teilstlicks der LawaetzstraRe)
ermittelt. Diese ist inzwischen erfolgt, sodass
kiinftig eher von einer Kfz-Verkehrsentlastung
im noérdlichen Norderstedt ausgegangen werden
kann.

Gewerbelarm

Keine Anderungen zu erwarten.

Erholung

Ohne Planung bleibt der Nutzungszustand beste-
hen, das heiRt die Erholungsnutzung ist auf den
Harckesstieg und die Pferdehaltung beschrankt.
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Prognose mit Durchftihrung der Planung

Larm

Zur Bewertung der Larmbelastung wurde eine
schalltechnische Untersuchung zum Rahmen-
plan erstellt (Oktober 2019). Hierbei wurden der
Verkehrslarm, der Gewerbeldrm, der Sportanla-
genlarm fiir den Bolzplatz und der Freizeitlarm
fiir den urbanen Park betrachtet.

StraBenverkehrslarm im Plangebiet

Die hochsten Schallimmissionen im Plangebiet
ergeben sich entlang der Harckesheyde. An den
stralenzugewandten Gebdudeseiten werden Be-
urteilungspegel bis zu 65/57 dB(A) tags/nachts
erreicht. Die Schalltechnischen Orientierungs-
werte (SOW) von 55/45 dB(A) tags/nachts wer-
den deutlich Uberschritten. Die obere Grenze von
65 dB(A) gemal Oberziel der Lirmminderungs-
planung wird gerade noch eingehalten. Mit zu-
nehmendem Ab-stand zur Harckesheyde gehen
die Beurteilungspegel rasch zurtick.

Entlang des Mihlenwegs konnen die SOW tags/
nachts von 55/45 dB(A) an den stralRenseiti-
gen Fassaden nicht eingehalten werden. We-
gen der geringeren Verkehrsbelastung und der
Ge-schwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h
sind die Uberschreitungen aber deutlich gerin-
ger als entlang der Harckesheyde, so dass die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59/49
dB(A) tags/nachts ausnahmslos eingehalten wer-
den. An den seitlichen Gebdudeseiten werden die
SOW weitgehend eingehalten, so dass die Bau-
korper entlang des Miihlenwegs aus schalltech-
nischer Sicht auch senkrecht zur StraBe angeord-
net werden kénnen.

Uberschreitungen der SOW wurden ebenfalls
entlang der StichstraBen ermittelt. Diese sind
jedoch weitgehend darauf zuriickzufiihren, dass
die Verkehrsbelastung der Stichstrallen zunachst
uber deren volle Linge angenommen wurde. Jen-
seits der Zufahrt zu den Quartiersgaragen wird
die Belastung aber stark abnehmen, so dass sich
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Uberschreitungen in der Regel auf den ,vorderen®
Abschnitt der StichstralRen beschranken diirften.

Im inneren Bereich und somit im Gberwiegenden
Teil des Plangebietes ergeben sich sehr ge-ringe
Verkehrslarmimmissionen. Die Beurteilungspe-
gel bleiben deutlich unterhalb von 55/45 dB(A)
tags/nachts.

Verkehrslarm benachbarte Bestandsbebauung

Die hochsten Larmimmissionen ergeben sich
fir die Bestandsbebauung entlang der Harckes-
heyde. Fir die larmzugewandten Gebaudesei-
ten betragen die Beurteilungspegel bereits fiir
den Prognose-Nullfall bis zu 67/60 dB(A) tags/
nachts, so dass die obere Grenze von 65 dB(A)
gemaR Leitbild Larmminderungsplanung nicht
eingehalten wer-den kann. Die Grenze zur Ge-
sundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) tags/
nachts wird noch eingehalten. Nach Umsetzen
der Bebauung gemaf Rahmenplanung kommt es
fir die Be-standsgebdude entlang der Harckes-
heyde zu Pegelzunahmen zwischen 0,6 und 1,2
dB(A), gegeniiber den Stichstralen um bis zu 1,7
dB(A). Die Pegelzunahmen liegen somit teilweise
oberhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle, die bei
etwa 1 dB(A) anzusetzen ist. Fiir zwei Ge-bdude
wurde ein Beurteilungspegel nachts von 61 dB(A)
ermittelt, das heiRt oberhalb der Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung von 60 dB(A) nachts.

Fir die Bestandsbebauung entlang der Harckes-
heyde erfolgt aufgrund moglicher Beurteilungs-
-pegel oberhalb von 60 dB(A) nachts eine vertief-
te Prifung:

Im zentralen Bereich der Harckesheyde bleiben
die Beurteilungspegel nachts aufgrund der Larm-
schutzanlagen und des groReren Abstandes zum
StraBenrand deutlich unterhalb von 60 dB(A)
nachts. Fir die Bebauung westlich davon wur-
den im Rahmen des Ausbaus der Harckesheyde
passive Schallschutzmalnahmen durchgefiihrt.
Die Verkehrszahlen fiir die Di-mensionierung
des passiven Schallschutzes entsprachen mit ei-

ner durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke
(DTV) von 8.350 Kfz/24h /17/ anndhernd den fir
den Prognose-Planfall des Rahmenplans Harckes-
heyde angesetzten Verkehrsbelastungen. Zudem
sieht der Bebauungs-plan Nr. 185, 4. Anderung,
die Anordnung der Schlafraume an der larmabge-
wandten Gebdudeseite oder geeigneten passiven
Larmschutz vor. Bei der Wohnbebauung im 0stli-
chenTeil (6stlich der Lirmschutzanlagen) handelt
es sich Uberwiegend um in den letzten Jahren
genehmigte Neubauten. Somit ist grundsatzlich
von einem ausreichenden passiven Schall-schutz
an den betroffenen Gebduden entlang der Har-
ckesheyde auszugehen.

Entlang des Miihlenwegs betragen die Beurtei-
lungspegel nach Umsetzen der Planung maxi-
mal 61/54 dB(A) tags/nachts. Die obere Grenze
gemaR Leitbild Larmminderungsplanung von6é5
dB(A) wird eingehalten. Die Pegelzunahmen be-
wegen sich zwischen 0,6 und 1,9 dB(A) und liegen
damit teilweise oberhalb der Wahrnehmbarkeits-
schwelle von 1 dB(A).

Verkehrslarm durch Neubau gemaR 16. BImSchV

Die durch den Neubau der StichstraRen verur-
sachten Verkehrslarmimmissionen werden ex-
emplarisch fur die Bereiche ,Heyde Zentrum“
(Anlage 1.6) und ,Sonnen Heyde“ (Anlage 1.7)
dargestellt. Betrachtet werden die Immissionen
an der umliegenden Bestandsbebauung.

Die maximalen Beurteilungspegel betragen
im Bereich ,Heyde Zentrum®“ 49/41 dB(A) tags/
nachts, im Bereich ,Sonnen Heyde“ 53/46 dB(A)
tags/nachts. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV von 59/49 dB(A) fiir Wohngebiete wer-
den somit am Tage um mindestens 6 dB(A), in der
Nacht um mindestens 3 dB(A) unterschritten. Ein
Anspruch auf MaBnahmen der Larmvorsorge be-
steht nicht.



Gewerbeldrm Gewerbegebiet Harkshorn

Die hochsten Beurteilungspegel werden am
Ostrand des Baufeldes ,,Heyde Wiesen“ erreicht.
Am Tage betragen die Beurteilungspegel hier bis
zu 55 dB(A), in der Nacht bis zu 43 dB(A). Der zu-
lassige Immissionsrichtwert (IRW) tags von 55
dB(A) wird eingehalten. Der zuldssige IRW nachts
von 40 dB(A) wird um bis zu 3 dB(A) Uberschrit-
ten. In allen weiteren Baufeldern werden die IRW
von 55/40 dB(A) tags/nachts eingehalten. Die
Uberschreitungen des IRW nachts werden aus-
schlieBlich durch die GE-Flachen des B-Plans Nr.
262 hervorgerufen, fir den im Gegensatz zum
B-Plan Nr. 123 keine Emissionsbeschrankungen
festgesetzt wurden. Aufgrund der unmittelbar
westlich des B-Plans Nr. 262 gelegenen beste-
henden Wohngeb&ude an der Harckesheyde (Ab-
stand zum B-Plan 262 weniger als 25 Meter) be-
steht jedoch fiir die entsprechenden GE-Flachen
bereits im Bestand eine faktische Beschrankung
der Emissionen. Immissionskonflikte bezlglich
der gemal} Rahmenplan vorgesehenen Wohnge-
bdude in deutlich gréRerem Abstand (Abstand
zum B-Plan 262 mehr als 450 Meter) kdnnen aus-
geschlossen werden.

Gewerbeldrm Quartiersgaragen

Es wurden exemplarisch Quartiersgaragen ,Hey-
de Zentrum® und ,Sonnen Heyde“ untersucht.
Betrachtet wurden jeweils eine Quartiersgara-
ge mit geschlossener Fassade (Schallemissionen
durch Zu-fahrt und Tor) sowie eine Quartiersga-
rage mit offenem oberen Parkdeck ohne jegliche
Schallabschirmung (Schallemissionen durch Zu-
fahrt, Tor, Parkdeck).

Geschlossene Quartiersgaragen

Die in der Nachbarschaft der Quartiersgaragen
ermittelten Beurteilungspegel betragen bis zu
45/40 dB(A) tags/nachts. Der IRW tags von 55/40
dB(A) fuir allgemeine Wohngebiete wird eingehal-
ten. Der IRW nachts fiir reine Wohngebiete von
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35 dB(A) wird jedoch uiberschritten. Dies betrifft
die an der Sonnen Heyde geplante Quartiersgara-
ge. Die Uberschreitungen des IRW nachts werden
hauptsachlich durch die Schallabstrahlung aus
dem Bereich des Tores verursacht.

Quartiersgaragen mit offenem oberen Parkdeck

Bei offenem oberen Parkdeck betragen die in der
Nachbarschaft der Quartiersgaragen ermit-tel-
ten Beurteilungspegel an der Bestandsbebauung
bis zu 46/42 dB(A), an der geplanten Bebauung
bis zu 47/43 dB(A).

Gewerbelarm BHKW

Das am duBersten Nordostrand des Plangebietes
vorgesehene Blockheizkraftwerk (BHKW) ist mehr
als 250 Meter von der geplanten Wohnbebauung
entfernt. Die vorhandene Wohnbebau-ung nord-
lich Miihlenweg, die wie die Bebauung gemal}
Rahmenplan als allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen ist, liegt etwa 100 Meter vom ge-
planten BHKW-Standort ent-fernt. Ostlich des
WA-Gebietes befinden sich weitere vereinzelte
Wohnhauser nordlich Miihlenweg, von denen
das zum BHKW nachstgelegene Gebdude etwa
50 m vom BHKW-Standort entfernt ist.

Da es sich um ein neu zu bauendes BHKW han-
delt, kann die Einhaltung der immissionsrechtli-
chen Anforderungen grundsatzlich durch tech-
nische MalRnahmen gewadhrleistet werden. Die
Schallemissionen des BHKW sollten so begrenzt
werden, dass die Immissionsrichtwerte gemafl3 TA
Ldrm von 55/40 dB(A) tags/nachts am nachstge-
legenen Wohngebaude (ndrdlich Harckesheyde,
Abstand etwa 50 Meter) um mindestens 6 dB(A)
und die Anhaltswerte gemaR DIN 45680 fiir tief-
frequente Gerauschimmissionen fiir alle Betrieb-
szustande um mindestens 5 dB unterschritten
werden.10 Soweit keine besondere Richtwir-
kung der Schallabstrahlung in Rich-tung des
Plangebietes der Griinen Heyde besteht, erge-
ben sich dort aufgrund des groReren Abstandes
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Schallimmissionen deutlich unterhalb der Immis-
sionsricht- und Anhaltswerte, so dass Stérungen
durch das BHKW sicher ausgeschlossen werden
konnen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen.

Gewerbeldrm Wertstoffinseln

Die geplante Wertstoffinsel am Miihlenweg dirf-
te aufgrund des Abstandes zur nachstgelege--
nen Wohnbebauung immissionsrechtlich unkri-
tisch sein.

Sportanlagenldrm (Bolzplatz)

Ohne Larmschutzanlagen betragen die Larmim-
missionen an der benachbarten Bestandsbe--
bauung bis zu 44 dB(A), an der benachbarten
geplanten Bebauung bis zu 56 dB(A). Der zulas-
sige Immissionsrichtwert von 50 dB(A) an der in
allgemeinen Wohngebieten und Klein-siedlungs-
gebieten gelegenen Bestandsbebauung wird um
mindestens 11dB(A) unterschritten. Der zuldssi-
ge Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an der als
allgemeines Wohngebiet auszuwei-senden ge-
planten Bebauung wird an einer Gebaudefassade
um 1 dB(A) Uberschritten.

Ein 3 m hoher Larmschutzwall hdtte nur am Rand
des Bolzplatzes eine (vergleichsweise ge-ringe)
schalltechnische Wirksamkeit. Er ware jedoch
ausreichend, um die Immissionsrichtwerte an der
geplanten Bebauung ausnahmslos einzuhalten.

Freizeitlarm (urbaner Park)

Fiir die 6stlich des urbanen Parks geplante Wohn-
bebauung wurden Beurteilungspegel bis zu 54
dB(A) ermittelt. Der Immissionsrichtwert inner-
halb der Ruhezeit am Sonntagmittag von 50 dB(A)
wird somit um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. An
der nordlich des urbanen Parks geplanten Bebau-
ung wird der IRW von 50 dB(A) gerade noch ein-
gehalten. Bei einer Nutzung als Kinderspielplatz,
dessen Larmimmissionen als sozial adaquat an-

zusehen sind, bestehen keine Immissionskonflik-
te. Die im vorigen Absatz genannten Empfehlun-
gen sollten trotzdem berticksichtigt werden.

Erholung

Innerhalb der Bebauung stehen Freizeitflachen
der Nutzung zur Verfligung, die auch Defizite in
der Versorgung (bspw. mit Kinderspielflachen)
der umgebenden Wohnquartiere kompensieren.

Im Osten des Gebietes wird das Landschaftsbild
mit der Ausweisung von Griinland, der Gelande-
modellierung und der Pflanzung einer Geholzku-
lisse vor den anschlieBenden Gewerbehallen neu
gestaltet und gegeniiber dem heutigen Zustand
aufgewertet. Wege erschlieRen die Flachen erst-
malig fir die Naherholung. Teile der Flachen wer-
den fiir Freizeitnutzungen (Spielen, Liegen, Hun-
deauslauf) freigegeben.

Vermeidungs- und VerminderungsmafSnahmen

Larm

Straenverkehrslarm im Plangebiet

Fir die Gebaude entlang der Harckesheyde ist
grundsatzlich eine stralenparallele Anordnung
der Gebdudekorper mit einer Orientierung der
Schlafraume an den larmabgewandten Gebau--
deseiten zu empfehlen. Da die larmabgewand-
ten Gebadudeseiten nach Norden orientiert sind,
dirfte eine Gestaltung attraktiver Grundrisse
problemlos moglich sein, soweit die Wohnun-
gen ,durchgesteckt” geplant werden, was aus
[armtechnischer Sicht dringend zu empfehlen ist.
Um die obere Grenze von 65 dB(A) nicht zu liber-
schreiten, darf der Abstand der geplanten Bau-
korper zur Harckesheyde nicht weiter verringert
werden.

Fir die im Inneren des Plangebietes gelegenen
Gebdude ergeben sich sehr geringe Verkehrslar-
mimmissionen. Das Freihalten des Plangebietes
von durchgehenden Stral3en, wie es das Konzept
des Rahmenplans vorsieht, sollte unbedingt bei-



behalten werden. Das Plangebiet sollte durch ein
Netz autofreier Wege erschlossen werden, die so
attraktiv wie moglich fiir FuBgan-ger, Radfahrer,
Roller, Skater, etc. gestaltet werden (siehe Ab-
schnitt 5.1).

Die StichstraBen sollten ,hinter” der Einfahrt zur
Quartiersgarage so gestaltet werden, dass eine
Nutzung durch PKW soweit wie moglich redu-
ziert wird. Insbesondere sollte ein Abstellen von
PKW grundsatzlich nur zum Be- und Entladen
gestattet sein, mit Ausnahme der Fahrzeuge mo-
bilitatseingeschrankter Bewohner des Quartiers
sowie der Erschlielung des Heyde Zent-rums.
Gleichzeitig sollten die Stichstralen so attraktiv
wie moglich fur FuRganger, Radfahrer, Rollerfah-
rer, Skater, etc. gestaltet werden.

Verkehrslarm benachbarte Bestandsbebauung

Die Pegelzunahmen zwischen 0,6 und 1,9 dB(A)
fir die benachbarte Bestandbebauung bewe-gen
sich teilweise oberhalb der Wahrnehmbarkeits-
schwelle von 1 dB(A). Gesundheits-gefahrdende
Beurteilungspegel wurden fiir vereinzelte Gebau-
de entlang der Harckesheyde fiir den Nachtzeit-
raum ermittelt. Entlang des Miihlenwegs bleiben
die Beurteilungspegel unterhalb der Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung. Auch das Oberziel der
Larmminderungsplanung von 65 dB(A) wird am
Miihlenweg nach Umsetzen der Planung einge-
halten.

Grundsatzlich sei angemerkt, dass die den schall-
technischen Berechnungen zugrunde liegen-den
Verkehrszahlen als Abschatzung auf der sicheren
Seite anzusehen sind, so dass sich im Zuge der
weiteren Planung geringere Beurteilungspegel
ergeben konnen. Im Zentrum der ver-tieften
Planungen sollte die Frage stehen, mit welchen
MaBnahmen die Zunahme des motorisierten In-
dividualverkehrs (MIV) auf den StraBen Harckes-
heyde und Miihlenweg redu-ziert werden kann.
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Insgesamt sollte der Anteil des motorisierten In-
dividualverkehrs daher verringert werden. Das
parallel erarbeitete Mobilitatskonzept sieht ver-
schiedene Mallnahmen vor, die in das Gesamt-
konzept eingeflossen sind. Das beinhaltet z.B.
Folgendes:

> Anbindung des gesamten Plangebietes an den
OPNV durch einen Minibus mit zusatzlichen
Haltestellen in der Harckesheyde und im Miih-
lenweg

> Ausbau eines attraktiven Ful3- und Radwege-
netzes, das auch liber das Plangebiet hinaus
wichtige Ziele anbindet, wie z.B. Einkaufsmog-
lichkeiten an der Ulzburger StraRBe, Naherho-
lung im Stadtpark

> Einbau von Querungshilfen in der Harckeshey-
de

> Quartiersgaragen an jedem Eingang in die
Grlnen Heyde, Erganzung durch umwelt-
freundliche Mobilitatsangebote, wie z.B.
Car-Sharing, Nextbike, Lastenrader, E-Ladesta-
tionen, Paketstationen

> Durch die Unterbringung der erforderlichen
Stell- und Parkplatze in Tiefgaragen bzw. in
Quartiersgaragen an den Randern wird ein
nahezu autoarmes Quartier entwickelt

> Ausreichende und attraktive Fahrradabstell-
anlagen

In nachgeschalteten Bebauungsplanverfahren
sind konkrete Festsetzungen zu definieren.

Verkehrslarm durch Neubau gemaR 16. BImSchV

Ein Anspruch auf MaBnahmen der Larmvorsorge
besteht nicht, daher sind keine weiteren Vermei-
dungs- und VerminderungsmafRinahmen erfor-
derlich.
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Gewerbeldrm Gewerbegebiet Harkshorn

Immissionskonflikte aufgrund der Schallein-
strahlung aus dem Bereich des Gewerbegebie-
tes Harkshorn kénnen ausgeschlossen werden,
daher sind keine weiteren Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen erforderlich.

Gewerbeldrm Quartiersgaragen

Quartiersgaragen sind an den geplanten Stand-
orten grundsatzlich moglich, da (mit Ausnahme
der Quartiersgarage an der Sonnenheyde) kei-
ne Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
durch die Zufahrtswege und das Tor zu erwarten
sind. Fur die Quartiersgarage an der Sonnenhey-
de sind im Zuge der weiteren Planung Larmmin-
derungsmaBnahmen vorzusehen, beispielweise
eine hochabsorbierende Deckengestaltung im
Bereich des Einfahrtstores, eine Optimierung der
Lage der Garage und der Zufahrt, ggf. getrennte
Tore furr Zufahrt und Aus-fahrt.

Eine offene Gestaltung der Parkdecks ist nur
eingeschrankt moglich, da eine ungehinderte
Schallabstrahlung in allen Richtungen zu Immis-
sionskonflikten flihrt. Hier waren in Richtung der
benachbarten Wohngebaude larmabschirmende
MaBnahmen erforderlich, wie beispiels-weise
eine schallabschirmende Briistung fiir das obere
Parkdeck und eine teilweise geschlossene Ausbil-
dung des unteren Parkdecks. Im Zuge der weite-
ren Planungen kénnen Offnungen in der Fassade
(die schon aufgrund der natirlichen Beliftung
anzustreben sind) in ihrer Lage und GroRe so de-
finiert werden, dass dadurch keine Immissions-
konflikte verursacht werden.

Gewerbelarm BHKW

Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis
zu bringen, dass Schallimmissionen deutlich un-
terhalb der Immissionsricht- und Anhaltswerte
liegen.

Gewerbelarm Wertstoffinseln

Besonders gerduschintensive Bereiche (vermut-
lich die Glascontainer) sollten im siidlichen Teil
der Wertstoffinsel angeordnet werden, um eine
moglichst grolRe Entfernung zu den nachstgele-
ge-nen Wohngebduden zu erreichen.

Die vorhandene Wertstoffinsel an der Har-
ckesheyde liegt recht nahe an der geplanten
Wohn-bebauung. Aus larmtechnischer Sicht
ware es sinnvoll, die Wertstoffinsel um 10-15
Meter nach Osten zu verschieben und die Glas-
container im Ostlichen Teil der Wertstoffinsel an-

zuordnen.

Sportanlagenldrm (Bolzplatz)

Der Bolzplatz ist am vorgesehenen Standort
grundsatzlich moglich. Ein  Larmschutzwall
west-lich des Bolzplatzes ist zu empfehlen, da
dieser neben einer (vergleichsweise geringen)
Larmabschirmung auch als optische Trennung
zur westlich geplanten Wohnbebauung dient.
AuBerdem wird empfohlen zu prifen, inwie-
weit der Abstand zwischen Bolzplatz und der
west-lich geplanten Wohnbebauung vergroRert
werden kann.

Freizeitlarm (urbaner Park)

Bei einer Berechnung und Beurteilung gemaR
Freizeitlarmstudie sind  Immissionskonflikte
durch den urbanen Park moglich. Dies gilt insbe-
sondere fiir die nachstgelegene Wohnbebau-ung
Ostlich des Parks. Gerduschintensive Bereiches
sollten daher moglichst im westlichen Teil des
urbanen Parks angeordnet werden. Auch kann
ggf. eine Schallabschirmung durch Gebaude oder
geschickte Anordnung von Spielgerdten (Klet-
terwand, Wall als Teil eines Spielplatzes) erreicht
werden.

Bei einer Nutzung als Kinderspielplatz, wovon
ausgegangen wird, sind dessen Larmimmis-
sionen als sozial adaquat anzusehen und es



bestehen keine Immissionskonflikte. Die im vo-
rigen Absatz genannten Empfehlungen sollten
trotzdem berticksichtigt werden.

Erholung

Die Erhaltung der naturnahen Knickstrukturen
einschlieRlich der Knickschutzstreifen, der Allee
mit der vorhandenen Wegebeziehung und die
Gestaltung von Flachen (Urbaner Park, Griine
Achse, Feldrandpark und Landschaftspark) geht
Uber die Vermeidung und Minimierung hinaus
und gestaltet auf den bisher nicht zuganglichen
Flachen Erholungsangebote:

Der Erhalt einer groRen zusammenhangenden
Landschaftsflache als parkartige Gestaltung im
Osten ermoglicht die Fortfiihrung der Pferdehal-
tung im Gebiet auf extensivem Griinland. Obst-
baumwiese, Gehdlzpflanzung und strukturreiche,
halboffene Bereiche werden als Biotopelemente
entwickelt. Gleichzeitig entsteht ein Angebot
landschaftsbezogener Erholungsmoglichkeiten.
Die erforderliche Verstarkung der Abdeckung der
Altdeponie wird als gestalterisches Element im
Landschaftspark verwendet.

Innerhalb der Bebauung wird der historische Har-
ckesstieg mit dem markanten Baumbestand als
Nord-Sid-Griinverbindung erhalten.

In Ost-West-Richtung entsteht ein Griinzug, des-
sen zentrale Gestaltungsbestandteile eine Reten-
tionsmulde mit temporarer Wasserfiihrung und
ein Teich mit standigem Wasserstand sind. Im
Norden des Grlinzuges verlauft der Weg, der, in
das Ubergeordnete System der Ful3- und Radwege
eingebunden, die schnelle und bequeme Verbin-
dung darstellt, wahrend ein deutlich schmalerer
Weg Spiel- und Aufenthaltsbereiche verbindet.

Im Urbanen Park finden sich die Elemente ,urban
gardening®, Spielflichen, Liegewiesen, Treffunkt
und ein vielfdltig nutzbarer Platz. Der Feldrand
wird mit einem Spiel- und Aufenthaltsbereich ge-
staltet. Durch die abschirmende Gestaltung nach
Westen ist er fiir raumgreifenderes und lauteres
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Spiel wie Seilbahn, Bolzplatz und Jugendtreff ge-
eignet.

Im Heyde-Zentrum und den Heyde-Hdofen entste-
hen groBere Platze. Form und Ausstattung sind
mit der umgebenden Bebauung abzustimmen
und zu gestalten. Gleiches gilt fir die sich aus
den Aufweitungen und Wendeanlagen entwi-
ckelnden Quartiersplatze.

Dieses offentliche System der Griin- und Freirau-
me wird durch halboffentliche Bereiche erganzt.
Hierbei wird insbesondere innerhalb der Bebau-
ung von Heyde Zentrum, Heyde Hofen und Wil-
der Heyde eine Durchdringbarkeit der Hofe und
gemeinschaftlich genutzten Freiflichen fiir die
Allgemeinheit vorgesehen.

Einschdtzung/Bewertung der verbleibenden Aus-

wirkungen (positiv/negativ)

Larm

Insbesondere durch MalRnahmen zur Forderung
nachhaltiger Mobilitat soll der durch die Planung
induzierte Stralenverkehr auf ein ertragliches
MaR reduziert werden. In den nachgelagerten
Bebauungsplan-Verfahren sind konkrete Festset-
zungen zu definieren. Damit und mit Umsetzung
der empfohlenen MaRnahmen kdnnen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrleistet
werden.

Erholung

Die Neugestaltung der Freiflachen in der Griinen
Heyde erfolgt mit dem ausdriicklichen Schwer-
punkt diese fiir Erholung, Begegnung, Spiel und
Sport etc. nutzen zu kénnen. Unter dem Aspekt
der Erholung verbleiben in der Gegenuberstel-
lung der Nutzbarkeit trotz der weitgehenden
Uberformung des Landschaftsbildes (s. dort) kei-
ne negativen Auswirkungen fiir das Schutzgut.
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Schutzgut Tiere

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-

standes

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
die Belange des besonderen Artenschutzes auch
im Hinblick auf die Beurteilung von Eingriffen in
Natur und Landschaft definiert. Eine gesonderte
Betrachtung der méglichen Auswirkungen des
Planvorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht
ist daher von Noten.

Neben der Ermittlung der relevanten, naher zu
betrachtenden Arten ist die zentrale Aufgabe, im
Rahmen einer Konfliktanalyse mogliche artspe-
zifische Beeintrachtigungen zu ermitteln und zu
prifen, ob fiir die relevanten Arten Zugriffsverbo-
te ausgelost werden.

Der rechtliche Rahmen fiir die Abarbeitung der
Artenschutzbelange ergibt sich aus dem BNat-
SchG. Beriicksichtigung findet die zuletzt am
29.07.2009 geanderte und am 01.03.2010 in
Kraft getretene Fassung. Die zentralen Vorschrif-
ten des besonderen Artenschutzes sind in § 44
BNatSchG formuliert, der in Absatz 1 fiir die be-
sonders geschitzten und die streng geschiitzten
Tiere und Pflanzen unterschiedliche Zugriffsver-
bote beinhaltet.

Zur Einstufung der faunistischen Bedeutung der
Rahmenplanflaiche wurde die Flache durch Di-
pl.-Biol. K. Lutz 2016 untersucht. Durch Begehun-
gen wurden Lebensraumstrukturen der streng
geschitzten Arten der Gruppen der Fledermause,
Reptilien und Amphibien sowie der Haselmaus
als Grundlage einer Potenzialabschatzung auf-
genommen. Bestanderfassungen der Brutvogel
wurden zwischen April und Juni 2016 durchge-
fihrt.

Vogel

Alle Vogelarten sind nach EU-Vogelschutzricht-
linie und dem Bundesnaturschutzgesetz ge-
schiitzt. Es sind im Plangebiet drei Lebensraum-

150 typen zu unterscheiden:

> A.  Siedlungs- und Gehdlzbereiche
(ca. 9,1 ha).

> B.  Griinland mit Gebusch. Teilweise stark
zertreten (Pferde-Paddock), teilweise bis Juni
ungenutzt (stdlicher Bereich) mit Gebiischen
am Rande (ca. 4,2 ha).

> C.  Ackernutzung (ca. 32,2 ha).

Diese weisen jeweils eine charakteristische Ar-
tenzusammensetzung auf. In den Gehdlzbestan-
den, d.h. den Garten und den Knicks (A), kommen
Uberwiegend weit verbreitete, relativ storungsto-
lerante Geholzfreibriter und Gehdlzhohlenbrii-
ter vor: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Fitis, Garten-
grasmiucke, Gartenrotschwanz, Gimpel, Griinfink,
Gelbspotter, Heckenbraunelle, Klappergrasmi-
cke, Kohlmeise, Misteldrossel, Monchsgrasmticke,
Rotkehlchen, Schwanzmeise, Singdrossel, Zaun-
konig, Zilpzalp.

Bachstelze, Fasan, Stieglitz und Dorngrasmiicke,
Eichelhdher, Elster und Rabenkrahe wurden eben-
falls dort angetroffen.

Im Grinlandbereich (B) wurden Dorngrasmiicke,
Neuntoter und Kiebitz als Brutvogel festgestellt.

Die Ackerflache C beherbergt Goldammer, Feld-
lerche, Kiebitz, Fasan und Schafstelze.

Daruiber hinaus wurden Nahrungsgaste wie Sper-
ber, Waldkauz, Waldohreule, Turmfalke. Kuckuck
und verschiedene andere beobachtet.

Auf der schleswig-holsteinischen Roten Liste und
bzw. der nationalen Roten Liste Vogel sind Feldler-
che und Kiebitz (3) sowie Neuntoter, Griinspecht
und Kuckuck (Vorwarnstufe) verzeichnet. Die na-
tionale Rote Liste listet Feldlerche und Star (3)
und den Kiebitz (2) sowie Gartenrotschwanz, Gol-
dammer und Kuckuck (Vorwarnstufe) auf.

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und unterliegen
folglich dem strengen Schutz des Bundesnatur-



schutzgesetzes. In Norderstedt konnen nahezu
alle in Schleswig-Holstein heimischen Arten vor-
kommen.

Fledermause sind essentiell auf Uberwinterungs-
quartiere, Sommerquartiere (insb. Wochenstu-
benhohlen und Tagesverstecke) und Jagdhabitate
im Umfeld der Quartiere angewiesen.

Im Untersuchungsgebiet konnten von Lutz 2016
vier Baume mit Hohlen entdeckt werden, in de-
nen Fledermausquartiere nicht ausgeschlossen
werden konnen. Zudem sind in den Baumreihen
Bereiche vorhanden, in denen so starke Baume
stehen, dass im Kronenbereich, der vom Boden
nicht véllig einsehbar ist, kleinere Fledermaus-
quartiere (z.B. in Spalten) im Sommerhalbjahr
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Die strukturreichen Gehdlzgruppen, zu denen
insbesondere Knicks am Miuhlenweg, interne
Knicks und der Baumbestand am sdl. Harckes-
stieg zahlen, sind als Jagdhabitate von potenziel-
ler Bedeutung.

Haselmaus

Haselmduse kommen im Stadtgebiet Nor-
derstedts nach dem Stand der Wissenschaft nicht
vor. Zwar besiedelt sie Knicks, Geholze und dhnli-
che Strukturen, ist hierbei aber auf einen héheren
Anteil dichter und fruchttragender Hecken ange-
wiesen. Gezielte Suchen im Verlaufe der vogel-
kundlichen Begehungen im April und Mai 2016
erbrachten keine Hinweise. Das Vorkommen von
Haselmausen ist hier nicht anzunehmen.

Reptilien

Aufgrund der Lebensraumanspriiche kénnten im
Gebiet die Waldeidechse und die Blindschleiche
vorkommen, die gemaR BNatSchG bzw. Bundes-
artenschutzverordnung unter den besonderen
Schutz fallen. Ein Vorkommen wird von Lutz 2016
jedoch als unwahrscheinlich eingestuft.
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Amphibien

Amphibien kénnen auf Grund des Fehlens von
Gewadssern bzw. Lebensrdumen in Zusammen-
hang mit Gewassern ausgeschlossen werden.

Weitere Arten

Weder der Kafer Eremit (Mulmbewohner, ange-
wiesen auf sehr alte Biume mit H6hlungen) noch
Libellen (Feuchtlebensrdume) finden Lebensrau-
me im Gebiet vor.

Bezliglich der Fauna sind die Vorkommen von
Kiebitz und Feldlerche als von besonderer Bedeu-
tung anzusprechen, da diese gefahrdeten Arten
auf Grund ihrer Lebensraumanspriiche nur durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaR-
nahmen) artenschutzfachlich und -rechtlich
angemessen behandelt werden koénnen. Auch
andere Arten (Neuntoter, Goldammer, Dorngras-
mucke, Jagdfasan, Star, Mausebussard, Turmfal-
ke) sind auf Grund der Tatsache, dass ihre Reviere
oder ein Grof3teil der Nahrungsraume in den Fla-
chen vorhanden sind, besonders zu betrachten.
Weit verbreiteten und stérungstoleranten Arten
kann eine allgemeine Bedeutung zugeordnet
werden. Potentielle
(hier Hohlenbdume und Leitlinien/ Jaggebiete
an den Knicks) haben eine besondere Bedeutung.
Fir weitere Tierarten wurde nur eine geringe Be-

Fledermauslebensraume

deutung festgestellt, da Lebensraume/ Vorkom-
men nicht gefunden wurden bzw. ein Vorkom-
men sehr unwahrscheinlich ist.

Prognose ohne Durchftihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wirde die
landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt. Dies
beinhaltet die Knickpflege und die extensivere
Nutzung der Ruderal- und Grunlandflichen im
Osten. Ohne eine Veranderung der Biotopstruk-
tur sind Veranderungen in den faunistischen Po-
pulationen nur in geringem MaRe (durch natirli-
che Verschiebungen der Artenzusammensetzung
oder andere Einfllisse von auBen) zu erwarten.
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Prognose mit Durchftihrung der Planung

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommen-
den Brutvogelarten sind gem. des faunistischen
Gutachtens (LUTZ 2016) die Arten der offenen
Landschaft, insbesondere Feldlerche, Kiebitz, Gol-
dammer, Dorngrasmiicke und Jagdfasan, vom
Verlust ganzer Brutreviere und damit einer Zer-
storung oder zumindest Beschadigung ihrer Fort-
pflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG
durch das Vorhaben betroffen. Durch die Erhal-
tung der Knicks, Gestaltung der Vegetation, Frei-
haltung der 6stlichen Flachen und die Zuordnung
externer Ausgleichsflichen und Artenschutzfla-
chen kénnen die negativen Auswirkungen kom-

Vermeidungs- und VerminderungsmafSnahmen

Mit CEF -MaRRnahmen, das heiRt durch die Durch-
fiihrung von 6kologisch wirksamen MaRnahmen
vor dem Lebensraumverlust, konnen die Funktio-
nen jedoch erhalten bleiben, so dass ein Fortbe-
stand der Arten als gesichert gilt und die Notwen-
digkeit einer Ausnahmegenehmigung/ Befreiung
nach § 45 BNatSchG vermieden werden kann.

Bei potenziell vorhandenen Fledermausen sind
keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Ver-
lustbetroffen. Ein Verstol3 gegen § 44 BNatSchG
ist hinsichtlich dieser Arten voraussichtlich nicht
zu erwarten.

pensiert werden.

damit
Beschadigung der

der, Hecken mit
Brachestreifen oder

Art/ Artengrup- | Schutzstatus Verbotstatbestand | Vermeidungs- / Aus- | Rechtserfolge
pen BNatSchG gleichsmaRBnahme
Fledermause Anhang IV, streng Kein Verlust von / Verbotstatbe-
geschutzt Fortpflanzungs- stand nicht
und Ruhestatte verletzt
Feldlerche europaische Verlust von Brut- Schaffung neuer Verbotstatbe-
Kiebitz Vogelarten, und Nahrungshab- | Extensivgrinlander | stand nicht
gefahrdet itat und oder weiterer Mal3- | verletzt, wenn
damit nahmen zur Vielfalt | Ausgleichsmaf3-
Zerstorung der im Acker (CEF-MaB- | nahmen ergrif-
Fortpflanzungs- nahme) fen werden
statte
Neuntoter, europadische Verlust von Brut- Schaffung neuer Verbotstatbe-
Goldammer, Vogelarten, und Nahrungshab- [ Extensivgriinlan- stand nicht
Dorngrasmu- nicht gefahrdet itat und der, Hecken mit verletzt, wenn
cke, Jagdfasan, damit Brachestreifen oder [ AusgleichsmaR-
Bachstelze, Zerstorung der Aufwertung beste- | nahmen ergrif-
Schafstelze, Fortpflanzungs- hender (FCS-MaR- fen werden
Stieglitz statte nahme)
Star, Mausebus- | europdische Verlust von Nah- Schaffung neuer Verbotstatbe-
sard, Turmfalke [ Vogelarten rungshabitat und | Extensivgriinlan- stand nicht

verletzt, wenn
AusgleichsmaR-

Brut- und Nah-
rungshabitat.

Fortpflanzungs- Aufwertung beste- | nahmen ergrif-
statte hender (FCS-MaR- fen werden
nahme)
ubrige Vogel- europdische Kein oder nur ge- / /
arten Vogelarten ringer Verlust von




AuRerdem kann die Tierwelt, insbesondere die
Avifauna des Offenlandes, durch optische und
akustische Stérungen wahrend des Baubetriebs
beunruhigt werden.

Einschdtzung/Bewertung der verbleibenden

Auswirkungen (positiv/negativ)

Insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen, die
jedoch durch AusgleichsmaBnahmen innerhalb
und auBerhalb des Rahmenplans ausgeglichen
sowie fur spezielle Anforderungen des Arten-
schutzes (Feldlerche/ Kiebitz) durch die Zuwei-
sung externer Flachen/ MalRnahmen erganzt
werden.

Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme des derzeitigen
Umweltzustandes

GemadR den Erhebungen der Stadt Norderstedt
und gemafs dem Landschaftsplan (LP 2020) ist das
Gebiet derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache,
d.h. in Acker- und Griinlandnutzung genutzt.
Kleinere Ruderalflichen mit Staudenfluren sind
ebenfalls vorhanden. Das Plangebiet ist durch
vorhandene Knickstrukturen gepragt, die es in
kleinere Einheiten gliedern und zT. entlang der
Rander saumen. Die Knickstrukturen sind nach
§ 21 LNatSchG Abs.1 Nr. 4, geschiitzt und weisen
besonders erhaltenswerten GrofRbaumbestand
auf. Die machtigen Eichen pragen das Plangebiet
und sind unbedingt erhaltenswert.

Gehdlzbestand und Geblische

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt und ist durch mehrere Knicks
gegliedert. Neben gut ausgebildeten, typischen
Knicks (HWYy) sind viele Knicks mangels Pflege
durchgewachsen oder degeneriert (HWb). Hier
ist die Strauchschicht entweder bereits sehr hoch
oder ist nur rudimentar und llickig ausgebildet,
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so dass der Knick nur noch aus dem Wall mit ei-
ner Baumreihe aus Uberhiltern besteht. Insbe-
sondere pragen somit die teilweise recht machti-
gen Eichen-Uberhalter das Landschaftsbild.

Weiterer Geblisch- und Gehdlzbestand hat sich
aullerhalb der Knicks vorrangig auf ungenutzten
Brachflichen oder angrenzend zu einem Knick
entwickelt:

Im Siiden an der Harckesheyde sind befinden
sich zwischen mit Einfamilienhdusern bebauten
Grundstiicken Gebuisch- und Gehdlzflachen. Die
westlich gelegene Brachflache hat sich aus einem
ehemaligen Griinland oder Garten entwickelt
und ist mittlerweile durchgehend mit Brombee-
ren und jlingeren Birken sowie diversen weite-
ren Junggehdlzen und Ruderalarten bewachsen
(Brombeerflur - RHr / sonstiges Geblisch - HBy).
Weiter Ostlich findet sich ein dichter, dlterer Ge-
holzbestand (sonstiges heimisches Laubgehdlz
- HEy). Hier kommen vorrangig Eichen, ferner
Birken, Fichten, Hainbuchen und Traubenkirschen
mit einem Unterwuchs von Brombeeren, Stech-
palme, WeilRdorn, Hasel und der sich hier stark
ausbreitenden Zierart Spierstrauch vor. Die Bau-
me erreichen Stammdurchmesser bis 40 cm. Ein
Potenzial fiir gefahrdete Pflanzenarten besteht
aufgrund der abiotischen Faktoren (Feuchtigkeit,
Licht, Nahrstoffe) nicht. In dem Geholz werden
Gartenabfille gelagert.

Ein Weidengebtisch aus Korbweiden und Grau-
weiden (HBw) hat sich in einem ungenutzten,
feucht-nassen Bereich stidlich des &stlich liegen-
den Grinlandes entwickelt. Nach Osten und an
der ostlichen Plangebietsgrenze verlauft es auf
etwas trockeneren Bodenverhdltnissen als sons-
tiges Gebiisch (HBy) mit anderer Artenzusam-
mensetzung weiter.

Weiterhin kommen vor allem im Bereich der Be-
bauung Baumreihen aus Ziergehdlzen (vor allem
Koniferen, HRn - Baumreihe aus Nadelhdlzern)
vor.
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Landwirtschaftlich genutzte Flachen: Acker und
Grinland

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
uberwiegend Acker (AAy) und waren 2016 mit
Getreide und Mais bestellt. Ein eingesates Acker-
gras (GAe) befindet sich auf der Ostseite des Har-
ckesstieg.

Auf der Ostseite des Plangebietes liegen exten-
sivere Grinlandereien. Die Flachen werden mit
Pferden beweidet, sind zum Teil jedoch auch
brachgefallen und ruderalisiert. Dieser Bereich
besitzt auch aufgrund seiner Bodenfeuchte (was-
serstauende Schichten auf Grund der Bodenver-
dichtungen/ Altlast) ein hoheres &kologisches
Potenzial. Die Flachen wurden im Rahmen der
landesweiten Biotopkartierung auf ihren Status
als Wertgriinland mit negativem Ergebnis unter-
sucht. Sie werden daher als maRig artenreiches
Wirtschaftsgriinland (GYy) eingestuft. Einzelne
Senken sind feuchter und mit Flutrasen bewach-
sen.

Sudlich werden die Bodenverhaltnisse deutlich
feuchter und die Flachen werden nur sehr exten-
siv bzw. teilweise auch nicht mehr bewirtschaf-
tet. Durch die extensive Nutzung haben sich hier
bereits kleinflachig Sumpf- bzw. Niedermoorbio-
tope (s.u.) entwickelt.

Siimpfe und Niedermoore

Das Griinland im 0&stlichen Bereich geht nach
Siiden in ungenutzte, nasse Flachen liber, auf de-
nen sich ein Mosaik aus feuchten Ruderalfluren,
Weidengebiischen und gesetzlich geschiitzten
Rohrichten entwickelt hat. Es kommen je nach
Dominanz der festgestellten Pflanzenarten Rohr-
glanzgrasrohrichte (NRr) und sonstige Rohrichte
(NRy) vor.

Ruderal- und Pioniervegetation

Ruderalvegetation ist auf Brachflichen und un-
genutzten Randbereichen sowie in Sdumen im

Plangebiet vorhanden. Unterschieden werden die
in ihrer Sukzession bereits vorangeschrittenen al-
teren Brachestadien mit Brombeerflur (RHr, sie-
he auch unter ,Gehdlzbestand und Gebusche®),
ruderale Staudenfluren mittlerer (RHm) bzw.
trockener (RHt) Standorte und Neophytenfluren
z.B. mit Japanischem Staudenknéterich (RHx) un-
terschieden. Ruderalfluren und Ruderalgeblische
sind im Plangebiet jedoch nur relativ kleinflachig
vorhanden. Eine groBere im Jahr 2016 kartierte
Brache wurde wieder in die landwirtschaftliche
Nutzung einbezogen, eine weitere bereits oben
erwahnte Brombeerflur liegt in der Baullicke zwi-
schen Einfamilienhdusern an der Harckesheyde.

Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen
Anlagen

Neben den Wohnhdusern Harckesheyde 41 -
45 und 63 - 67, Miihlenweg 18 - 28 sowie zwei
Wohnhausern mit Nebengebdauden am Harckes-
stieg und landwirtschaftlich genutzten Schup-
pen am Ostlichen Griinland ist keine weitere
Bebauung im Plangebiet vorhanden. Verkehrsfla-
chen befinden sich mit dem nérdlich liegenden
Mihlenweg und der sidlich verlaufenden Har-
ckesheyde am Rand des Plangebietes. Im Os-
ten fiihrt ein landwirtschaftlicher Stichweg von
der Harckesheyde nach Norden und endet bei
den landwirtschaftlich genutzten Schuppen. Im
westlichen Teil verlauft der Harckesstieg als ein-
geschrankt befahrbarer Weg von Siiden zu den
Gebauden und zieht sich als FulBweg weiter nach
Norden zum Mihlenweg.

Gefahrdete Pflanzenarten

Bei der Biotoptypenkartierung wurden mehrere
Pflanzenarten erfasst, die gefahrdet sind oder auf
der Vorwarnliste der Roten Liste Schleswig-Hol-
steins (MIERWALD & ROMAHN 2006) stehen.

In der Vegetation sind die gesetzlich geschiitzten
Bereiche der Knicks in der gesamten Flache und
die Rohrichte im Osten als Elemente mit beson-



derer Bedeutung zu klassifizieren. Sie haben auf
Grund der Langfristigkeit der Entwicklung, der
Komplexitat und Seltenheit einen herausgehobe-
nen Wert im Vergleich zu den kurzfristig wieder-
herstellbaren Ruderalflachen und den nutzungs-
gepragten Griinland-/ Ackerflachen.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde die land-
wirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt. Das heif3t
aufden Flachen ware die landwirtschaftliche Nut-
zung als Acker, Griinland oder fiir Sonderkulturen
zul3ssig. Dies beinhaltet auch die fortzufiihrende
die Knickpflege und die extensivere Nutzung der
Ruderal- und Griinlandflachen im Osten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Rahmenplanes werden
Lebensraume von Pflanzen und Tieren tberbaut.

Betroffen sind in erster Linie grof3flichige Acker-
flachen, die auf Grund ihrer intensiven Nutzung
jedoch nur wenigen Pflanzenarten und im Allge-
meinen auch Tieren nur einen eingeschrankten
Lebensraum bieten (s.u. Ausfiihrungen zum Ar-
tenschutz).

Dariiber hinaus erfolgen in geringem Umfang
Eingriffe in die Knicks in Form von Durchbriichen.
Im Sitiden des Heydezentrums ist ein Knickab-
schnitt zu entfernen. In diesem Bereich ist auch
ein kleineres Feldgehdlz zu roden.

Im Osten des Rahmenplangebiets wird fiir die
Verstarkung der Deponieabdeckung die vorhan-
dene Ruderalvegetation einschlieBlich des hoch-
wertigen Rohrichtbereiches zu entfernen sein.

Die Knicks und das Rohricht fallen unter den
Schutz des §30 BNatSchG iv.m. §21 LNatschG.
Eingriffe bediirfen der Genehmigung der Ausnah-
me bzw. der Befreiung durch die Naturschutzbe-
horde.
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Das Feldgeholz ist als Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes einzustufen. Die Umwandlung
ist an eine Genehmigung der Forstbehorde ge-
knupft.

Vermeidungs- und VerminderungsmafSnahmen

Die MaRBnahmen, die der Erhaltung naturlicher
Landschaftsbestandteile, der Entwicklung von
Grinstrukturen und der Umsetzung von Aus-
gleichsmalnahmen dienen werden in den Plan-
recht setzen Bebauungsplanen als Festsetzungen,
landschaftsplanerische und artenschutzrecht-
liche Hinweise formuliert. Die folgende Aufstel-
lung ist dabei nicht abschlieBend und hinsichtlich
der jeweiligen Teilaufgabe zu modifizieren.

Erhaltungsgebote

Knicks und Baumbestande sind im dargestellten
Rahmen zu erhalten. Zu ihrer Sicherung werden
Schutzstreifen mit einer Regelbreite von 15,00 m
eingerichtet. Die Biume sind wahrend der Bau-
phase gem. DIN 18920 zu schutzen, dartber hi-
naus ist die ZTV-Baumpflege in der jeweils giilti-
gen Fassung bei Riickschnitten, Sanierungs- und
SicherungsmaBnahmen anzuwenden.

Anpflanzungsgebote

In den StraBen sind standortgerechte Baume
gem. der Empfehlungen der FLL/ GALK im Re-
gelfall als Hochstamme mit mindestens 20 cm
Stammumfang zu pflanzen. Arten fiir Knickbe-
pflanzung und Baumreihen auBerhalb der Bauf-
lachen sind aus dem Spektrum heimischer Gehol-
ze auszuwahlen. Knicks sind gem. der folgenden
Abbildung mit einem mineralischen Wallkern
und einer Oberbodenbedeckung herzustellen,
zweireihig mit heimischen Strauchern und Heis-
tern zu bepflanzen und durch Einzaunung wah-
rend der Anwuchsphase zu schiitzen.
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Griinflachen

Knickschutzstreifen sind mit ausdauernden, bli-
tenreichen Saatgutmischungen aus regionaler
Herkunft anzusden und mindestens wahrend der
Bauphase bzw. bis zu ihrer Etablierung auszuzau-
nen.

Bei der Herstellung der 6ffentlichen Griinanlagen
sind die Bepflanzungen hinsichtlich ihres Beitrags
zur Erhaltung der Biodiversitat (,Insektenfreund-
lichkeit“) auszuwahlen. Im Freiraum verwendete
Materialien sind unter den Aspekten der Nach-
haltigkeit (Langlebigkeit, Regionalitat sowie ggf.
fairer Handelsbedingungen) auszuwahlen.

Dies ist soweit moglich auch fir die privaten Fla-
chen vorzusehen.

An die Begriinung von Tiefgaragen und von Da-
chern sind fachliche Anforderungen zu formu-
lieren. Tiefgaragen sind mit Uberdeckungen
auszustatten, die sowohl gartnerische Tatigkeit
der Bewohner als auch eine Gestaltung mit GroR-
grin/ Baumpflanzungen erlauben. Fir die ex-
tensive Begriinung der Dacher ist eine Mindest-
substratstarke vorzugeben, die eine dauerhafte,
blitenreiche Vegetation sichert.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft intern

Innerhalb der Flache , Obsthain® sind hochstam-
mige, robuste Obstbaume in verschiedenen Ar-
ten und Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Im Bereich der eingebetteten Regen-
wassermulde sind in Abhangigkeit der zu erwar-
tenden Einstauhdufigkeit ggf. andere Baumarten
zu wahlen.

Auf den extensiven Griinlandflachen wird die im
Gebiet vorhandene Pferdehaltung oder eine an-
dere Nutzung (bevorzugt Beweidung, ggf. Mahd)
fortgefiihrt. Die Flachen sind mit geeigneter
Grinlandmischung anzusden und einzuzaunen.

Die Abdeckung der Deponie erfolgt mit Boden
aus dem ErschlieBungsgebiet. Vorbehaltlich tech-

nischer Anforderungen erfolgt eine Bepflanzung
mit Strauchern und Bdumen, die dauerhaft zu er-
halten ist. Fir die Anwuchsphase und Etablierung
wird eine Einzaunung erforderlich. Eine Entwick-
lung von Wald ist auf Grund der dicht angrenzen-
den baulichen Nutzungen zu vermeiden.

Die als Ruderal-/ Sukzessionsflachen markierten
Bereiche werden einer spontanen Begriinung
uberlassen. Nach Moglichkeit ist auf der beste-
henden Flache geerntetes Mahdgut zur Wie-
derbegriinung zu verwenden. Die Flache ist als
halboffene Landschaft mit jahrlicher Mahd zu er-
halten, um den Lebensraum von Vogeln wie dem
Neuntoter zu erhalten.

In Zusammenhang mit der Bodenmodellierung
werden feuchte Mulden/ Tumpel angelegt.

Die Erholungswiesen sind als Landschaftsrasen-
flachen einzusden und durch Mahd nutzbar zu
halten.

Planexterne MalRnahmen

Zum Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut
Boden/ Arten-und Lebensgemeinschaften (allge-
mein) ist der nicht im Geltungsbereich abbildba-
re Ausgleich in den stadtischen Okokonten Grot-
moor 1 und Wittmoor 3 zuzuordnen.

Eingriffe in Knicks werden auf dem Okokonto
»Knickersatz“ in der Gemeinde Schmalfeld ausge-
glichen.

Ersatzlebensraume fiir die Offenlandbriiter Feld-
lerche und Kiebitz konnen bei Bedarf im Bereich
der Tarpenbek-Niederungen nachgewiesen wer-
den.

Die spezifischen MaRnahmen sind auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisie-
ren.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Aus-
wirkungen (positiv/negativ)

Die Umsetzung der geplanten MalRnahmen flhrt
zu Eingriffen in Natur und Landschaft, die ent-



sprechend der naturschutzrechtlichen Regularien
auszugleichen sind. Hierbei kénnen die umfang-
reichen Knickschutzstreifen und die extensiven
Weideflachen anteilig angerechnet werden. Das
verbleibende Bilanzdefizit wird auf von der Stadt
Norderstedt eingerichteten Okokonten im Grot-
moor und Wittmoor nachgewiesen. Die vorkom-
menden Arten, insbesondere Feldlerche und Kie-
bitz als Offenlandarten, werden bei Umsetzung
der Planung verdrangt. Hierfiir werden Ersatzle-
bensraume in der Tarpenbek-Niederung geschaf-
fen. Fiir die weiteren Tierarten konnen durch die
vielfaltige Gestaltung der Flachen die Habitatbe-
dingungen erhalten werden.

Die Umsetzung des Rahmenplanes wird den
Anspriichen an eine Durchgriinung mit nutzba-
ren Freiflachen gerecht, die 6kologischen Werte
werden berlicksichtigt und Verluste durch Kom-
pensationsmaRnahmen im Stadtgebiet ausgegli-
chen.

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat be-
zeichnet die Vielfalt aller Tier- und Pflanzenarten
auf der Erde, ebenso wie die Vielfalt an Lebens-
raumen und die genetische Vielfalt innerhalb ei-
ner Art.

Laut dem Umweltbundesamt sind die wichtigs-
ten direkten Triebkrafte fur den Verlust an bio-
logischer Vielfalt der Landnutzungswandel (z.
B. durch Flachenverbrauch fiir Siedlungen und
Verkehr, Bodenversiegelung), die Klimadnderun-
gen (z. B. infolge Freisetzung von Treibhausga-
sen durch Verbrennen fossiler Brennstoffe), die
flachenhafte Nahr- und Schadstoffbelastung der
Okosysteme durch Landwirtschaft, Industrie und
Verkehr, die Ubernutzung der natirlichen Res-
sourcen sowie das Auftreten invasiver Arten.

Mit Ausnahme der invasiven Arten stehen somit
die Hauptursachen fiir den Verlust an Biodiver-
sitdt in engem Zusammenhang mit den Arbeits-
feldern des klassischen Umweltschutzes. Viele
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MaRnahmen zum Umweltschutz zielen auf den
Erhalt der biologischen Vielfalt ab, haufig ohne
das Schutzgut Biodiversitat explizit zu nennen.

In diesem Kontext sind auch die in diesem Um-
weltbericht genannten MaBnahmen zu den ein-
zelnen Schutzgiitern zu sehen. Es wird somit auf
die dort formulierten Aussagen verwiesen.

Beziiglich der invasiven Arten werden die erfor-
derlichen MaBnahmen zur Bekampfung von den
zustandigen stadtischen Fachdienststellen auf
den stadteigenen Flachen veranlasst.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-
standes

Bodenfunktion

Das Plangebiet ist im Wesentlichen unversiegelt
und wird als Acker bzw. Griinland genutzt.

Im Bereich des Plangebietes bzw. unmittelbar
angrenzend liegen als Bodentyp Eisenhumuspod-
sol mit Orterde/schwacher Ortssteinbildung aus
FlieBerde Uber Sand vor. Das Grundwasser steht
nicht hoch an (5 - 8 m). Bei den im Plangebiet
anstehenden Bdden handelt es sich um regional-
typische Bodentypen. Empfindliche oder seltene
Boden liegen nicht vor. U.a. aufgrund des gerin-
gen Bindungsvermogens fir Nahrstoffe, eines
geringen naturlichen Nahrstoffvorrats bei hoher
Wasserdurchlassigkeit und guter Durchwurzel-
barkeit sind dem uberwiegend ackerbaulich ge-
nutzten Standort ca. 25 Bodenpunkte zugewie-
sen. Dies weist auf einen eher geringwertigen
Standort fiir die Landwirtschaft hin.

Die groRflachig genutzte, jedoch unversiegelte
Flache hat eine allgemeine Bedeutung fir das
Schutzgut Boden, da die vorhandenen weit ver-
breiteten Boden keine Sondermerkmale aufwei-
sen, die Bodenfunktion wie Versickerung und Ver-
dunstung und Standort fiir Flora und Fauna aber
erfiillen. Dies gilt allerdings nicht fiir den Bereich
der Altablagerung, der auf Grund der umfangrei-
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chen Bodenveranderung und des Schadstoffein-
trags in dieser Beziehung eine geringe Bedeutung
beizumessen ist.

Flachenverbrauch

Fir die Planung wird eine tiberwiegend landwirt-
schaftlich gepragte Nutzflache anvisiert.

Altlasten
Altstandorte

Benachbart zum Plangebiet befinden sich eini-
ge (zT. ehemals) gewerblich genutzte Standor-
te. Im Plangebiet liegt ein Sanitarbetrieb. Aus
bodenschutzrechtlicher Sicht lasst sich derzeit
ausgehend von diesen Standorten kein negativer
Einfluss auf die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse im Plangebiet erkennen.

Altablagerungen

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung
4-17, die insgesamt eine Flache von 35.400 m?
umfasst. Diese ehemalige Kiesgrube wurde bis ca.
1960 ausgebeutet und anschlieRend bis ca. 1981
mit Bauschutt und Bodenaushub, aber vermut-
lich auch mit Haus- und Sperrmiill sowie anderen
Abfallen verfillt. Auf alten Luftbildern ist zu er-
kennen, dass die Grube bis in den grundwasser-
flihrenden Bereich hineinreicht. Zur Rekultivie-
rung wurde die Flache mit einer geringmachtigen
Mutterbodenschicht abgedeckt. Seit mindestens
1990 wird sie als Pferdeweide genutzt. Im sudli-
chen Bereich befinden sich ein Containerstandort
und stadtische Lagerflachen fiir Baumaterial.

IndenJahren 1989 bis 1991 wurden von der ALKO
GmbH Untersuchungen zur Bewertung poten-
zieller Gefahrdungen lber den Grundwasserpfad
und lber die Deponiegasmigration durchgefiihrt.
Bei den Rammkernbohrungen stieB man haufig
auf Bohrhindernisse. Es zeigte sich, dass es sich
bei den abgelagerten Stoffen zum grof3ten Teil

um Bauschutt und Bauaushub handelte. Methan
wurde gar nicht bzw. nur in Spuren nachgewie-
sen.

Im Jahr 2013 wurde die Ablagerung im Hinblick
auf die vorgesehene Nutzung noch einmal ge-
nauer untersucht. Dabei wurden insgesamt 6
Sondierungen bis in eine Tiefe von 2 m unter GOK
(Gelandeoberkante) zur Untersuchung des Bo-
denaufbaus und zur Entnahme von Boden- bzw.
Bodenluftproben abgeteuft. Dabei waren keine
sensorischen Auffalligkeiten als Hinweise auf
Verunreinigungen feststellbar. Lagenweise fielen
hohe Anteile an Bauschutt und vereinzelt Schla-
cke auf.

Weiterhin wurden vierzehn oberflachennahe Mi-
schproben aus den Horizonten 0,0 - 0,1 m und
0,1 - 0,35 m unter GOK (Geldndeoberkante) ent-
nommen und analysiert, sofern keine Bohrhin-
dernisse zu einer geringeren Probenahmetiefe
fuhrten. Der nordliche Bereich, in dem eine Nut-
zung als Ausgleichsflache vorgesehen ist, wurde
zur Beprobung in drei Teilflachen eingeteilt, wah-
rend der siidliche fiir die Nutzung als Griinflache
vorgesehene Bereich engmaschiger in 10 Teilfla-
chen unterteilt wurde. Die 14. Teilfldche beinhal-
tete den derzeitigen Container- und Lagerplatz
im Slden der Ablagerungsflache.

Im Bereich der vorgesehenen Ausgleichsflache
wurden die mafligeblichen MaRnahmenschwel-
lenwerte fiir Griinlandnutzung fiir den Wir-
kungspfad Boden-Nutzpflanze der BBodSchV
(Bundes-Bodenschutz - und Altlastenverord-
nung) deutlich unterschritten. Alle auf der Ab-
lagerungsflache Mischproben
unterschritten die maRgeblichen Priifwerte fur
Park- und Freizeitanlagen Fir eine Nutzung als
Kinderspielflache werden die neueren Priifwerte
fir Kinderspielflichen des PAK-Erlasses aus dem
Jahr 2017 teilweise leicht tiberschritten.

gewonnenen

Es liel sich feststellen, dass eine Abdeckung der
Altablagerung aus humosen, sandigen Bdden
flachendeckend vorhanden ist, die im Mittel
0,25 m betragt. Die Machtigkeit der Abdeckung



schwankt allerdings erheblich im Bereich zwi-
schen 0,1 m (Uiberwiegend im westlichen Bereich)
und bis 2 m (im stidlichen Teil). Vereinzelt wurden
Bauschuttreste (Uberwiegend Ziegelbruch und
Betonreste) in der Abdeckung vorgefunden. An
einigen Stellen wurden Abfdlle (z.B. Betonreste
und Metallteile) direkt an der Oberflache ange-
troffen. Im Siiden der Altablagerung befand sich
stehendes Wasser.

Im Hinblick auf eine abfallrechtliche Verwert-
barkeit von Aushubmaterial im Bereich der suid-
lichen Altablagerung wurden Einzelproben der
Auffiilllung aus dem Tiefenbereich 0,35 m - 1,0
m sowie die 14. Mischprobe auf den Mindestun-
tersuchungsumfang der LAGA (Ldnderarbeitsge-
meinschaft Abfall)-Boden untersucht. Die Befun-
de ergaben eine abfallrechtliche Zuordnung in
die Einbauklasse Z2 und > Z2. Mal3geblich hierfiir
waren erhéhte Konzentrationen an PAK (Polycyk-
lischen Kohlenwasserstoffe) und Blei.

Die Messungen der Bodenluftzusammensetzung
im zentralen Bereich der Altablagerung ergaben
mit 19 - 76% hohe Methangehalte. Die Ergeb-
nisse weisen auf ein noch erhebliches Potenzial
zur Bildung von Methan und Kohlendioxid hin.
Die drei Messungen am sudwestlichen Rand der
Ablagerung wiesen keine oder nur geringe Met-
hangehalte auf, die CO2-Konzentrationen waren
teilweise deutlich erhoht. Die Messungen von
leichtflichtigen aromatischen und chlorierten
Kohlenwasserstoffen (BTEX und LCKW) ergaben
keine bzw. nur geringfiigige Gehalte. Bei Depo-
niegasmessungen aus den Jahren 2017 bis 2019
wurden im sudlichen Bereich der Altablagerung
in sechs Messreihen Methan mit Maximalwerten
von 39% nachgewiesen.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Bodenfunktion

Bei einer Fortflihrung der bisherigen Nutzung ist
eine Veranderung des kulturlandschaftlich tber-
pragten Bodens nicht zu erwarten.
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Flachenverbrauch

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde an die-
ser Stelle kein Fldchenverbrauch fiir Siedlung und
Verkehr erfolgen. Die Flache wiirde weiterhin
landwirtschaftlich genutzt.

Altlasten

Ohne Durchfiihrung der Planung hatte keine de-
taillierte Untersuchung des Plangebietes stattge-
funden.

Bei der derzeitigen Griinlandnutzung bzw. Nut-
zung als Wertstoff- bzw. Bauhof entweichen die
Deponiegase uber die unversiegelte Bodenober-
flache in die Atmosphare.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Bodenfunktion

Durch die Versiegelung im Zuge der Bebauung
und des Baus der ErschlieBungsstraf3en und wei-
terer Einrichtungen werden Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen

> Bodenleben
> naturliche Bodenfruchtbarkeit

> Gasaustausch

> Wasserspeicherung, Filterwirkung (Grundwas-
serneubildung)

> Boden als Vegetationsstandort

> Klimatische Wirkungen (Kohlenstoffspeiche-
rung, Verdunstung)

verursacht.

Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plange-
biet landwirtschaftliche Flachen betroffen. Es
werden Boden beansprucht, die auf Grund der
relativ verbreiteten Bodenart und der groRen
Grundwasserflurabstande gemald Runderlass des
Innen- und Umweltministeriums (MI/MELUR)
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als Flachen von allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz eingestuft werden.

Im Bereich der Altlast ist der Boden durch die
Stoffeinlagerungen und die anthropogenen Ver-
anderungen vorbelastet und somit von geringer
Bedeutung. Die Verbesserung der Abdeckung
und ihre Modellierung stellen somit keinen Ein-
griff in das Schutzgut Boden dar.

Durch die Ausweisung von Knickschutzstreifen
und naturnahen, extensiv gepflegten Weiden
und Obstwiesen auf der heute intensiv genutzten
Ackerflache werden Bodenfunktionen aufgewer-
tet, so dass diese Bereiche als Ausgleichsflachen
fiir das Schutzgut herangezogen werden konnen.
Eine weitere externe Zuordnung von Flachen er-
fordert deren rechtliche Sicherung und Umset-
zung der MaBBnahmen in Zusammenhang mit der
Umsetzung des Rahmenplanes in Planrecht.

Flachenverbrauch

Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 47 ha. Die-
se gliedern sich in 17,69 ha Bauland, 14,87 ha &f-
fentliche (Griin-)Flache, 6,60 ha Knickschutzstrei-
fen und 7,99 ha Verkehrsflache.

Altlasten

Zwar zeigten die oberflaichennahen Mischproben
keine erhdhten Gehalte der untersuchten Schad-
stoffe, doch ist die Abdeckung der Altablagerung
nicht in allen Teilen in der aus gutachterlicher
Sicht erforderlichen Mindeststirke von 0,35 m
vorhanden. An der Bodenoberflache sind Sattel
und Mulden als Folge von Setzungen im Abla-
gerungskorper erkennbar, bereichsweise sind
Abfallbestandteile (Bauschutt, Metall- und Glas-
reste) direkt an der Bodenoberflache anzutreffen.

Bei einer Nutzung als Park- und Freizeitanlage
(inkl. Kinderspielflichen) oder Griinland kann
ein Kontakt von Menschen oder Nutztieren mit
dem Deponat nicht ausgeschlossen werden.
Es ist davon auszugehen, dass zukiinftig durch

Prozesse wie Bioturbation, Setzungen und Tritt-
schdden von Weidetieren (z.B. im Bereich der
geplanten Ausgleichsfliche) eine zunehmende
Vermischung von Deponat und Abdeckung bei
geringen Abdeckungsmachtigkeiten erfolgt. Es
konnen Verletzungsgefahren durch Kontakt mit
Metall-, Glas- oder Bauschuttreste entstehen.
Deshalb sind Nutzungseinschrankungen oder
eine Abdeckung der Altablagerung erforderlich.

Eine Gesundheitsgefahr durch Methan kann ent-
stehen, wenn eine Sauerstoffverdrangung statt-
findet. Methan kann bei Konzentrationen von 4%
- 16% in Verbindung mit Sauerstoff ein explosives
Gasgemisch bilden, das auch durch Gasmigration
in angrenzende Gebiete eindringen kann. Betrof-
fen sind vor allem Keller, aber auch unterirdisch
verlegte Rohrleitungen, Schachte usw. Auch Koh-
lendioxid kann zu verschiedenen Gesundheitsge-
fahren fihren.

Bei einer Uberbauung bzw. Versiegelung der Al-
tablagerung konnen sich die schadlichen Depo-
niegase unterhalb von versiegelten Flachen und
Gebauden anreichern. Bei der Umsetzung des
Rahmenplans ist zwar keine Uberbauung der
Altablagerung geplant, es sind jedoch auf direkt
angrenzenden Flachen Wohnbebauung und im
sudlichen Bereich der Altablagerung ggf. Stra-
Benverkehrsflichen vorgesehen. Da auch die
Moglichkeit besteht, dass sich Deponiegas hori-
zontal ausbreitet, sind hier aufgrund der gesund-
heitsschadlichen Wirkung bzw. der Explosions-
gefahr der Deponiegase Sicherungsmafnahmen
vorzusehen.

Durch die im Plangebiet vorhandenen Altabla-
gerungen bestehen unglinstige Baugrundver-
haltnisse, die zu ungleichmaRigen Setzungen
und Bauwerksschaden fiihren kénnen. Bei der
Ausfiihrung der Wegeverbindung, die moglicher-
weise Leitungstrassen beinhaltet, kénnten sich
Gefahrdungen durch Rissbildungen ergeben.



Vermeidungs- und VerminderungsmafSnahmen

Bodenfunktion

Der Eingriff erfolgt auf Flachen, denen gemaf3 der
Bestandsaufnahme und Bewertung eine allge-
meine Bedeutung fiir das Schutzgut Boden und
Uberwiegend eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut der Arten- und Lebensgemeinschaften
zugeordnet wurde. Gem. Runderlass MI/MELUR
ist hierfiir ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 an-
zusetzen.

Die Ermittlung der versiegelten Flache erfolgt
uberschlaglich auf der Basis der stadtebauli-
chen KenngrofRen des Rahmenplans. Zu Grunde
gelegt werden eine Vollversiegelung der offent-
lichen Verkehrsraume, eine Versiegelung in den
Bauquartieren gem. der jeweils angegebenen
GRZ und der zuldssigen Uberschreitung durch
Nebenanlagen um 50% bzw. bis 80% gem. BauN-
VO. Diese Berechnung dient der Uberschlagli-
chen Einschatzung des Bedarfs, der erst auf der
groBermalstablichen und detaillierteren Bebau-
ungsplanebene abschlielend festgestellt werden
kann. Hierbei wird insbesondere auch die Unter-
bauung von Teilflachen durch Tiefgaragen diffe-
renziert zu bewerten sein.

Innerhalb der Griinflachen werden fiir Spielfla-
chen, Sportflachen, Sitzbereiche, Aufenthaltsfla-
chen, Aufschiittungen, Wege etc. Versiegelungen
erforderlich, diese werden wie folgt eingeschatzt:

> Urbaner Park: 70%
> Wasserachse: 50%

> Feldrand: 50%

> Landschaftspark: 5%

In der Gegenrechnung ausgleichwirksamer Fla-
cheninnerhalb des Rahmenplanes wird die Flache
der Knickschutzstreifen mit 40% angerechnet.
Dem liegt die extensive Gestaltung bei gleichzei-
tig anzunehmender Belastung durch Begehen,
Bespielen und freilaufende Hunde zu Grunde.
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Der siedlungsnahe Obsthain wird mit 50% einge-
stellt.

Innerhalb des Landschaftsparks kénnen in An-
lehnung an die Okokonto-VO die ausgezaunten,
extensiven Weideflachen mit 80% angerechnet
werden.

Die Flachen, die auf der Altlast entwickelt wer-
den, tragen zur okologischen Gesamtbilanz des
Baugebietes bei und werden zur Betrachtung
artenschutzrechtlicher Verpflichtungen heran-
gezogen, konnen jedoch auf Grund der gestorten
Bodenverhaltnisse und des Verbleibs der Stoffe
im Boden nicht als ,,berechenbare” Ausgleichsfla-
chen herangezogen werden.

Flachenverbrauch

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind
uberwiegend Flachen von allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturhaushalt. Diese Bodenversie-
gelungen sind durch entsprechende Entsiegelun-
gen auszugleichen. Fur AusgleichsmaBnahmen
stehen innerhalb des Plangebietes ca. 6 ha zur
Verfiigung. Ca. 5 ha stehen extern auf den Oko-
kontoflachen Grotmoor 1 und Wittmoor 3 zur
Verfligung.

Altlasten

Fir eine Nutzung der Altablagerung als Aus-
gleichsflache ist eine zusatzliche Abdeckung der
Deponieoberfliche mit einer Regelmachtigkeit
von 0,25 m vorzunehmen, um in allen Bereichen
eine Mindestmachtigkeit des durchwurzelbaren
Bereiches von 0,35 m einzuhalten. Auf Flachen
zur Anpflanzung von Gehdlzen ist zur Sicherstel-
lung einer ausreichenden Wurzel- und Bearbei-
tungstiefe ein durchwurzelbarer Bereich von 0,60
m herzustellen, in dem die jeweiligen nutzungs-
bezogenen Priifwerte der BBodSchV eingehalten
werden.

Fir eine Nutzung der Ablagerung als 6ffentliche
Griinflachen (einschlieBlich Kinderspielplatz) ist
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eine zusatzliche Abdeckung der Deponieoberfla-
che vorzunehmen, da Bauschutt und abgelagerte
Abfille teilweise oberflachennah anstehen Zur
Sicherstellung einer ausreichenden Wurzel- und
Bearbeitungstiefe ist flachig ein durchwurzel-
barer Bereich vom 0,60 m Gesamtmachtigkeit
herzustellen, in dem die jeweiligen nutzungsbe-
zogenen Priifwerte der BBodSchV eingehalten
werden.

Im Einzelfall kann die Abdeckungsmachtigkeit
auf bis zu 0,35 m verringert werden, wenn durch
geeignete Grabesperren (z.B. Geotextil, Schotter-
lage) ein Direktkontakt mit dem Deponat iiber
den Wirkungspfad Boden-Mensch ausgeschlos-
sen werden kann. Bei Flachen zur Anpflanzung
von Baumen und Geholzen ist aufgrund der
grofReren Bearbeitungstiefe generell eine Abde-
ckungsmachtigkeit von 0,6 m vorzusehen. Fiir die
Errichtung von Kinderspielflachen sind ggf. wei-
tere MaBnahmen erforderlich.

Im vorliegenden Gutachten zur Untersuchung
der Altablagerung 4-17 wurde bei der Erstellung
des Untersuchungskonzeptes und der Ableitung
von MaRnahmen davon ausgegangen, dass ein
grofRer Teil der Altablagerung als Ausgleichsfla-
che und nur ein kleiner Teil als Griinfliche ge-
nutzt werden soll. Wenn feststeht, wie genau die
Ablagerung genutzt werden soll, sind die erfor-
derlichen MaRnahmen zur Abdeckung der Altab-
lagerung erneut in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehorde zu priifen.

Fir den durchwurzelbaren Bereich ist nur nicht
bindiges, vegetationsfahiges Bodenmaterial auf-
zubringen. Das zusatzlich aufzubringende Bo-
denmaterial im Bereich der durchwurzelbaren
Bodenschicht hat die Vorsorgewerte der BBo-
dSchV einzuhalten. Ausnahmen sind nur im Ein-
zelfall zuldssig. Die Feststoffwerte der LAGA Ein-
bauklasse 0* diirfen in keinem Fall liberschritten
werden. Der Boden fiir den durchwurzelbaren
Bereich kann TOC-Gehalte bis zu 3% aufweisen.
Ein Bodenauftrag hat in Abstimmung mit der un-
teren Bodenschutzbehorde zu erfolgen.

Auch wenn im westlichen Randbereich der Alta-
blagerung kaum Methan gemessen wurde, sind
aufgrund der hohen Methankonzentrationen im
Zentrum der Altlablagerung fiir die der Ablage-
rung benachbarte Wohnbebauung Vorkehrun-
gen gegen Gasmigration zu treffen oder passive
Gassicherungsmaflinahmen zu fordern.

Bei der Errichtung von Gebauden und flachigen
Versiegelungen (z.B. Verkehrsflichen und We-
geverbindungen) im als Altablagerung gekenn-
zeichneten Bereich und einem Randstreifen sind
bauseitige Mallnahmen zum Schutz gegen De-
poniegas erforderlich, um eine Anreicherung von
Deponiegasen unterhalb und im Gebdude sicher
und dauerhaft zu verhindern. Es ist noch zu re-
cherchieren, ob die im Gutachten vorgegebene
Breite des Randstreifens von 10 m auch mit den
aktuellen Messwerten ausreichend ist.

Hierzu sind passive MaRRnahmen (Gasfla-
chendrainage) zur Gasfassung und -ableitung
vorzusehen. Zur Vermeidung gefangener Raume
und zur Ableitung anstehender Bodengase sind
Frostschiirzen, Fundamentbalken, Streifen- und
Ringfundamente direkt unter der Sohle mit Ent-

[Gftungsdurchbriichen zu versehen.

Bei Versiegelungen kann auch eine gasdurchlas-
sige Oberflachenbefestigung gewahlt werden.

Auf eine Unterkellerung der Gebaude oder Tief-
garagen im Bereich der Altablagerung und im 10
m breiten Randstreifen sollte verzichtet werden.
Wird dennoch eine Unterkellerung oder Tiefga-
rage geplant, sind ggf. besondere Anforderungen
an die Abdichtung sowie aktive MaBnahmen wie
technische Beliiftung und Einsatz von Gaswarn-
geraten erforderlich.

Grundleitungen (auch unterhalb von Verkehrsfla-
chen) Schachte Hausanschliisse sind im Bereich
der Altablagerung und in einem 10 m breiten
Randstreifen grundsatzlich gasdicht und im Be-
reich der Altablagerung auch setzungsunemp-
findlich auszufiihren. Durchdringungen durch
Bodenplatten sind gasdicht auszufiihren und auf
das notwendige Mindestmal zu beschranken.



Hausanschliisse sollten soweit moglich durch
BauwerksaufRenwande gefiihrt werden.

Als Abdichtungsmaterialien und Dammstoffe
sind methangasbestandige Werkstoffe einzuset-
zen. Baustoffe, die standigen Kontakt mit Ablage-
rungsmaterial oder Deponiesickerwasser haben,
sind korrosionsbestandig herzustellen

Die geplanten passiven bzw. aktiven Gassiche-
rungsmallnahmen sowie ggf. erforderliche Mo-
nitoringmaBnahmen sind fir jedes Bauvorhaben
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durch einen Sachverstindigen zu beschreiben
und wahrend der Baumalinahme abzunehmen.

Nach Abschluss der Baumafinahme ist die ord-
nungsgemalle Ausfiihrung und funktionsfahige
Erstellung der GassicherungsmaBBnahmen durch
einen Sachverstandigen in Form eines Abschluss-
berichtes zu bescheinigen.

Im westlichen Randstreifen der Altablagerung
kann auf passive und aktive Sicherungsmalinah-
men an den Gebauden und auf den einzelnen
Baugrundstiicken verzichtet werden, wenn an
der Kippgrenze der Altablagerung eine vertikale
Gasdrainage mit Gassperre errichtet wird. Die
Errichtung einer Gassperre bzw. -drainage oder
die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes
zwischen Wohngebiet und Altablagerung ist
empfehlenswert, da das Wohngebiet so von Ein-
fliissen durch Deponiegase freigehalten werden
kann. Fiir die Planung der Gassperre/Gasdrainage
ist ein Sicherungskonzept zu erstellen, in dem die
Auslegung dieser SicherungsmaBBnahme mit den
einzelnen technischen Komponenten und ein ggf.
erforderlicher Wartungsaufwand beschrieben
werden.

Bei Eingriffen in den Auffillungskorper unter-
halb der Abdeckung hat eine Prifung maglicher
Gefahrdungen im Einzelfall zu erfolgen. Bau-
malnahmen mit Bodenaushub im Bereich der
Ablagerung sind unter fachgutachterlicher Be-
gleitung auszufiihren, damit eine sachgerech-
te Beprobung und Entsorgung des anfallenden
Bodenmaterials gewahrleistet ist. Die Arbeits-
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schutzbestimmungen sind einzuhalten. Bei allen
BaumalRnahmen im Bereich der Altablagerung
ist die untere Bodenschutzbehérde zu beteiligen.

Alle Eingriffe in kontaminierten Boden und die
Umsetzung altlastenrelevanter Bauauflagen soll-
ten von einschldgigen Fachfirmen ausgeflhrt
und durch anerkannte Altlastensachverstandige
Uberpruft werden.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch die Bauta-
tigkeit und die Baukdrper keine Verunreinigun-
gen des Bodens und des Grundwassers erfolgen.

Es ist moglich, dass einzelne auf Methan sensib-
le Gehdlzarten Wachstumsstoérungen aufzeigen
konnen. Es wird daher empfohlen, bei der Pla-
nung der Gehdélzanpflanzung auf solche auf Met-
hangas empfindlich reagierenden Gehélzarten zu
verzichten.

Einschdtzung/Bewertung der verbleibenden Aus-

wirkungen (positiv/negativ)

Bodenfunktion

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen ent-
sprechend der naturschutzrechtlichen Regularien
ausgeglichen werden.

Flachenverbrauch

Das Plangebiet wird dauerhaft in ein Wohngebiet
mit den dazu erforderlichen Bodenversiegelun-
gen Uberfiihrt. Es wird eine angemessene Nach-
verdichtung ermdglicht und somit der sog. Bo-
denschutzklausel gemaR § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
Folge geleistet und mit Grund und Boden sparsam
umgegangenen. Die Umwandlung der landwirt-
schaftlich genutzten Flache zu Wohnzwecken ist
an dieser Stelle erforderlich, da Alternativflachen
wie Recycling- oder Nachverdichtungsflachen im
naheren Umfeld des Plangebietes nicht zur Ver-
fligung stehen. Zudem ist das Plangebiet gemal}
den Darstellungen des Landschaftsplanes und
des Flachen-nutzungsplanes als Wohnbauflache
dargestellt.
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Altlasten

Die vorhandenen Bodenbelastungen der Altab-
lagerungen sind mit der vorgesehenen Nutzung
vereinbar, wenn bewahrte technische Losun-
gen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse realisiert werden. Die auf der
Grundlage des Rahmenplanes aufzustellenden
Bebauungsplane miissen die erforderlichen Re-
gelungen beinhalten. Dafiir sind ggf. noch weite-
re Gutachten (z.B. Planung einer Gassperre/drai-
nage) erforderlich.

Die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Se-
geberg ist bei allen geplanten Eingriffen in den
Deponiekorper zu beteiligen.

Sofern eine Gassperre im Bereich der Altablage-
rung errichtet wird, wird ggf. ein kleiner Teil des
Deponats der Altablagerungsflache 4-17 ent-
fernt.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-
standes

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutz-
zone |l des Wasserschutzgebietes Norderstedt

Aufgrund von Grundwasserstandsmessungen im
Stadtgebiet Norderstedt in den Jahren 2015 bis
2017 koénnen eine westlich bis nordwestlich ge-
richtete GrundwasserflieBrichtung und Grund-
wasserstande Uberwiegend zwischen vier und
sieben Metern abgeleitet werden

Untersuchungen aus dem Jahr 1990 zeigten, dass
das Grundwasser bereits im Anstrom nicht un-
belastet war. Im Abstrombereich wurden in den
90er Jahren teilweise eine erhohte Leitfahigkeit,
Konzentrationserhohungen der Parameter pH-
Wert, DOC, Calcium und Hydrogencarbonat, Eisen
und Mangan, Ammonium und in einer Einzelmes-
sung Toluol sowie eine Abnahme der Sauerstoff-
gehalte beobachtet. Die Konzentrationserhéhun-
gen wurden vom Gutachter als gering eingestuft.

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Untersu-
chungen wurde keine Gefahrdung fiir das Grund-
wasser abgeleitet. Nach Einschdtzung des Kreises
Segeberg, Abteilung Grundwasser- und Boden-
schutz hatten sich die Werte bis zum Jahr 2011
deutlich verringert.

Aktuellere Untersuchungen zeigen eine geringe
Beeinflussung durch die Altablagerung 4-17, z.B.
durch gelegentliche Befunde an Arsen, Nickel,
LCKW und BTEX. Bei einigen Messungen wurde
moglicherweise der Kontaktbereich mit der Alta-
blagerung nur eingeschrankt erfasst.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Betrachtungsraum
der ,Griinen Heyde“ nicht vorhanden. In den
nordlich angrenzenden Flachen zwischen den
StraBen Lutt Wittmoor und Steertpoggweg sind
ein Regenruickhaltebecken und der Tangstedter
Miihlenbach bzw. ein ihm zugeordneter Graben
(Wobsmoorgraben) vorhanden.

Prognose ohne Durchftihrung der Planung

Grundwasser

Ohne Durchfiihrung der Planung ist fur das
Schutzgut Wasser im Gebiet in absehbarer Zeit
keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Oberflaichengewasser

Oberflachengewasser sind im Betrachtungsraum
der ,Griinen Heyde“ nicht vorhanden.

Prognose mit Durchftihrung der Planung

Grundwasser

Durch zusatzliche Versiegelungen kommt es zu
einer Verringerung der natirlichen Flachen fur
die Versickerung / Verdunstung.



Oberflachengewasser

Oberflachengewadsser sind im Betrachtungsraum
der,Griinen Heyde“ nicht vorhanden. Im Rahmen
der Planung werden Mulde, Graben, Retentions-
flachen und Wasserflachen entstehen.

Vermeidungs- und VerminderungsmafSnahmen

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich
von Altablagerungen und gewerblichen Stand-
orten. In den als Ablagerung gekennzeichneten
Bereichen ist eine Grundwassernutzung unzulas-
sig. In den Uibrigen Bereichen ist eine Brauchwas-
serentnahme grundsatzlich moglich, jedoch ist
die Unbedenklichkeit der Grundwassernutzung
nachzuweisen. Sollten im Rahmen von Bautatig-
keiten WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich
sein, sind die erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnis- bzw. Einleitgenehmigungen einzuho-
len.

Das anfallende Oberflachenwasser sollte im Plan-
gebiet versickert werden. In den Bereichen der
Ablagerung 4-17 darf jedoch keine Versickerung
von Oberflachenwasser erfolgen.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Grundwas-
sermessstellen. Bei BaumaBnahmen miissten
diese Messstellen, falls sie storen, ordnungsge-
maR riickgebaut und ggf. ersetzt werden.

Die Griinflache sollte zur Erhéhung der Verdun-
stung von Niederschlagswasser auf Blattern und
der Verminderung der Versickerung im Bereich
der Altablagerungen so gestaltet werden, dass
die Flachen mit einer moglichst dicken Bepflan-
zung bedeckt werden.

Oberflachengewasser

Oberflachengewdsser  sind  im  Betrach-
tungsraum der ,Grinen Heyde“ nicht vor-
handen. Es erfolgt auch keine Ableitung

zu Gewassern aulerhalb des Gebietes.
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Eine Belastung von Oberflaichengewassern au-
Berhalb erfolgt daher nicht.

Einschdtzung/Bewertung der verbleibenden Aus-

wirkungen (positiv/negativ)

Grundwasser

Durch die zusatzliche Bebauung wird die Grund-
wasserneubildung verringert. Die Versickerung
von Niederschlagswasser gleicht den Flachenver-
lust diesbezliglich aus.

Oberflachengewasser

Die Ausstattung des Landschaftsausschnittes mit
Gewadssern wird verbessert.

Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-

standes
Luftschadstoffe

GemaR den gutachterlichen Aussagen zur Stra-
tegischen Umweltpriifung des Flachennutzungs-
planes 2020/Verkehrsentwicklungsplan 2020
des Biiros METCON (Pinneberg 2007) sowie dem
jungsten Bericht ,Luftqualitat 2017 des Landes-
amtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdume (LLUR) Schleswig-Holstein ist mit Aus-
nahme der Bereiche Ohechaussee/Knoten Och-
senzoll sowie Ohechaussee/Bekwisch in keinem
StraRenabschnitt Norderstedts mit Uberschrei-
tungen der zuldssigen Grenzwerte nach der
39./22.  Bundes-Immissionsschutz-Verordnung
(BImSchV) zu rechnen.

Geriiche

Ostlich grenzt an das Rahmenplangebiet das
Gewerbegebiet Harkshorn. Hinweise auf Ge-
ruchsimmissionen liegen nicht vor. Der fiir die-
sen Bereich rechtskraftige und anzuwenden-
de Bebauungsplan setzt fest, dass Betriebe die
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Emissions- und Immissionsgrenzwerte fur Gase,
Dampfe und Staube einzuhalten haben, die in der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft
festgelegt sind.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Luftschadstoffe

Im gesamten Norderstedter Stadtgebiet kommt
es fur den Prognosezeitraum des FNP 2020/VEP
2020 auf Grundlage der nach dem einschlagigen
Handbuch des Umweltbundesamtes einzuset-
zenden Emissionsfaktoren nicht zu einem signi-
fikanten Anstieg der Luftschadstoffbelastungen.

Geriiche

Ohne Durchfiihrung der Planung tritt keine Ver-
anderung ein.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Luftschadstoffe

Durch die Entwicklung der Wohnnutzung, dem
damit verbundenen Energieverbrauch sowie den
Anstieg des Verkehrsaufkommens aus der zu-
kiinftigen Wohnbebauung, ist in Zukunft eine zu-
satzliche Verschlechterung der Luftqualitat zu er-
warten. Allerdings werden auch dann die aktuell
glltigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht
erreicht bzw. liberschritten.

Geriiche

Mit Umsetzung der Planung riickt Wohnbebau-
ung naher an das Gewerbegebiet heran. Da die
Festsetzungen zum Schutz vor Beeintrachtigun-
gen durch Gase, Dampfe und Staube zum Schutz
der bestehenden Wohnbebauung am Miihlen-
weg und an der Harckesheyde festgesetzt wur-
den, die deutlich ndher am Gewerbegebiet be-
findlich sind, ist mit keiner Beeintrachtigung der
neuen Wohnbebauung zu rechnen. Durch die

Wohnbebauung werden keine Gerliche entste-
hen. Die angedachten kleinen gewerblichen Ein-
heiten werden ebenfalls keine Gerliche erzeugen,
bzw. missen im Baugenehmigungsverfahren
nachweisen, dass von lhnen keine Beeintrachti-
gungen gesunder Wohnverhaltnisse ausgehen.

Vermeidungs- und VerminderungsmafSnahmen

Luftschadstoffe

Die vorgeschlagenen MaRnahmen zur Energie-
einsparung sowie emissionsfreien Energieerzeu-
gung und zur Vermeidung von Larmimmissionen
wiirden sich ebenfalls positiv auf die Luftschad-
stoffproblematik auswirken.

Geriiche

Da keine Beeintrachtigung des Schutzgutes zu
erwarten ist, sind Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaBnahmen nicht erforderlich.

Einschdtzung/Bewertung der verbleibenden Aus-
wirkungen (positiv/neqativ)

Luftschadstoffe

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich
auch in Zukunft die aktuell giiltigen Grenzwerte
der 39./22. BImSchV nicht erreichen bzw. (iber-
schreiten.

Geriiche

Mit Umsetzung der Planung werden keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Luft ent-
stehen.



Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-
standes

Stadtklima

Im Rahmen der Aktualisierung der Nordersted-
ter Stadtklimaanalyse (2014) wurde der Bereich
des Rahmenplanes ,Wohnbauflachen Miihlen-
weg-Harckesheyde® als eines von 5 Planungsbei-
spielen einer gesonderten Betrachtung unterzo-
gen. Dieser Betrachtung lag das Strukturkonzept
von 2012 zugrunde, dass auch Gegenstand der
aktuellen friihzeitigen Beteiligung der Fach-
dienststellen ist.

Die klimaokologische Bedeutung der unbebauten
Planflache wurde im westlichen Bereich liberwie-
gend als gering eingestuft. Von mittlerer bis sehr
hoher Bedeutung sind hingegen die 0Ostlichen
Bereiche, die an das Uberwarmte Gewerbege-
biet angrenzen. Hier sorgt der Einfluss der Freif-
lachen im Randbereich des Gewerbegebietes fir
eine Verbesserung der dort weniger glinstigen
bis unglinstigen bioklimatischen Situation. Trotz
eines insgesamt eher unterdurchschnittlichen
Kaltluftvolumenstroms der jetzt tiberplanten Fl3-
chen liefert auch der westliche Teil Kaltluft fiir die
bestehende Bebauung bis zur Ulzburger Stral3e
sowie sudlich der Harckesheyde und tragt zu den
glnstigen bioklimatischen Verhaltnissen in die-
sen Bereichen bei.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im
Klima-Biindnis europdischer Stadte und hat sich
zu einer weiteren Minderung der gesamtstad-
tischen CO2-Emissionen um 10 % alle 5 Jahre
verpflichtet. Darlber hinaus besteht die Absicht,
bis 2040 klimaneutral zu werden. Um die Kli-
maschutzziele der Stadt Norderstedt zu errei-
chen und den globalen Erfordernissen an den
Klimaschutz gerecht zu werden, missen Neu-
bauten nunmehr klimaneutral errichtet werden
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bzw. besser noch als Plusenergiegebaude zu be-
treiben sein.

Prognose ohne Durchftihrung der Planung

Stadtklima

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in abseh-
barer Zeit keine erheblichen Veranderungen der
stadtklimatischen Situation zu erwarten.

Klimaschutz

Das Plangebiet ist weitgehend unbebaut und ge-
pragt von Griinland und Knickstrukturen, von de-
nen eine gewisse CO2-Minderung ausgeht. Diese
CO2-Minderung bliebe erhalten. Die bestehen-
den Knickstrukturen kénnten in Zukunft durch
Warme und Trockenheit sowie Stiirme und Star-
kregen durch den Klimawandel geschwacht wer-
den. Ohne Durchfliihrung der Planung bestiinde
die Moglichkeit, die Flachen fiir das Anpflanzen
von Baumen zur Bindung von CO2 heranzuzie-
hen.

Prognose mit Durchftihrung der Planung

Stadtklima

Mit der Realisierung der im Rahmenplan vor-
gesehenen Bebauung entfdllt eine siedlungs-
nahe Kaltluft produzierende Flache. Gleichzei-
tig erhoht sich das Bauvolumen zwischen dem
Miihlenweg und der Harckesheyde betrachtlich.
Daraus wird voraussichtlich eine leicht herabge-
setzte Durchliftung der sich westlich anschlie-
RBenden bestehenden Bebauung bis zur Ulzbur-
ger StralRe sowie der siidlich der Harckesheyde
gelegenen Bereiche resultieren. Die Prognose
der Stadtklimanalyse zum Zukunftsszenario des
FNP 2020 stellt dar, dass sich fiir die bestehen-
de Bebauung entlang der Ulzburger Stralle so-
wie stdlich des Rahmenplangebietes im Bereich
Bargkoppel/Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e die
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bioklimatische Situation von
der Einstufung »gunstig” hin zur
Einstufung ,weniger glinstig“ andern wird.

Klimaschutz

Das Energiekonzept fiir den Rahmenplan Gri-
ne Heyde bewertet unterschiedliche Szenarien
fir die Herstellung, die Instandhaltung und den
Rickbau der Baukdrper (Konstruktionsvarianten)
sowie die Energieversorgung hinsichtlich des
Primdrenergiebedarfs und der CO2-Emissionen
uber einen Lebenszyklus von 50 Jahren. Bezogen
auf eine bauliche Dichte von 1.300 Wohnein-
heiten ergeben sich fiir die 6kologisch und 6ko-
nomisch favorisierte Mischvariante V3.1 BHKW
und Warmepumpe CO2-Emissionen von 2.177 t
CO2-Aquvalent/a fiir die Energieversorgung; so-
fern Biomasse/Biogas der Energietrager fiir das
BHKW ist. Beim Energietrager Erdgas fur das
BHKW sind die Emissionen hoher.

In der auf dieser Basis von den Stadtwerken
Norderstedt aufgegriffenen,
ten und nunmehr vertieft zu untersuchenden
Versorgungsvariante V4 betragt die Spannweite
des Treibhauspotenzials fiir die Energieversor-
gung 585 bis 3.022 t CO2-Aquvalent/a, je nach
Energietrager fur das BHKW und Intensitat der
Dachflichennutzung fiir die Photovoltaik Die
Treibhauspotenziale fur die Herstellung, die In-
standhaltung und den Riickbau der Baukorper
liegen je nach Baustoff und Konstruktion fir das
ganze Quartier zwischen -27.994 (Massivholz-
bau) und 25.196 t CO2-Aquvalent (Massivbeton-
bau). Grundsatzlich lasst sich feststellen, dass
zwischen der 6kologisch unglinstigsten und der
okologisch glinstigsten Konstruktion eine Min-
derung des Treibhauspotenzials umsetzbar ist,
welche dem Treibhauspotenzial von etwa 25-30
Jahren Betrieb des Quartiers entspricht.

weiterentwickel-

Vermeidungs- und VerminderungsmafSnahmen

Stadtklima

Positiv zu bewerten ist der ganz Uberwiegende
Erhalt der bioklimatisch bedeutsamen 0Ostlichen
Freiflichen zwischen zukiinftiger Wohnbebau-
ung und Gewerbegebiet Uiber die Ausweisung als
Ausgleichsflache. Ausgehend von den Darstel-
lungen des Strukturkonzeptes mit der von Nord
nach Sud hin zunehmenden baulichen Dichte ist
insgesamt der Versiegelungs- und Uberbauungs-
grad moglichst gering zu halten, um das glinstige
Bioklima sowohl im Bestand zu erhalten als auch
in den geplanten Quartieren zu gewahrleisten.

Klimaschutz

Mit der Variante 4 wurden erganzende Uberle-
gungen der Stadtwerke Norderstedt aufgegrif-
fen, durch Einbindung von Solarthermie zu einem
gewissen Anteil an erneuerbaren Energien im
Warmenetz zu gelangen. Unter der Annahme der
Nutzung von fossilem Gas als Energietrager fir
das BHKW ist eine Weiterentwicklung der Varian-
te 4fiireine bessere energetische und 6kologische
Performance gemal Energiekonzept erforderlich,
da die Variante V4.0 mit einem CO2-AusstoR von
3.022 t CO2Aquivalent/a noch deutlich von dem
Ziel der Klimaneutralitat entfernt ist. Dabei ist
eine schrittweise Entwicklung hin zu einem na-
hezu CO2-neutralen Quartier moglich.

Fir Variante 4 wie auch die Varianten unter V3
gilt, dass die Erhohung der Photovoltaiknutzung
(in den Varianten von 35% Dachflache auf 70%
Dachflache) zu einer deutlichen Verbesserung
der CO2-Bilanz fur die Energieversorgung um fast
30% flihrt. Eine weitere unerlassliche Stellschrau-
beim Hinblick auf das Ziel der Klimaneutralitat bis
2040 ist der Wechsel fiir den Betrieb des BHKWs
von fossilem Gas hin zu Biogas (Varianten 4.1 und
4.1.1) oder zu Biomasse (Varianten 4.2 und 4.2.1).
Durch Steigerung des Versorgungsanteils mittels
Warmepumpen (z. B. durch Ausweitung des Nie-
dertemperaturnetzes) kann die CO2-Neutralitat



weiter herbeigeflihrt werden.

Umgerechnet auf die mittlere Wohnflache pro
Person in Deutschland (2017: 46,5m?) ergibt sich
fiir das Wohnen in den Varianten V4 eine Span-
ne von 1,2 t/a bis 0,2 t/a. Mit der Variante 4.2.1
(Biomasse -BHKW + Biomasse Spitzenlastkessel,
Warmepumpen-Mix, Erdsonden, thermischer
Speicher, 70% Dachflichennutzung mit PV) liegt
hierbei sogar eine Variante mit negativem Pri-
marenergiebedarf vor - das heiflt, das Quartier
kann insgesamt ein Plusenergiequartier wer-
den. Fir eine derartige Transformation geht das
Energiekonzept im Hinblick auf die kiinftige Ent-
wicklung von nur geringen Kostensteigerungen
aus. In jedem Falle sollten die fiir den Betrieb des
BHKWs erforderlichen Flachen fiir den Betrieb
mit Biomasse in Hohe von ca. 500 m? fiir die Bio-
masselagerung und fiir die Installation eines Bio-
massevergasers (ca. 1/3 der Flache des BHKWs)
gesichert werden. Auch den technischen Anfor-
derungen fur die Betriebsfahigkeit der BHKWs bei
Nutzung von Biogas sollte vorsorgend Rechnung
getragen werden. Hierfiir bedarf es vor allem be-
sonders resistenter Verrohrung und Technik, um
Korrosion vorzubeugen.

Zentral fir eine langfristig sichere Entwicklung
des Quartiers ist, dass das Quartier nur Uber
Nahwarme bzw. ein kaltes Warmenetz und Strom
fiir die Warmeversorgung erschlossen wird. Eine
erganzende Gasversorgung fir die Einzelgebau-
de im Quartier sollte nicht installiert werden.

Glinstig auf die CO2-Bilanz kann sich eine be-
darfsmaRige und technologische Vernetzung
nach Siiden an das bestehende Warmenetz und
nach Osten an das Gewerbegebiet erweisen.

Unter dem Ziel der Senkung gebaudebezogener
Vorlauftemperaturen wird im Rahmen des Ener-
giekonzepts das KfW-Effizienzhaus 55 fiir das
Quartier als sinnvoller energetischer Mindesstan-
dard empfohlen. Erhohte energetische Standards
(KfW-Effizienzhaus 40) sind dabei vor allem in
den Bereichen sinnvoll, in denen die Energiebe-
reitstellung auf Basis von Warmepumpen erfolgt.
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Dafur bieten sich das Quartier Sonnen Heyde und
die weniger dichten Bereiche der Miihlen Heyde
an. Insgesamt tragen bessere energetische Stan-
dards zu einer weiteren Minimierung des Energie-
bedarfs des Stadtquartiers und in Kombination
mit einem effizienten Energieversorgungskon-
zept zur Erreichung eines Energie-Plus-Quartiers
bei.

Durch die Favorisierung von Massivholzkonstruk-
tionen fiir Quartiere mit kleineren Gebdudety-
pologien (Einfamilien- und Reihenhduser in den
Quartieren Mihlen Heyde, Norder Heyde und
Sonnen Heyde) und der Mischbauweise Kalks-
andstein/Holz fir hohere Gebaude in den Quar-
tieren Wilde Heyde, Heyde Zentrum und Heyde
Hofe, ergibt sich eine Gesamteinsparung von
19.480 t CO2-Aquvalent fur das Gesamtquar-
tier gegentiber der Ausfiihrung Gasbeton/Holz
Mischbauweise fiir alle Gebaudetypologien. Dies
entspricht dem Energieverbrauch des Gesamt-
quartiers von fast 11 Jahren.

Fir die aktive und passive Solarenergienutzung
sind die entsprechenden stadtebaulichen Opti-
mierungen zur Vermeidung von Verschattungen
zu vollziehen wie Abtreppungen hoher Baukor-
per, Erhohung von Abstandsflichen, Erhohung
einzelner, teilverschatteter Baukorper, Orientie-
rung der Dachflachen nach Siiden. Eine beson-
ders effiziente Dachflichennutzung kann in der
Kombination von Photovoltaik und Solarthermie
mittels PVT-Kollektoren erreicht werden. Auf die-
se Weise entsteht keine Flachenkonkurrenz bei
der Dachflichennutzung zwischen den beiden
Technologien.

Zur Vermeidung unnoétiger Warmeverluste ist auf
eine kompakte Kubatur und die Ausrichtung gro-
Ber Fensterflichen nach Siiden zu achten. Hier
kann lber die Gebaudeausrichtung viel erreicht
werden.

Letztendlich sei an dieser Stelle erwahnt, dass
auch die GrolRe der Wohneinheiten bzw. die
Wohnflache pro Person einen Einfluss auf die
Klimavertraglichkeit des Wohnens hat. Hier be-
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stiinde eine gute Gelegenheit, dem langjahrigen
Trend zu immer mehr Wohnflache pro Person Ein-
halt zu gebieten.

Den Empfehlungen fiir den Bebauungsplan aus
dem Energiekonzept ist nachzukommen. We-
sentliche Aussagen dazu sind:

Die fur die Umsetzung des Energieversorgungs-
konzepts erforderlichen Flachen sind vorzusehen,
dieses sind Flachen fuir die Errichtung des BHKWs
incl. Flachen fiir die Verrohrung und Flachen fiir
die Abwasserwarmeriickgewinnung. Fir den
Einsatz von Erdkollektoren und Erdsonden sind
die erforderlichen Flachen als Griinflichen zu
sichern (Freihalten von Baumen und Biischen so-
wie von kiinftiger Bebauung; dies kann evtl. als
stadtklimatisch wirksame Flache geschehen). Bei
der Sicherung der Flache fiir das Solarthermiefeld
im Rahmen des Konzepts der Stadtwerke ist an-
zumerken, dass diese aus Sicht des Klimaschutzes
und der aktuellen Wirtschaftlichkeit sehr sinnfal-
lige MaBnahme im Widerspruch steht zu weite-
ren Zielen der Nachhaltigkeit wie Minimierung
des Flachenverbrauchs, Artenschutz, Bindung von
CO2-Emissionen durch Baumpflanzungen.

Die Nutzbarkeit von mindestens 35% der Dach-
Photovoltaik ist
Evtl. Konflikten zwischen der solaraktiver- und
Grindachnutzung sollte im Sinne einer nachhal-
tigen Energieversorgung durch klare Festlegun-
gen vorgebeugt werden, welche die Photovoltaik
priorisieren und nur fur nicht PV-genutzte Dach-
flachen ein Griindach vorschreiben. Fiir die Siche-
rung eines solaraktiv nutzbaren Dachflachenpo-
tenzials sollte die Vermeidung von Walmdachern
und die Eingrenzung von Riickspriingen von Staf-
felgeschossen im Bebauungsplan verankert wer-
den.

flachen fur nachzuweisen.

Vorschriften zu Baustoffen kénnen in stadtebau-
lichen Vertragen mittels Gestaltungsrichtlinien
verankert werden. Zur Gestaltung von Baukor-
pern mit moglichst hoher Kompaktheit in der
beheizten Flache sollten z. B. Balkone gegeniiber
Loggien favorisiert werden. Weitere Ansatz-

punkte sind die sinnfdllige Dimensionierung von
Innenhofen und die Integration passiver MaR-
nahmen zur Reduktion von Warmelasten, ebenso
optimierte Fensterflachenanteile, die nach Him-
melsrichtung und Nutzung differenziert solare
Gewinne bedarfsgerecht fiir das Gebaude bereit-
stellen. Durch reduzierte Raumtiefen kann Tages-
licht besser genutzt werden.

Fir besseren energetische Standards (KfW Effizi-
enzhaus 40) fur die Gebaude sollte eine Grenze
aufgrund des A/V Verhdltnisses gesetzt werden.
Gemadl} Energiekonzept sollte diese zwischen
0,45 (zukunftsweisendes Szenario) und 0,5 (Min-
destszenario) liegen.

Einschdtzung/Bewertung der verbleibenden Aus-
wirkungen (positiv/negativ)

Stadtklima

Aufgrund des Erhalts der bioklimatisch bedeutsa-
men Ostlichen Freiflachen lber die Ausweisung
als Ausgleichsflache, der geplanten tiberwiegend
lockeren, durchgriinten Siedlungsstruktur und
der gilinstigen bioklimatischen Ausgangsbedin-
gungen im naheren Umfeld sind die klimadko-
logischen Auswirkungen insgesamt als gering
einzustufen. Fur die neu entstehende Wohnbe-
bauung des Rahmenplanes selbst werden guinsti-
ge bioklimatische Verhdltnisse erwartet.

Klimaschutz

Durch konsequente Umsetzung der im Ener-
giekonzept Griine Heyde aufgefiihrten und hier
zusammengefassten MalRnahmen und Empfeh-
lungen kann ein CO2-neutrales Quartier entste-
hen. Bei Umsetzung der von den Stadtwerken
in Prifung befindlichen Variante 4.0 (Gas-BHK-
W+Spitzenlastkessel, Warmepumpen-Mix, Erd-
sonden/Erdkorbe/ggf. Abwasserwarmenutzung,
thermischer Speicher, 35% Dachflachennutzung
mit PV) mit dem fossilen Energietrager Erdgas
fiir das BHKW muss dazu- ggf. schrittweise eine
nachtragliche Optimierung der CO2-Performance



Uber den Einsatz regenerativer Energietrager fir
den Betrieb des BHKWSs, zusatzliche PV-Nutzung
sowie die Ausweitung kalter Warmenetze erfol-
gen. ein CO2-neutrales Quartier entstehen. Auch
die Auswahl der Baustoffe und Konstruktionen
hat einen Einfluss auf die Treibhausgas- und Pri-
marenergiebilanz und sollte von Anbeginn inten-
siv durch Motivation und Beratung unterstiitzt
werden. Damit wiirde ein sichtbares Zeichen fiir
Klimaschutz und Nachhaltigkeit gesetzt.

Da auch die Strukturen fir die Mobilitat einen
Einfluss auf die kiinftigen CO2-Emissionen des
Rahmenplangebietes haben, sei an dieser Stelle
ein Querverweis zum Thema Verkehr gegeben:

Das Ziel ist, von allen Gebauden aus, die Mobilitat
fir den Ful- und Radverkehr kreuzungsfrei durch
das gesamte Rahmenplangebiet zu ermdglichen
und durch eine hohenfreie Kreuzung Uber die
Harckesheyde (und die Falkenbergstralle hinweg)
in das weitere Stadtgebiet zu er6ffnen, wird mit
der aktuellen Planung nicht mehr erfiillt. Das be-
deutet nach den Erfahrungen (vor allem aus Da-
nemark), das wichtige Potenziale zur Verlagerung
des Verkehrs auf den klimafreundlichen Ful3- und
Radverkehr nicht genutzt werden und nach-
traglich nur noch mit einem groRen und teuren
Aufwand erreichbar sein werden. Hiermit gehen
nicht nur Potenziale fiir das Rahmenplangebiet
selbst verloren, sondern es bleiben zugleich die
dartuiber moglichen Systemwirkungen ungenutzt.
Attraktive Infrastrukturangebote sind eine zent-
rale Voraussetzung fiir die Verlagerung von Ver-
kehr auf umwelt- und klimafreundliche Verkehrs-
mittel.

Insgesamt besteht die Moglichkeit, dem gesetz-
ten Ziel eines innovativen und weitestgehend
CO2-neutralen Quartiers gerecht zu werden.

Anfalligkeit gegeniliber den Folgen des Klima-

wandels

Gemals dem Bericht CLIMATE CHANGE 04/2018
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(Grundlagen der Beriicksichtigung des Klimawan-
dels in UVP und SUP) des Bundesministeriums fur
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
deuten die aktuellen Klimawandelszenarien so-
wie die Ausfiihrungen des neuesten Berichts des
Weltklimarates klar darauf hin, dass mit dem Kli-
mawandel Wetterverdnderungen einhergehen,
die katastrophale Ausmafle annehmen kdnnen
(u. a. Trockenperioden, Stiirme, Starkregenereig-
nisse oder Uberschwemmungen).

GemadR dem o.g. Bericht ,ist Klimawandel eine
der grofRen Herausforderungen des 21. Jahrhun-
derts. Neben der Vermeidung von Treibhausgasen
(Klimaschutz) besteht in Politik und Wissenschaft
Einigkeit dahingehend, dass sich die Lander und
Regionen zunehmend auch um die Anpassung
an die nicht mehr zu vermeidenden Folgen des
Klimawandels bemiihen miissen (Klimaanpas-
sung).”

Fir die Umweltpriifung des Rahmenplangebietes
sind folgende thematische Handlungsfelder in
Bezug auf eine Berlcksichtigung von Klimaan-
passungsaspekten zu betrachten:

Hitzebelastung - Aufheizung von Siedlungsberei-
chen

Veranderungen im Wasserhaushalt - Starkregen
und Hochwasser

Hohere Empfindlichkeit von Boden

Gefahrdung von Tieren und Pflanzen und der Bio-
diversitat.

Die Bestandssituation im Plangebiet ist von grof3-
flachiger Ackernutzung gepragt. Weite Teile sind
dadurch direkt den sich verandernden Witte-
rungsverhaltnissen ausgesetzt. Bodenerosionen
durch Wind und Regen kénnen zum Abtrag des
Oberbodens und damit zur Verschlechterung des
Standortes flihren. Eine geringe Strukturvielfalt
bietet wenig Schutz und Habitatvielfalt. Die glie-
dernden Gehdlzstrukturen wirken dem entgegen
und schiitzen die angrenzenden Bereiche vor
Witterungseinfliissen. Auch die im Osten vorhan-
denen Griinlandflidchen sind als weniger emp-
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findlich gegenuiber den Folgen des Klimawandels
einzustufen aufgrund der durchgehend vorhan-
denen Vegetationsdecke.

Durch die Planung von klimatisch ausgleichend
wirksamen Griinflichen und -elementen kann
der Zunahme sommerlicher Hitze im Zuge des
Klimawandels entgegengewirkt werden. Im
Lichte des Klimawandels wird daher auf ein aus-
gewogenes Verhaltnis zwischen den geplanten
Bebauungsflachen und den klimatischen wirk-
samen Ausgleichsflachen wie Griin- und Freifla-
chen geachtet.

Grlnplanerische Festsetzungen tragen dazu
bei, die bestehenden Bepflanzungen soweit wie
moglich zu erhalten. Durch die Festsetzung von
PflanzmalRnahmen werden die durch die Pla-
nung entfallenden Gehdlzbestande ersetzt und
erganzt und damit zusatzliche, klimatische Be-
eintrachtigungen vermieden.

Bei der geplanten Begriinung des Plangebietes
tragen eine standort- und klimaangepasste Ar-
tenauswahl sowie eine gute Standortvorberei-
tung zur Sicherung einer Durchgriinung fiir viele
Jahrzehnte bei. AuRerdem kann so die Begriinung
auf sich aus dem Klimawandel ergebenden Ver-
anderungen der abiotischen Umweltfaktoren so-
wie der Haufigkeit von Extremereignissen besser
reagieren.

Durch die geplanten MaRnahmen zur Regenwas-
serrlickhaltung und zur dezentralen Versickerung
des Niederschlagswassers wird die Abpufferung
der innerstadtischen Folgen von Starkregenereig-
nissen angestrebt, die als Folge des Klimawandels
kiinftig zunehmen sollen.

Da Bdden viel Kohlenstoff speichern und somit
als Kohlenstoffsenke fungieren, ist bei der Um-
setzung des Planverfahrens auf einen sorgsamen
Umgang mit dem bestehenden Oberboden zu
achten, den der Bodenzustand und die Bodennut-
zung entscheiden dariiber, wie viel des gebunde-
nen Kohlenstoffs in Form von Kohlendioxid wie-
der freigesetzt wird.

Durch die Festsetzung von Knickschutzstreifen
als Pufferzonen werden die Biotopqualitaten der
bestehenden Knickstrukturen verbessert und so-
mit auch die Lebens- und Ausbreitungsbedingun-
gen fiir an diesem Lebensraum angepasste Arten
gefordert. Die Sicherstellung geeigneter Ausbrei-
tungswege liber Biotopverbundsysteme ist ein
wichtiges Planungsziel und ein wichtiger Beitrag
zur Férderung der Biodiversitat.

Die geplanten Bauvorhaben sollten jederzeit der
Standsicherheit gentigen, damit mit dem Blick
auf den Klimawandel zukiinftig verstarkt auf-
tretende Windlasten ohne Auswirkungen auf
die Baukorper bleiben. Dabei sind auch die Fas-
saden- und Dachbefestigungen besonders zu be-
rucksichtigen. Fur die Bauvorhaben ist ein wirk-
samer Schutz gegen Blitzschlag vorzusehen, der
moglicherweise infolge des Klimawandels durch
vermehrte Unwetterneigung zunehmen wird.

Durch den geplanten Betrieb von Photovoltaikan-
lagen wird ein Beitrag zur Verringerung des Aus-
stoRRes von Kohlenstoffdioxid geleistet und damit
der Klimaschutz gefordert.

Unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten Aspek-
te l3sst sich die Anfalligkeit des Planverfahrens
gegenuber den Folgen des Klimawandels grund-
satzlich als gering einstufen.

Wirkungsgefiige

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens
auf das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgu-
ternTiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
geht insgesamt nicht uber diejenige auf die ein-
zelnen Schutzguter hinaus. Erhebliche negative
Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungs-
geflige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.



Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-

standes

Nordlich angrenzend an das Plangebiet liegt als
Biotopverbundeignungsflache die Wébsmoornie-
derung. Pragend fiir das eigentliche Plangebiet
sind die Knicks/Baumreihen aus machtigen Ei-
chen.

Das Untersuchungsgebiet ist durch die umge-
benden Siedlungen, die Verkehrstrassen und das
Gewerbegebiet im Osten eingegrenzt. Es besteht
aus verhdltnismaRig groBen landwirtschaft-
lich-ackerbaulich genutzten Flachen, die durch
Knicks gegliedert sind.

Die Landschaftsentwicklung wird durch den Ver-
gleich der vor ca. 150 Jahren entstandenen preu-
Bischen Landesaufnahme mit dem Bestand deut-
lich. Erkennbar sind weite Teile des heute noch
bestehenden Knicknetzes, darunter die markante
JZ“-Struktur. Der Harckesstieg ist als Wegever-
bindung vorhanden, weiter Ostlich ist jedoch eine
knickbegleitete Nord-Stid-Wegeverbindung ent-
fallen. Im Vergleich mit anderen Landschaften in
Schleswig-Holstein kann man von einer sehr voll-
standigen Erhaltung der historischen Gliederung
sprechen.

Auffallig ist im heutigen Bild die Uberhdhung der
Altablagerung. Diese wird allerdings auf Grund
der kleinteiligen Struktur, der vielfaltigen Aus-
pragung der Vegetation und der Belebtheit mit
der Pferdehaltung positiv wahrgenommen. Das
Landschaftsbild dieser 6stlichen Flachen wird je-
doch durch die massive Kulisse der Gewerbege-
baude und den Recyclingstandort im Siiden be-
lastet.

Die landschaftliche Anbindung besteht nach Nor-
den und Stiden nur Uber relativ kleine unbebaute
,Durchlasse”.

Die Nutzbarkeit zur Erholung ist fur die Allge-
meinheit durch den rege frequentierten Harckes-
stieg gegeben, der als fulllaufige Verbindung die
nordlichen und stidlichen Wohnquartiere verbin-
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det und in Spaziergdnge einbezogen wird. Die
Pferdehaltung stellt mit den Reitmoglichkeiten
einen weiteren Erholungsaspekt dar.

In der Gesamtschau kommt dem Untersuchungs-
raum als einer der letzten landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen im Siedlungszusammenhang
eine besondere Bedeutung im Landschaftsbild
der Stadt zu.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung ist nicht von
einer Veranderung des Landschaftsbildes auszu-
gehen.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild ist durch die Bebauung einer
grundlegenden Verdnderung unterworfen. Diese
wird in der Betrachtung von auf3en in weiten Be-
reichen durch den Erhalt der Knicks und Baumrei-
hen abgeschirmt. Insbesondere der Harckesstieg
wird sich in seinem Charakter vom landwirt-
schaftlichen/ landschaftlichen Weg zu einer stad-
tischen Grinverbindung wandeln.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Jedoch wird durch die Erhaltung der Allee und
des anschlielenden Knicks eine erhebliche Mi-
nimierung erreicht. Innerhalb der Bebauung ste-
hen Freizeitflachen der Nutzung zur Verfiigung,
die auch Defizite in der Versorgung (bspw. mit
Kinderspielflachen) der umgebenden Wohnquar-
tiere kompensieren.

Im Osten des Gebietes wird das Landschafts-
bild mit der Ausweisung von Griinland, der Ge-
landemodellierung und der Pflanzung einer
Geholzkulisse vor den anschlieBenden Gewer-
behallen neu gestaltet und gegenlber dem
heutigen Zustand aufgewertet. Wege erschlie-
Ben die Flachen erstmalig fiir die Naherholung.
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Teile der Flichen werden fiir Freizeitnutzungen
(Spielen, Liegen, Hundeauslauf) freigegeben.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Aus-
wirkungen (positiv/negativ)

Die erhebliche Beeintrachtigung (Verdnderung)
wird durch Erhalt von Vegetationselementen,
Durchgriinung und die Neugestaltung des Land-
schaftsbildes im Osten kompensiert.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-
standes

Besondere Kulturgtiter sowie sonstige Sachguter
sind im Plangebiet nicht vorhanden und somit
von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar,
dass die Auswirkungen auf Wechselbeziehun-
gen eine gegenlber der Einzelbetrachtung der
Schutzguter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch
ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen nicht zu erwarten.

Fir den Rahmenplan wurde durch ein externes
Landschaftsplanungsbiiro ein Landschaftsplane-
rischer Fachbeitrag erarbeitet.

Die Darstellung der im Plangebiet vorhandenen
Gehdlzbestande und Knicks erfolgt auf Grund-
lage einer Baumgutachterliche Stellungnahme
vom Mai 2016.

Eine Faunistische Potenzialanalyse und Arten-
schutzuntersuchung mit Erfassung der Offen-
land-Vogelarten erfolgte im November 2016
durch einen externen Biologen.

Die Rahmenplanung wird durch die Aufstellung
von Bebauungsplanen umgesetzt. Auf Grund der
dann mehr als drei Jahre zuriickliegenden fau-
nistischen Kartierungen ist es angeraten, diese
zu aktualisieren, um Bestandsentwicklungen zu
dokumentieren und die artenschutzrechtlichen
MaRBnahmen entsprechend anpassen zu kdnnen.

Die Umsetzung der Vermeidungsmafinahmen
wird in den nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren durch den Fachbereich Natur und Landschaft
kontrolliert. Dieser uberprift die Durchfiihrung
der Kompensationsmalnahmen, lberwacht sie
dauerhaft und betreut die erforderlichen Pfle-
gemaBnahmen. Dabei wird auch die dauerhafte
Wirksamkeit der KompensationsmalBnahmen
geprift. Sollten Defizite in der Wirkung der Kom-
pensationsmalRnahmen festgestellt werden, so
werden die fachlich erforderlichen Malinahmen
vom Fachbereich Natur und Landschaft veran-
lasst.

Externe AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf
Okokonten der  Stiftung Naturschutz Schles-
wig-Holstein bzw. Ausgleichsagentur Schles-
wig-Holstein GmbH. Die Stiftung Naturschutz
bleibt Eigentiimerin der Flachen und samtliche
Malnahmen vom Grunderwerb lber die fachli-
chen EntwicklungsmaRnahmen und Monitoring
bis zur dauerhaf-ten Verwaltung der Projektfla-
chen werden lGbernommen. Die Stiftung Natur-
schutz garantiert somit dauerhaft fiir den Erhalt
und die Entwicklung der Flachen. Die Ubernahme
der Kom-pensationsverpflichtung durch die Stif-
tung Naturschutz wird im Rahmen eines geson-
derten Gestattungsvertrages verbindlich gere-
gelt.

Ob ein Deponiegasmonitoring erforderlich ist,
hangt von der Wahl der Sanierungs- bzw. Siche-
rungsmaBBnahmen fiir die an die Altablagerung
heranriickende Bebauung ab. In den nachge-
schalteten Bebauungsplan-Verfahren bzw. im
Baugenehmigungsverfahren sind die ggf. erfor-
derliche MonitoringmaBnahmen festzulegen.



Ob und wie wir das Grundwasser- und Deponie-
gasmonitoringprogramm ansonsten weiterfih-
ren, muss noch geklart werden.

Referenzliste der herangezogenen Quellen

> Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt
(FNP 2020), Neufassung vom 28. Februar 2019

> Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt
vom 21. Dezember 2007, incl. Umweltbericht
vom 17. Dezember 2007

> Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze
des Baumbestandes vom 18. August 2016

> Larmminderungsplanung Stadt Norderstedt,
Larmaktionsplan 2013 - 2018 Norderstedt
vom 21. April 2016

> Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634)

> Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. S. 301), letzte berlcksichtig-
te Anderung: Anlage 2 geandert (LVO v.
27.03.2019, GVOBI. S. 85)

> Landesverordnung lber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes flr die Wassergewin-
nungsanlagen der Stadtwerke Norderstedt
(Wasserschutzgebietsverordnung Nor-
derstedt) vom 27. Januar 2010

> Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. 1S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. I S.
2254) geandert worden ist

> Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein
(Landeswassergesetz) in der Fassung vom 11.
Februar 2008, letzte beriicksichtigte Ande-
rung: Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 20
LVO v. 16.01.2019, GVOBI. S. 30)

> Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1S.1274), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. 1S. 432)
geandert worden ist
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Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
vom 12.Juni 1990, zuletzt gean-dert am
18.12.2014

,Richtlinien fiir den Lirmschutz an StralBen
(RLS-90)“, in der neuesten Fassung

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Ldrm) vom 26. August 1998

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportan-
lagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV)
vom 18.Juli 1991, zuletzt ge-andert am
01.06.2017

Hinweise zur Beurteilung der von Freizeit-
anlagen verursachten Gerdusche (Freizeit-
larm-Richtlinie), Erlass des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 21. Januar 2016

Sachsische Freizeitlarmstudie, Sachsisches
Landesamt fiir Umwelt und Geologie, April
2006

VDI 3770:2012-09 ,Emissionskennwerte von
Schallquellen: Sport- und Freizeitanlagen®,
September 2012

DIN ISO 9613-2,,,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren®, vom Oktober 1999

DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau - Teil
1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung,
Juli 2002

Leitbild Larmminderungsplanung der Stadt
Norderstedt, beschlossen vom Ausschuss fiir
Planung, Bau und Verkehr der Stadt Nor-
derstedt am 20.06.2002

Parkplatzlarmstudie - 6. Uberarbeitete Aufla-
ge, Bayrisches Landesamt fiir Umwelt, August
2007

Isohypsenplan 1. Grundwasserleiter Mai
2017 vom 11. Mai 2017 und Isohypsenplan
1. Grundwasserleiter August 2017 vom 28.
August 2017, Stichtagmessungen
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> Flurabstandsplan 1. Grundwasserleiter Mai
2017 vom 11. Mai 2017 und Flurabstandsplan
1. Grundwasserleiter August 2017 vom 28.
August 2017, Stichtagmessungen

> Gutachten Abschatzung der aktuellen und
zukiinftigen Luftqualitatsgilite Norderstedts
gemaR der EG-Luftqualitatsrahmenrichtlinie /
22.BImSchV vom 17. Mdrz 2007

> Analyse der klimadkologischen Funktionen fir
die Stadt Norderstedt vom Januar 2014

> Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz
1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist

> Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung vom 12.Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verord-
nung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465) geandert worden ist

> Berticksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, in der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsver-
fahren (Altlastenerlass)

> Bewertung von Polycyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) beziiglich des Wir-
kungspfades Boden-Mensch

> Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
(TA Luft) vom 28.8.1974

> Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft)
vom 24. Juli 2002

> Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft)
vom 24. Juli 2002

Ziel der Rahmenplanung ist die Entwicklung
eines nachhaltigen Siedlungsquartiers. Es soll
Wohnraum geschaffen werden, der durch seine
Vielfalt es verschiedenen Menschen ermoglichst,
den fiir ihn geeigneten Wohnraum im Quartier
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stande im Quartier zu verbleiben. Besonderes
Augenmerk ist auf die Einbettung der Bebau-
ung in die vorhandenen, schiitzenswerten und
pragenden Griin- und Freiraumelemente gelegt.
Dariiber hinaus soll durch ein nachhaltiges Mo-
bilitatskonzept die Nutzung des motorisierten
Individualverkehrs reduziert werden. Uber ein
Malnahmenpaket zur Nutzung regenerativer
Energiequellen soll der CO2-Ausstof gesenkt
werden. Eine Regenwasserkonzept ermdoglichst
es, das anfallende Niederschlagswasser im Quar-
tier zu versickern bzw. zu verdunsten.

Schutzgut Mensch/Larm

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Ver-
meidungs- und Verminderungsmafinahmen und
der Definition von Larmschutzfestsetzung auf
Ebene der Bauleitplanung sind keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

Schutzgut Mensch/Erholung

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf die Erholungseignung fiir
die Allgemeinheit zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Ein Ausgleich der insgesamt erheblichen Be-
eintrachtigungen kann durch AusgleichsmaR-
nahmen innerhalb und auRerhalb des Rahmen-
plangebietes erreicht werden. Fur die speziellen
Anforderungen des Artenschutzes (Feldlerche/
Kiebitz) werden erginzend externe Flachen/
Malnahmen zugewiesen. Unter Berlicksichti-
gung der aus artenschutzrechtlicher Sicht fest-
gesetzten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen treten keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande ein und
somit keine erheblich negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere.



Schutzgut Pflanzen

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Ver-
meidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen sind von den Vorhaben keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Boden/Bodenfunktion

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Ver-
meidungs- und Verminderungsmafinahmen und
der MaRnahmenflachen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu erwarten. Mit den ge-
nannten AusgleichsmalRnahmen, die auf Ebene
der Bauleitplanung zu konkretisieren und festzu-
setzen sind, sind die Eingriffe in quantitativer und
qualitativer Hinsicht im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen.

Schutzgut Boden/Altlasten

Mit Umsetzung der empfohlenen Malinahmen,
Uberdeckung der Altablagerung und ggf. Gassi-
cherungsmalinahmen, sind keine negativen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser/Oberflachengewasser

Durch die Bebauung sind keine negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser/Oberfla-
chenwasser zu erwarten.

Schutzgut Wasser/Grundwasser

Durch die zusatzliche Bebauung wird die Grund-
wasserneubildung verringert. Eine Versickerung
des Niederschlagswassers im Plangebiet soll er-
folgen. Hierdurch wiirde der Flachenverlust dies-
bezliglich ausgeglichen.
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Schutzgut Luft

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich
auch in Zukunft die aktuell giiltigen Grenzwerte
der 39./22. BImSchV nicht erreichen bzw. tlber-
schreiten.

Schutzgut Klima/Stadtklima

Mit Einhaltung der Beschriebenen MaBnahmen,
hinsichtlich der lockeren Bebauung und der Er-
haltung von Gruinstrukturen sind keine negativen
Umweltauswirkungen zu befiirchten.

Schutzgut Klima/Klimaschutz

Nach Umsetzung der im Energiekonzept zum
Rahmenplan aufgezeigten MaBnahmen und un-
ter Beachtung der Anforderungen an die Gebau-
de sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens
auf das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgu-
ternTiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die ein-
zelnen Schutzguter hinaus. Erhebliche negative
Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungs-
gefuge im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Ver-
meidungs- und Verminderungsmafnahmen sind
von dem Vorhaben nach einer gewissen Anwach-
sphase keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachgiiter:
Es sind keine besonderen Kultur- und Sachglter
von der Planung betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar,
dass die Auswirkungen auf Wechselbeziehun-
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gen eine gegenuber der Einzelbetrachtung der
Schutzguter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch
ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen nicht zu erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen aus der Um-
setzung der Ziele und MaBRnahmen des Rahmen-
plans Griine Heyde werden derzeit nicht erwar-
tet.

Mit Durchfiihrung der Planung sind insgesamt
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten.

Verschiedene Malinahmen, die im Rahmenplan
Griine Heyde und in den dazu erarbeiteten Gut-
achten, firr die weitere Bearbeitung und Siche-
rung auf Bebauungsplanebene enthalten sind,
tragen dazu bei, dass Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter minimiert werden.

Bei der Entwicklung des Quartiers Griine Heyde
handelt es sich um einen stadtebaulich sinnvol-
len Baustein zur Schaffung dringend erforderli-
chen Wohnraumes. Die Flache ist verkehrsgilinstig
gut gelegen, in unmittelbarer Nahe befinden sich
Nahversorgungseinrichtungen und Kindertages-
statten, Grundschulen und das Schulzentrum
Nord sind ebenfalls gut bis sehr gut erreichbar.
Durch die attraktive Lage an einem Griinzug,
kann neben der Entwicklung von Wohnraum
auch eine qualitative Aufwertung des Freiraumes
erfolgen, der auch den Bewohnern der angren-
zenden Quartiere zur Verfligung steht. Attraktive
Mobilitatsangebote sollen den Anteil des motori-
sierten Individualverkehrs reduzieren.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch,
durch die Lage an einer HauptverkehrsstraBe
werden in den nachgeschalteten Bebauungspla-
nen, durch Festsetzungen abgearbeitet. Dieses
wird im Rahmenplanverfahren durch die erarbei-
tete larmtechnische Untersuchung vorbereitet.

Im erarbeiteten Mobilitatskonzept sind diverse
Malnahmen aufgezeigt, die in der Griinen Heyde
umgesetzt werden sollen und den Anteil des mo-
torisierten Individualverkehrs verringern werden.
Dazu gehéren der Anschluss an den OPNV und
der Ausbau durch neue Haltestellen am Muhlen-
weg und in der Harckesheyde, die Unterbringung
der Stellplatze und Parkplatze in Quartiersgara-
gen an den Randern, die als Mobilitatshub wei-
tere attraktive Mobilitatsangebote beinhalten,
wie Nextbike und Car-Sharing, etc. Erganzt wird
das Angebot durch attraktive Wegebeziehungen
innerhalb der Griinen Heyde als auch in die an-
grenzenden Quartiere. Weitere Beeintrachtigun-
gen durch Larm an den neuen Quartiersgaragen
konnen ebenfalls durch MalRnahmen reduziert
werden, die auf Bebauungsplan-Ebene zu kon-
kretisieren sind. Larm, der durch den Bolzplatz
entsteht, kann durch die Anlage eines Walls redu-
ziert werden und im urbanen Park werden durch
Gebaudestellungen und die Anordnung der Spiel-
gerate larmmindernde Effekte erzielt.

Durch die qualitatvolle Ausgestaltung der Frei-
raume, den Erhalt der Knickstrukturen und die
attraktive Wohnumfeldgestaltung kénnen Beein-
trachtigungen der Erholungsfunktion kompen-
siert werden.

Die Artenschutzpotenzialabschatzung zeigt Aus-
gleichsmaBnahmen auf, die bei Durchfiihrung
den Fortbestand der Arten sichern. Die Berlck-
sichtigung der dortigen Empfehlungen und die
Zuweisung externer Flichen und MalRnahmen
werden auf Bebauungsplanebene gesichert.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanze werden durch
AusgleichsmaRnahmen kompensiert. Diese sind
in den nachfolgenden Verfahren zu konkretisie-
ren und festzusetzen. Der vorhandene Knickbe-
stand wird gesichert und in Teilen erganzt. Wei-
terhin wird eine neue Griunspange, in die eine
Wasserflache integriert wird, entstehen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden fiihren zu
einem Verlust von Freiflache. Durch interne und
externe AusgleichsmalRnahmen kann der Eingriff



kompensiert werden. Weiterhin miissen im Be-
bauungsplanverfahren geeignete MalRnahmen
definiert werden, die gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse der Wohnbebauung, in Nach-
barschaft zur Altablagerung, schaffen. Hier sind
dann ggf. weitere Untersuchungen erforderlich.

Im Rahmenplanverfahren wurde ein Energiekon-
zept erarbeitet, welches umfangreiche MaRnah-
men vorschlagt, die zu einer Verbesserung der
CO2 Bilanz fiihren. Dieses betrifft zum einen die
Energieversorgung, zum anderen die Wahl der
Baumaterialien. In einem Gestaltungshandbuch,
das zum Rahmenplan erarbeitet wird, werden
die Vorschlage aufgegriffen. Das Energiekonzept
wird in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken
Norderstedt weitergehend betrachtet und als
Grundlage fir die Energieversorgung der Griinen
Heyde festgeschrieben. Zudem haben die oben
beschriebenen MalRnahmen zum Larmschutz
auch einen positiven Effekt auf das Schutzgut Kli-
ma.
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