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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzZV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt ge&nderten
Fassung anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. 2009 S. 6) in der zuletzt geédnder-
ten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes (FNP 2020). Die im Flachennutzungs-
plan dargestellte Wohnbauflache wird durch die Ziele des Bebau-
ungsplans umgesetzt.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbe-
standes vom 01.09.2016.

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 128
(West), der fir den Bereich des Plangebiets ein allgemeines Wohn-
gebiet festsetzt.

Im Nordosten grenzt der Bebauungsplan Nr. 128 (Ost), der besondere
Wohngebiete festsetzt, vom 6. Juni 1980 an.

Westlich der Moorbekstral3e setzt der Bebauungsplan Nr. 297 Nor-
derstedt, rechtskréftig seit 14.07.2016, ein allgemeines Wohngebiet
fest.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 321 ,Ostlich Moorbek-
stralRe” befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet von Norderstedt und
grenzt im Westen an die Nord-Siid-Richtung verlaufenden Moor-
bekstralRe. Im Norden, Osten und Suden wird das Plangebiet von
Wohngebieten umrahmt. Das Plangebiet hat eine Gro3e von ca.

1,2 ha und befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zu der AKN-Station
,Moorbekhalle (Schulzentrum Nord)“, die sich westlich des Plange-
bietes befindet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus den Flur-
sticken 24/68 (teilweise), 24/242, 457 und 580 der Flur 05. Die Gren-
zen des Geltungsbereiches werden gebildet durch die sidlichen
Grenzen der Flurstlicke 24/146, 24/147, 24/148, 24/149, 24/150,
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24/151, 24/152, 24/153, 24/154, 24/118, 24/165, 24/164 und 581, die
westlichen Grenzen der Flurstiicke 24/69 an der Ulzburger Stral3e
sowie der Flurstiicke 24/68, 456, 455 und 22/4, die ndrdlichen Gren-
zen der Flurstiicke 390, 24/41, 24/26 und 24/17 sowie der ostlichen
Grenze des Flurstiicks 5/153 und 582 an der Moorbekstrafe.

1.3. Bestand

Der Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt stellt die Fla-
chen des Plangebiets als Wohnbauflachen dar.

Der geltende Bebauungsplan Nr. 128 (West) (Bekanntmachung am
1.11.1979) setzt fur den Teilbereich ein allgemeines Wohngebiet so-
wie Verkehrsflachen fest. Im allgemeinen Wohngebiet sind fir den
Bereich vier Baufenster vorgesehen, fiir die jeweils eine offene Bau-
weise sowie eine zwingende Vollgeschosszahl von einem bzw. zwei
Geschossen festgesetzt ist. Dartber hinaus ist im nordéstlichen und
im nordwestlichen Bereich jeweils eine Geschossflachenzahl von 0,4,
im mittleren Bereich von 0,8 und im stdlichen Bereich von 0,55 fest-
gesetzt.

Der Uiberwiegende Teil des Plangebiets ist derzeit eine landwirtschaft-
liche Flache in Form eines artenarmen Intensivgriinlandes in Mahnut-

zung. Im ostlichen Teil des Plangebiets befinden sich Grundstucke mit
Wohnnutzung sowie Garagenbauten. Zu ihnen fihren zwei versiegel-

te StichstralRen.

Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets ist aktuell unbebaut. Im
Ostlichen Bereich befinden sich zwei Wohngebaude mit Nebengebau-
den. An das sudlich gelegene Wohnhaus schlief3t im Westen an die
Plangebietsgrenze eine grof3raumige Scheune an. Sudlich davon be-
finden sich zwei Garagenbauten in zeilenformiger Struktur.

Das vorhandene Gelande liegt im Bereich der Ulzburger Strafl3e mit
ca. +38 m Uber Normalhdéhennull ((NHN) am héchsten. Das Plange-
biet fallt in Ost-West-Richtung leicht auf ca. +35 m GNHN ab.

Nordlich und sidlich des Plangebietes schlieRen sich durch Wohnbe-
bauung gepréagte Gebiete in offener Bauweise an. Diese sind im We-
sentlichen durch Reihenhauszeilen sowie Ein- und Zweifamilienhau-
ser gepragt.

Ostlich des Plangebiets grenzt ebenfalls zun4dchst Wohnbebauung an.
Hieran schlief3t die in Nord-Sid-Richtung verlaufende Ulzburger Stra-
Re an, die neben Wohnnutzung insbesondere durch Einzelhandels-,
Gewerbe- und Gastronomienutzungen gepragt ist.

Im Westen (westlich der Moorbekstraf3e) des Plangebietes liegt das
Schulzentrum Nord mit der Gemeinschaftsschule Friedrichsgabe, dem
Lessing-Gymnasium, dem ,Berufsbildungszentrum des Kreises Sege-
berg in Norderstedt AOR* sowie dem Fdrderzentrum ,Schule am Ha-
sensteig“. Zu dem Schulzentrum gehéren zudem die Sporthalle Moor-
bekhalle, ein Sportplatz und die dazugehdrigen Stellplatzflachen.

Alle Flurstucke im Geltungsbereich befinden sich in Privateigentum.



Aufstellungsbeschluss

Verfahren

Bebauungskonzept

2. Planungsanlass und Planungsziele

2.1. Planungsanlass

Nach der Bevolkerungsprognose des Statistik Amt Nord wird die Zahl
der Einwohner in Norderstedt bis 2035 um 10 % ansteigen. Die Zahl
der Haushalte und damit die Nachfrage nach Wohnungen wird im
Vergleich zur Einwohnerzahl mit 11 % sogar nochmals leicht starker
ansteigen. Das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Norderstedt aus
dem Jahr 2019 kommt zu dem Ergebnis, dass zur Deckung der hohen
Nachfrage und zur Kompensation von Wohnungsabgéangen bis zum
Jahr 2035 rund 6.500 Wohnungen gebaut werden miissen.

Vor diesem Hintergrund ist die Stadt Norderstedt bestrebt, Wohnraum
im Siedlungsbereich zur Verfiigung zu stellen.

Mit der Entwicklung dieser Flache zu Wohnbauland, das den aktuellen
Anspriichen und Bedarfen gerecht wird, kann ein wichtiger Beitrag zur
Innenentwicklung und damit zum schonenden Umgang mit Grund und
Boden geleistet werden.

2.2. Planungsziele

Die Planungsziele fiir den Bebauungsplan Nr. 321 lassen sich wie

folgt zusammenfassen:

¢ Entwicklung eines Wohnquartieres mit Geschosswohnungsbau,

¢ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine 6ffentli-
che Erschliel3ung,

e Schaffung einer 6ffentlichen Wegeverbindung zwischen Moor-
bekstral3e und Ulzburger Stral3e.

2.3. Planverfahren

Der Bebauungsplan wird als Bauleitplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB aufgestellt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 16.05.2019 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1
BauGB wurde am 11. September 2019 im Rahmen einer 6ffentlichen
Diskussionsveranstaltung in Raumlichkeiten in der Nahe des Plange-
bietes durchgefuhrt. Anschlielend hingen die Plane vom 12.09.-
17.10.2019 fur Jedermann im Rathaus aus.

Parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Tréa-
ger oOffentlicher Belange beteiligt.

Der néchste Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Absatz 2 BauGB. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Absatz 2 BauGB wird parallel durchge-
fuhrt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Fur das Plangebiet wurde vor dem Hintergrund aktueller Wohnraum-
bedarfe ein stadtebauliches Konzept in Varianten entwickelt, welche
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift wurden. Die nun
angestrebte Entwicklung einer Wohnbebauung figt sich in die néhere



Klimaschutz/Energie-
Warmekonzept

Umgebung ein und entwickelt gleichzeitig einen eigenen Quatrtiers-
charakter. Zugleich werden neue Wegeverbindungen geschaffen, die
bereits in dem noch bestehenden Planrecht angedacht waren, jedoch
bisher nicht umgesetzt werden konnten. Die Flache eignet sich durch
ihre Qualitaten hinsichtlich der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes,
dem nahgelegenen Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr (AKN)
und der Lage an einem zu entwickelnden Griinzug besonders gut zur
Wohnbauentwicklung.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, das Plangebiet in einen nord-
ostlichen, einen nordwestlichen und einen stdlichen Teilbereich zu
gliedern.

Der nordwestliche Teilbereich des Plangebiets wird durch zwei
Wohngebaude geprégt sein, die in Nord-Sud-Ausrichtung konzipiert
sind: Eine Zeile im Osten und eine Winkelform im Westen bilden somit
einen grofRzlgigen Freiraum im Zentrum. Die Gebaude sollen in drei-
geschossiger Bauweise ausgefiihrt werden, und zur ndrdlich liegen-
den Grundstiicksgrenze einen gré3tmoglichen Abstand einhalten, um
die dort angrenzenden Garten der Bestandsbebauung nicht wesent-
lich einzuschranken. Im nérdlichen Teilbereich werden circa 41
Wohneinheiten geschaffen. In dem westlichen Geb&ude entstehen die
30 % geférderten Wohneinheiten.

Im nordéstlichen Plangeltungsbereich bleiben die Wohngeb&aude be-
stehen, es wird jedoch eine Uber den Bestand hinausgehende bauli-
che Entwicklung ermdglicht. Die im stiddstlichen Plangebiet beste-
henden und zukinftig entfallenden Stellplatze werden im Bereich der
Ulzburger StralRe 433-435 ersetzt.

Im sidlichen Teilbereich des Plangebiets sind funf Wohngebéude
entlang der ErschlieBungsstral3e vorgesehen. Sie werden in zweige-
schossiger Bauweise mit nach Siden abgestuftem Staffelgeschoss
sowie einer geringeren Tiefe errichtet. Hier werden circa 40 Wohnein-
heiten geschaffen.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets, entlang der Erschlie-
Bungsstralle sowie im Freiraum im ndrdlichen Teilbereich ist das An-
pflanzen von Baumen vorgesehen.

Zur Berticksichtigung der Belange des Klimaschutzes wurden ver-
schiedene Klimaschutzmaflinahmen sowie Mdoglichkeiten zur Energie-
einsparung gepruft und abgewogen.

Fur die Versorgung des Plangebietes mit Energie ist ein Anschluss an
das bestehende Fernwarmenetz vorgesehen.

Fur die geplanten freifinanzierten Wohngebaude ist neben dem Fern-
warmeanschluss eine Errichtung der Gebaude im ,KfW-Effizienzhaus-
Standard 55 (bezogen auf den Stand der EnEV 2016) beabsichtigt,
der durch entsprechende erforderliche bauliche MaBhahmen, wie bei-
spielsweise einer mechanischen Be- und Entliftung, erreicht werden
soll.

Fur die geplanten offentlich geférderten Wohngebaude ist ebenfalls
ein Fernwarmeanschluss und der ,KfW-Effizienzhaus-Standard 55*
(bezogen auf den Stand der EnEV 2016) beabsichtigt.



Art der Nutzung und
Nutzungsbeschrankun-
gen

Malf3 der Nutzung

Die Nutzung von Solarenergie wurde im Rahmen der Planung gepruft,
mit dem Ergebnis, dass diese insbesondere in wirtschaftlicher Hin-
sicht mit dem angestrebten Konzept nicht darstellbar ist.

3.2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der in dem stadtebaulichen Konzept vorgesehenen
Wohnnutzung wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Das Plangebiet eignet sich aus stadte-
baulicher Sicht fur eine Wohnbebauung, da das Umfeld bereits tber-
wiegend wohnbaulich gepréagt und das Plangebiet tiber die Moorbek-
stralRe gut erschlossen werden kann. Mit dieser Festsetzung ent-
spricht die Stadt Norderstedt der anhaltend hohen Nachfrage nach
zentrumsnahmen Wohnraum.

Mit der Ausweisung der Flache als allgemeines Wohngebiet wird das
grof3e Potential des Standortes angesichts der Nahe zum Haltepunkt
der AKN, der unmittelbar westlich angrenzenden Freiflache und der
Zentrumsnahe ausgeschopft.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets entspricht zudem
den Festsetzungen der sich nordlich angliedernden Wohngebiete und
fordert die zukunftsweisenden Mdéglichkeiten einer wohnvertraglichen
Nutzungsdurchmischung. Durch diese Ausweisung wird gesichert,
dass Wohnen die Hauptnutzung des Plangebiets bildet, zugleich aber
auch Spielraume flr eine wohngebietsvertragliche Form der Funkti-
onsmischung verbleiben, indem die Wohnnutzung z.B. durch plane-
risch gewollte handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen er-
ganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende Nach-
frage daflrr besteht. Um jedoch Fehlentwicklungen zu verhindern, trifft
der Bebauungsplan die folgende Festsetzung:

,In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Absatz 3 BauN-
VO aushahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig“ (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.1).

Diese sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden mit dieser
Festsetzung generell ausgeschlossen, da sie die gewilnschte Art der
Funktionsmischung bzw. den Quartierscharakter gefahrden kénnten.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte Grund-
flachenzahl und die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse de-
finiert.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Damit wird die geman
§ 17 Absatz 1 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten zulassige bauli-
che Dichte ausgeschopft. Die Grundflachenzahl erméglicht eine an-
gemessene Ausnutzung des Grundstuiicks, die sowohl der innenstadt-
nahen Lage, der N&dhe zum AKN-Haltepunkt und dem Bestand in der
Umgebung entspricht.

Die zulassige Grundflache darf nach § 19 Absatz 4 BauNVO durch die
Grundflachen der dort bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Utberschrit-
ten werden. Bei der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
bedeutet dies, dass mindestens 40 % der Grundsticke weiterhin un-
versiegelt bleiben.



Da die Unterbringung der notwendigen privaten Stellplatze aus-
schlie3lich in Tiefgaragen erfolgen soll, wird festgesetzt, dass fir bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird, die zulassige Grundflache bis zu
einer GRZ von 0,65 Uberschritten werden darf (vgl. textliche Festset-
zung Nr. 2.1).

Die Geschossigkeit im nordwestlichen Bereich (in den WA 1 und

WA 2) wird entsprechend des stadtebaulichen Konzepts auf drei Ge-
schosse als Hochstmal3 begrenzt. Die Dreigeschossigkeit orientiert
sich auch an der Bebauung der ndheren Umgebung, wo ebenfalls
dreigeschossige Geschosswohnungsbauten (entlang der Ulzburger
Stral3e im Osten) bzw. zweigeschossige Wohngebaude mit ausge-
bautem Dachgeschoss (entlang der Moorbekstral3e im Westen) zu
finden sind. Mit den festgesetzten Geschossen als Hoéchstmald wird
somit der Raumbildung im Bereich des Bebauungsplans gefolgt.
Durch die dreigeschossige Bebauung wird zudem die Realisierung
von dringend bendtigtem Wohnraum im Geschosswohnungsbau er-
maglicht.

Zwar sind aufgrund der beabsichtigten Wohnnutzung keine Geschos-
se zu erwarten, die tber eine Hohe von max. 3,10 m hinaus gehen.
Vor dem Hintergrund des Ziels einer méglichst geringen Verschattung
von Bestandsgebauden durch die Neubebauung und auch, um zu-
satzlich abzusichern, dass in diesem Bereich des Bebauungsplans (in
den WA 1 und WA 2) tber dem letzten Vollgeschoss kein weiteres
Geschoss (Nicht-Vollgeschoss gemal Landesbauordnung) errichtet
werden kann, wird dartiber hinaus eine Gebaudehodhe als Hochstmaf}
in m tber Normalhéhennull (m UNHN) festgesetzt. Die Festsetzung
wird dabei so bestimmt, dass bei allen Gebauden trotz des ansteigen-
den Gelandeniveaus von Westen nach Osten eine Gebaudehgdhe von
circa 9,50 bis maximal 9,70 m ab Oberkante Fertigful3boden im Erd-
geschoss realisiert werden kann, hohe Sockel sind dabei nicht vorge-
sehen. Dies ermdglicht die Umsetzung von drei Vollgeschossen, die
zusatzlich alle barrierefrei ausgebaut werden kénnen. Vor dem Hin-
tergrund steigender Anforderungen an den Klimaschutz soll dartber
hinaus ermdglicht werden, dass héhere Anforderungen auch im
Nachhinein im Rahmen der maximalen Gebaudehdhe umgesetzt
werden kénnen. So kdnnen beispielsweise steigende Forderungen
nach Grun- oder Retentionsdachern mit einem hoéheren Dachaufbau
oder die verstarkte notwendige Nutzung erneuerbarer Energien mit
einer Anpassung der Geb&audehdhe einhergehen. Die festgesetzten
Hohen entsprechen daher diesem Ziel:

Fur das WA 1 wird eine Gebaudehdhe von 46,60 m UNHN festge-
setzt. Fir das WA 2 wird eine Geb&udehohe von 47,00 m UNHN fest-
gesetzt.

Fur das 6stliche Wohngebiet (WA 3) werden zwei Vollgeschosse als
zwingende Geschossigkeit festgesetzt. Dies erfolgt mit dem planeri-
schen Ziel, im nordéstlichen Plangebiet zukiinftig ebenfalls eine
mehrgeschossige Wohnbebauung zu erhalten, um dem Wohnraum-
bedarf in der Stadt Norderstedt zu entsprechen. Darlber hinaus wird
eine maximale Gebaudehdhe von 47,00 m GNHN festgesetzt, die sich
an der maximalen Gebaudehdhe des angrenzenden WA 2 orientiert.
Die Errichtung eines weiteren Staffelgeschosses ist damit méglich.

Wie im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplans sollen die Hohen



Baugrenzen, Bauweise

der Gebaude im sudlichen Bereich (in den WA 4, WA 5 und WA 6)
Uber eine maximale Zahl der Geschosse sowie eine maximale Ge-
baudehodhe tber Normalhdhennull festgesetzt werden.

Im WA 4, WA 5 und WA 6 werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal3
festgesetzt. Zudem wird eine maximale Gebaudehdhe als Héchstmali
tber Normalhdhennull festgesetzt. Diese ermdglicht wiederum, dass
bei allen Gebauden mit dem Verlauf des ansteigenden Geléandeni-
veaus eine Gebaudehdhe von circa 9,50 maximal 9,70 m tGber Ober-
kante FertigfuBboden im Erdgeschoss realisiert werden kann, wobei
ebenfalls keine hohen Sockel vorgesehen sind. Dies ermoglicht die
Umsetzung von zwei Vollgeschossen zuzliglich eines Staffelgeschos-
ses, die somit auch alle barrierefrei ausgebaut werden kénnen. Vor
dem Hintergrund steigender Anforderungen an den Klimaschutz soll
dartiber hinaus ermdglicht werden, dass diese im Rahmen der maxi-
malen Gebaudehdhe umgesetzt werden kénnen. Hinzu kommt, dass
beim Bau der ErschlieBungsstral3e kleinere Abweichungen von der
geplanten Oberkante nicht auszuschlieRen sind. Um dennoch eine
barrierefreie Zuwegung zu den Neubauten zu gewahrleisten, ermog-
licht die festgesetzte maximale Gebaudehdhe wie auch in den WA 1
und 2 entsprechende Spielraume. Die festgesetzten Hohen entspre-
chen daher diesem Ziel:

Fur das WA 4 wird eine Gebaudehbthe von 45,70 m UNHN festge-
setzt. Fir das WA 5 wird eine Geb&udehthe von 46,20 m UNHN fest-
gesetzt. Fur das WA 6 wird eine Gebaudehéhe von 47,40 m iNHN
festgesetzt.

Die Gebaudehéhen der geplanten Bebauung orientieren sich an den
im Umfeld des Plangebiets liegenden Bestandsgebauden: Das Dop-
pelhaus im Osten des Plangebiets weist eine Gebaudehdhe von ca.
9,00 m auf, das Mehrfamilienhaus im Westen des Plangebiets weist
eine Gebaudehdhe von ca. 12,50 m auf. Die Reihenhausbebauung
ndrdlich des Plangeltungsbereiches ist etwa 9,70 bzw. 10,90 m hoch.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhen durch Dach-
und Technikaufbauten, Aufzugstiberfahrten sowie Solaranlagen soll
grundsatzlich zulassig sein. Diese Uberschreitungsmoglichkeiten wer-
den jedoch zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes auf ein fur
diese Anlagen notwendiges und Ubliches Mal3 von 1,50 m begrenzt.
Zudem darf die Grundflache dieser Anlagen nur 40 % der jeweiligen
Dachflache betragen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.2).

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird erreicht, dass die stadtebauli-
chen Ziele des vorliegenden Konzeptes umgesetzt werden.

Im Zusammenhang mit einer sinnvollen Ausnutzung und Grundriss-
gestaltung ergibt sich eine notwendige Gebaudelénge, die unter Be-
ricksichtigung der Mindestabstandsflachen auf dem Grundstiick zu
positionieren ist. Dabei soll auch der Abstand zwischen den Gebau-
den und der sidlich angrenzenden geplanten ErschlieBungsstral3e
bericksichtigt werden, sodass die Sudfassade einen gewissen Ab-
stand zum StraRenraum erhalten kann.

Durch die Form der Baugrenzen wird auch der beabsichtigte Freiraum
zwischen den ndrdlichen Baukdrpern sowie zu den ndrdlichen und
sidlichen Grundstiicksgrenzen gesichert.
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In Verbindung mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird zu-
gleich im Sinne der Zielsetzung des stadtebaulichen Konzeptes gesi-
chert, dass keine Baukdrper entstehen, die eine Lange von tber 50 m
aufweisen. Eine abriegelnde Gebaudewirkung wird somit unterbun-
den.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Im Sinne des Ortsbildes wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur an
der Statte der Leistung zulassig sind. Hierdurch kann vermieden wer-
den, dass auf den privaten Grundstiicken stadtebaulich unattraktive
Fremdwerbung platziert wird. Sofern Werbeanlagen fir eventuelle
Nutzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete werben, sind die-
se nur an den Hausfassaden zulassig, um die Beeintrachtigung des
Ortsbildes gering zu halten und freistehende Werbeanlagen auszu-
schliel3en (vgl. Bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 1). Zudem
sind die zulassigen Werbeanlagen blendfrei auszufiihren, und Werbe-
anlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung
unzulassig (vgl. Bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 2 und 3).

3.4. Offentliche Verkehrsflachen

Die innere Erschliel3ung erfolgt durch eine Wohnstra3e mit Wende-
kehre. Die ErschlieBungsstral3e ist in einer Breite festgesetzt, die so-
wohl den konventionellen Ausbau (Verkehrsberuhigter Bereich) als
auch eine Shared-Space-L6sung ermoglicht. Zudem sind Flachen fur
offentliche Parkplatze innerhalb der Verkehrsflache (im Bereich der
Wendeanlage sowie unmittelbar davor) vorgesehen, jedoch nicht
festgesetzt, da der Bebauungsplan den Ausbau der Verkehrsflache
nicht vorgibt. Lediglich die Baumstandorte werden innerhalb der Ver-
kehrsflache festgesetzt, um eine Durchgrinung des o6ffentlichen
Raumes sicherzustellen. Die ErschlieBungsstralRe wird als ¢ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

3.5. Stellplatze und Nebenanlagen

Zur Gliederung des allgemeinen Wohngebiets werden Festsetzungen
zur Lage von Nebenanlagen und Stellplatzen getroffen.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass private Stellplatze im gesam-
ten Plangebiet ausschliellich in Tiefgaragen und nur innerhalb der
Baugrenzen sowie innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen zulds-
sig sind. Mit dieser Festsetzung wird die Lage der Tiefgaragen ab-
schlieRend gesteuert, aul3erhalb dieser Flachen kénnen keine weite-
ren Tiefgaragen entstehen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.1). Die
Pflicht zur Unterbringung privater Stellplatze in Tiefgaragen dient auch
dazu, die oberirdischen Flachen mdglichst weitgehend von versiegel-
ten Stellplatzflachen freizuhalten. Zusatzlich sollen die Freiflachen auf
Tiefgaragen eine Erdschichtiiberdeckung erhalten, sodass hierdurch
weiterer Freiraum geschaffen bzw. erhalten werden kann.

Lediglich 6ffentliche Besucherparkplatze sollen oberirdisch im Bereich
der offentlichen StraRenverkehrsflache errichtet werden.
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Um sicherzustellen, dass Nebenanlagen das Ortsbild nicht beein-
trachtigen und die Wahrnehmung des Plangebiets vom offentlichen
Raum aus betrachtet nicht stéren, wird festgesetzt, dass zwischen
den stralR3enseitigen Baugrenzen, also bei den zur Stral3e gerichteten
Gebaudefassaden, und der StralRenverkehrsflache Nebenanlagen nur
bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig sind (vgl. textliche Festsetzung
Nr. 3.2).

3.6. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die Anbindung an das 0drtliche und tberértliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber das stadtische HauptstralBennetz. Die HaupterschlieBung erfolgt
Uber die Moorbekstraf3e. Nordlich des Plangebiets bindet die Moor-
bekstralRe an die Oadby-and-Wigston-Stral3e, welche insbesondere
als Verbindung zur Ulzburger Stral3e dient. Im weiteren Verlauf ist das
Plangebiet hierliber an die Autobahn A7 sowie das Hamburger Stadt-
gebiet angebunden.

Seitens der Stadt Norderstedt wurde in der Zeit vom 26.11.2019-
04.12.2019 eine Querschnittszahlung des Verkehrs in der Moor-
bekstral’e vorgenommen: Die Verkehrsbelastung liegt demnach bei
1720 Kfz/24 h. In der morgendlichen Spitzenstunde (7:00-8:00 Uhr)
wurden fUr beide Fahrspuren zusammen eine Verkehrsbelastung von
241 Kfz festgestellt. Die v85, d.h. 85 % der Fahrzeugfuhrer, fuhren
nicht schneller als 32,8 km/h.

Aufgrund dieser relativ geringen Belastung ist davon auszugehen,
dass die MoorbekstralRe auch die zukuinftig zuséatzlichen Verkehre des
Bebauungsplans Nr. 321 ohne Probleme aufnehmen kann, ohne dass
Ausbaumalnahmen an der MoorbekstralRe vorgenommen werden
mussen.

Die erforderlichen Stellplatze werden fir alle geplanten Gebéaude voll-
standig in Tiefgaragen vorgesehen. Die Festsetzung, dass alle Stell-
platze ausschlie3lich in Tiefgaragen zu errichten sind, erméglicht qua-
litativ hochwertige und gut nutzbare Freiraume und dient der Frei-
raumversorgung der Bewohner zur Naherholung. Die erforderlichen
offentlichen Besucherparkplatze sind fiir alle Gebaude oberirdisch
angeordnet. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung werden
diese gebindelt am Wendehammer bzw. direkt westlich vom Wende-
hammer angeordnet, so dass die Ubrigen Flachen der Stichstrale und
des Wendehammers entsprechend der Festsetzung als verkehrsbe-
ruhigter Bereich als Multifunktionsflachen ausgebildet werden kénnen.

Die oberirdischen Parkplatze werden mit Einzelbdumen durchgrint,
so dass die parkenden Autos vom StrafRenraum aus keine dominante
Wirkung entfalten.

Der geplante Stellplatzschliissel soll fur die Miet- und Eigentumswoh-
nungen bei 1:1,1 und fur den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau bei
1:0,5, zzgl. der jeweils erforderlichen Besucherparkplatze (ca. 20 %
der WE) liegen. Dies wurde mit der Stadt Norderstedt vereinbart und
wird vertraglich gesichert. Erfahrung aus Wohnungsbauprojekten in
der direkten Umgebung haben gezeigt, dass dieser Stellplatzschliissel
auch angesichts der guten Anbindung des Plangebiets als sinnvoll
und ausreichend anzusehen ist. Zudem ist vor dem Hintergrund einer
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maglichst geringen Versiegelung bzw. der Notwendigkeit von Versi-
ckerungsflachen eine dartiberhinausgehende Errichtung von Tiefga-
ragenflachen nicht sinnvoll.

Das Plangebiet wird Gber die AKN-Haltestelle ,Moorbekhalle®, die in

fuBlaufiger Entfernung liegt, erschlossen. Zusétzlich dient die Bushal-
testelle ,Friedrichsgabe, Weg am Denkmal®, die ebenfalls in ful3laufi-
ger Entfernung liegt, der Anbindung des Plangebietes an den OPNV.

Ziel der Planung ist es auch, die Anbindung fir den Rad- und Ful3ver-
kehr in dem Gebiet zu verbessern. Nordlich an das Plangebiet an-
grenzend besteht bereits eine 6ffentliche Wegeverbindung, die auf-
grund mangelnder Grundstucksverfugbarkeit bisher an Grundsticks-
grenzen endete und keine Verbindung zur Ulzburger Stral3e darstellt.
Diese Wegeverbindung soll aufgegriffen und fortgefiihrt werden. Der
geplante Fu3- und Radweg zwischen der Moorbekstrafl3e und der
Ulzburger Stral3e soll im Rahmen einer nachhaltigen Stadtentwicklung
entstehen. Die Forderung eines umweltfreundlichen Verkehrssystems
bzw. -netzes ist fortwahrend planerisches Ziel der Stadt Norderstedt.
Der geplante Weg dient daher der Anbindung der an der Moor-
bekstralRe liegenden Wohngebiete an die Ulzburger Stral3e fur Ful3-
ganger- und Radfahrer.

Entlang der Ulzburger Stral3e befinden sich zudem zahlreiche Betrie-
be, die der Nahversorgung dienen. Die Erreichbarkeit dieser und da-
mit die Verbesserung der wohnortnahen Nahversorgung der Wohn-
gebiete zwischen der MoorbekstraRe und der Ulzburger StralRe wird
durch den geplanten Weg erhoht.

Im Rahmen der Schulwegsicherung kann eine zusatzliche Querungs-
hilfe/-anlage auf Hohe des geplanten Wegs Uber die Ulzburger StralRe
vorgesehen werden.

3.7. Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an Strom, Fernwarme und Wasser ist durch die zu-
standigen Energieversorgungsunternehmen durch Anschluss an vor-
handene Leitungen beabsichtigt und mdglich.

Die Schmutzwasserentsorgung ist ebenfalls durch Anbindungen an
den vorhandenen SW-Kanal in der Moorbekstral3e vorgesehen. Nach
Aussage der Stadt Norderstedt stehen entsprechende Kapazitaten im
Schmutzwasserhauptkanal zur Verfigung.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ist
das unbelastete Oberflachenwasser auf den Wohnbauflachen zur
Versickerung zu bringen. Der anstehende Boden weist die Vorausset-
zungen dazu grundsatzlich auf. Das Entwasserungskonzept sieht eine
Rigolenversickerung des Abflusses der Dachflachen und privaten
Grundstucksflachen vor. Insgesamt wird der Oberflachenabfluss damit
so lange wie mdoglich im (Siedlungs-) Landschaftsraum gehalten und
dem Wasserkreislauf vor Ort wieder zugefuhrt.

Die Ableitung des Oberflachenwassers, das auf Stral3enverkehrsfla-
chen anfallt, erfolgt Uber Stral3enablaufe und einen neu zu erstellen-
den Kanal in das vorhandene Kanalsystem in der Moorbekstral3e.

Zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes in Wechselwirkung mit den
Baumbestanden der Umgebung sind bauliche und technische Mal3-
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nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfig-
baren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser flihren, nicht
zulassig.

Das Vorhaben befindet sich im Wasserschutzgebiet Norderstedt, es
gilt die Wasserschutzgebietsverordnung Norderstedt und es ergeht
der Hinweis auf 8 52 WHG. Um einer Verschlechterung des quantita-
tiven Zustandes des Grundwassers vorzubeugen, ist einer Versicke-
rung des Niederschlagswassers den Vorzug vor dessen Ableitung zu
geben. Sofern im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmal3-
nahmen zur Trockenhaltung der Baugrube geplant sind, ist die erfor-
derliche wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde
zu beantragen. Bei der weiteren Planung ist zu beachten, dass ver-
haltnismaRige technische MaRnahmen zur Begrenzung des Wasser-
zustroms einzuplanen sind, um die Umweltauswirkungen durch die
Wasserhaltungsmaf3nahme auf das unbedingt notwendige Ausmaf}
zu beschranken.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR Ubertragungssatzung des Kreises
Segeberg im Rahmen der Satzung tber die Abfallentsorgung eigen-
verantwortlich fir die Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet
anfallenden Abfélle zustéandig. Das Gebiet wird tber die Moorbekstra-
3e StralRe entsorgt. Sofern moéglich, sollen die Abfall- und Wertbehal-
ter auf den Wohnbaufléachen als Unterflurcontainer entlang der Er-
schlieBungsstralde eingerichtet werden.

Ein Telefonanschluss (Breitband und Glasfaser) kann bereitgestellt
werden.

Es kann eine Léschwassermenge von 48m°/h, bei einem FlieRdruck
von 15 m WS bereitgestellt werden.

3.8. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag
erstellt, der die Ausgangssituation von Natur und Landschaft aufzeigt
und die landschaftsplanerischen Ziele und MaRnahmen konkretisiert.

Die Oberflachenform ist natirlicherweise ausgeglichen und eben. Das
Gelande fallt von Osten nach Westen um ca. 2,50 m leicht ab.
Planungsbegleitend sind Bodenuntersuchungen zur Erkundung des
Untergrundes, der Bodenschichtung und der Wasserdurchlassigkeits-
beiwerte durchgefiihrt worden (Schnoor + Brauer, 2019).

Infolge der guten Durchlassigkeit der Sande ist die Versickerungsfa-
higkeit gut und der Beitrag zur Grundwasserneubildung vergleichs-
weise hoch. Hingegen nimmt die Empfindlichkeit des Grundwassers
gegenlber Verschmutzungen mit zunehmender Durchlassigkeit der
Bodenschichten zu, ist wegen der Méachtigkeit der Deckschichten ins-
gesamt aber als mittel einzustufen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die natirli-
che Entwésserung des betrachteten innerdrtlichen Landschaftsaus-
schnitts erfolgt zur Moorbek.

Auf der Westseite des Plangebiets sind zur Moorbekstral3e mehrere
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jungere, mehrstammige und niedrige Stieleichen aus Aufwuchs ent-
standen. Im Siden ist eine zweistammige héhere Sandbirke randlich
des Grinlandes vorhanden. Sudlich zur Nachbargrenze befindet sich
ein Erdwall, auf dem weiterer Aufwuchs aufkommt.

Aus den Nachbargrundstiicken ragen die Kronen von Grenzbaumen
in das Plangebiet hinein.

Der weitere Baum- und Strauchbestand im Plangebiet ist untergeord-
net. Hierzu gehoren Straucher und niederstammige Obstbaume in
den 6stlichen Garten und jungere Anpflanzungen von Baumen im
Ostlichen Bereich des Griunlandes.

In der dreistufigen Bewertungsskala ist der Gberwiegende Baumbe-
stand im Plangebiet weniger wertvoll. Innerhalb des Plangebietes
wurden die beiden Kopflinden am Haus mit der mittleren Wertstufe
bewertet, htherwertiger Baumbestand ist nicht vorhanden.

Das Grinland ist im Hinblick auf seine Artenzusammensetzung und
aufgrund der offenbar extensiveren Nutzung hoherwertiger als das
durchschnittliche, weit verbreitete und intensiv genutzte Griinland. Die
Garten im Zusammenhang mit der Bebauung sind im Hinblick auf ihre
floristische Zusammensetzung von angepflanzten bzw. ausgesaten
Arten gepragt. Hierbei ist der strukturreichere Garten von etwas hdhe-
rem Wert.

Im Plangebiet wurden keine Pflanzenarten von besonderem Wert ge-
funden (gefahrdete Arten der Roten Liste Schleswig-Holstein, ge-
schitzte Arten nach Bundesartenschutzverordnung oder FFH-
Richtlinie, Anhang IV).

Aus faunistischer Sicht ist das Plangebiet als eine Grinstruktur im
besiedelten Innenbereich zwar von gewisser Bedeutung als Trittstein-
biotop, besitzt aber aufgrund des Mangels an Baum- und Gehdlzstruk-
turen, relativ geringem Bluhanteil auRerhalb der Géarten und generell
geringem Anteil an faunistisch bedeutsamen Habitaten nur méaRige
Bedeutung fir die Tierwelt.

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten Landschaftsaus-
schnitts ist durch die Unbebautheit der Flache inmitten der ansonsten
Ostlich der MoorbekstraRe geschlossenen Siedlungsstruktur gepragt.
Die uberplante Flache ist von der Moorbekstralie sowie von den be-
nachbarten Grundstucken einsehbar und wahrnehmbar. Wahrend die
ndrdlich und sldlich angrenzende Wohngrundstticke durch die typi-
schen Heckeneinfriedungen eingebunden sind, weist die Stellplatzan-
lage aus jungerer Zeit keine einbindenden Griinstrukturen auf. Der
noch junge Baumbestand an der Grundstlicksgrenze zur Moor-
bekstralRe hat nur eine geringe Wirkung fir den StralRenraum und das
Ortsbild.

Wegen der geringen Grof3e und der fehlenden Zugénglichkeit der
Griunlandparzelle hat die Flache keine Bedeutung fir die Erholungs-
eignung.

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit
den Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so

gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
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grundsatzlich auszugleichen oder zu ersetzen, so dass keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes zuriickbleiben. Wegen der besonderen Verfahrensvorschriften
fur B-Plane gemal} § 13a BauGB entfallt jedoch die Ausgleichspflicht.

Im Plangebiet werden keine Baume zum Erhalt festgesetzt. Die ab-
seits der Plangebietsgrenze stehenden Baume (Robinie, Fichte und
Ahorn) werden bei der Festlegung der Uberbaubaren Flachen und
Zufahrten berlcksichtigt und sind daher nicht betroffen. Die beiden
nah am Geb&aude stehenden Kopflinden sind durch die Baumschutz-
satzung geschitzt und bei Inanspruchnahme der Baurechte aus-
gleichspflichtig.

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes fin-
den im Wesentlichen durch folgende grinplanerische MalRhahmen
Bertcksichtigung:

e Der vorhandene Baumbestand — besonders zur Moorbekstralie —
weist nur eine geringe Qualitat auf und wird daher nicht zum Erhalt
festgesetzt.

e Entlang der Moorbekstral3e werden auf dem Privatgrundstick Bau-
me zur Gestaltung des Ortshildes gepflanzt.

¢ Der StraRenraum (Planstraf3e) wird durch Baumpflanzungen in Ver-
bindung mit den Parkplatzen begrint und gegliedert. Zusatzlich ist
im Zufahrtsbereich von der Moorbekstral3e zu der Planstralie Stra-
Renbegleitgrin vorgesehen.

¢ Auf den Gemeinschaftsfreiflachen der Bebauung nérdlich der Plan-
stralRe sind Baumpflanzungen vorgesehen.

¢ Die durch Tiefgaragen unterbauten Freiflachen werden mit Erdreich
Uberdeckt und weitgehend begriint.

¢ Die erforderlichen spezifischen Fristen zur Gehdlzbeseitigung und
Baufeldraumung und fir AbrissmalRnahmen werden berlcksichtigt.

Fur alle als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehoélze sind grundsatz-
lich bei deren Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen,
um auch langfristig die 6kologischen und gestalterischen Funktionen
zu erfullen. Die MalBnahmen und Festsetzungen zu Anpflanzungen
betreffen EinzelbAume und Hecken.

Die Anpflanzungen von Einzelbdumen betreffen die Flachen fur den
ruhenden Verkehr, die Grundstiicksgrenze zur Moorbekstraf3e und die
zusammenhangenden Freiflachen auf dem nérdlichen Baufeld.

Im Zusammenhang mit den Parkplatzen innerhalb der Planstralle
werden insgesamt sieben Baume zur Anpflanzung festgesetzt. Diese
tragen zur Gliederung des Straf3enbilds und zur Durchgrinung der
Parkplatze bei und erfillen kleinklimatische Funktionen. Zudem stel-
len sie den Ausgleich fiir die unvermeidbaren Baumverluste dar.

Auch die drei Baumpflanzungen auf dem Baugrundsttick entlang der
MoorbekstralRe werden im Bebauungsplan verortet. Die Baume erful-
len gestalterische und einbindende Funktionen fir das neue Wohn-
guartier und nehmen den bisherigen grinen Stral3enrand wieder auf.
Die genauen Baumstandorte kénnen in der Freiflachengestaltung
bzw. Stral3enplanung spater konkretisiert und bei Einhaltung der An-
zahl geringfligig verschoben werden.

Hingegen wird fur die Anpflanzung von 3 B&umen auf den privaten
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Freiflachen im Quartier ndrdlich der Planstral3e keine standdrtliche
Festsetzung vorgenommen, um die zukinftige Gestaltung der Freifla-
chen und Gemeinschaftsgarten flexibel zu halten und im Hinblick auf
die Ausdehnung der Tiefgarage die fir Baumpflanzungen gunstigsten
Standorte zu wéhlen.

Fur alle Baumpflanzungen innerhalb kiinftig befestigter Flachen mus-
sen gute Wuchsbedingungen durch entsprechende Festsetzungen
sichergestellt werden: Jeder neu zu pflanzende Baum innerhalb be-
festigter Flachen soll mindestens 12 m® an durchwurzelbarem Raum
mit einer Mindestbreite von 2 m und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur
Verfligung haben. Diese Mindestanforderungen wurden bei der Er-
schlieBungsplanung bertcksichtigt. Die Flachen sind als offene Vege-
tationsflachen dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwick-
lung zu Uberlassen. Zuséatzlich sind geeignete Mal3Bhahmen gegen das
Uber-/Anfahren mit Kfz vorzusehen. Mit den Vorgaben soll der zukiinf-
tige Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst vor me-
chanischen Schaden geschutzt werden. Standorte fir Leuchten, Ver-
kehrsschilder etc. sind innerhalb dieser Baumscheiben unzulassig, da
sie den Wurzelraum einschranken.

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind Mindestpflanzqualitéaten
vorgegeben, um moglichst kurzfristig den gewiinschten Durchgri-
nungseffekt zu erzielen.

Fur die Einfriedung der Wohnbauflachen zu den 6ffentlichen Flachen,
also zur MoorbekstraRe und zur PlanstralRe, sind ausschlie3lich He-
cken aus heimischen Laubgehdlzen zuléssig, in die auch Drahtzédune
integriert sein konnen. Hierdurch soll das Ortsbild angemessen griin
und naturnah gestaltet werden.

Weitere Begrunungsvorschriften betreffen Freiflachen auf Tiefgara-
gen. Als Voraussetzung fir die Begrinung der Freiflachen auf Tiefga-
ragen ist eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m festge-
setzt, um eine qualitativ befriedigende gartnerische Gestaltung und
Nutzung der AuRenanlagen sicherzustellen. Ausgenommen sind Zu-
wegungen und Terrassenbereiche. Dabei sind herausragende Teile
von Tiefgaragen einschlieflich erforderlicher Absturzsicherungen von
mehr als 1,0 m Hohe dauerhaft abzupflanzen. Zur Einbindung der
Tiefgaragenzufahrten sind diese mit Pergolen zu iberspannen und
ebenfalls mit Schling- und Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft
zu begrunen.

Ebenfalls aus gestalterischen Griinden sind etwaige freistehende
Miullsammelbehalter und Standorte fir Recyclingbehélter in voller H6-
he einzugrinen.

Mit den beschriebenen Durchgriinungsmaflnahmen soll eine quali-
tatsvolle Freiraumgestaltung der neuen Wohnbauflachen gesichert
werden.

Die erforderlichen Kleinkindspielplatze werden in den Freibereichen
innerhalb der Wohnbauflachen angeordnet. Um die Freiraumqualita-
ten auch fir die Kinderspielflachen zu erhdhen, sind Stellplatze nur in
Tiefgaragen zulassig.

Die grunplanerischen Maflinahmen, die die Minimierung der Beein-
trachtigungen von Boden zum Ziel haben, betreffen im Wesentlichen
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Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate. Dies wird
durch die Begrenzung der tUberbaubaren Flachen erreicht. Alle tbri-
gen Grundstucksflachen sind mit Ausnahme von Zuwegungen, Ter-
rassen etc. gartnerisch zu gestalten. Als Voraussetzung dazu sind die
unterbauten Grundstiicksteile vegetationsfahig herzurichten. Aul3er-
dem wird die Versiegelungsrate der befestigten Flachen durch ent-
sprechende Festsetzungen begrenzt: So sind die oberirdischen Park-
platze und private Zuwegungen aufRerhalb von unterbauten Flachen
mit luftdurchlassigem Aufbau auszufuhren. Vollversiegelnde Belage
sind auf diesen Flachen nicht zulassig, um die Durchlassigkeit des
Bodens und damit einen Teilerhalt von Bodenfunktionen zu ermdgli-
chen. Oberflachenwasser, welches auf den Flachen der 6ffentlichen
Parkplatze anfallt, wird jedoch nicht zur Versickerung gebracht, son-
dern Uber ein Kanalsystem abgeleitet.

Eine wesentliche Malinahme der Begrenzung der Versiegelung be-
steht aber auch in der Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tief-
garagen, welche zudem weitgehend unterhalb der Geb&ude angeord-
net sind.

Im Rahmen des gruinordnerischen Fachbeitrags wurden die Vorkom-
men artenschutzrechtlich relevanter Pflanzen- und Tierarten anhand
von Ortsbegehungen und Datenrecherchen ermittelt und das Potenzi-
al abgeschatzt (Landschaftsplanung Jacob | Fichtner).

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen,
dass durch die Vorhaben des Bebauungsplans keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande eintreten. Dies betrifft unter Voraus-
setzung der nachfolgend genannten Vermeidungsmalnahmen To-
tungsverbote, Stérungsverbote, Verbote des Beschadigens und Zer-
storens von Lebensstatten sowie die okologische Funktion von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang und
wurde flr die relevanten Brutvogel und Fledermausarten abgepriift.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Vermeidungs- und

MinimierungsmafRnahmen erforderlich (Landschaftsplanung Jacob |

Fichtner):

¢ Fallung von Geholzen im Zeitraum vom 1.10. bis zum 28./29.2.

¢ keine RAumung des Baufeldes vom 1.3. bis zum 15.8. bzw. aul3er-
halb dieses Zeitraums nach vorheriger griindlicher Absuche nach
Brutvdgeln durch einen Ornithologen

e Geb&dudeabriss vom 1.12. bis 28./29.2. bzw. au3erhalb dieses Zeit-
raums nach vorheriger Begutachtung auf Tagesquartiere und Ge-
baudebriter durch einen Sachverstandigen

Entsprechende Auflagen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

Unter Berlicksichtigung dieser MaRnahmen treten keine artenschutz-

rechtlichen Verbotstatbestande ein. Somit werden auch keine spezifi-

schen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Es wurde eine qualitative und quantitative Gegentberstellung von
Eingriff und Ausgleich vorgenommen. Diese dient lediglich der Ein-
schatzung der Folgen der Plandnderung, da aufgrund der besonderen
Verfahrensvorschriften fir Bebauungsplane nach § 13a BauGB die
Ausgleichspflicht entfallt. Die Vorschriften der Baumschutzsatzung
sind davon unberihrt.

Im Vergleich der bisher zulassigen baulichen Ausnutzungen gemali



18

Verkehrslarm,
Gewerbelarm

des wirksamen Bebauungsplans Nr. 128 mit den aktuell ermdglichten
Uber- und Unterbauungen zeigt sich, dass es aus planungsrechtlicher
Sicht nicht zu erheblich grol3eren Bodenversiegelungen kommt, zumal
die Freiflachen auf den durch die Tiefgaragen unterbauten Flachen
eine Bodenuberdeckung und Begriinung erhalten werden.

Im Hinblick auf den Geholzbestand ist festzustellen, dass mit Aus-
nahme von 4 durch die Baumschutzsatzung geschutzten Baumen (2
Jungbaume und 2 Kopflinden) die Baumbeseitigungen nicht aus-
gleichspflichtig sind. Im Gegensatz zum Ursprungs-Bebauungsplan,
der (auch aufgrund seines Alters) keinerlei Griinfestsetzungen ent-
hielt, sind im Bebauungsplan 321 nun Baumpflanzungen festgesetzt
und weitergehende Begrunungsvorschriften entsprechend der aktuel-
len fachlichen Anforderungen getroffen. Der gemald Baumschutzsat-
zung erforderliche Ausgleich von 4 Baumen wird durch die festgesetz-
ten Baumpflanzungen erreicht.

Insofern tritt bzgl. des Schutzguts Arten und Lebensgemeinschaften
keine Verschlechterung ein. Das Wohngebiet wird angemessen
durchgriint, die Geholzverluste werden durch Neupflanzungen kom-
pensiert.

3.9. Immissionsschutz

Ostlich der an das Plangebiet angrenzenden Bestandsbebauung ver-
l&uft die Ulzburger Stral3e, westlich an das Plangebiet angrenzend
liegt die Moorbekstral3e. Westlich angrenzend an das gegentiberlie-
gende Schulgelande befinden sich Sportplatze sowie eine Bahntras-
se.

Im Rahmen der Vorsorge ist die Belastung durch Gerausch-
immissionen im Plangebiet zu bertcksichtigen. Dabei sind die ver-
schiedenen Larmarten (Verkehrslarm, Sport- und Freizeitlarm, Ge-
werbeldrm) getrennt zu betrachten.

Zur Beurteilung mdglicher Beeintrachtigungen wurde die Larmkartie-
rung der Stadt Norderstedt herangezogen. Demnach ist in unmittelba-
rer N&dhe zum Plangebiet lediglich der mdgliche Verkehrslarm im Be-
reich der Ulzburger StralRe relevant. Der Einfluss dieser Strale er-
streckt sich jedoch nicht auf das Plangebiet. Damit werden hier die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete ein-
gehalten.

Mit der Planung der westlich der Moorbekstrale liegenden Wohnbe-
bauung im Jahr 2016 wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt (Muller-BBM, 2016). Da kein Anhaltspunkt fiir einen An-
stieg der darin untersuchten Larmimmissionen vorliegt, werden die in
diesem Zusammenhang ermittelten Immissionen und Auswertungen
orientierungsweise herangezogen.

Demnach waren hinsichtlich des Verkehrslarms an der Moorbekstra-
3e lediglich an den stralRenzugewandten Fassaden nachts Schall-
schutzmafnahmen notwendig. Mit dem nun angestrebten Bebau-
ungskonzept liegen jedoch keine unmittelbar der MoorbekstralRe zu-
gewandten Fassaden mit Fenstern von Aufenthaltsrdumen vor. Es
wird jedoch klarstellend festgesetzt, dass in einem Abstand bis zu

15 m von der Moorbekstralie keine besonders schutzbedurftigen
Raume wie Kinder- oder Schlafzimmer zur Moorbekstral3e ausgerich-
tet sein durfen. Ausnahmen sind bei Einhaltung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse maglich (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.1).
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Verschattung

Hinsichtlich der Gerauschimmissionen, die von den Sportplatzen am
Schulzentrum sowie dem Schulbetrieb ausgehen, wurden keine
Schallschutzmafl3nahmen fir erforderlich gehalten. Gleiches galt fur
Gewerbeldrmimmissionen.

Aufgrund der umliegenden Bestandsbebauung wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Verschattungsstudie (Evers & Kuss-
ner | Stadtplaner) erstellt, um die Verschattung durch die geplante
Bebauung zu prifen. Dabei wurden das mit diesem Bebauungsplan
angestrebte stadtebauliche Konzept sowie die mit dem derzeit gulti-
gen Planrecht mdgliche Bebauung untersucht, gegentubergestellt und
unter Beachtung insbesondere der DIN-Norm-Empfehlungen fir ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse bewertet.

Eine DIN-konforme Besonnung liegt vor, wenn in mindestens einem
Aufenthaltsraum einer Wohnung am 20. Mérz (zur Tag-und-
Nachtgleiche) die Besonnungsdauer vier Stunden betragt bzw. wenn
am 17. Januar eine Besonnungsdauer von einer Stunde gegeben ist
(DIN 5034-1:13).

Am 17. Januar werden gemafR der Untersuchung fast alle Fassaden-
bereich der umliegenden Bestandsgebaude DIN-konform beschienen.
Ein im Nordwesten sowie das im Nordosten an das Plangebiet an-
grenzende Grundsttick werden am 17. Januar weniger als eine Stun-
de besonnt. Bei dem mehrgeschossigen Wohngebaude an der Moor-
bekstraRe sowie bei den zwei Bestandsgebéude im Osten des Plan-
gebiets werden die Erdgeschosse mit unter 60 Minuten am 17. Januar
nicht DIN-konform beschienen.

Am 20. Marz werden nahezu alle untersuchten Bestandsgebaude
DIN-konform, also mindestens vier Stunden, besonnt. Bei dem mehr-
geschossigen Wohngebdude an der Moorbekstral3e, dem Bestands-
gebaude im norddstlichen Plangebiet und dem siidéstlich des Gel-
tungsbereichs liegenden mehrgeschossigen Wohngebaude werden
die unteren Fassadenbereiche teilweise nur ausreichend (circa zwei
Stunden) besonnt.

Die Mehrverschattungen in Folge der Planung wurden ermittelt und in
die Gesamtabwégung aller Belange eingestellt. Die innerstadtische
Nachverdichtung wird dabei hoher gewichtet als die hervorgerufenen
Mehrverschattungen, da zu den betroffenen Bestandsgebauden die
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen eingehalten werden und die
Besonnungszeiten fiir innerstadtische Verhaltnisse als ausreichend
beurteilt werden, zumal die Richtwerte der DIN-Norm nur in geringem
Ausmald an wenigen Stellen unterschritten werden.

Im Vergleich zu einer nach derzeit geltendem Planrecht moglichen
Bebauung ist jedoch zu beobachten, dass die noérdlich liegenden Be-
standsgebaude durch das geplante Bebauungskonzept bis zu 13 %
besser besonnt werden kénnen.

3.10. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend sind hier keine
Altstandorte und Altablagerungen bekannt, die bei der geplanten Nut-
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zung die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeinflussen kénn-
ten.

Falls bei Bauarbeiten wider Erwarten Bodenverunreinigungen ange-
troffen werden, sind eine ordnungsgemale Beprobung und die fach-
gerechte Entsorgung sicherzustellen. Dabei sind die geltenden Ar-
beitsschutzbedingungen einzuhalten. Es ist dafur Sorge zu tragen,
dass durch die Bautétigkeiten und die Baukorper keine Verunreini-
gung des Bodens und des Grundwassers erfolgt.

3.11. Klimaschutz

Durch die Planung von klimatisch wirksamen Griinelementen kann
der Zunahme sommerlicher Hitze im Zuge des Klimawandels entge-
gengewirkt werden. Bei der geplanten Begriinung des Plangebietes
tragen eine standort- und klimaangepasste Artenauswahl sowie eine
gute Standortvorbereitung zur Sicherung einer Durchgriinung fur viele
Jahrzehnte bei. AuRerdem kann so die Begriinung auf sich aus dem
Klimawandel ergebenden Veranderungen der abiotischen Umweltfak-
toren sowie der Haufigkeit von Extremereignissen besser reagieren.
Durch die geplanten MalRnahmen zur Regenwasserriickhaltung und
zur dezentralen Versickerung des Niederschlagswassers wird die Be-
herrschung der innerstadtischen Folgen von Starkregenereignissen
angestrebt, die als Folge des Klimawandels kiinftig zunehmen sollen.
Da Boden viel Kohlenstoff speichern und somit als Kohlenstoffsenke
fungieren, ist bei der Umsetzung des Planverfahrens auf einen sorg-
samen Umgang mit dem bestehenden Oberboden zu achten, denn
der Bodenzustand und die Bodennutzung entscheiden darlber, wie
viel des gebundenen Kohlenstoffs in Form von Kohlendioxid wieder
freigesetzt wird. Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten Aspekte
lasst sich die Anfalligkeit des Planverfahrens gegentiber den Folgen
des Klimawandels grundsétzlich als gering einstufen.

3.12. Kampfmittel
Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fur das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2
Absatz 3 Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung
beim KampfmittelrAumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrie-
ben, die in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind. Die Stadt Nor-
derstedt liegt in keinem dem Kampfmittelraumdienst bekannten Bom-
benabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen
und unverziglich der Polizei zu melden.

3.13. Geothermie

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet. Bei der
Planung einer geothermischen Nutzung ist die zustandige Kreisbe-
horde einzubinden und eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unte-
ren Wasserbehorde des Kreises Segeberg zu beantragen.

4. Hinweise

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
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ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Es konnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kultur-
denkmale durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt
werden. Davon unabhangig wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

5. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes 1,22 ha
Bauflachen WA 1,04 ha
(davon) Flachen fir Tiefgaragen 0,13 ha
StralRenverkehrsflache 0,18 ha

6. Kosten und Finanzierung

Auf die Stadt Norderstedt entfallen keine Kosten fir die Baulander-
schlieBung oder sonstiger Malinahmen im Plangebiet. Alle Kosten
werden vom Grundeigentiimer bzw. vom Investor getragen.

Auf die Stadt Norderstedt entfallen keine Kosten fir die Baulander-
schlieBung oder sonstiger MalZnahmen im Plangebiet. Alle Kosten
werden vom Grundeigentiimer bzw. vom Investor getragen.

7. Realisierung der MalRnahme

Bodenordnende MaflRnahmen sind derzeit nicht erforderlich. Bewohner
i.S. eines Sozialplans sind im Plangebiet nicht betroffen.

8. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 321 Norderstedt "Ostlich
Moorbekstral3e" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt
Norderstedt vom ...........cccveeeee. gebilligt.

Norderstedt, den ......................

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

Roeder

9. Anlage 1: Pflanzliste
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Fir festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind fol-
gende Mindestqualitaten und Arten (Vorschlage) zu verwenden:

fur Einzelbdume im Stralenraum und entlang MoorbekstralRe:

Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammum-

fang

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

fur sonstige Einzelbaume auf Privatgrundstiicken:

Hochstamme/Solitare, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm
Stammumfang
Arten wie vor

fur Heckenanpflanzungen zum 6ffentlichen Raum:

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

fur Schling- und Kletterpflanzen zur Einbindung von Tiefgaragenzu-
fahrten:

Solitar, 150-200 cm bzw. 60-80 cm bei Kletter-Hortensie

Clematis montana spec. Berg-Waldrebe in Sorten
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Jasminum nudiflorum Winter-Jasmin

Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt

Lonicera henryi Immergriines Geil3blatt





