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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt geander-
ten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 24.02.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es qilt das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbe-
standes vom 01.09.2016.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Henstedt-Rhen*.

1.2. Ubergeordnete Planwerke

Der Regionalplan Schleswig-Holstein von 1998 ist anzuwenden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der von dem Regionalplan abgegrenz-
ten Siedlungsachse, nimmt die Achsengrundrichtung auf und ist Teil
des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes der Stadt Nor-
derstedt, die als Mittelzentrum definiert ist.

Aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IIlI (Stand:
Januar 2020) gehen keine Restriktionen fur das Plangebiet hervor.

Der Landschaftsplan 2020 sieht fir das Plangebiet Wohnbauflachen
in der Planung vor.
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Flachennutzungsplan
2020
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konzept 2030

Rahmenplanung

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes (FNP 2020) entwickelt. Dieser stellt fur das
Plangebiet Wohnbauflachen dar. Die im Bebauungsplan ausgewiese-
nen Wohnbauflachen tberschreiten diese in westliche Richtung zwar
geringfiigig, jedoch ist keine Anderung des Flachennutzungsplans
notig, da dieser nicht parzellenscharf ist und geringfiigige Abweichun-
gen von den Darstellungen moglich sind. Die Wohnbauflachen ermog-
lichen daher in diesen Bereichen bewusst keine Uberbaubaren
Grundstucksflachen.

Die im ISEK angestrebte Entwicklung von neuen Wohnbaustandorten
wird mit diesem Bebauungsplan umgesetzt. Die Anbindung Uber Rad-
und FulBwege zum angrenzenden Griinzug, der als Verbindung und
Ergénzung der Ubergeordneten Griinzige gilt, wird ermdglicht.

Fur die westlich gelegene Flache hat die Stadtvertretung Norderstedt
am 15.03.2018 die Einleitung eines Rahmenplanverfahrens mit dem
Titel ,Harkshdrner Weg“ beschlossen. Das Gebiet befindet sich sud-
lich des Industriestammgleises, westlich der geplanten Bebauung
Kringelkrugweg bzw. westlich der bestehenden Bebauung Feldweg,
nordlich der Grundschule Harkshorn, dstlich der Feuerwehr und der
Ulzburger Stral3e. Dieser Rahmenplan befindet sich derzeit noch im
Verfahren.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Stadtgebiet der Stadt Norderstedt
in der Gemarkung Harksheide. Die Flache befindet sich nordlich des
Harkshorner Weg und westlich des Kringelkrugweg und grenzt an den
nordwestlichen Rand der der Siedlung ,Harkshérn“ an.

Mit dem Bus und der AKN ist das Plangebiet tber die 6ffentlichen
Verkehrsmittel erreichbar. Eine Bushaltestelle liegt ca. 700m entfernt
an der Ulzburger StraRe und die AKN-Haltestelle ,Quickborner Stra-
Re“ befindet sich ca. 1.1 km entfernt. Diese ermoégichen eine Anbin-
dung an die sudlich gelegene U-Bahnhaltestelle ,Norderstedt-Mitte*
als auch das nérdlich gelegene Henstedt-Ulzburg.

Die Grundschule Harkshérn liegt, stidwestlich des Plangebietes, in ca.
400m Entfernung. Dazu benachbart befindet sich ein Kindergarten.
Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich in ca. 1.1
km Entfernung in der Nahe der AKN-Haltestelle ,Quickborner Stralle®.

Der Geltungsbereich umfasst einen kleinen Teilbereich des Harkshor-
ner Weg, westlich Kringelkrugweg, stdlich Flurstlick 860, Flur 03,
Gemarkung Harksheide, 6stlicher Teilbereich des Flurstiicks 861, Flur
03, Gemarkung Harksheide. Die externen Ausgleichsflachen befinden
sich nordlich und stdlich Schleswiger Hagen, westlich Kohtla-Jarve-
StralRe, im Gebiet der Stadt Norderstedt auf den Flursticken 91/39,
88/39, 94/39, 39/44, 100/39 Flur 8 der Gemarkung Friedrichsgabe.

1.4. Historische Entwicklung

Die Siedlung ,Harkshorn®, an die das Plangebiet grenzt, stellt die al-
teste Kleinsiedlung Norderstedts dar. Sie wurde 1931 von der Stadt
Hamburg geplant und in der Zeit von 1933 bis 1936 verwirklicht. Der
Feldweg verlief dabei bis zum Zweiten Weltkrieg im Aul3enbereich.
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Plangebiet

Bebauung und
Topografie

Umgebung

Eigentumsverhéltnisse

Planungsrechtliche
Situation

Die ersten Siedlerhauser wurden vollstandig in Selbsthilfe gebaut.
Bebauung und Nutzung waren detailliert vorgeschrieben. Die Hauser
gehdorten alle demselben Typus an. Das Mauerwerk war weil3 gekalkt
und die relativ steilen Dacher wurden mit roten Dachpfannen gedeckt.
Zum StraRenbau wurden die Siedler ebenfalls verpflichtet. Hier wurde
nur ein sehr einfacher Standard angesetzt.

1.5. Bestand

Die Flache des Plangebiets ist vor der Uberplanung planungsrechtlich
als Auf3enbereich gemall 8 35 BauGB einzustufen und wird landwirt-
schaftlich genutzt.

Die Flache grenzt direkt an den Kringelkrugweg, welcher in dem Ab-
schnitt des Plangebietes von einem kleinen Eichenhain entlang der
westlichen Stral3enseite gepragt wird.

Eine Bebauung auf der Flache ist nicht vorhanden.
Das Plangebiet weist, mit einer Hohe von ca. +33 m utber Normalho-
hennull (INHN), kaum nennenswerte Hohenunterschiede auf.

Die Umgebung ist durch Einzelhduser gepréagt, vornehmlich handelt
es sich hierbei um sogenannte Einfamilienhduser. Teilweise sind die
alten Strukturen der Siedlungshauser, auch in der optischen Wirkung,
noch zu erkennen: Etliche Gebaude in der Umgebung, in Uberwie-
gend giebelstandiger StraRenausrichtung, weisen noch die weild ge-
kalkte Fassade mit eher steilem Satteldach auf. Es finden sich jedoch
auch einige Neubauten in dem Quartier, die grof3tenteils in der Bau-
weise (Dachform und Geb&udehohe) an die angrenzende Bebauung
angepasst sind. Die Gestaltung bspw. in der Farbgebung der Fassa-
de, weicht jedoch von der urspriinglichen einheitlichen Variante ab.

Die betroffene Bauflache befindet sich derzeit im Eigentum der Ent-
wicklungsgesellschaft Norderstedt mbH (EGNO).

Es besteht kein Bebauungsplan fur das Plangebiet. Es gelten die pla-
nungsrechtlichen Bestimmungen nach § 35 BauGB.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich ausschlief3lich
Wohngebiete. Diese sind als Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO
einzustufen bzw. gemald vorhandener rechtswirksamer Bebauungs-
plane (z.B. Bebauungsplan Nr. 222 B, Norderstedt, 2007) entspre-
chend festgesetzt. Fir die angrenzenden Bereiche findet die Satzung
der Stadt Norderstedt Uber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
,2Harkshorn“ (gem. § 34 BauGB) von 1979 Anwendung.

2. Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1. Planungsanlass

Der Planungsanlass ist der hohe Neubaubedarf an Wohnungen in der
Stadt Norderstedt (vgl. Endbericht Teil A-Analyse September 2019
vom Forschungsinstitut ,ALP Institut fir Wohnen und Stadtentwick-
lung GmbH* in Hamburg) und die Mdglichkeit die Flachen des Plan-
gebietes nun sinnvoll entwickeln zu kdnnen, da sich diese im Eigen-
tum der Entwicklungsgesellschaft Norderstedt mbH befinden.
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Aufstellungsbeschluss

Offentlichkeitsbeteiligung

Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Satzungsbeschluss

2.2. Planungsziele

Der Bebauungsplan strebt folgende Ziele an:
SchlieBung des Siedlungsrandes entlang des Feldwegs,
e Schaffung von neuen Wohneinheiten,
e Erhalt, Sicherung und Fortentwicklung des vorhandenen klei-
nen Eichenhains mit den erhaltenswerten Baumen und
e Schaffung einer Eingriinung zur Landschaft.

2.3. Planverfahren

Der Plan stellt keine ausdriickliche MaRRnhahme der Innentwicklung
dar, weil bisher nicht baulich genutzte landwirtschaftliche Flachen zu
Wohnbauflachen umgenutzt wird.

Das Plangebiet weist, anders als bei grundlegend neuen Bauflachen
auf der ,Grunen Wiese®, die Besonderheit auf, dass es sich um eine
Art Baulucke handelt. Diese durchbricht zwar in der planungsrechtli-
chen Einstufung gemafl § 34 Abs. 1 BauGB aufgrund ihrer GroR3e
eine entsprechende Beurteilung, jedoch kann sie als Bereich eines
Ortsteils nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB verstanden werden.

Die Uberplanung erwirkt in diesem Sinne eine Fortentwicklung eines
vorhandenen Ortsteils durch die Ergdnzung von Baumdbglichkeiten
und kann damit als eine Form der Innenentwicklung am Rande eines
Siedlungsbereiches verstanden werden. Denn eine deutliche Nahe
zur vorhandenen Bebauung ist gegeben und mdégliche Umweltbeein-
trachtigungen zusatzlicher Art sind als nicht erheblich zu bewerten.
Dies stellt bereits der Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Nor-
derstedt fest, bei dessen Erstellung im Rahmen der Umweltbewertung
keine Konflikte anerkannt werden konnten. Es wird stattdessen viel-
mehr eine grundsatzliche, gute Eignung sowohl im Bereich der Um-
welterheblichkeit, aber auch Stadt- und Verkehrsplanung fur die Fla-
che darlegt.

Am 05.10.2017 hat der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Verkehr
den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur Durchfuhrung der
frihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1.
BauGB wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung am
13.12.2017 in der Grundschule Harkshérn durchgeftihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offent-
licher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fand parallel statt.

Die im Rahmen der Informationsveranstaltung vorgestellten Pléne
hingen anschlieRend vom 14.12.1017 bis 19.01.2018 im Rathaus aus
und wurden im Internet unter www.norderstedt.de/bebauungsplan
eingestellt.

Der nachste Verfahrensschritt ist die formliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange werden gemal} 8§ 4 Abs. 2 BauGB parallel gehort.

- folgt spater im Verfahren -
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Baustruktur

ErschlielBung

Grin

Art der Nutzung
und Nutzungs-
beschrankungen

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Analog zur Nachbarschaft erfolgt ein einzeiliger Luckenschluss der
bereits westlich am Feldweg bzw. Kringelkrugweg angrenzenden Be-
bauung ndrdlich und sidlich des Plangebietes.

Der Luckenschluss soll, Uber eine lockere Baustruktur von |II-
geschossigen Einzelhdusern mit ca. vier bis sechs Wohneinheiten
erfolgen. Diese Stadtvillen sollen in einer offenen Bauweise, den
Rand der Siedlung Harkshdrn zeitgemaf formen und gleichzeitig si-
chern.

Die ErschlieBung der nordlichen Baufelder erfolgt Uber eine Anbin-
dung im Nordosten des Plangebietes an den Kringelkrugweg. Grund
fur die Wahl der Anbindung ist die ca. 10 m breite Offnung in der
Grunstruktur. Fur das mittlere Baufeld sichert ein Geh- Fahr- und Lei-
tungsrecht die private ErschlieBung. Das sudliche Baufeld ist tber
Uiber den Harkshorner Weg erschlossen.

Die offentlichen Parkplatze fur das Gebiet kdnnen innerhalb der neu
geplanten o¢ffentlichen Verkehrsflache mit Wendeschleife und Pflan-
zinsel in ausreichender Anzahl untergebracht werden.

Zur weiteren Forderung der Durchlassigkeit sind Fu3- und Radwege-
verbindungen zur nordlich angrenzenden potenziellen Grinflache
sowie nach Westen in Richtung der, im FNP2020 als W6 dargestell-
ten, potenziellen Wohnbauflache vorgesehen. Bei einer weiteren Ent-
wicklung der Flachen ist damit eine Anbindung sowohl der neuen
Siedlung als auch der gesamten Siedlung Harkshérn fur Fu3ganger
oder Radfahrer an eine mogliche neue Wohnbauflache bereits vor-
handen.

Der neugebildete Siedlungsrand soll auf 6ffentlichen Flachen entste-
hen und zukiinftig, wie bereits im Flachennutzungsplan 2020 darge-
stellt, zusammen mit den westlich angrenzenden Flachen einen ge-
meinsamen Griinzug bilden.

Fur die angestrebte Starkung der Biodiversitat, die Schaffung von
neuen Lebensrdumen fur Tiere und zu dessen Schutz werden im
Plangebiet grinplanerische Festsetzungen getroffen. Hierzu zahlt
unter anderem die Pflicht zur Anpflanzung eines standortgerechten
Laubbaumes je angefangene 400 m? Grundstticksflache. Zum ande-
ren sollen die Dacher von Nebenanlagen, Garagen, Carports und
Carportanlagen mit Flachdach oder einem flachgeneigten Dach bis
10° Dachneigung extensiv begrint werden. AulRerdem sind Carports
und Garagen durch Kletter- und Schlingpflanzen dauerhaft gem.
Pflanzliste zu begriinen (vgl. Anlage zur Begriindung).

Die Einfriedungen zu offentlichen StraRenverkehrs- und Griinflachen
sind ausschlieRlich als Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzliste
(vgl. Anlage zur Begrindung) zuldssig. Fur die Wahrung einer Durch-
lassigkeit von Tieren kdnnen auch Drahtzaune integriert werden.

3.2. Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt
um die Entstehung von Wohngebauden aber auch z.B. Anlagen fur
soziale Zwecke wie zum Beispiel einer Kindertagesstéatte zu ermogli-
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Malf3 der Nutzung

Grundflachenzahl! und
Grundflache

Geschossigkeit

Gebaudehdhe

chen.

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Absatz 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen sind nicht zulassig. Der Ausschluss erfolgt um die
ruhige Siedlung Harkshérn von zusatzlichem Verkehr freizuhalten.
Der Charakter der Siedlung Harkshdorn, mit einer eher kleinteiligen
Wohnbebauung, soll erhalten bleiben.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl oder einer maximalen Grundflache sowie der zul&s-
sigen Anzahl der Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehdhe
definiert.

Die verhéaltnismafig kleinen Mehrfamilienhduser werden als ange-
messene Erweiterung bzw. Fortentwicklung der Siedlung Harkshorn
gesehen und als geeignet befunden eine stadtebauliche Anbindung
bzw. Ubergang an eine potenzielle Entwicklung der westlich liegenden
Wohnbauflache zu bilden.

Im Baugebiet 1 ermdglichen die Festsetzungen, aufgrund der Ecksi-
tuation, den Bau eines zweigeschossigen Gebadudes, sodass auch
z.B. eine Kindertagesstatte entstehen konnte.

Die Grundflachenzahl von 0,4 im Baugebiet 1 dient dem allgemeinen
Ziel der Sicherung einer grundsatzlich kleinteiligen Bebauung.

Die Grundflache wird in den Baugebieten 2-4 auf maximal 250 m?
begrenzt, sodass die Mdglichkeit besteht Uber Einzelhduser mit ca.
vier bis sechs Wohneinheiten eine aufgelockerte Bebauung herzustel-
len, wie sie bereits in der naheren Umgebung vorhanden ist. Somit
soll die Entstehung von baulichen Fremdkérpern ausgeschlossen
werden.

Das Ziel ist insgesamt eine mdglichst geringe Versiegelung der Fla-
chen zuzulassen, die jedoch ausreichend Spielraum flr die Unterbrin-
gung des Baukorper und dem daraus resultierende Bedarf an not-
wendigen Nebenanlagen sowie Stellplatzanlage auf den jeweiligen
Grundstucken vorzusehen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist in den Baugebieten 2-4 auf zwingend
zwei festgesetzt um ein gewisses Mald an Baumasse zu ermoglichen
und gleichzeitig die eingeschossige Bebauung in der Nahe zu berick-
sichtigen. Somit wird auf der einen Seite dem kleinteiligen Maf3stab
der Siedlung Harkshérn entsprochen und auf der anderen Seite ein
schonender Umgang mit Grund und Boden gesichert.

Eine zwingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse entfallt im Bauge-
biet 1 um optional den Bau einer eingeschossigen Kindertagessstatte
planungsrechtlich zu ermdglichen.

Die maximal zuldssige Firsthohe der Gebaude betragt 11,50 m. Die
maximale zuldssige Traufhohe der Gebaude betragt 7,50 m. Somit
wird sichergestellt, dass die Bauvorhaben im Vergleich zur naheren
Umgebung das vertragliche Mal3 nicht sprengen.

Aufgrund der festgesetzten Traufhthe wird ein Staffelgeschoss im 2.
OG bewusst verhindert, da die Anmutung einer Dreigeschossigkeit
dem allgemein vorhandenen MalR3 der Siedlung Harkshdrn widerspre-
chen wiirde. Insgesamt soll der Liickenschluss die Einheitlichkeit der
Siedlung Harkshérn, in der keine Staffelgeschosse Ublich sind, fortge-
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fuhrt werden.

Ausnahmsweise kdnnen die festgesetzten Gebaudehéhen um 0,5 m
mit technischen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie bzw. Dach
und Technikaufbauten Uberschritten werden. Mit dieser Festsetzung
soll ein Anreiz geschaffen werden, Uber die bestehenden rechtlichen
Anforderungen an die Nutzung regenerativer Energiequellen hin,
nachhaltige Energiekonzepte umsetzen zu kénnen.

Im Baufeld 4 ist ein Waldschutzstreifen von 20m im norddstlichen Be-
reich festgesetzt. Dieser ist aufgrund des angrenzenden Waldes, der
sich auf dem Flurstiick 46/5 der Flur 2 der Gemarkung Harksheide
befindet, erforderlich. Hierbei wird, in Abstimmung mit der unteren
Forstbehorde, der Regelabstand von 30m zum Wald (§ 24 LWaldG)
um 10m unterschritten. Dies ist moglich, da die wechselseitige Gefah-
renlage mit Blick auf die Waldbrandgefahr lediglich tber die Eckpunk-
te des Waldes und des Baufensters besteht.

Von dem Geb&ude, das zwischen dem 20 und 30 m Abstand errichtet
werden soll, darf keine Brandgefahr im Sinne vorgenannter Vorschrift
ausgehen. Verfahrensfreie Gebdude dirfen innerhalb des 20 m
Waldabstandes zur Vermeidung von Feuerbriicken etc. nicht errichtet
werden.

Es wird eine offene Bauweise und die Bauform von Einzelh&usern
vorgesehen. Dies entspricht auch der vorhandenen Geb&audestruktur
der ndheren Umgebung sowie der Siedlung Harkshdrn. Gebaude die
den Griinzug gegenuber der Siedlung Harkshérn aufgrund ihrer Lan-
ge abriegeln sind stadtebaulich nicht gewiinscht.

Die Baugrenzen werden so vorgesehen, dass sie einen fur die Bau-
form ausreichenden Spielraum zur Platzierung der Baukdrper bieten.
Gleichzeitig wird aber die gewlnschte stral3enbegleitende Reihung
definiert um den im Bestand vorhandenen Bezug zur StralRe aufzu-
greifen. Dabei wird ein angemessener Abstand zur westlich angren-
zenden Flache gehalten.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen im Text Teil B werden aus opti-
schen und landschatftlichen Griinden getroffen.

Die Dachneigungen der Hauptbaukdrper in den Allgemeinen Wohn-
gebieten missen mindestens 25° aufweisen. Das Ziel ist die vorhan-
dene Dachlandschaft der naheren Umgebung mit geneigten Dachern
zu erhalten und gleichzeitig gilinstige Voraussetzungen fiir die Aus-
richtung von Solaranlagen zu schaffen.

Ebenfalls wird zur Sicherung eines homogenen Ortsbildes festgesetzt,
dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuléssig sind. Soll-
ten Werbeanlagen fur, im Quartier ansassige, Nutzungen erforderlich
sein, so sind diese nur an der Hausfassade zulassig, um Beeintrachti-
gungen des Ortshildes zu vermeiden. Freistehende Werbeanlagen
werden daher ausgeschlossen. Die Werbeanlagen sind blendfrei aus-
zuftihren und dirfen kein wechselndes und bewegtes Licht besitzen,
sowie keine Lichtwerbung sein.
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Ein Ausschluss von Nebenanlagen und Garagen/Carports im Vorgar-
tenbereich (3m ab der 6ffentlichen Stral3enflache) der Baugebiete 2,3
und 4 dient der optischen und stadtebaulichen Aufwertung des Er-
scheinungsbildes des 6ffentlichen Raumes.

Die Einfriedungen zu offentlichen Stral3enverkehrs- und Grunflachen
sind ausschlieBlich als Hecken aus Laubgehotlzen gem. Pflanzliste
(vgl. Anlage zur Begrindung) zuldssig. Fur die Wahrung einer Durch-
lassigkeit von Tieren kdnnen auch Drahtzaune integriert werden.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Auf der Flache sind keine Gemeinbedarfseinrichtungen durch explizite
Flachenfestsetzung vorgesehen. Die Baugebietsfestsetzung lasst
jedoch Spielraum fr unterschiedliche, kleinere Gemeinbedarfseinrich-
tungen wie bspw. einer Kindertagesstatte o.a.

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Baugebiet 1 wird Uber die bereits vorhandene StraRe Harkshor-
ner Weg erschlossen, um den Flachenverbrauch mdglichst gering zu
halten.

Die verkehrliche ErschlieBung der Baufelder 2-4 erfolgt tber eine
neue Stichstralle mit Wendeschleife, die an den Kringelkrugweg im
Nordosten des Plangebietes angebunden ist. Fir das Baugebiet 2
sichert ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht deren Erschliel3ung. Der Bau
dieser Privatstraf3e soll den Anwohnern und auch Ver- und Entsorgern
(u.a. der Stadt Norderstedt sowie den Rettungsdiensten) dienen.

Die neue offentliche Verkehrsflache ist als Stralenverkehrsflache
festgesetzt. Diese Festsetzung ermdéglicht verschiedene Arten des
Ausbaus. Der Ausbau soll im Sinne des Planungsmodells ,Shared
Space® erfolgen. Der derzeitig geplante Ausbau sieht daher keine
stralRenbegleitenden Gehwege bzw. Fahrradwege vor. Die offentli-
chen Parkplatze fur das Gebiet kdnnen innerhalb dieser 6ffentlichen
StraRe in ausreichender Anzahl untergebracht werden. Zusétzlich
begriinen neu anzupflanzende Baume den &ffentlichen StraRenraum.

Eine Wendeschleife am Ende der Sackgasse ermdglicht den Einsatz
von dreiachsigen Millfahrzeugen. Die Wendeschleife ist zur weiteren
Begriinung und Steigerung der Freiraumqualitat mit einer Pflanzinsel
versehen.

Die gewahlte ErschlieBungsplanung dient der Sicherung des vorhan-
denen kleinen Eichenhains im Plangebiet. Da diese im nordwestlichen
Bereich des Plangebietes eine ca. 10,00 m breite Offnung aufweist,
wurde der Anschluss an den Kringelkrugweg an dieser Stelle festge-
setzt.

Die StraRenverkehrsflachen im sidlichen Bereich des Plangebietes
wurden zu Gunsten einer zukunftigen Fortfihrung der Gehwege ent-
lang der StraRe Harkshorner Weg leicht verbreitert.

Zur ErschlieBung des Baufeldes WA 2 ist die Festsetzung eines ca.
75m langen Fahrrechtes parallel zum Kringelkrugweg erforderlich um
die Belegenheit an einer offentlichen Verkehrsflache sicher zu stellen.
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Erganzend zur ErschlieBung am Harkshérner Weg kann das Leitungs-
recht fir das Baufeld 1 in Anspruch genommen werden. Somit kann
der vorhandene kleine Eichenhain mit den erhaltenswerten Baumen
erhalten, gesichert und fortentwickelt werden. Das Fahrrecht ist mit
6,5 m ausreichend breit dimensioniert, um auch Begegnungsverkehr
PKW / PKW zu ermdglichen.

Der durch das Gebiet verursachte Bedarf zur Unterbringung des ru-
henden Verkehrs wird im Gebiet gedeckt.

Ziel ist es den ruhenden Verkehr moglichst aus dem offentlichen
Raum fernzuhalten.

In Hinblick auf die mogliche Anzahl entstehender Wohneinheiten fin-
den ca. 16 offentliche Parkplatze im Bereich der festgesetzten Stra-
Renverkehrsflache Platz. Dieses Verhdltnis stellt den Bedarf an offent-
lichen Parkplatzen in angemessener Zahl sicher und soll gewahrleis-
ten, dass im Kringelkrugweg keine zusétzlichen Parkplatze in An-
spruch genommen werden missen.

Die erforderlichen Stellplatze fir die kiinftigen Bewohner des Gebietes
sind auf den Grundstiicken unterzubringen. Die Festlegung der An-
zahl der jeweils erforderlichen Stellplatze findet im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens statt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden ausreichend Flachen
festgesetzt, sodass mehr als 1 Stellplatz je Wohneinheit auf den
Grundstuicken untergebracht werden kann.

Grundsatzlich besteht das Ziel, dass der ruhende Verkehr moglichst in
Tiefgaragen untergebracht wird. Aus diesem Grund sind fir Tiefgara-
gen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in allen Baugebieten gro-
3er als die Baugrenzen festgesetzt.

Oberirdische Stellplatze sind in den Baugebieten 1, 2 und 3 westlich
der Uberbaubaren Grundstiucksflachen und in den Baugebieten 3 und
4 sind noérdlich der Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig um
den Verkehr von den angrenzenden Grunzugen fernzuhalten.

Die nachste Bushaltestelle ,Friedrichsgabe, Pestalozzistrale* befindet
sich in einer ful3laufigen Entfernung von ca. 15 Minuten (Fahrrad ca. 3
Minuten), die nachste Bahnanbindung erfolgt Uber die AKN-Station
»=Quickborner Stralle®, die in ca. 19 Minuten zu Ful}, per Fahrrad in ca.
4 Minuten zu erreichen ist. Uber die AKN sind das Zentrum von Nor-
derstedt sowie die anschlielende U-Bahn-Linie 1 zu erreichen.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes ist eine ¢ffentliche Durchwe-
gung fur den Ful3- und Radverkehr vorgesehen. So erfolgt sowohl ein
Anschluss an die westlich als auch an die nordlich angrenzenden,
kinftigen offentlichen Grinflachen. Die Wegeverbindung in Richtung
Westen schafft die Anbindung der Siedlung Harkshérn an die im FNP
2020 dargestellten Bauflache W6, welche Teil des sich derzeit in Auf-
stellung befindlichen Rahmenplanverfahrens (,Harkshérner Weg®) ist.

3.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit den Medien Gas, Wasser und Strom ist gewéhr-
leistet.
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Die Gebaude in Baugebiet 1 kdnnten sowohl Uber den Harkshérner
Weg als auch Uber das geplante Leitungsrecht an die Schmutzwas-
serleitung im Kringelkrugweg angeschlossen werden.

Die Baugebiete 2, 3 und 4 kdnnen Uber die ErschlieBungsstralRe mit
Wendeschleife ihre Schmutzwasserentsorgung sicherstellen.
Aufgrund der H6henlage kann die Schmutzwasserentsorgung vermut-
lich nur Gber ein Pump-System gewahrleistet werden.

Das anfallende Oberflachenwasser der Privatgrundstiicke soll vor Ort
zur Versickerung gebracht werden. Fur die Entwéasserung der offentli-
chen Verkehrsflachen der neuen Erschlielungsstral3en soll eine neue
Regenwasserkanalisation jeweils mit Anschluss an das vorhandene
Regenwassersiel hergestellt werden.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR offentlich-rechtlichem Vertrag Uber
die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Sege-
berg, im Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft, eigenverant-
wortlich fUr die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfélle
zustandig.

Die Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen sind ge-
wahrleistet.

Fur die Loschwasserversorgung konnen maximal 48 m?h bereitge-
stellt werden.

3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Der das Ortshild pragende kleine Eichenhain wird tber die Satzung
des B-Planes erhalten. Die bisherige Biotopstruktur des Plangebietes
weist Uberwiegend eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz
auf, von besonderer Bedeutung sind die ruderalisierten Hochstauden-
fluren und die Feldgehdlze.

Durch die geringe Strukturvielfalt kommen keine besonders geschutz-
ten oder gefahrdeten Arten im Plangebiet vor, langfristig ist durch die
Entstehung neuer Griunflachen im Plangebiet und westlich des Plan-
gebiets sogar von einer Verbesserung der Zustandsbedingungen fur
Arten auszugehen.

Durch die mogliche Versiegelung entsteht ein externer Kompensati-
onsbedarf von 0,6 ha, der auszugleichen ist. Der Verlust von einem
Einzelbaum kann tber eine Neuanpflanzung von Einzelbdumen ent-
lang des kleinen Eichenhains ausgeglichen werden. Fur eine Durch-
griinung der Planflachen wird eine Erhaltung und Aufwertung des Ei-
chenhains mit seiner besonderen Pragung fir das Ortsbild festge-
setzt. Dazu sind Obstbdume auf den Baugrundstiicken zu pflanzen
und die Erschliel3ungsstral3e ist mit Einzelbaumen zu saumen.

Als Grundstickeinfriedungen sind ausschlie3lich Hecken aus heimi-
schen Laubgeholzen zulassig. Die offentliche Grinflache im Westen
des Plangebiets ist mit freiwachsenden Hecken zu bepflanzen. West-
lich dieser schlief3t sich eine geplante Grinanlage an, die freiwach-
sende Hecke wahrt somit einen gewissen Abstand zwischen der 6f-
fentlichen Grinanlage und den privaten Grinflachen, zuséatzlich sorgt
sie fur ein beruhigendes Landschaftsbild. Im Rahmen der Festsetzun-
gen des B-Plans ist der Bau von Tiefgaragen zuléssig, diese sind ent-
sprechend zu begriinen.
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Entlang des Kringelkrugweg besteht ein kleiner Eichenhain. Dieser
wird Uber die Planungen gesichert und durch die Nutzung bereits vor-
handener Offnungen zur ErschlieRung des Gebietes nicht zusatzlich
durchbrochen. Die erhaltenswerten B&dume werden gesondert zum
dauerhaften Erhalt festgesetzt. Ein entsprechender Abstand der ge-
planten Bebauung wird zu den Baumen eingehalten.

Der kleine Eichenhainwird zum Schutz als Flache mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Erganzend sichert die als
Baumschutzbereich festgesetzte und vorgelagert offentliche Grinfla-
che dessen Erhalt.

Am westlichen Plangebiet erfolgt eine Eingrinung des Baugebiets auf
offentlicher Flache. Diese geplante Anpflanzung stellt eine Teilflache
des wiederum westlich angrenzenden Grinzugs dar und soll bei der
Realisierung der o¢ffentlichen Griinanlage entsprechend in die Park-
planung integriert werden.

Zur Schaffung einer erganzenden Durchgriinung des Gebietes wird
angestrebt, dass je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein Baum
zu pflanzen ist. Fur den offentlichen Stralenraum sind entlang der
offentlichen Parkplatze neu anzupflanzende Baume festgesetzt. Zu-
dem ist fur die Wendeschleife eine Pflanzinsel mit einem Baum vor-
gesehen.

Im Zuge der Planungen zum angrenzenden Wohngebiet werden zu-
kinftig Spielflachen im Bereich der angestrebten offentlichen Grunfla-
chen entstehen.

Durch die geplante Neuversiegelung und die Flacheninanspruchnah-
me entsteht ein Kompensationsbedarf von 0,6 ha, der extern ausge-
glichen wird. Der Ausgleich erfolgt durch die Inanspruchnahme des
Okokontos EGNO Friedrichsgabe“ auf dem Gebiet der Stadt Nor-
derstedt (in der Gemarkung Friedrichsgabe, Flur 8, Flurstiicke 91/39,
88/39, 94/39, 39/44, 100/39) in einer GréRenordnung von 5.547 Oko-
punkten (im Verhdltnis 1:1 fUir einen Bedarf (Ausgleichswert) von
5.547 m?). Die externen Ausgleichsflachen befinden sich demnach
ndrdlich und sidlich der Stral3e Schleswiger Hagen und westlich der
StralRe Kohtla-Jarve-Stralie.

Es wurde von dem beauftragten Dipl.-Biol. Karsten Lutz eine Faunisti-
sche Potentialabschatzung und Artenschutzuntersuchung fur den Be-
reich Rahmenplan ,Harkshdérner Weg“ und den Bebauungsplan Nr.
326 ,Westlich Kringelkrugweg“ in Norderstedt durchgeflhrt. Das Ge-
biet wurde viermal von April bis Juni 2019 begangen.

Die potenziellen Brutvogelarten verlieren durch den nur geringen Ver-
lust an Geholzflache nur geringe Teile ihres Lebensraumes. Durch die
geplanten Griinanlagen westlich des Geltungsbereichs wird der Ver-
lust an Gehdlzflachen tendenziell tUberkompensiert. Die Arten mit gro-
Ben Revieren kdnnen in ihre Umgebung ausweichen, Greifvogel und
Eulen verlieren durch den Verlust der Ackerflachen nur unbedeutende
Teile ihres potenziellen Nahrungsgebietes. Haus- und Feldsperling als
Arten der Vorwarnliste finden in Siedlungsflachen mit ihren Zierrabat-
ten und Rasenflachen bessere Bedingungen als in einem modernen
Intensiv-Acker vor. Die Ubrigen Arten konnen ihre Reviere behalten,
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da die Umgebung weiterhin gehélzreich genug ist.

Fur die vorhandenen Fledermausarten gehen keine potenziellen
Quartierbdume verloren. Die Geholze als potenzielle Nahrungsflachen
werden nicht relevant verkleinert, die bedeutendsten Teile, die Grol3-
baume, bleiben erhalten. Durch die grof3en Aktionsradien von Fle-
dermé&usen fuhrt der Verlust nur zu einer geringfugigen Verkleinerung
des Nahrungsgebiets.

3.8. Immissionsschutz

Aufgrund der bestehenden Verkehrszahlen erfordert die Planung der
neuen Wohngebiete keine besonderen Schallschutzmalinahmen.

3.9. Altlasten

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Nachbarschaft liegen hier
keine Hinweise auf Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen vor.

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen ange-
troffen werden, sind eine ordnungsgeméaie Beprobung und die fach-
gerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden Ar-
beitsschutzbedingungen einzuhalten.

Aufgrund von Grundwasserstandmessungen im Stadtgebiet Nor-
derstedt in den Jahren 2016 und 2017 wurden fiir das Plangebiet eine
groBraumige GrundwasserflieBrichtung in Richtung West-Sidwest
und Grundwasserstande bei 2,5 bis zu 3 m unter Geléandeoberkante
abgeleitet. Informationen Uber die chemische Zusammensetzung des
Grundwassers im Plangebiet liegen nicht vor.

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser ist soweit als moglich auf dem Grundstick zur Versickerung zu
bringen, um einen Beitrag zur Erhaltung des naturlichen Wasserhaus-
haltes zu leisten.

Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach dem Nachweis der
Unbedenklichkeit erfolgen.

3.10. Kampfmittel
Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fur das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2
Abs. 3 Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung beim
KampfmittelrAumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefuhrt sind. Die Stadt Norderstedt
liegt in keinem dem Kampfmittelraumdienst bekannten Bombenab-
wurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlief3en
und unverziglich der Polizei zu melden.

3.11. Energiekonzept

Gemal den aktuellen Anforderungen an den Klimaschutz ist jedes

Baugebiet heute so zu konzipieren, dass es bilanziell keine CO»-

Emissionen ausstofdt. Dies ist sogar bei einem Warmeschutzstandard

unter dem des Passivhauses mdglich, sofern die erneuerbare Strom-
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erzeugung die Emissionen aus dem Betrieb der Gebaude kompen-
siert. Im Energiekonzept fir den Rahmenplan ,Griine Heyde® wurde
ermittelt, dass langerfristig eine Nutzung der Dachflachen zu 70% ftr
Photovoltaik gegentiber einer Nutzung von nur 35% wirtschaftlich ist.

Da sich die Flachen im Besitz der Entwicklungsgesellschaft Nor-
derstedt mbH (EGNO) befinden, ist eine Steuerung von energetisch
sinnvollen Lésungen gegeben. Diese Ldsungen sollten im Zusam-
menhang mit der Projektierung konkreter Bauvorhaben entwickelt
werden.

Die Energiegewinnung mittels Solaranlagen wird Uber die textliche
Festsetzung Nr. 2.2 erleichtert. Diese lasst Uberschreitungen der
festgesetzten maximalen Frist durch Dach- und Technikaufbauten
sowie Solaranlagen um bis zu maximal 0,5 m zu. Hierbei ist eine der
Solarenergienutzung dienliche Ausrichtung der Gebaude und Dach-
flachen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes umsetzbar.

Zudem ist die Nutzung von Geothermie durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes mdglich und sollte aufgrund von Aspekten der
Nachhaltigkeit angestrebt werden.

3.12. Geothermie

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Henstedt-Rhen®. Bei der
Planung einer eventuell geothermischen Nutzung des Untergrundes,
ist rechtzeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg zu beantragen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beschranken die Nutzung
von Geothermie nicht.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zum Bau-
leitplan beigefugt (8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar
und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den ein-
zelnen Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwagung mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

4.1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der
Planung

Planungsziele:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele ver-

folgt:

e SchlieBung des Siedlungsrandes entlang des Feldwegs,
e Schaffung von neuen Wohneinheiten,
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e Erhalt, Sicherung und Fortentwicklung des vorhandenen klei-
nen Eichenhains mit den erhaltenswerten Baumen und
e Schaffung einer Eingriinung zur Landschaft.

Planungsinhalt:

Der Bebauungsplan erméglicht einen Lickenschluss der bereits west-
lich am Feldweg bzw. Kringelkrugweg angrenzenden Bebauung nord-
lich und sidlich des Plangebietes Uber Allgemeine Wohngebiete. In
diesen sollen Einzelhduser (Stadtvillen) mit ca. vier bis sechs
Wohneinheiten den Rand der Siedlung Harkshdrn angemessen defi-
nieren. Diese verhaltnismaRig kleinen Mehrfamilienh&user sollen eine
angemessene Erweiterung bzw. Fortentwicklung der Siedlung Harks-
horn bilden und eine stadtebauliche Anbindung bzw. Ubergang an
eine potentielle Entwicklung der westlich liegenden Wohnbaufléache,
die im FNP2020 als W6 gekennzeichnet ist, schaffen.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 18 ha.
Flachenbilanz

Netto-Bauflachen ca. 10,3 ha
offentliche StralRenverkehrsflache ca. 4,4ha
offentliche Grunflache ca. 3,3ha

4.1.2. Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des Um-
weltschutzes aus Ubergeordneten oder vorangestellten
Planungen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsachse des Regionalpla-
nes.

Gemal den Darstellungen des Landschaftsplanes und des Fl&-
chennutzungsplanes (FNP 2020) ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache in Planung gekennzeichnet.

In der Umweltbewertung zum FNP 2020 wird fir den Bereich ,W5*
eine Bebauung aus umweltfachlicher Sicht als unbedenklich angese-
hen. Wesentlicher Grund ist die insgesamt geringe Beeintrachtigun-
gen der Schutzgliter.

Die Darstellung, wie bzw. inwieweit die in diesen Gesetzen/Planen
festgelegten Ziele und Umweltbelange berilicksichtigt und umgesetzt
worden sind, erfolgt unter den jeweiligen Schutzgttern.

4.1.3. Geprufte Planungsalternativen:

Im Rahmen der Entwurfsverfassung wurden verschiedene Planungs-
alternativen erstellt. In Abwagung der Belange wurde sich fur die vor-
liegende Planung entschieden um den Luckenschluss zum Bestand
durch eine eher kleinteilige Bebauung zu ermdéglichen. Die Erweite-
rung Fortentwicklung der Siedlung Harkshérn wird als angemessen
angesehen und bildet eine stadtebauliche Anbindung bzw. Ubergang
an eine potentielle Entwicklung der westlich liegenden Wohnbaufla-
che, die im FNP 2020 als W6-Flache gekennzeichnet ist.
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4.1.4. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH-Gebieten ist aufgrund
der groRen Entfernung des Plangebietes zu den FFH-Gebieten der
Stadt Norderstedt nicht zu erwarten. So betragt die Entfernung zu
dem nachst gelegenen FFH-Gebiet DE 2226-306 "Glasmoor‘ mehr
als 3 km Luftlinie.

Die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes
vom 01.09.2016 ist zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Henstedt-
Rhen®.

4.1.5. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungs-
grad (scoping)

Der Bauleitplan begrundet ein UVP-pflichtiges Vorhaben nach der
UVP-Anderungsrichtlinie (UVP-Richtlinie 2011/92/EU vom 13.12.2011
(Abl. EU 2012 L 26/1) zul. geéndert durch Richtlinie 2014/52/EU vom
16.04.2014 (Abl. EU 2104, L 124/1)).

Es wurden folgende Untersuchungen durch externe Gutachter durch-
geflhrt:
e Grinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplanverfahren
B 326 ,westlich Kringelkrugweg®, Norderstedt vom 21.01.2020,
TGP Landschaftsarchitekten Libeck
e Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersu-
chung fir den Bereich Rahmenplan ,Harkshérner Weg“ und
den Bebauungsplan B-Plan Nr. 326 ,Westlicher Kringelkrug-
weg"“ in Norderstedt, vom 18.12.2019, Dipl.-Biol. Karsten Lutz,
Hamburg (Als Anhang im GOP)
e Gutachten zur Beurteilung des Baum- und Flachenbestandes
im Zuge einer geplanten Baumal3nahme der Harkshorner Fla-
chen in Norderstedt, vom 23.11.2018, Buro fir Baumbegut-
achtung & -bewertung

Die Erstellung eines Energiekonzepts ist im Bauleitplanverfahren nicht
erforderlich, da es aktuell kein Bebauungskonzept fir das Plangebiet
gibt. Der Bebauungsplan schliel3t durch seine Festsetzungen keine
speziellen Arten der Energiegewinnung (z.B. Geothermie) aus, son-
dern begiinstigt z.B. Solaranlagen welche die max. Fristhéhe um bis
zu 0,5 m Uberschreiten durfen.

Die Durchfuihrung einer Verschattungsanalyse kann ohne ein konkre-
tes Bebauungskonzept derzeit nicht erfolgen.

Weitere Untersuchungen zur Beurteilung der Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt bzw. der vorhandenen Umwelt auf das Vorha-
ben sind nach aktuellem Wissensstand und unter Bericksichtigung
allgemein anerkannter Prifmethoden nicht erforderlich bzw. wirden
einen unverhaltnismaiigen Aufwand erfordern.

Seite 18 von 38



Bebauungsplan Nr. 326 Norderstedt ,,Westlich Kringelkrugweg*“

Schutzgut Mensch

4.2. Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Eine kumulative Wirkung des Planverfahrens mit anderen Plangebie-
ten ist nicht zu erwarten. Auch die Uberlegungen zur Entwicklung der
westlich gelegenen, im FNP als Wohnbauflachen dargestellten, Fla-
chen (,Rahmenplan Harkshérn®) bieten keinen Anlass von negativen
Wirkungen auszugehen.

Risiken durch Unfélle oder Katastrophen, eingesetzte Stoffe und
Techniken, Art und Menge der erzeugten Abfélle

Da es sich bei der Planung um Nutzungen handelt, die in einem all-
gemeinen Wohngebiet zulassig sind und die Nutzung von Tankstellen
und Gartenbaubetrieben ausgeschlossen ist, entstehen durch die
Planungen fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt keine besonderen Risiken durch Unfélle oder Katastro-
phen. Spezielle MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
erheblicher nachteiliger Auswirkungen solcher Ereignisse sind daher
nicht erforderlich.

Schutzgutibergreifende Auswirkungen des Vorhabens aufgrund ein-
gesetzter Stoffe oder Techniken bzw. durch Art und Menge der er-
zeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

4.2.1. Schutzguter
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Belastungen durch z.B. Erschitterungen, Licht oder Warme sind fur die
kunftige Wohnbebauung nicht zu erwarten. Wahrend der Bauarbeiten
kann es voruibergehend zu geringfligigen Belastungen der vorhande-
nen benachbarten Bebauung durch Erschiitterungen kommen.

Larm

Die Verkehrsbelastungen der anliegenden Straf3en ergibt sich wie folgt:
- Harkshoérner Weg: 2.100 Kfz/24h (2018)
- Kringelkrugweg: 1.000 Kfz/24h (geschétzt)

Anhand der strategischen Larmkartierung wird deutlich, dass das Vor-
haben des Bebauungsplans 326 in einem Bereich liegt, der einer ge-
ringen Larmbelastung ausgesetzt ist.

Durch den StraBenverkehr liegt in dem beplanten Bereich eine Larm-
belastung von < 55 dB(A) tags und < 45 dB (A) nachts vor. Das Pla-
nungsgebiet befindet sich in einer Tempo-30-Zone, was zu einer gerin-
gen Larmbelastung durch den StralR3enverkehr beitragt. Auch die Larm-
immissionen des Schienenverkehrs liegen im gewilnschten Bereich
von < 55 dB (A) tags und < 45 dB(A) nachts. Aufgrund der groRen Ent-
fernung zum Hamburger Flughafen und den damit verbundenen Start-
und Landebahnen belaufen sich die Larmimmissionen durch den Flug-
verkehr im Bereich von < 55 dB (A) tags und < 45 dB (A) nachts. Fir
alle drei Hauptlarmquellen sind die Oberziele, die im Leitbild der Stadt
Norderstedt zur Larmminderungsplanung beschlossen wurden sind,
eingehalten. Dazu zahlen eine allgemeine Larmbelastung von weniger
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als 65 dB(A) zum Schutze der Gesundheit, eine maximale Larmbelas-
tung von 45 dB(A) nachts und 55 dB(A) im AufRenbereich.

Das Planungsgebiet ist nicht direkt an den OPNV angeschlossen, was
sich durch eine eher am Stadtrand befindliche Lage begriinden lasst.
Die nachst gelegenen Bushaltestellen sind fuf3laufig in ca. 10 Minuten
zu erreichen, die Bahnstationen in ca. 15 Minuten.

Auf dem Harkshérner Weg sind Gehwege unbefestigt, teilweise sehr
schmal oder nicht vorhanden. Um die Larmemissionen durch den mo-
torisierten Verkehr gering zu halten, sind die Ful3- und Radwege attrak-
tiv zu gestalten und dementsprechend auszubauen.

Erholung
Im Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt ist das Plangebiet ein

kleiner Teil des Landschaftserlebnisraums Offenland ,Harksheider
Feldmark®, zu dem auch noch die westlich des Plangebiets gelegenen
Harkshorner Flachen zéhlen. Die Flachen werden ackerbaulich genutzt
und die Flache ist lediglich durch die randlich verlaufenden StralRen
einsehbar. Ein Trampelpfad verbindet den Kringelkrugweg mit weiteren
unbebauten Flachen nérdlich des Industriegleises. Aufgrund verschie-
dener Beeintrachtigungen, die das Landschaftsbild beeinflussen (z.B.
380 kV-Leitung Harksheide — Hamburg) in unmittelbarer Néhe und die
ackerbauliche Nutzung weist die Harksheider Feldmark nur eine sehr
eingeschrankte Eignung fur die landschaftsbezogene Nah- und Feier-
abenderholung auf.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Larm

Falls die Planung nicht durchgefiihrt werden sollte, wirde die vorhan-
dene Ackerflache vermutlich bestehen bleiben. Es wirde von diesem
Standort folglich keine Larmbelastung durch die geplante Wohnnut-
zung oder Anwohnerverkehr entstehen.

Erholung
Sollte die vorgesehene Planung nicht umgesetzt werden, ist anzuneh-

men, dass die ackerbauliche Nutzung und die vorhandenen Gehdlzbe-
stande erhalten bleiben. Westlich des Plangebiets ist gemaf glltigem
Flachennutzungs- und Landschaftsplan eine Umwandlung der Acker-
flachen zu o6ffentlichen Grinflachen und Wohngebieten dargestellt. Die
dort vorgesehenen o&ffentlichen Grunflachen werten die Erholungseig-
nung der Harkshdrner Flachen auf.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Larm

Um die Verkehrsmittel des Umweltverbundes zu stérken, ist der Aus-
bau des Rad- und FulBwegenetzes Bestandteil dieser Planung. Da das
Planungsgebiet sich eher am Stadtrand befindet und nicht direkt an
den OPNV angebunden ist, betragt der geplant Stellplatzschliissel
mehr als 1,0. Um die Larmbelastung durch ruhende Pkw oberirdisch
gering zu halten, sind umfangreiche Baurechte fir Tiefgaragen vorge-
sehen. Diese sollen die Mehrheit der Stellplatze zur Verfiigung stellen,
ein kleiner restlicher Teil ist fur den 6ffentlichen StraRenraum vorgese-
hen. Dennoch ist zu beachten, dass es durch die Neubauten zu einer
Zunahme der Kfz-Verkehrsmenge kommen wird, die insbesondere auf
die zuvor genannten Stral3en Auswirkungen haben wird. Je nach An-
zahl der Wohneinheiten wirde es schatzungsweise zu 300 Kfz-
Bewegungen pro Tag kommen, wovon ca. 70% auf den Harkshorner
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Schutzgut Tiere

Weg und 30% auf den Miuhlenweg geleitet wirden. Trotz dieser glins-
tigen Umverteilung des Verkehrs wird es zu Larmemissionen durch die
Wohnnutzung und den dadurch entstehenden Anwohnerverkehr kom-
men. Betroffen davon wéaren vor allem die Bebauungen 6éstlich und
sudlich des Plangebietes. Neben den Stellplatzen fir den motorisierten
Verkehr sind ausreichend Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader zu beach-
ten.

Erholung
Das zukinftige Wohngebiet fugt sich in das bestehende Orts- und

Landschaftsbild ein. Die vorgesehenen Gebadude nehmen die Kubatu-
ren und Hohenentwicklung der umliegenden Bebauung auf. Die vor-
handenen Grofbdume werden erhalten. Die im Westen des Bebau-
ungsplans geplante o6ffentliche Grunverbindung wird einen Ubergang
des Wohngebiets zu den weiteren Flachen fur die Wohnbaulandent-
wicklung schaffen. Dazu entstehen neue Rad- und FuBwege in einer
West-Ost-Verbindung, die die 0stlich des Plangebiets gelegenen
Wohngebiete mit den Grunflachen westlich des Plangebiets verbinden.
AuRerdem wird sich die Anbindung zu den Haltepunkten des OPNV
verbessern und die Anbindung des Quartiers Uber die Industriegleisan-
lage hinweg. Durch die Planung ist demnach mit einer leichten Verbes-
serung der Nah- und Feierabenderholungseignung zu rechnen.

Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen

Larm

Wahrend der Bauphase: Nachtliche Arbeiten sollten aufgrund der
nachtlichen Larmbelastung vermieden werden.

Wahrend der Betriebsphase: Besondere SchallschutzmafZnahmen sind
nicht erforderlich.

Erholung
Wahrend der Bauphase sollte auf nachtliche Arbeiten (im besonderen

Verladearbeiten) verzichtet werden.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Larm

Aufgrund der relativ geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens ist
nicht von einer bedeutsamen Erhéhung der Larmbelastung auszuge-
hen. Demnach sind auch ohne besondere Schallschutzmahnamen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt.

Erholung
Die Auswirkungen des Plangebiets sind leicht positiv fur die Erho-

lungseignung einzuschatzen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen und der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht mit einem relevanten
Vorkommen von gefadhrdeten oder geschitzten Arten auszugehen. Im
Rahmen der Artenschutzrechtlichen Betrachtung zur Aufstellung des
B-Planes (Lutz 2019) wurde eine Potenzialanalyse zu Brutvogel- und
Fledermausvorkommen erstellt. Betrachtet wurde hierbei nicht nur das
Plangebiet des B-Plans 326, sondern auch die westlich angrenzenden
Harkshorner Flachen.
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Flederméause:

Die Kronenbereiche der Baume entlang des Harkshérner Weges und
des Kringelkrugweges bieten aufgrund ihres Strukturreichtums Poten-
zialgebiete fur Quartiere von Fledermdusen. Winterquartiere sind dort
jedoch nicht zu erwarten. Die Baumreihe entlang des Harkshérner We-
ges ist als potenzielles Jagdgebiet mittlerer Bedeutung einzustufen.
Die Ackerflachen weisen nur eine geringe bzw. keine potenzielle Be-
deutung fir Flederméuse auf. Potenziell kénnen alle in Schleswig-
Holstein vorkommenden Fledermaus-Arten im Plangebiet vorkommen.
Alle potenziell vorkommenden Arten sind im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefihrt und damit nach 8§ 7 BNatSchG streng geschiitzt.

Brutvogel:

Fur Brutvogel sind die Geholzbestédnde entlang des Kringelkrugwegs
und des Harkshorner Weges sowie die offenen Ackerflachen bedeut-
sam. Fur die Gehdlzbestdnde besteht fir 11 Arten ein Potenzial als
Brutrevier und fur weitere 11 Arten ein Potenzial als Nahrungsgebiet.
Fur die Ackerflachen besteht fir keine Art ein Potenzial als Brutrevier,
fur 7 Arten besteht ein Potenzial als Nahrungsgebiet. Alle potenziell
vorkommenden Arten sind nach § 7 BNatSchG besonders geschiitzt.
Nach Roter Liste Schleswig-Holstein (Knief et al. 2010) oder Deutsch-
lands (NABU 2003) befindet sich 3 Arten auf der Vorwarnliste: Feld-
sperling (Passer montanus), Griinspecht (Picus viridis) und Haussper-
ling (Passer domesticus).

Der Brutvogelbestand weist nur eine allgemeine Bedeutung auf, es
finden sich keine relevanten besonders geschiitzten Arten.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen fir das
Schutzgut Tiere zu erwarten.

Prognose mit Durchfihrung der Planung

Flederméause:

Durch die Planung gehen keine potenziellen Quartierbdume verloren,
auch die Geholze und GroZbdume als Nahrungsflachen bleiben erhal-
ten. Durch die im Plangebiet festgesetzte Durchgriinung ist langfristig
von einer leichten Verbesserung der Nahrungsbedingungen auszuge-
hen.

Brutvogel:

Durch den lediglich geringen Verlust von Gehdlzen ist nur ein kleiner
Teil des Lebensraumes der potenziellen Brutvogelarten abgangig.
Durch die Durchgriinung im Rahmen des B-Plans 326 als Anschluss-
flache an die geplanten offentlichen Grinflachen im Westen ergibt sich
auf langfristige Sicht eine Verbesserung der Habitate. Insbesondere fiir
Feld- und Haussperling als Arten der Vorwarnliste ist durch das Vorha-
ben von einer Verbesserung des Lebensraums und einer moglichen
Bestandserhéhung auszugehen. Die Ackerflachen sind nur von unter-
geordneter Bedeutung, ihr Verlust hat somit nur sehr geringe bis keine
negativen Auswirkungen.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen
Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf das Schutz-
gut Tiere sollten folgende MalRnahmen ergriffen werden:
- Einhalten der gesetzlich geregelten Fall- und Rodungszeiten
zum Schutz der Brutvogel.
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Schutzgut Pflanzen

- Erhalt und qualitative Aufwertung des Eichenhains durch An-
pflanzen weiterer Bd&ume im Osten des Plangebiets.

- Anpflanzen heimischer Laubhecken auf der 6ffentlichen Grin-
flache im Westen des Plangebiets.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tivinegativ)

Die Vorhabensauswirkungen sind fur Fledermuse und Brutvogel posi-
tiv einzustufen. Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Mal3nah-
men treten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ein, so dass auch keine artenschutzrechtlichen Ausnahmen
erforderlich sind.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet besitzt derzeit einen sehr hohen Anteil von Ackerfla-
chen, denen eine geringe Bedeutung zugewiesen wird. Versiegelte
Flachen befinden sich im Osten und Siiden des Plangebiets in Form
der VerkehrsstraBen Kringelkrugweg und Harkshdrner Weg. Dazu be-
findet sich im Ostlichen Teil des Plangebiets ein lockerer Eichenhain
bestehend aus 34 Einzelbdumen (Quercus robur) und Feldgehdlzen.
Dem Gehdlzbestand mit Einzelbaumen wird eine mittlere Bedeutung
zugeordnet. Im nordlichen Teil des Kringelkrugwegs sowie am Harks-
hdrner Weg befinden sich am Stra3enrand ruderale Gras- und Stau-
denfluren von geringer Bedeutung.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ein Grof3teil der Einzelbdume ist Uber die Baumschutzsatzung der
Stadt Norderstedt (Stadt Norderstedt, 2016) geschutzt. Die Ackerfla-
chen, Gehdlzbestande und Ruderalfluren sind nicht geschiitzt oder
gesetzlich festgesetzt. Nutzungsanderungen sind nicht zu erwarten.
Dementsprechend ist nicht mit einer wesentlichen Verénderung fir das
Schutzgut Pflanzen zu rechnen.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Durch die Festsetzungen im Rahmen des B-Plans werden die dstlichen
Geholzflachen zu einem Grof3teil und alle Einzelbaume gesichert. Ei-
ner anderen Nutzung werden Gehdlz- und Ruderalflachen in einem
Umfang von 1.332 m2 zugefuhrt, dazu werden die Ackerflachen zu ei-
nem ubergroRRen Teil versiegelt. Durch Festsetzungen im Rahmen des
B-Planes 326 entstehen im Westen und Norden allerdings neue 6ffent-
liche Grunflachen auf jetzigen Ackerflachen.

Der Verlust von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz (der Ackerflachen) wird Uber die Kompensationsermittlung der
Bodenversiegelung abgedeckt. Auszugleichen sind die Flachen mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Biotoptypen besonderer
Bedeutung im Plangebiet sind Sonstige Feldgehdlze (HGy) und Ru-
derale Staudenfluren frischer Standorte (RHm). Fir diese Flachen
ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1.332 mz.

Vermeidungs- und Verminderungsmal3inahmen
Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanzen sollten folgende MalRnahmen ergriffen werden:
- Erhalt des kleinen Eichenhains und Sicherung des erhaltens-
werten Baumbestandes.
- Neupflanzungen von Laubb&aumen entlang der ErschlieRungs-
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Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt

Schutzgut Boden

straRen und von einem Baum je 400 m2 Grundflache.

Zu erhaltende Gehdélze sind insbesondere wéahrend der Bauzeit durch
geeignete SchutzmalRnahmen entsprechend der einschlagigen Ver-
ordnungen und Vorschriften zu sichern (DIN 18920, RAS-LP-4).

Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen wird gemeinsam
mit dem Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden (1.332 m?
zzgl. 4.215 m2 = 5.547 m2) Uber die Inanspruchnahme von 5.547 Oko-
punkten des Okokontos Friedrichsgabe im Besitz der EGNO (Gemar-
kung Friedrichsgabe, Flur 8, Flurstiicke 91/39, 88/39, 94/39, 39/44,
100/39) ausgeglichen.

Der Verlust von einem Einzelbaum kann tber eine Neuanpflanzung
von Einzelbdumen entlang des Eichenhains ausgeglichen werden.

Einschéatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/inegativ)

Die Beeintrachtigungen durch den Verlust von Gehélz- und Ruderalfla-
chen werden als nicht erheblich eingestuft, Teile des Verlusts von
Ackerflachen werden durch die Umnutzung zu Grinflachen im Hinblick
auf den Naturhaushalt sogar aufgewertet.

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat bezeichnet die Vielfalt aller
Tier- und Pflanzenarten auf der Erde, ebenso wie die Vielfalt an Le-
bensraumen und die genetische Vielfalt innerhalb einer Art.

Laut Umweltbundesamt sind die wichtigsten direkten Triebkrafte fir
den Verlust an biologischer Vielfalt der Landnutzungswandel (z. B.
durch Flachenverbrauch fur Siedlungen und Verkehr, Bodenversiege-
lung), die Klimadnderungen (z. B. infolge Freisetzung von Treibhaus-
gasen durch Verbrennen fossiler Brennstoffe), die flachenhafte N&hr-
und Schadstoffbelastung der Okosysteme durch Landwirtschaft, In-
dustrie und Verkehr, die Ubernutzung der natiirlichen Ressourcen so-
wie das Auftreten invasiver Arten.

Mit Ausnahme der invasiven Arten stehen somit die Hauptursachen fur
den Verlust an Biodiversitat in engem Zusammenhang mit den Arbeits-
feldern des klassischen Umweltschutzes. Viele Malihahmen zum Um-
weltschutz zielen auf den Erhalt der biologischen Vielfalt ab, haufig
ohne das Schutzgut Biodiversitat explizit zu nennen.

In diesem Kontext sind auch die in diesem Umweltbericht genannten
Maflnahmen zu den einzelnen Schutzgitern zu sehen. Es wird somit
auf die dort formulierten Aussagen verwiesen.

Bezuglich der invasiven Arten werden die erforderlichen MalRnahmen
zur Bekdmpfung von den zustandigen stadtischen Fachdienststellen
auf den stadteigenen Flachen veranlasst. Im Plangebiet selber treten
keine invasiven Arten auf.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Bodenfunktion

Im Plangebiet kommen nach Bodenkarte (S-H 2326, Mal3stab
1:25.000) vorherrschend Braunerde-Podsole vor. Podsole weisen eine
manRige Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion auf und stellen regio-
nal keine seltenen Bdden dar. Aufgrund der bisher im Planungsgebiet
stattgefundenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist von einer
Vorbelastung (Stoffeintrage, Uberdiingung) auszugehen. Podsole stel-
len im regionalen Kontext keine seltenen Boden dar. Die Bdden sind
als Boden allgemeiner Bedeutung im Naturhaushalt einzustufen.
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Flachenverbrauch

Fur die Planung wird eine bereits Uber die vorbereitende Bauleitpla-
nung dargestellte Wohnbauflache beansprucht. Diese wurde als Acker-
flachen landwirtschaftlich genutzt.

Altlasten
Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Nachbarschaft liegen hier kei-
ne Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige Flachen vor.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Bodenfunktion

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Verande-
rungen der Bodenfunktion zu erwarten.

Flachenverbrauch
Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Verande-
rungen des Flachenverbrauches zu erwarten.

Altlasten
Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Veranderun-
gen des Ist-Zustandes zu erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Bodenfunktion und Flachenverbrauch

Die Festsetzungen des B-Plans 326 ermdglichen eine Versiegelung
von 8.426 m2. Die Boden besitzen eine allgemeine Bedeutung und die
Ackerflachen, die den Grof3teil der zuklnftig versiegelten Flachen
ausmachen, sind als vorbelastet einzustufen.

Im Plangebiet besteht kein Potenzial zur Entsiegelung. Aus den Kom-
pensationsbedarfen fiir das Schutzgut Boden (4.215 m2) und den Bio-
topverlust (1.332 m2) ergibt sich daher ein Gesamtkompensationsbe-
darf von 5.547 m2 oder 0,6 ha.

Altlasten
Mit Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Veranderungen
des Ist-Zustandes zu erwarten.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Bodenfunktion und Flachenverbrauch

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden sollten folgende Maflinahmen ergriffen werden:

- Begrenzung der Versiegelung durch flachensparende Erschlie-
Bung und Begrenzung der maximal moglichen Grundflachen-
zahl (GRZ) der Wohnbauflachen auf 0,4 einschliel3lich der mog-
lichen Uberschreitung von Nebenanlagen von 50% der GRZ.
Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB.

Der Kompensationsbedarf wird tber die Inanspruchnahme von 5.547
Okopunkten des Okokontos Friedrichsgabe im Besitz der EGNO (Ge-
markung Friedrichsgabe, Flur 8, Flurstiicke 91/39, 88/39, 94/39, 39/44,
100/39) erfullt.
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Schutzgut Wasser

Altlasten

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen angetrof-
fen werden, sind eine ordnungsgemale Beprobung und die fachge-
rechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden Arbeits-
schutzbedingungen einzuhalten.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Bodenfunktion und Flachenverbrauch

Der entstehende Kompensationsbedarf wird Uber externe Ausgleichs-
flachen abgedeckt. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Malf3-
nahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Altlasten
Es liegen keine Altlasten im Plangebiet vor.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Grundwasser

Aufgrund von Grundwasserstandmessungen im Stadtgebiet Nor-
derstedt in den Jahren 2016 und 2017 wurden fir das Plangebiet eine
groRraumige Grundwasserflie3richtung in Richtung West-Stidwest und
Grundwasserstande bei 2,5 bis zu 3 m unter Geldndeoberkante abge-
leitet. Laut Stichtagsmessung von 1999 scheinen aber auch Grund-
wasserstande von unter 2,0 m mdglich. Die kleinrAumige Grundwas-
serflieRBrichtung und der tatsachliche Grundwasserstand im Plangebiet
wurden nicht ermittelt.

Informationen Uber die chemische Zusammensetzung des Grundwas-
sers im Plangebiet liegen nicht vor.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser.

Vorfluter flr das Gebiet ist der MiUhlenbach, zum Gewasserpflegever-
band Alster-Rdnne gehdrig. Ein direkter oberflachlicher Abfluss erfolgt
nicht.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Ohne Durchfiihrung der Planung ist fir das Schutzgut Wasser im Ge-
biet in absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Oberflachengewasser )
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Anderungen zu erwar-
ten.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Grundwasser

Durch zusatzliche Versiegelungen kommt es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate

Oberflachengewasser

Da keine Oberflachengewéasser vorkommen, erfolgen keine direkten
Auswirkungen. Die Ableitung des Niederschlagswassers der Verkehrs-
flachen erfolgt Gber Regenkanéle zum Regenriickhaltebecken Harks-
horn-Nord (Oststrafe).
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Schutzgut Luft

Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen

Grundwasser

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser ist soweit als moglich auf dem Grundsttick zur Versickerung zu
bringen, um einen Beitrag zur Erhaltung des natlrlichen Wasserhaus-
haltes zu leisten.

Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach dem Nachweis der
Unbedenklichkeit erfolgen.

Keller oder Tiefgaragen, die ins Grundwasser reichen, sind wasser-
dicht auszubilden. Eine dauerhafte Absenkung durch bauliche Mal3-
nahmen z. B. Drainagen ist auszuschlief3en.

Oberflachengewasser

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser ist soweit als moglich auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen, um einen Beitrag zur Erhaltung des natlrlichen Wasserhaus-
haltes zu leisten.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird im
Regenrtckhaltebecken behandelt und der Abfluss reduziert, so dass
die Beeintrachtigungen weitestgehend minimiert werden.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/inegativ)

Grundwasser

Durch die zusatzliche Bebauung wird die Grundwasserneubildung ver-
ringert. Die Versickerung von Niederschlagswasser gleicht den Fla-
chenverlust diesbeziglich aus.

Oberflachengewasser
Es sind keine Auswirkungen auf die Oberflachengewésser zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Luftschadstoffe

Es gibt keinen Anlass zur Annahme, dass dieser Bereich von erhdhten
Luftschadstoffen betroffen sein kdnnte, die keine gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse zur Folge haben.

Geriliche

Es gibt keinen Anlass zur Annahme, dass dieser Bereich von erhthten
Luftschadstoffen betroffen sein kdnnte, die keine gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse zur Folge haben.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Luftschadstoffe

Die Situation wird sich ohne Durchfihrung der Planung nicht veran-
dern.

Geriche
Die Situation wird sich ohne Durchfihrung der Planung nicht veran-
dern.

Prognose mit Durchfihrung der Planung

Luftschadstoffe

Da keine emittierenden Nutzungen vorgesehen sind, ist nicht von einer
Verschlechterung der Situation auszugehen.
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Schutzgut Klima

Geriche
Da keine emittierenden Nutzungen vorgesehen sind, ist nicht von einer
Verschlechterung der Situation auszugehen.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Luftschadstoffe

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind nicht erforderlich,
da keine emittierenden Nutzungen vorgesehen sind.

Geriche

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind nicht erforderlich,
da keine emittierenden Nutzungen vorgesehen sind.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tivinegativ)

Luftschadstoffe

Die Auswirkungen sind weder als positiv, hoch als negativ zu bewer-
ten.

Geriliche
Die Auswirkungen sind weder als positiv, noch als negativ zu bewer-
ten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Stadtklima

Die Karte der aktuellen klimadkologischen Funktionen der Stadtklima-
analyse 2014 stellt die derzeit unbebauten Flachen des Geltungsberei-
ches des B 326 als Teil eines gréReren Ausgleichsraum mit mafiger
Kaltluftlieferung dar. Ausgehend von den nérdlich und nordéstlich an-
schlieBenden grofen Freiflachen verlauft die Hauptstromungsrichtung
der Flurwinde in Richtung Sud bis Sidost. Es besteht ein mittlerer Ein-
fluss auf die bestehende Bebauung im Bereich der Siedlung ,Harks-
hoérn®, fur die aktuell eine gunstige bis sehr gunstige bioklimatische
Situation ausgewiesen wird. Den Geltungsbereichsflachen kommt da-
her eine mittlere bioklimatische Bedeutung und somit auch eine mittle-
re Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderungen zu.

Anfélligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels

Eine besondere Betroffenheit fur Auswirkungen des Klimawandels, z.B.
durch anhaltende Trocken- und Hitzephasen oder durch starke Nieder-
schlagsereignisse, sind nicht zu erwarten. Die Lage am Siedlungsrand
und in einem nur durch geringe bauliche Nutzung gepragten Gebiet
sorgt fur eine geringe Anfalligkeit.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-Blndnis europai-
scher Stadte und hat sich zu einer weiteren Minderung der gesamt-
stadtischen COz-Emissionen um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet. Dar-
Uber hinaus besteht die Absicht, bis 2040 klimaneutral zu werden. Um
die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen und den glo-
balen Erfordernissen an den Klimaschutz gerecht zu werden, missen
Neubauten nunmehr klimaneutral errichtet werden bzw. besser noch
als Plusenergiegebaude zu betreiben sein.

Das Plangebiet ist bislang unbebaut und weist Gehdlzstrukturen auf,
die erhalten und gestarkt werden sollen. Vom Griinland und den Bau-
men geht ein geringflgiges CO>-Minderungspotenzial aus.
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Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Stadtklima

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zeit keine erhebli-
chen Verédnderungen der stadtklimatischen Situation zu erwarten.

Anfalligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels
Das Plangebiet weist keine Anfalligkeit gegenuber dem Klimawandel
auf.

Klimaschutz
Ohne die Durchfihrung der Planung Dblieben die CO-
Minderungseffekte erhalten.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Stadtklima

Die Prognosekarte fur das Szenario der Ausweisungen des FNP 2020
erwartet fur die neu entstehende Bebauung eine sehr glinstige biokli-
matische Situation, die vom positiven Einfluss der durch die lokalen
Stromungssysteme von Norden herangefuhrten Kaltluft profitiert. Far
die bestehende Bebauung der Siedlung ,Harkshérn“ bleiben die bi-
oklimatischen Verhéltnisse auch nach der Realisierung der neuen Be-
bauung unverandert giinstig bis sehr glnstig.

Anfélligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels

Mit einer weiteren Bebauung kann die Aufheizung und damit verbun-
den die Hitzebelastung im Plangebiet zunehmen und somit zu Beein-
flussungen des Temperaturregimes des angrenzenden Siedlungsbe-
reiches fuhren.

Klimaschutz

Im Plangebiet soll Wohnraum geschaffen und der bisherige Siedlungs-
rand abgerundet werden. Der kleine Eichenhain soll erhalten, gesichert
und fortentwickelt werden. Des Weiteren sind Baumpflanzungen vor-
gesehen.

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

Stadtklima

Die vorgesehene Baukorperstellung und die Festsetzung der Grinfla-
chen tragen klimatkologischen Aspekten Rechnung. Sie dienen zu-
satzlich zum ohnehin geringen Gesamtumfang der Bebauung der Ver-
meidung einer Barrierewirkung zwischen den nérdlich gelegenen Kalt-
luftentstehungsgebieten und der 6stlich anschlieRenden vorhandenen
Bebauung.

Anfélligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels

Bereits die gunstige Lage am Siedlungsrand, der Erhalt vorhandener
Baum- und Grinstrukturen und die vorgesehene offene Bauweise mit
geringer baulicher Dichte sorgen fir ausreichend Frischluft und gute
Versickerungs- und Abfluss- sowie Verdunstungsmoglichkeiten im
Plangebiet.

Grunplanerische Festsetzungen tragen dazu bei, die bestehenden Be-
pflanzungen soweit wie moglich zu erhalten.

Bei der geplanten Begrinung des Plangebietes tragen eine standort-
und klimaangepasste Artenauswahl sowie eine gute Standortvorberei-
tung zur Sicherung einer Durchgrinung fur viele Jahrzehnte bei. Au-
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Berdem kann so die Begrinung auf sich aus dem Klimawandel erge-
benden Veranderungen der abiotischen Umweltfaktoren sowie der
Haufigkeit von Extremereignissen besser reagieren.

Zukunftig verstarkt auftretende Windlasten sind bei der Geb&audestel-
lung und der Ausfiihrungsplanung von Fassaden- und Dachbefesti-
gungen sowie bei Begriinungsmal3inahmen besonders zu berticksichti-
gen.

Klimaschutz

Gemald den aktuellen Erfordernissen an den Klimaschutz sind alle
neuen Baugebiete in der Bilanz CO2-neutral zu halten. Die ist nur mog-
lich, wenn Baustoffe mit einem niedrigen Primarenergiebedarf und
Treibhauspotenzial eingesetzt werden, der Warmebedarf minimiert und
mehr erneuerbarer Energien erzeugt werden, als fur den Betrieb der
Gebaude erforderlich ist. Dies ist moglich und auf lange Sicht auch
wirtschaftlich.

Da sich die Flachen im Besitz der stadtischen Entwicklungsgesellschaft
mbH (EGNO) befinden, bestehen hier beste Chancen, den Erforder-
nissen im Sinne eines Leuchtturmprojekts nachzukommen. Inhaltliche
Orientierung bietet das Energiekonzept fir den Rahmenplan Grine
Heyde (ee concept GmbH Darmstadt, 2019).

Die Errichtung und die Nutzung der Wohngebaude sind mit COo-
Emissionen verbunden. Maf3geblich dafiir sind die Art der verwendeten
Baumaterialien - die eine sehr gro3e Spannbreite an Energieaufwand
bei der Herstellung aufweisen - und der verbleibende Energiebedarf fur
den Gebaudebetrieb.

Die Wahl der Baustoffe bildet die erste grofRe Einflussmoglichkeit zum
Klimaschutz. Die Verwendung von Materialien ohne grofRen Energie-
aufwand, besser noch von langfristig CO.-speicherndem Holz, bietet
erhebliche Potenziale fir den Klimaschutz. Die Errichtung von Kellern
und Tiefgaragen geht wegen des Erfordernisses, mit Beton zu bauen,
immer mit einer deutlichen Erhdéhung des ,Fuflabdrucks® der Grauen
Energie in Relation zum Gesamtgebéaude einher. Die GroRRe der Woh-
nungen und das Verhéltnis von Oberflache zu Volumen des umbauten
Raums haben Einfluss auf den Energiebedarf bei Bau und Nutzung. Im
Interesse des Klimaschutzes sollten beide Faktoren minimiert werden.

Mit den genannten MalBnahmen konnen die zusatzlichen CO-
Emissionen minimiert, bestenfalls durch zusatzliche Anlagen zur Er-
zeugung erneuerbarer Energien sogar Uberkompensiert werden.

Eine Mdglichkeit, Planungsalternativen fur die Wahl der Baustoffe hin-
sichtlich ihres Primarenergiebedarfs und der Treibhausgaspotenziale
zu vergleichen bietet das Excel-Tool zur ,Arbeitshilfe Ressourcen und
Energie* der ee concept GmbH, Darmstadt, die in Norderstedt bereits
im Wettbewerb um das Bildungshaus eingesetzt wurde.

Ein erhdhter Warmeschutzstandard bis hin zum Nullemissionshaus ist
geeignet, die CO»-Emissionen bis auf 0 zu senken, bzw. kann beim
,Energieeffizienzhaus Plus“ sogar zu einer positiven Energiebilanz fiih-
ren. Die aktuellen Forderstandards KfW Effizienzhaus 55, 40 und ggf.
sogar KfW Effizienzhaus 40 Plus durch die Férderungen und die zu
sparenden Energiekosten (Vollkostenbetrachtung!) gegentber den
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Wirkungsgefiige

Schutzgut Landschaft

verpflichtenden Standards meist wirtschaftlich attraktiv (siehe u. a.
Okonomische Analyse und Bewertung baulich-energetischer Stan-
dards — Energiekonzept und Empfehlung zum stadtebaulichen Wett-
bewerb  Freiburg Dietenbach; EGS-Plan  Stuttgart, 4/2016
http://www.freiburg.de/pb/,Lde/232501.html).  Effizienzstandards ab
KfW 55 ermdglichen die Integration regenerativer Energiequellen in
das Gebaude und schaffen somit eine langfristige Investitionssicherheit
der Mal3nahmen.

Alle bilanziellen Betrachtungen sollten als Vollkostenbetrachtungen
und in Form von Lebenszyklusanalysen erfolgen.

Fur eine solar-optimierte Anordnung und Bauweise der Baukorper ist
insbesondere im Hinblick auf die verdichtete Planung eine Verschat-
tungsanalyse im Zuge des Bauantragsverfahrens anzuraten. Als Faust-
regel gilt ein Abstand von 2,7 x Hohe der stdlich verschattenden Ele-
mente. Fur eine solaroptimierte Bauweise ist neben der Gebaudeaus-
richtung auch die Dachform ein entscheidender Faktor.

Das Plangebiet befindet sich nicht in Nahe des Fernwarmenetzes der
Stadtwerke. Da es sich auf3erhalb der Verbotszonen fur die Erdwarme
befindet, sollte im Zuge eines Bauantragverfahrens ein Konzept fir die
Energieversorgung mit Hilfe von Erdwarme, Solarthermie und ggf. Pho-
tovoltaik erstellt werden.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Stadtklima

Erhebliche negative stadtklimatische Auswirkungen des Vorhabens auf
das Plangebiet selbst oder seine Umgebung sind nicht zu erwarten.
Anfélligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels

Unter Berlcksichtigung der aufgeflihrten Aspekte lasst sich die Anfal-
ligkeit des Planverfahrens gegeniber den Folgen des Klimawandels
grundsatzlich als gering einstufen.

Klimaschutz

Mit den genannten MaRnahmen kénnen die durch die Nachverdichtung
bedingten zusatzlichen CO.-Emissionen minimiert, bestenfalls durch
zusatzliche Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien sogar tber-
kompensiert werden.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefu-
ge zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die einzelnen
Schutzguter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens
auf das Wirkungsgeflige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Norderstedt im
Stadtteil Friedrichsgabe. Westlich und nordwestlich des Plangebiets
befinden sich derzeit noch Ackerflachen, ansonsten ist das Plangebiet
von bereits bestehenden Wohngebieten und StraBen umgeben. Ostlich
des Plangebiets befindet sich ein bestehendes Wohngebiet aus frei-
stehenden, niedriggeschossigen H&ausern. Sudlich des Plangebiets
schlieRen sich ebenfalls freistehende, niedriggeschossige Hauser an.
Das Plangebiet ist durch die bisherige intensive landwirtschaftliche
Nutzung kaum durchgrtint. Im Osten des Plangebiets befindet sich ein
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Schutzgut Kulturgiter
und sonstige Sachgu-
ter

lockerer Eichenhain mit Feldgehdlzen, dazu werden der Harkshorner
Weg im Stden und teilweise der Kringelkrugweg im Osten von Einzel-
baumen gesaumt. Im Nordosten und Siden des Plangebiets befinden
sich am StralRenrand kleinere Bereiche von Ruderalfluren. Der Eichen-
hain mit Gehdlzen besitzt aufgrund seiner strukturgebenden Wirkung
eine hohe Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild. Er pragt den
Planungsraum.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Das Plangebiet befindet sich derzeit in landwirtschaftlicher Intensivnut-
zung und dient als Acker, der strukturgebende Eichenhain unterliegt
keinem weiteren Nutzungsdruck. Daher ist ohne Durchfiihrung der
Planung nicht mit einer wesentlichen Anderung fur das Schutzgut
Landschaft zu rechnen.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Die Festsetzungen des B-Planes 326 ertffnen Mdglichkeiten der Be-
bauung des 6stlichen Teils der Ackerflachen, die jedoch keine grol3e
Bedeutung fiur das Ortsbild besitzen. Der fiir das Landschaftsbild be-
deutsame Eichenhain wird tiber Festsetzungen erhalten. Das geplante
Wohngebiet steht in einer Achse mit den Bebauungen nérdlich und
sidlich des Plangebiets.

Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen
Erhalt des fir das Landschaftsbild bedeutsamen Eichenhains im Osten
des Plangebiets.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Die geplante Bebauung liegt in einer Achse zu umgebenden Bebauun-
gen. Dadurch ergibt sich ein einheitliches Ortsbild. Der fir das Land-
schaftsbild bedeutende Eichenhain wird erhalten. Durch die Entste-
hung eines einheitlichen Ortsbildes ist daher von positiven Auswirkun-
gen fur das Orts- und Landschaftsbild auszugehen. Dieser Eindruck
wird noch leicht verstarkt durch die westlich anschlieende Planung
der Harkshorner Flachen, die ebenfalls zu einem einheitlichen Ortsbild
beitragen und durch die zusammenhangende Planung mit dem B-Plan
326 einen Synergie-Effekt erzielt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Besondere Kulturgiter sowie sonstige Sachguter sind im Plangebiet
nicht vorhanden und somit von der Planung nicht betroffen.

4.2.2. Wechselwirkungen
Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen nicht zu erwarten.
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Methodik

Kenntnislicken

4.2.3. Methodik der Umweltprufung/Kenntnislicken

Fur den Bebauungsplan wurden ein grinplanerischer Fachbeitrag und
eine Faunistische Potenzialeinschatzung mit Artenschutzuntersuchung
durch externe Buros erstellt (Planfassung vom 21.01.2020). Zur fach-
gerechten Berlicksichtigung des Baumschutzes wurde ein Gutachten
zur Beurteilung des Baumbestandes durch Gutachterbiro verfasst.

Die Bewertung der Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der Schutzgutfunk-
tionen und der vorhandenen Vorbelastungen erfolgt schutzgutbezogen.
Die Bewertungsmalstdbe werden aus einem gutachterlich definierten
Zielsystem abgeleitet, das fachgesetzliche Vorgaben, raumbezogene
Umweltqualitatsziele und fachspezifische Umweltvorsorgestandards
berticksichtigt. Das Zielsystem ist am Vorsorgeprinzip orientiert. Die
Beurteilung der Projektauswirkungen umfasst das Ausmalf3 der erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. die Risiken fur die
Schutzguter und erfolgt unter Berlcksichtigung von Vorbelastungen
und MalRnahmen, mit denen wesentliche umwelterhebliche Auswirkun-
gen vermieden und vermindert werden sollen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ist eine Abschatzung der Vorha-
bensauswirkungen nur anhand der baurechtlichen Festsetzungen und
gesetzlicher Vorgaben und Grenzwerte sowie unter Bezugnahme auf
die vorgesehenen Regelungen im Durchfihrungsvertrag maoglich. Ins-
besondere aufgrund der erganzenden Gutachten zu Verkehr, Larm und
Artenschutz kann angesichts des geplanten Vorhabens davon ausge-
gangen werden, dass mit den Gutachten und dem Umweltbericht die
entscheidungserheblichen Unterlagen Uber die Umweltauswirkungen
so umfassend vorliegen, dass in dieser Hinsicht eine mangelfreie Um-
weltprifung gewéhrleistet ist.

4.2.4. Monitoring

Erhebliche negative Auswirkungen bei der Durchfiihrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, Monitoringmaf3nahmen sind daher nicht
vorgesehen.

Ausgleichsflache Stadt

Die Umsetzung der Vermeidungsmafnahmen wird in den nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren durch den Fachbereich Natur und Land-
schaft kontrolliert. Die Durchfihrung der Kompensationsmaf3nahmen
wird durch den Fachbereich Natur und Landschaft Uberprft und dau-
erhaft Gberwacht. Die erforderlichen Pflegemaflinahmen werden durch
den Fachbereich Natur und Landschaft betreut. Dabei wird auch die
dauerhafte Wirksamkeit der Kompensationsmafl3nahmen geprift. Soll-
ten Defizite in der Wirkung der KompensationsmalRnahmen festgestellt
werden, so werden die fachlich erforderlichen MaRhahmen vom Fach-
bereich Natur und Landschaft veranlasst.

Okokonto

Das Okokonto ,Friedrichsgabe“ befindet sich auf dem Gebiet der Stadt
Norderstedt in der Gemarkung Friedrichsgabe. Ziel des Okokontos ist
die Entwicklung natirlich, feucht-frischer Grinlander mit Nasswiesen
und Kleingewassern Die EGNO bleibt Eigentimerin der Flachen und
samtliche Mal3nahmen zur fachlichen Entwicklung und zum Monitoring
sowie zur dauerhaften Verwaltung werden im Zusammenarbeit mit der
Ausgleichsagentur SH Gbernommen.
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Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020), Neu-
fassung vom 28. Februar 2019

e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt vom 21. Dezem-
ber 2007, incl. Umweltbericht vom 17. Dezember 2007

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBI. | S. 3634)
e Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestan-
des vom 18. August 2016

e Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplanverfahren B
326 ,westlich Kringelkrugweg®, Norderstedt vom 21.01.2020,
TGP Landschaftsarchitekten Libeck

e Faunistische Potenzialabschéatzung und Artenschutzuntersu-
chung fur den Bereich Rahmenplan ,Harkshérner Weg“ und
den Bebauungsplan B-Plan Nr. 326 ,Westlicher Kringelkrug-
weg“ in Norderstedt, vom 18.12.2019, Dipl.-Biol. Karsten Lutz,
Hamburg

e Gutachten zur Beurteilung des Baum- und Flachenbestandes
im Zuge einer geplanten Baumafinahme der Harkshorner Fl&-
chen in Norderstedt, vom 23.11.2018, Biro fir Baumbegutach-
tung & -bewertung

4.3. Zusammenfassung

Das Ziel des Bebauungsplanes ist der Liickenschluss der bereits west-
lich am Feldweg bzw. Kringelkrugweg angrenzenden Bebauung nord-
lich und stdlich des Plangebietes Uber Allgemeine Wohngebiete. In
diesen sollen Einzelhauser (Stadtvillen) mit ca. vier bis sechs
Wohneinheiten den Rand der Siedlung Harkshorn angemessen defi-
nieren.

Diese verhaltnismafig kleinen Mehrfamilienhduser sollen eine ange-
messene Erweiterung bzw. Fortentwicklung der Siedlung Harkshorn
bilden und eine stadtebauliche Anbindung bzw. Ubergang an eine po-
tentielle Entwicklung der westlich liegenden Wohnbauflache, die im
FNP2020 als W6 gekennzeichnet ist, schaffen. Dabei soll der vorhan-
dene kleine Eichenhain mit den erhaltenswerten Baumen erhalten,
gesichert und fortentwickelt werden und eine Eingrinung zur Land-
schaft geschaffen werden.

Ziel ist es den Ruhenden Verkehr mdglichst in privaten Tiefgaragen
unterzubringen, sodass dieser aus dem oOffentlichen Raum ferngehal-
ten wird.

Die offentlichen Parkplatze fur das Gebiet konnen innerhalb der neu
geplanten offentlichen Verkehrsflache mit Wendeschleife und Pflanzin-
sel in ausreichender Anzahl untergebracht werden.

Schutzgut Mensch / Larm:

Die Auswirkungen des Plangebiets sind leicht positiv fir die Erho-
lungseignung einzuschatzen und eine Entstehung eines La&rmschwer-
punktes ist nicht zu erwarten.

Insgesamt sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Mensch / Erholung:
Die Auswirkungen des Plangebiets auf die Erholung der Allgemeinheit
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lassen eine leicht positive Eignung annehmen.

Schutzgut Tiere:

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen kann durch Ausgleichsmal3nah-
men aullerhalb des Bebauungsplangebietes erreicht werden. Unter
Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen MalRBnhahmen treten keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ein und somit keine erheb-
lich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere. Die Vorhabens-
auswirkungen sind fur Fledermause und Brutvigel positiv einzustufen.

Schutzqgut Pflanzen:

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und Ausgleichsmafnahmen sind von den Vorhaben keine er-
heblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu er-
warten. Teile des Verlusts von Ackerflachen werden durch die Umnut-
zung zu Griunflachen im Hinblick auf den Naturhaushalt sogar aufge-
wertet.

Schutzgut Boden / Bodenfunktion:

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmalf3nahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Mit den
festgesetzten AusgleichsmalRnahmen, sind die Eingriffe in quantitativer
und qualitativer Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung ausgeglichen.

Schutzgut Boden / Altlasten:
Es liegen keine Altlasten im Plangebiet vor somit sind keine negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser / Grundwasser:

Durch die zusatzliche Bebauung wird die Grundwasserneubildung ver-
ringert. Die Versickerung von Niederschlagswasser gleicht den Fla-
chenverlust diesbeziglich aus. Erhebliche negative Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser / Oberflachengewasser:
Es sind keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwarten.

Schutzgut Luft:
Die Auswirkungen sind weder als positiv, noch als negativ zu bewer-
ten.

Schutzqgut Klima / Stadtklima:
Erhebliche negative stadtklimatische Auswirkungen des Vorhabens auf
das Plangebiet selbst oder seine Umgebung sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima / Klimaschutz:
Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Plangebiet
selbst oder seine Umgebung sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft:

Die geplante Bebauung liegt in einer Achse zu umgebenden Bebauun-
gen. Dadurch ergibt sich ein einheitliches Ortsbild. Der fir das Land-
schaftsbild bedeutende Eichenhain wird erhalten. Durch die Entste-
hung eines einheitlichen Ortsbildes ist daher von positiven Auswirkun-
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gen fur das Orts- und Landschaftsbild auszugehen. Dieser Eindruck
wird noch leicht verstarkt durch die westlich anschlieRende Planung
der Harkshérner Flachen, die ebenfalls zu einem einheitlichen Ortsbild
beitragen und durch die zusammenhé&ngende Planung mit dem B-Plan
326 einen Synergie-Effekt erzielt. Demnach sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter:

Es sind keine besonderen Kultur- und Sachgtter von der Planung be-
troffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen nicht zu erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen aus der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes werden nicht erwartet. Es ist hingegen von leicht positiven
Auswirkungen im Hinblick auf die Erholung, Tiere, Pflanzen und die
Landschaft auszugehen.

5. Abwagung der negativen Umweltauswirkungen

Mit Realisierung der Planung sind keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Umwelt zu erwarten. Dem ,Lickenschluss® der Sied-
lung Harkshorn zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum
stehen keine Umweltbelange entgegen. Es sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewabhrleistet.

Mit den getroffenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan werden Beeintrachtigung der Schutzgiiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft mini-
miert.

Bei der Entwicklung dieser Flache handelt es sich um einen stadtebau-
lich sinnvollen ,Lickenschluss® im nordwestlichen Teil der Siedlung
Harkshorn. Die MalRnahme stellt eine sinnvolle Nachverdichtung im
innerstatischen Bereich dar, die dazu beitragt, zum einen notwendigen
Wohnraum zur Verfigung zu stellen und zum anderen diesen Ab-
schnitt des Kringelkrugweg baulich-rdumlich zu fassen und funktional
ZuU erganzen.

Der vorhandene kleine Eichenhain mit den erhaltenswerten Baumen
wird durch entsprechende Festsetzungen und MalRnahmen geschiitzt
und langfristig gesichert. Die zusétzlichen neuen Baumfestsetzungen
im Bereich der neuen Stichstral3e ergdnzen daruber hinaus die Begri-
nung des Quartiers.

Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden ermittelt und bilanziert, so-
dass der Kompensationsbedarf von 0,6 ha, durch die Inanspruchnah-
me des Okokontos EGNO Friedrichsgabe“ auf dem Gebiet der Stadt
Norderstedt (in der Gemarkung Friedrichsgabe, Flur 8, Flurstiicke
91/39, 88/39, 94/39, 39/44, 100/39) extern ausgeglichen wird.
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Flachenbilanz

ErschlielBung

Grin

Bodenordnung
Sozialplan

6. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes ca. 18 ha
Netto-Bauflachen ca. 10,3 ha
Offentliche Griinflache ca. 3,3 ha
StraRenverkehrsflache ca. 4,4 ha
Neue Wohneinheiten in Einzelhdusern ca. 40-60

7. Kosten und Finanzierung

Verkehrsanlagen, Schmutzwasser, Re-

genwasser, StralRenbdume, 6ffentliche

Beleuchtung und Baunebenkosten ca. 450.000 €

Grunflachen und MalBnahmen zum
Schutz, zur Plege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ca. 15.000 €

8. Realisierung der MalRnahme

Es ist mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen
Lebensumsténde der im Gebiet lebenden und arbeitenden
Bevolkerung zu rechnen. Demnach ist die Erarbeitung eines
Sozialplanes gemaR § 180 BauGB nicht erforderlich.

9. Beschlussfassung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 326 Norderstedt "Westlich
Kringelkrugweg" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt
Norderstedt vom .......... gebilligt.

Norderstedt, den ..........

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

Roeder

10. Anhang 1: Pflanzliste

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgen-
de Mindestqualitdten und folgende Gehdlzarten zu verwenden (weitere
Informationen sind dem Griinordnerischen Fachbeitrages zum B 326
,Westlich Kringelkrugweg®, Norderstedt zu entnehmen):
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Baumart

Pflanzqualitat

Acer campestre

Feldahorn

mind. H, 3xv, 16/18

Carpinus betulus

Hainbuche

mind. H, 3xv, 16/18

Fraxinus excelsior ,Altena’, ,At-
las’, ,Diversifolia‘ und ,Geessink'

Gemeine Esche

mind. H, 3xv, 16/18

Obstbaume in Sorten

mind. H, 3xv, 10/12

Prunus avium

Vogelkirsche

mind. H, 3xv, 16/18

Quercus robur Stieleiche mind. H, 3xv, 18/20
Tilia cordata ,Greenspire’ Winterlinde mind. H, 3xv, 16/18
Heckenpflanzung Typ

Acer campestre Feldahorn Schnitthecke
Carpinus betulus Hainbuche Schnitthecke
Cornus mas Kornelkirsche Schnitthecke
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn Schnitthecke
Fagus sylvatica Rotbuche Schnitthecke

Cornus sanguineria

Roter Hartriegel

freiwachsende Hecke

Corylus avellana

Hasel

freiwachsende Hecke

Prunus spinosa

Schlehdorn

freiwachsende Hecke

Rosa canina

Echte Hundsrose

freiwachsende Hecke

Sambuccus nigra

Schwarzer Holunder

freiwachsende Hecke

Sorbus aucuparia Eberesche freiwachsende Hecke
Schling- und Kletterpflanze Typ

Hedera helix Efeu Selbstklimmer
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein Selbstklimmer

,Engelmanii‘ und ,Veitchii*

Hydrangea petiolaris

Kletter-Hortensie

Selbstklimmer

Polygonum aubertii

Knéterich

Rankpflanze mit Rankhilfe

Lonicera henryi

Immergrines Geil3blatt

Rankpflanze mit Rankhilfe

Clematis vitalba

Waldrebe

Rankpflanze mit Rankhilfe
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