Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit Tiefgarage
Ohechaussee 20 / Ochsenzoller StraRRe, 22848 Norderstedt

Mobilitatskonzept

(Stand 18.08.2020)

Ausgangsituation:

Auf dem oben genannten Grundstiick entsteht ein Wohn- und Geschaftshaus mit ca. 133 bis 150
Wohneinheiten und 6-8 Gewerbeeinheiten. Diese Planung |6st einen Stellplatzbedarf von gesamt ca.
120 Kfz.-Stellplatzen und ca. 300 Fahrradstellplatze aus.
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Bild 1: Lageplan mit markierten Tiefgaragenzufahrten

Die Stadt Norderstedt hat angeregt, das Mobilitdtskonzept auch unter Beachtung von Carsharing-
Angeboten und Fahrradmobilitat zu betrachten.
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Bild 2: Luftbild der Umgebung des Bauvorhabens

Das Bauvorhaben liegt zentral verkehrsgiinstig zwischen den U-Bahn-Haltestellen Garstedt und
Ochsenzoll, die beide fullaufig innerhalb von 10 Minuten bzw. 15 Minuten gut erreichbar sind. Die
Buslinie 393 erschlieRt die Stationen U-Garstedt und U-Norderstedt-Mitte ab einer 20 Min.-Taktung,
sowie weitere Stadtgebiete von Norderstedt.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind unmittelbar im naheren Umfeld gut erreichbar. Mit dem
Schmuggelstieg liegt das Bauvorhaben genau gegeniiber eines traditionell gewachsenen
Nahversorgungszentrums.

Weitere Angaben zur ErschlieBung und Lage sind dem Text ,Verfahren zum Bebauungsplan B343“ zu
entnehmen.

Konzept

Fir die Abwicklung des ruhenden Verkehrs wurde folgende Tiefgaragenplanung in das Konzept
aufgenommen.
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Bild 3: Derzeit geplante Tiefgarage

Hier werden ca. 120 Stellplatze und ca. 300 Fahrradstellplatze realisiert. Die PKW-Stellplatze werden

zum Teil als Smart- bzw. Kleinwagenstellplatze (Fahrzeuge mit einer Lange von ca. 3,50 m) und zum

Teil Gber einen moglichen Carsharing-Anbieter erbracht.

Gemal des derzeitigen Stellplatznachweises (s.Anlage Projektdaten) verteilt sich der Stellplatzbedarf

wie folgt:

Stellplatze (PKW)

An ges etzter

Stellplatzschlissel (StlpSs)
Zahl der Stellplétze fiir Kraftfah 9

(geforert)

Zahl der Stellplitze fiir Kraftfah ge (freifir iert)

Zahl der Stellplétze fiir

CARSHARING

Verteilung Anzahl CARSHARING je zur Halfte auf geférderte und freifinanzierte Wohnungen.

Zahl der Stellplitze fiir Kraftfah
Gewerbe

ge bei

weitere Angaben sind dem Mobilitatskonzept zu
entnehmen.

0,7 je Wohnung
1je Wohnung
1je 5 Wohnungen (0,2)

3 je 1 Gewerbeeinheit
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Anzahl Wohnungen /
Gewerbe StlpS Gesamt
Stellplatze fur geférderte 53 07 37
Wohnungen
Stellplatze fur freifinanzierte 54 1 54
Wohnungen
Stellplatze fur Carsharing 26 0,20 5
Stellplatze fur Gewerbe 8 3 24
Gesamt 120 von 120 geplanten
Fahrradstellplatze
Angesetzter weitere Angaben sind dem Mobilitatskonzept zu
Fahrradstellplatzschlissel (FStIpS) entnehmen.
Zahl der Fahrradstellplétze (geférdert und freifinanziert) 3 je Wohnung
Zahl der Fahrradstellplétze bei Gewerbe 1 je 60m2 Nutzflache
Anzahl Wohnungen / Gewerbe FStlpS Gesamt

Zahl der Fahrradstellplatze Klein (<50m?2) 30 15 je WE 45
(gefordert und freifinanziert) Mittel (50-75m2) 52 2 je WE 104

Grol3 (>75 m?) 51 2,5 je WE 128
Stellplatze fur Gewerbe 1.400 60 m? 23
Gesamt 300

Fir einen moglichen Carsharing-Anbieter, hat es bereits mit dem Carsharing-Anbieter ,greenwheels”
eine sehr positive Kontaktaufnahme stattgefunden. Frau Pfrenzinger von der Firma greenwheels
prift derzeit die GroRenordnung ihres Arrangements und wird uns bald eine Riickmeldung geben. Sie
sieht das Projekt positiv und kann es flexibel mit einer gewlinschten Anzahl an Fahrzeugen
ausstatten. Hierbei hat Sie bereits angefiihrt, dass die sonst Ubliche Steuerung per App aufgrund der
Tiefgarage auch leicht auf ein Karten-Ligitimationsverfahren umgestellt werden kann.

Des Weiteren haben wir eine Anfrage bei der Firma Car2Go gestellt, die aber bisher unbeantwortet
geblieben ist, aber letztlich eine weitere Moglichkeit darstellen konnte. Dies ist besonders auch in
Bezug auf die Anbindung zum inneren Stadtgebiet von Hamburg interessant.

AuRerdem verfligt die Garage Uber 14 ,Smart“-Stellplatze bzw. Stellplatze fur Kleinwagen (Lange ca.
<= 3,50 m). Der Smart ist ein beliebtes Stadtfahrzeug und ist im innerstadtischen Bereich mittlerweile
ein das Strallenbild mit pragender Fahrzeugtyp. Wir reagieren mit unseren ,,Smart“-Stellpldtzen auf
dieses Bild und kdnnen so unsere Tiefgarage Ressource sparend optimieren. Bei Anbietern von
Parkhdusern ist der Stellplatz fiir Fahrzeuge mit einer Lange <= 3,50 m schon ein nennenswerter
Bestandteil des Parkraumangebotes geworden, z.B. in dem Parkhaus der Europapassage in Hamburg.
Hierdurch tragt der groRe Parkhausbetreiber CONTIPARK dem groBen Anteil an Kleinwagen im
allgemeinen StralRenverkehr Rechnung.

GemaR der folgenden Tabelle belduft sich der Anteil an Kleinwagen relativ konstant tiber die Jahre
auf 20% der Fahrzeuge insgesamt.
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Minis 6% 6.3% 6.5% 6,6% B, 7% 6.8% 6.9% 7%
Kleinwagen 20,5% 20.4% 20.1% 19.9% 19, 7% 19.5% 19,2% 19%
Kompaktklasse 27.2% 26, 7% 26.6% 26,4% 26,3% 26,2% 25,9% 25.6%
Mittelklasse 18,3% 17.6% 16.9% 16.3% 15.7% 15.1% 14,5% 13.8%
Obere

Mittelklasse

Oberklasse 0.6% 0.6% 0.6% 0.6% 0.6% 0.6% 0.6% 0.6%
SUVs 1,9% 2,4% 2,.8% 3.4% 4% 4,8% 5,6% b, 7%
Gelandewagen 2.9% 3.2% 3.5% 3.8% 4,1% 4,5% 4,8% 5.1%
Sportwagen 1.7% 1, 7% 1,8% 1.8% 1,9% 1.9% 1,9% 1,9%
Vans 8.8% 9,2% 8,9% 9,1% 9,1% 9% 8,9% 8,7%
Utilities 3.3% 3,4% 3.5% 3.5% 3,6% 3.7% 3.8% 3,9%
Wohnmobile 0.8% 0.8% 0.8% 0,9% 0.9% 1% 1% 1.1%

Tab 1: Anteil der einzelnen Segmente am PKW-Bestand in Deutschland am 1. Januar der Jahre 2012-2020, Quelle:
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/316734/umfrage/pkw-bestand-in-deutschland-nach-segmenten-anteile/

Mit der derzeitigen Tiefgaragenplanung werden 106 Stellpldtze als ,normale” Stellpldtze hergestellt.
Das entspricht einem Anteil von 88 % der gesamten Stellplatze. Somit werden 12% der Stellplatze als
»Smart“- oder Kleinwagen-Stellplatze realisiert. Dieser Anteil liegt also noch unter dem tatsachlichen
Anteil der im Verkehr vorhandenen Kleinwagen und rechtfertigt somit das Ansetzen der 14 ,Smart“-
bzw. Kleinwagenstellplatze als vollwertige, in der Realitat gut nutzbare Stellplatze in dieser
Tiefgarage.

Ergidnzend neben der Parksituation der PKW und der Anbindung des OPNV ist aufgrund der Nihe zu
den im Ort vorhandenen Nahversorgungsmoglichkeiten auch die Nutzung des Rades interessant.
Neben der Nutzung der ca. 300 eigenen Fahrrader der Bewohner und Mitarbeiter der
Gewerbeeinheiten, die Uber die Tiefgaragenzufahrten leicht in die dafiir vorgesehenen
Abstellmoglichkeiten im Keller bewegt werden kénnen, prifen wir zudem die Maglichkeit einer
Fahrradverleihstation an oder im Geb&aude. Hierfur haben wir mit dem Anbieter ,,Nextbike” Kontakt
aufgenommen und werden ein entsprechendes Konzept erarbeiten. Als Deutschland groRtes
Fahrradverleihsystem ist es bereits bewahrt und in Norderstedt vorhanden. Wir sehen hier einer
positiven LOsung entgegen.
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Fazit

Bei der vorliegenden Planung werden fir die Nutzer des Geb&dudes auf samtlichen Mobilitatswegen
attraktive und leicht nutzbare Mdglichkeiten zur Verfiigung gestellt. Neben der ausreichenden Anzahl
von Kfz.-Stellplatzen in der Tiefgarage durch die Hinzuziehung eines Carsharing-Anbieters wird auch
die Nutzung von eigenen oder gemieteten Fahrrdadern direkt vom Objekt aus ermdglicht. Die ohnehin
vorhandene gute Anbindung an den OPNV ergénzt das Konzept. Vielfach wird die Nutzung eines
Fahrzeugs jedoch nicht einmal erforderlich werden, da die Dinge des taglichen Bedarfs unmittelbar
vor der Haustir fuRlaufig erledigt werden kdnnen.

Aufgestellt von:

Castel 1.
Vermogensverwaltungsges. mbH
Rothenbaumchaussee 231

20149 Hamburg
POSTANSCHRIFT:

Wellingsbiittler Weg 116 A

22391 Hamburg

Tel. 040 / 8090369-19

e-mail : d.meier@stellinginvest.de

Anlage
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Anlage: Projektdaten

MNeubau einer Wohn- und Geschaftshauses mit Tiefgarage
Ohenchaussee / Ochsenzoller Strale, 22848 Morderstedt

Castel 1. Vermégensverwaltungsges. mbH
Rothenbaumchaussee 231, 20149 Hamburg

Projektdaten

Wohngrohen / geférderter Wohnungsbau

Geférderter Wohnungesbau
Anteil 50%

Freifinanzierter Wohnungsbau
Anteil 50 %

)4

1. Forderwveg

50 % der gefdrderen Wohnungen

2. Forderweg

50 % der geddrderien Wohnuangen

Frofinarcion

Hoha
Hinz §

Seifer

Gesamt

Klein (=50m?) 8

7

15

30

Mittel (50-73m*) 13

13

26

a2

Grofi (=75 m?) 13

12

26

a1

Gesamt 34

Gewerbeeinheiten

rmirn.

CA.

32
1.400

Gewerbeeinheiten
geplant

m? ausgebaute Flache auf

67

B

max.

Erdgeschoss

6

y

1. Obergeschoss

2

Gesamt

Stellplitze (PKW)

8

10

Einheiten

133

Angesetzter Stellplatzschliissel

Zait! der Steliplitze fiv Kraftfabrzeuge (geforers)
Zait! der Stefiplitze fiv Kraftfabrzeuge (freifinanziert)
Zai! dor Stoliplitre iy CARSHARING

(StipS3)

Varisdung Anzaitd CARSHARMNG jo Zor HEMa aw pedrdania und frefinanzies Wohaungan

Zahl der Steliphitze fiv Kraftfalzeuge bol Gewerbe

1.7 je Waknung
1 jo Wakaung
Fje 5 Wolnungon

I jo T Gewavbaainbair

.z

weitere Angaben sind dem Mobilitétskonzept zu entnehmen.

Anzahl Wohnungen /
Gewerbe Stips Gesamt
Stellplatze fir gefirderte Wohnungen 53 0,7 37
Stellplatze fur freifinanzierte Wohnungen 54 1 h4
Stellplatze fir Carsharing 26 0,20 5
Stellplatze fir Gewerbe 8 3 24
Gesamt 120 von 120 geplanten
Fahrradstellplitze
Angesetzter Fahrradstellplatzschltuissel (FStpS)  weitere Angaben sind dem Mabiltétskonzept zu entnehmen.
ZFaif dor Fahmadsiod aize fig i wvad ol rz) F je Wakawag
Zai! der FahmadsieNpiize bol Goworde 1 jo 6OmMT Nwiziidcha
Anzahl Wohnungen / Gewerbe FStlpS Gesamt

Zahl der Fahrradstellplatze (gefdrdert und |Klein (<50m=) 30 15 je WE 45
freffinanziert) Mittel (50-75m") 52 |2 ie WE 104

Grofk (=75 m*) 51 25 je WE 128
Stellplatze fiir Gewerbe 1.400 60 m* 23
Gesamt 300

Stand 18.08.2020
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